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Text refés que inclou les esmenes i modificacions publicades fins a la data de 05.11.2004

Aquest text refés s'ha realitzat de la segilent manera:

Tots els canvis es posen en cursiva: la linia amb el nimero i litol de l'article, el paragraf o les
dades que han canviat.

A sota del titol de larticle, entre parentesi i en cursiva s’ha escrit la data de publicacic de la
correccio, en cas que es ftracti d'una esmena o el namero de la modificacio i la data de
publicacio, si es tracta d'una modificacio.

Si es suprimeix un paragraf, aquest desapareix.

Encara que es modifiqui un article es manté el numero.

Si apareix un article nou s'afegeix una lletra mintscula al nimero de l'article precedent.

En cas de conflicte d'interpretacio, els documents valids son els que porten fa diligéncia de
l'aprovacio definitiva.

DILIGENCIA: Per fer constar que el Ple de
IAjuntament de Reus, en sessid de data 28 de
gener de 2005, ha donat conformitat a aquest Text
refés de les normes urbanistiques del Pla General
d’'Ordenacié Urbana.

Reus, 28 de gener de 2005.

El Secretari General

AJUNTAMENT DE REUS
Secretdra— N

Fernando Grugués i Cabré
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P.G. Reus Disposicions Generals

CAPITOL PRIMER: NATURALESA. AMBIT. VIGENCIA

Art. 1 Definicié

1. Les normes que integren aquest articulat formen part del Pla general municipal d'ordenacio de
Reus.

2. Aquest text del Pla general substitueix el Pla general d'ordenacid urbana de Reus, aprovat per
resolucid del conseller de Politica Territorial | Obres Pulbliques de data 21 de desembre de 1988
{DOGC 08.02.1989).

Art. 2 Marc legal

1. El Pla general s'ha redactat d'acord amb la normativa urbanistica vigent. Les referéncies a la
Refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica o Decret Legislatiu 1/1990 i
al Reglament de planejament, han d'entendre’s fetes, respectivament, al Decret Legislatiu 1/1990
de 12 juliol, pel qual s'aprova la Refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia
urbanistica, al Reglament de planejament aprovat per Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny. Les
altres disposicions complementaries s'esmenten amb la seva denominacié completa.

2. Les determinacions del Pla general s'apliquen amb preferéncia a qualsevol altre disposicié
municipal que reguli I'Gs i l'ordenacio del territori.

3. En allé no previst per aquesta normativa i, en general, per aquest Pla General, seran d'aplicacio
les normes vigents en matéria d’'habitatge, medi ambient i estética.

Art. 3 Contingut

El Pla general esta integrat pels documents seglents:

a) Memoria justificativa de ['ordenaci6.

b) Planols d'ordenacié.

Encaix territorial e: 1/50.000
Regim del sol e: 1/10.000
Ordenacié general e: 1/5000 (del 1 al 9)

Ordenacié detallada de la ciutat e: 1/1000 (del 1 al 37)
c} Normes urbanistiques.

d) Programa d'actuacio.

e) Estudi econdmic financer.

Formen part de la documentacié informativa ila Meméria i planols de la informacié urbanistica i la
Memoria i plancis de 'Avang del Pla.

K Generalitat de Catalunya
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P.G. Reus Disposicions Generals

Art. 4 Vigencia

El Pla general té vigéncia indefinida, una vegada publicat l'acord d'aprovacid definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Art. 5 Revisio

1.

Procedeix la revisid del Pla en els supdsits segiients:

a) Quan s'hagin complert 12 anys de vigéncia.

b} En aprovar-se un Pla director territorial de coordinacié, que afecti la totalitat o part del terme
municipal.

¢) Quan disposicions d'ordre superior obliguin a la previsié d'espais piblics més extensos.

d) Quan s'hagi urbanitzat completament el cinquanta per cent del sl urbanitzable programat.

2. La revisid parcial del Pla procedeix en el supdsit d'ésser necessari alterar substancialment la
classificacié del sol.

Art. 6 Modificacié

1. En qualsevol moment es podran modificar els diferents elements i determinacions del Pla general.
L'abast del projecte de modificacid haura d'ésser coherent amb el que es preveu als apartats 3 i 4
de l'article 154 del Reglament de planejament. La coheréncia del projecte de modificacié s'haura
de justificar expressament

2. El projecte de modificaci6 del Pla general haura de tenir sempre el grau de precisié propi del Pla i
haura de comprendre un estudi de caracter macrourbanistic, que expliqui la incidéncia de les
noves determinacions en l'ordenacié establerta pel Pla als articles 75 i 76 de la refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i 161 i 162 del Reglament de planejament.

3. Els projectes de modificacio es tramitaran segons I'establert als articles 75 i 76 de la refosa dels
textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i 161 i 162 del Reglament de
planejament.

4. La previsid per mitja del planejament general o especial de superficies més grans de sol

destinades a sistemes respecte als estandards o percentatges fixats en aquestes Normes, no
constitueix una modificacié del Pla general, ja que aquests estandards sén minims.
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P.G. Reus Disposicions Generals

Art. 7 Programa d'actuacié
1. El programa d'actuacié del Pla general es revisara cada quatre anys.

2. Si com a conseqiencia de la consideracié del compliment del Programa, fos necessari alterar el
sOl urbanitzable programat, en el marc del procediment de revisid del programa, haura de
formular-se el corresponent projecte de modificacié del Pla general, i si calgués la revisié parcial
del Pla. El contingut i la tramitacid es faran segons allo que es preveu en els articles 74 de la
refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia urbanistica i 158 del Reglament de
planejament.

3. En cap cas, en el marc del procediment de revisio del Programa d'actuacio, es podra classificar
com a urbanitzable el sdl al qual aquest Pla general atorga la condicié de no urbanitzable.

Art. 8 Interpretacié

1. Les determinacions del Pla general i, concretament, aquestes Normes, s'interpretaran en base a
aquells criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en relacié amb el context i els
antecedents, tinguin en compte, principalment, el seu esperit i finalitat, aixi com la reaiitat social
del moment en qué han d'ésser aplicats.

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, manara allo que indiquin
els planols d'escala més gran (el divisor de 'escala més petit), €s a dir, en els que ia definicio
sigui més acurada.

3. Si es produeixen contradiccions en la regulacio de les previsions del Pla general en els diferents
documents, es considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d'interés piblic
mes amplis i una menor densitat d’habitatges o un index d'aprofitament inferior. En tot cas, si la
discrepancia es plantegés entre els planols i les Normes, manara alld que aquestes disposin.

4. Si es produeixen contradiccions entre les superficies reals i les superficies quantificades en el
document, les cessions i els aprofitaments definits es modificaran proporcionalment a la variacid
existent.

Art. 9 Obligatorietat

Tant I'Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions o disposicions del
Pla general i, especialment, d'aquestes Normes. Qualsevol actuacié o intervencié sobre el territori,
tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o publica, haura d'ajustar-se a les
disposicions esmentades, segons esta previst als articles 90 i 91 de la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Art. 10 Claus d'identificacid

A l'enunciat de cada sistema, zona o sector s'assenyala la clau diidentificacié en els plancls
d'ordenacié. També es transcriu el codi d'identificacié en la col-leccid de planols. Els noms dels
sectors i de les arees d'actuacio s'indiqguen generalment per la referéncia al paratge on es troben o
pel nom de ia promocio.

— e e

BTTh Gsneralitar de Cataivmm
5 &]H:: Cranartymmeg (e Phallie o Terarmng
B . Obeag S
TEXT REFOS fins 05.11 2004 Direccid General dtiréamsime

Comissid d'Urbanisme a Tarragons




P.G. Reus Dlsposicions Generals

CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL

Art. 11 Desenvolupament del Pla general

1.

Amb l'objecte de complementar i desenvolupar 'ordenacié establerta per les determinacions del
Pla general, s'elaboraran, segons preveuen la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
matéria urbanistica i el Reglament de planejament en els termes previstos en aquestes Normes,
Plans parcials, Plans especials i Estudis de detall.

2. Quan no sigui necessari 0 no estigui previst la prévia aprovacié dels documents esmentats en el
paragraf anterior, les determinacions del Pla general seran susceptibles d'aplicacio directa i
immediata.

3. El Programa d'actuaci¢ del Pla general fixa l'ordre i els terminis per a la formulacié dels
instruments de planejament que han de desenvolupar les seves determinacions.

4. Amb lobjecte de completar la regulacié urbanistica, es poden aprovar Plans especials,
Ordenances especials, Catalegs i Normes complementaries.

Art. 12 Desenvolupament del Pla en sél urba

1. Sera preceptiva la prévia formacié de Plans especials de reforma interior, Plans especials de
millora urbana i Estudis de detall en les arees respecte a les quals es faci expressa previsio.

2. Tanmateix, es podran formular facultativament Plans especials de reforma interior i Estudis de
detall en qualsevol area del sl urba.

Art. 13 Desenvolupament del Pla en sl urbanitzable

1. En sdl urbanitzable, el Pla general es desenvolupara mitiancant Plans parcials, 'aprovacié dels

quals és condicié indispensable per a la realitzacié d'intervencions de qualsevol tipus en el territori
corresponent, llevat del supdsit dels sistemes generals que s'executin de forma independent dels
sectors,

L'ambit temitorial dels Plans parcials haura de coincidir amb els sectors de planejament defimitats
al Pla general. Aquests sectors de planejament podran é&sser objecte, no obstant, de
desenvolupament parcial per subsectors, d'acord amb el que preveu l'article 63 de ia refosa dels
textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i 57 i segiients del Decret 146/1984 de 10
d'abril pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 3/1984 de mesures d'adequacié de l'ordenament
urbanistic de Catalunya.
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P.G. Reus Disposicions Generals

Art. 14 Desenvolupament del Pla en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del Pla general sobre el sdl no urbanitzable s'apliquen directa i
immediatament.

2. Tanmateix, es podran desenvolupar les previsions del Pla general mitjangant Plans especials que
tinguin per objectiu qualsevol de les finalitats seglients:

a) Proteccio del paisatge i dels elements naturals i culturals en general.
b} Proteccio de les vies de comunicacio.

c) Proteccid d'horts, espais forestals i conreus.

d} Millora del medi i llocs rurals.

e} Determinacié de les condicions especifiques de les activitats que es puguin emplagar en el sdl no
urbanitzable.

3. Quan aixi s'estableixi expressament, la formulacié d'aquests Plans especials sera obligatoria.

Art. 15 Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes

El desenvolupament de les determinacions de les Normes sobre sistemes generals es podra fer
mitjangant Plans parcials dels sectors amb els que estiguin relacionats. Tanmateix, es podran formar
Plans especials, que tindran com a objecte la regulacié detallada del sistema, i a més, podran
contemplar la previsié de mesures de proteccid, d'acord amb el que es preveu als articles 29 de la
refosa dels textos legals vigents a Cataiunya en matéria urbanistica i 76 i 77 del Reglament de
planejament.

El planejament especial regulara qualsevol dels aspectes que defineixen P'estructura organica del
territori, gue son:

1. Sistema viari.

2. Sistema ferroviari.

3. Sistema aeroportuari.

4. Sistema hidrografic.

5. Sistema d'equipaments comunitaris.

6. Sistema d'espais lliures.

7. Sistema d'infrastructures de serveis técnics.

Art. 16 Plans parcials
1. Els Plans parcials d'ordenacié han de contenir les determinacions previstes en els articles 25 de
la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia urbanistica i 45 i seguents del

Reglament de planejament, i la documentacié assenyalada en els articles 57 i seglents del
mateix Reglament. A més, hauran d'incloure un resum de les determinacions urbanistiques.

7
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P.G. Reus Disposicions Generals

Les determinacions hauran de tenir la precisi6 suficient per permetre la seva immediata execucio,
Concretament, els Plans parcials hauran de contemplar la destinacié de detall de l'ordenaci6,
diferenciant eis sdls privats dels piblics i especificant, per aquells, els lliures i els edificables, i per
als plblics, els destinats a vials, estacionament, edificables per a edificis d'interés public i els
destinats a places, passeigs, jardins i parcs.

Tanmateix, hauran de preveure la delimitacié dels poligons i el sistema d'actuacid aplicables.
Posteriorment, aquestes determinacions podran ésser modificades mitjancant el procediment
previst als articles 168 i 169 de la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica.

El Pla d'etapes no podra preveure un termini superior a 8 anys per a la realitzacié de la
urbanitzacio. Si s'estableixen varis poligons, haura de fixar-se l'ordre de prioritat entre ells. Les
obres d'urbanitzacié d'un poligon no podran superar els 4 anys de duracio.

Els Plans parcials que desenvolupin subsectors, d'acord amb alld que preveu larticle 63 de la
refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, hauran de complementar la
Meméria amb I'Annex que contempla I'apartat 4 d'aquell precepte.

Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa particular, hauran de preveure, a més, les
determinacions i la documentacié a qué es refereixen els articles 46 | 64 del Reglament de
Planejament, respectivament, els articles 80 i segiients de la Refosa dels Textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica, aixi com els articles 6 i segiients del seu Reglament de la Llei
9/1981 sobre Proteccit de la legalitat urbanistica.

Els Plans parcials podran completar les previsions d'aquest Pla general i, si és el cas, del
Programa d'actuacié urbanistica, perd no modificar-les, tal com disposa l'article 25 de la refosa
dels textos legals vigents a Catatunya en matéria urbanistica i els articles 43 i 44 del Reglament
de planejament.

Els Plans parcials d'iniciativa particular hauran de preveure l'obligatorietat de constituir entitats de
conservacio.

Art. 17 Plans especials

1.

Els Pians especials no podran modificar les determinacions del Pla general, en particular, les que
regulen el volum i I'is del sdl, si bé les podran precisar.

Els Plans especials de reforma interior no podran modificar l'estructura fonamental del Pla
general, i si estan previstos en aquest, hauran de desenvolupar les determinacions
corresponents. En qualsevol cas, caldrd que continguin la delimitacié de poligons o unitats
d'actuacio i l'eleccié del sistema d'actuacid, si bé aquestes determinacions podran ésser
modificades segons alld que es preveu en els articles 168 i 169 de la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica.
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P.G. Reus Disposicions Generals

Art. 18 Estudis de Detall

Els Estudis de detall han de respectar les determinacions del Pla general i, en el seu cas, dels Plans
parcials o dels Plans especials de reforma interior. En cap cas, podran reduir l'amplada dels vials ni
les superficies destinades a espais lliures, ni com a conseqiéncia de les seves previsions sobre
alineacions, podran originar augments de volum.

L'ordenacié de volums que puguin realitzar els Estudis de detall, no pot implicar un augment de
l'ocupaci6 del sol ni de les algades maximes, ni un increment de la densitat d'habitatges.

Art. 19 Precisio de limits

Els limits de les zones, sectors o sistemes, podran precisar-se en els corresponents Plans parcials o
especials o Estudis de detall, d'acord amb els criteris seglents:

a) Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:

1) alineacions o linies d'edificacié vigents;

2) caracteristiques topografiques del terreny;

3) limits de la propietat rustica o urbana;

4) existéncia d'arbres o d'altres elements d'interés.

b) No produiran distorsions en la forma de les unitats de zona, sector o sistema ni augments o
disminucions de superficie de més d'un deu per cent, en relacio amb les superficies delimitades
als planols d'ordenacio a escala 1:1.000 d'aquest Pla general.

Quan un dels limits hagués estat precisat per un Pla parcial o respongués a alineacions o limits de
qualificacio del sdl preestablerts | mantinguts per aguest Pla general, aquell limit s'adaptara a alldo que
s'hagués definit pel Pla parcial.

Art. 20 Condicions cartografiques a complir en els Estudis de detall i projectes
d’urbanitzacio i compensacio

1. Objecte.

Aquest article regula els parametres de compliment obligat en la redacci6 de projectes urbanistics per
facilitar-ne e} tractament posterior. De manera que, la informacié que aporten sigui homogénia i
susceptible per ser integrada posteriorment en la cartografia municipal.

2. Condicions generals.

La geometria de tragat, que prevegi el projecte d'una actuaci6é urbanistica i també els seus limits,
haura d'ajustar-se rigorosament a les coordenades UTM, oficials de I'Ajuntament. D'aquesta manera,
qualsevol nou plantejament, inclosos el desenvolupament de vials i les determinacions d'illes i
parcel'les, haura dintegrar-se en la carfografia, de forma univoca i amb la mateixa precisid
topografica que li correspon a I'escala 1:500, i si escau, a I'escala 1:1.000.
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P.G. Reus Disposiclons Generals

En ef cas de ser imprescindible un aixecament topografic auxiliar, aquest se sotmetra al Plec general
de condicions per a treballs de topografia de I'Ajuntament.

Ef Departament de topografia facilitara del terreny objecte del projecte, les bases topografiques, els
punts amb coordenades i els croquis de localitzacid, que relacionin materialment la ubicaci6 del sol
amb la xarxa general de control topografic del municipi.

La definicié geométrica del tracat de vials vindra determinada pels eixos. Es obligat incloure en el
projecte la solucid matematica del tragat en tots els seus punts singulars, donats per les seves
coordenades X, Y, Z en projeccid6 UTM i els azimuts de les tangents, en el sentit de l'avang de
l'alineaci6.

Unitats de mesura: métric decimal fins al mil-limetre.
Unitats angulars: en graus, minuts i segons centesimals.
Les alineacions de fagana definiran els encreuaments i xamfrans d'acord amb larticle 112.

Les seccions tipus quedaran perfectament definides en tot el seu desenvolupament, degudament
acotades i amb identificacié en planta de la seva ubicacié en el tragat, aixi com en les seccions
transversals.

Sera obligatori definir les corbes pel seu radi, si son circulars, i la resta, siguin coniques, cicliques o
paramétriques, mitjangant els seus parametres o equacions fonamentals; de manera que quedin
definits tots els seus elements, a fi i efecte que el seu replantejament sobre ef terreny pugui ser un
reflex fide! del projecte.

La definici6 de la rasant en I'eix haura de complir les normes genériques de tracat, i s'hauran d'indicar
els acords verticals corresponents, mitjangant una definicié analitica de I'estat d'alineacions verticals,
amb els punts singulars dels acords encaixats, de manera que qualsevol t&cnic qualificat interpreti
sense confusié el seu replantejament.

3. Documentaci6 cartografica a presentar:

1.- Planol topografic del terreny original.
2.- Planol/s de planta/es del projecte sobre topografic anterior.
3.- Perfil/s longitudinal/s amb la rasant projectada.
4.- Perfil/s transversal/s del terreny encaixat/s amb |la seva seccié tipus corresponent.
5.- Llistats:
a) Definici6 analitica del tragat en planta.
b) Definicio analitica del tragat en algat (rasant).
6.- Disquets definitoris del projecte de tots els planols a dalt esmentats, format dxf, dwg, ctm, o
dgn.
7.- Disquets amb els llistats a dalt esmentats en format ASCII.
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P.G. Reus Disposicions Generals

Art. 21 Cataleg

1.

D'acord amb el que es preveu als articles 38 de la refosa dels textos legals vigents a Catalunya
en matéria urbanistica i 86 del Reglament de planejament, s’haura de formar un Cataleg de les
construccions o edificis d'interés artistic, historic, arqueoldgic o tipic i dels llocs i elements naturals
dlinteres. Aquest Cataleg haura de comprendre, almenys, els edificis i liocs objecte de proteccié
per la legislacidé sobre el Patrimoni artistic i cultural, els espais naturals protegits i els edificis
qualificats com a monumentals per aquest Pla general.

Aquest Cataleg sera complementari del planejament especial corresponent, si aquest existeix i,
en tot cas, ho sera del Pla general.

La inclusioé d'un edifici en el Cataleg pot implicar la prohibicid d'enderrocar-lo, transformar-io o de
canviar-ne les caracteristiques, tant d'aquest com del seu entorn ambiental, 0 homés la proteccié
de certs elements i cossos d'edifici. Solament es poden realitzar obres de restauracié i
conservacid, i autoritzar usos adients als valors que es pretenen protegir. El Pla especial i el
Cataleg establiran una regulacié més concreta de la regulacio del Pla general sobre aquests
aspectes i uns nivells diferents de proteccio.
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P.G. Reus Disposicions Generals

CAPITOL TERCER. GESTIO DEL PLA GENERAL

Art. 22 Execucié del Pla

1. L'execucié d'aquest Pla general i dels documents que el desenvolupin correspon a l'Ajuntament,
sense perjudici de la participacid dels particulars en els termes definits per la legislacid
urbanistica. En el marc de les seves competéncies especifiques, les determinacions del Pla
poden ésser executades per I'Administracié de I'Estat, de fa Generalitat i les Diputacions.

2. Les entitats de gesti6, que es constitueixin entre administracions publiques o entre aquestes i la
iniciativa privada, podran també executar el planejament.

Art. 23 Projectes d'urbanitzacié

Per a l'execucié de les determinacions contingudes al Pla general i als instruments de planejament
que els desenvolupen, s'hauran de redactar Projectes d'urbanitzacié d'acord amb el que preveuen els
articles 27 de la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i 67 i segtients
del Reglament de planejament. També podran redactar-se projectes d'obres que no tinguin per
objecte executar integralment les determinacions del planejament urbanistic.

Art. 24 Concessions per equipaments | aparcaments

1. Sobre el sél destinat a equipaments, que en execucié del Pla general sigui de titularitat publica,
I'Administraci6 competent podra atorgar una concessié per a la construccid i explotacié de
I'equipament corresponent.

2. Els Ajuntaments podran atorgar concessions sobre terrenys de sol urba, adscrits a sistemes que
per execucid siguin de ftitularitat publica per a la construccié d'aparcaments soterranis. Abans
d'atorgar la concessio, serd necessari aprovar un Estudi de detall en el qual es faci palesa la
compatibilitat de I'cs d'aparcament amb el propi del sistema afectat. Si es tracta de terrenys del
sisterma d'espais lliures, s'haura de completar la verificacié de compatibilitat mitiangant la prévia
aprovacio del projecte d'urbanitzaci6. En tot cas, shaurd de justificar abastament ia necessitat
d'ubicar-lo en aquest lloc per manca d'altres espais.

Art. 25 Execucié del planejament en sél urba

1. Llevat de l'execucié directa de sistemes generals o del suposit d'actuacions aillades per a
I'execucié de les determinacions del planejament en sdl urba, s'hauran de delimitar poligons o
unitats d'actuacié que almenys pemmetin una redistribucié dels beneficis i caregues derivats de
l'ordenacié.

2. Aquest Pla general conté la delimitacié d'unitats d'actuacio, precisant-se les determinacions
relacionades amb els terrenys que les integren.
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P.G. Reus Disposicions Generals

En gualsevol moment, d'acord amb el que esta previst als articles 168 i 169 de la Refosa dels
textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i 36 del Reglament de gestid urbanistica
aprovat per RD 3288/1978, es podran delimitar noves unitats d'actuacié o variar-ne les
delimitacions aprovades conjuntament amb el Pla general.

L'aprovacio de la delimitacié de la unitat d'actuacié implica, si és el cas, la iniciaci del procediment
reparcel-latori, produint els efectes previstos als articles 148 de la Refosa dels textos legals vigents
a Catalunya en matéria urbanistica, 104 del Reglament de Gesti®é urbanistica, i 16 del seu
Reglament de la Llei 3/1984 de mesures d'adequacié de I'ordenacio urbanistica de Catalunya.

S'assenyalen els poligons dimanants dels Plans parcials aprovats en desenvolupament dels
Plans generals anteriors, als efectes de manteniment de la solidaritat assumida de carregues i
beneficis.

L'execucid dels sistemes generals i les actuacions aillades en sdl urba, en els suposits previstos a
lapartat 5 de larticle 120 de la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica i a Il'articie 69 del Reglament de la Llei 3/1994 de mesures d'adequacio de
l'ordenament urbanistic de Catalunya, es fara pel procediment d'expropiacié forgosa.

Si d'aquesta execucid se'n deriven beneficis especials per als sectors confrontants o propers, es
podra repercutir la despesa, inclosa la indemnitzacié expropiatoria, en la mesura del benefici,
mitjangant contribucions especials a carrec dels propietaris afavorits. La delimitacid de l'area
beneficiada per I'obra, amb la relacié de propietaris afectats, es fara en el Pla parcial o especial o
en el Projecte d'urbanitzacié, o, de forma separada segons el procediment establert per a la divisid
poligonal.

Art. 26 Execucié del planejament en sol urbanitzable

1.

Els terenys qualificats com a sistemes generals, inclosos en els sectors de planejament, podran
ésser obtinguts per I'Administracié en el marc de les cessions obligatories i gratuites previstes en
els articles 121 i 123 de la Refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Quan lobtencid dels terrenys de sistemes generals hagi d'ésser realitzada abans del
desenvolupament del sector, es tindra en compte alld previst en el nimero 4 de l'article
precedent, fins i tot, quan aquests no estiguin inclosos en el sector.

En tot cas s'hauran de respectar les reserves de sol public fixades en I'annex del Reglament de
planejament i en el Capitol lll de la Llei de mesures.

De conformitat amb les disposicions legals, en sol urbanitzable, a més de les cessions gratuites
dels terrenys destinats a sistemes generals inclosos en el sector i a sistemes locals, sempre que
hagin d'ésser de fitularitat publica, és obligatori cedir gratuitament el 10 % d'aprofitament al
municipi, materialitzant aquesta cessio en sél edificable en la quantia exigida.
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P.G. Reus Disposicions Generals

CAPITOL QUART. REGIM DEL SOL

Art. 27 Régim urbanistic

El régim urbanistic del sol, d'acord amb el previst a l'article 23 de la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica i a l'article 19 del Reglament de planejament, es defineix a través

de:

a) Classificaci6 del sdl segons el seu régim juridic.

b) Determinacié i regulacié de l'estructura general i organica del territori.

¢) Qualificacio urbanistica del sél, amb la seva divisio en zones, sectors o arees.

Art, 28 Classificacio del sol

1.

El territori ordenat per aquest Pla general es classifica, als efectes del régim juridic del sol, en sol
urba, sdl urbanitzable i s6| no urbanitzable.

En els planols d'ordenacio es reflecteix la classificacio inicial del soi. El sol urbanitzable es
convertira en urba per mitja dels procediments establerts a l'ordenament urbanistic, essent, en tot
cas, necessaria l'aprovacio definitiva del planejament parcial, la realitzacié efectiva de les obres
d'urbanitzacio i el compliment de llurs obligacions per part dels propietaris.

El sol no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjangant e! procediment de
revisié del Pla general, segons preveu l'article 5 d'aquestes Normes.

Art. 29 Abast de les determinacions del Pla general

il

En el sdl urba, el Pla general precisa l'ordenaci6 fisica de forma detallada de ies diverses
qualificacions urbanistiques.

En el sdl urbanitzable, el Pla determina els sectors de desenvolupament en Plans parcials i els
elements fonamentals de I'estructura urbana i estableix, a través de la qualificacis urbanistica, |a
regulacié genérica dels diferents usos globals i dels seus nivells d'intensitat.

En aquest tipus de sol, la seva disposicié detallada per a xarxa viaria, aparcaments, jardins
urbans, dotacions i edificaci6 privada, resultara de l'ordenacid que proposi el Pla parcial de
conformitat amb el Pla general, si bé aquest darrer en alguns casos, fixa de forma indicativa la
distribuci6 de la xarxa viaria, dels espais lliures i de les dotacions al servei del sector.

El s0l no urbanitzable esta subjecte a les limitacions que estableixen els articles 127 i 128 de la
Refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, amb les determinacions que
s'indiquen a l'article 36 del Reglament de planejament.
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P.G. Reus Disposicions Generals

Art. 30 Sistemes

1.

Als efectes de la determinaci¢ i regulacié de f'estructura general i organica del territori, el Pla
general i el seu desenvolupament en Plans parcials o especials, assigna determinats sols per a:
1) Sistema viari; 2) Sistema ferroviari; 3) Sistema aeroportuari; 4) Sistema hidrografic; 5) Sistema
d'espais lliures; 6) Sistema d'equipaments comunitanis; 7) Sistema d'infrastructures de serveis
técnics.

Aquests sols ordenats en sistemes presenten un grau especial dinteres collectiv i son
determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans, aixi
com les seves possibles transformacions en el temps.

La consideracié de sistema implicara normalment la declaracié d'utilitat publica de les obres i la
necessitat d'ocupacid dels terrenys, en els supdsits previstos per l'article 98 de la refosa dels
textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i d'acord amb el que s'estableix, si
s'escau, en la regulacié de cada sistema.
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P.G. Reus Disposicions Generals

CAPITOL CINQUE. INTERVENCI® DE LES OBRES | ACTIVITATS

Art, 31 Actes subjectes a llicéncia municipal

1.

Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes a qué es refereix f'article 1 del
Reglament de disciplina urbanistica que es realitzin en el terme municipal. Tanmateix, és
necessari obtenir llicéncia municipal per a l'obertura de camins i camins interiors, l'extraccid
d'arids, sondeig i perforacions de pous i, en general, per a qualsevol activitat que afecti les
caracter(stiques naturals del terreny.

L'obligacié d'obtenir préviament la llicéncia, en els supdsits indicats, afecta també els sectors o
activitats subjectes a altres competéncies. En cap cas, la necessitat d'aconseguir autoritzacions o
concessions d'altres administracions deixa sense efecte l'obligacié d'adquirir 1a llicéncia municipal
corresponent, de manera que, sense aquesta, la utilitzacié d‘aftres instancies administratives no
és suficient per iniciar I'activitat o I'obra.

La competéncia per a resoldre els expedients relatius a llicdncies d'obres, parcellacio i
modificacions d's correspon a l'alcalde, a proposta de la Comissié informativa corresponent.

Art. 32 Actes promoguts per altres administracions pibliques

En relacid amb els actes assenyalats a l'article anterior, quan siguin promoguts per drgans de I'Estat,
de la Generalitat o d'altres entitats de Dret Public, la sollicitud de llicéncia és també obligatoria. En
cas d'urgéncia o interés excepcional, s'haura d'observar el que preveu |'apartat 2 de ['article 250 de la
refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i els articles 8 i 9 del Reglament
de disciplina urbanistica.

Art. 33 Caducitat

1.

Totes les llicdncies hauran de preveure un termini per comengar les obres i un altre per
acabar-les., Si circumstancies excepcionals no justifiquen l'establiment d'altres terminis, el de
comencar les obres sera d'un any, i el d'acabar-les de tres anys. Ambdés terminis es comptaran a
partir de la data de notificacié de Fatorgament de la llicéncia.

Transcoreguts aquests terminis sense que s'hagin iniciat o acabat les obres, es produira la
caducitat de la llicéncia, d'acord amb el que preveu larticle 249 de la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

La caducitat haura d'ésser declarada expressament per I'Ajuntament i comportara ['arxiu de les
actuacions.

Caducada la llicéncia, les obres no podran iniciar-se o prosseguir si no se sol-licita i s'obté una
nova llicéncia, ajustada a l'ordenacié urbanistica en vigor.
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P.G. Reus Disposicions Generals

Art. 34 Prorrogues

1. Les prorrogues dels terminis d'una llicéncia hauran d'ésser sol-licitades pel fitular abans de dos i
cinc mesos de l'esgotament del temps per comengar i acabar les obres, respectivament.
S'entendran concedides per la meitat del termini que es tracti, una vegada transcorreguts dos
mesos des de la presentacio de la sollicitud sense resolucid expressa.

2. La sollicitud i obtencié de la promoga del termini per iniciar les obres no comporten, per si
mateixes, la del termini per acabar-les.

3. La promroga de les llicencies no podra ésser sol-licitada si no ha transcorregut, com a minim, la
meitat del termini a qué es refereix la sollicitud. En qualsevol cas, la prorroga per acabar les
obres només podra ser sol-licitada i obtinguda una vegada feta la cobertura d'aigles de l'edifici.

4. Transcoireguts els terminis de prorroga sense que s'hagin iniciat o acabat les obres, la lliceéncia
caducara sense necessitat de previ avis, i aixi ho declarara formatment I'Ajuntament. Per
comencar-les o acabar-les caldra obtenir una nova llicéncia ajustada a l'ordenacio vigent.

Art. 35 Contingut de les llicéncies

1. Les llicéncies s'atorgaran segons les previsions de la Llei del sol i dels seus reglaments, les
prescripcions d'aquest Pla, especialment les particulars que per a cada zona © sistema contenen
aquestes Nommes, i les condicions que s'assenyalen en aquest Capitol.

2. L'interessat acompanyara la seva sol-licitud amb el corresponent projecte tecnic o, en el seu cas,
la documentacio justificativa, de conformitat amb Ila legislacié aplicable a l'objecte de la llicéncia i
amb aquestes Normmes urbanistiques.

3. El procediment d'atorgament de llicéncies s'ajustara a alld que preveu la legislacié local.

4. No podran concedir-se llicéncies per edificacions o obres en terrenys que siguin resultat de
parcellacions il-legals.

Art. 36 Regles comunes a les sol'licituds de llicéncies

1. Tota sollicitud de llicéncia requerira la presentacid en forma d'instancia en la que s'especifiquin,
amb claredat i precisid, l'objecte pel qual la sollicita, determinant l'emplagament, les
caracteristiques de les obres, les activitats ¢ actes a executar i I'ds o finalitat al qual es destinaran
les obres, instal-lacions ifo edificacions resultants de la llicéncia.

2. Quan les obres o installacions facin referéncia a plantes, unitats o elements industrials que
requereixin autoritzacié per tractar-se d'activitats classificades, s'exigird la prévia obtencid
d'aquelia licéncia, d'acord amb el que disposa el Decret de 30 de novembre de 1961 i I'Ordre de
15 de mar¢ de 1963 i normes que despleguin aquella reglamentacié o, en el seu cas, la
substitueixin, i amb les formalitats i requisits que s'assenyalen en aguestes Normes.
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Quan sigui preceptiva l'obtencié prévia d'autoritzacions d'altres esferes de I'Administracio, s'haura
d'acompanyar la sol'licitud amb el document o documents acreditatius de la seva concessié.

L'’Administracid municipal podra requerir al sol-licitant, la presentacié de la documentacio del
projecte autoritzat per les aitres administracions per tal de comprovar la perfecta adequacié del
projecte presentat davant la Corporacié per a 'obtencié de la llicéncia municipal, amb aquells
altres projectes autoritzats per les altres administracions.

Amb les sol-licituds de llicéncies s'acompanyaran els documents que, segons la naturalesa de la
llicencia, es determinen en els articles seglients.

Art, 37 Llicéncia d'activitats que generin moviments de transit.

Per a la concessié de llicéncies d'activitats que generin moviments de transit importants, caldra
presentar un estudi amb les previsions de funcionament referides a zones d'acces, camega i
descarrega i aparcament, reservant, quan calgui, sdl privat per aquest us.

En el cas d'usos comercials es necessari I'estudi quan 'ambit d'atraccié del comerg sigui superior al
barri i que compren els supermercats, els hard discounts, altres establiments de més de 400 m? de
superficie de venda i galeries comercials (Raval del Pallol i aitres).

Art. 38 Llicéncia de parcel-lacié

b)

c)

d)

Amb la sol-licitud de llicéncia de parcel'lacié s'acompanyaran els documents segients:

Memoria en |a qual es faci referéncia al Pla, que estableix les condicions de la parcel-lacio, es
descrigui la finca a parcellar, es justifiqui juridicament i técnica l'operacid de parcellacio i es
descriguin les parcelles resultants, amb expressid6 de la seva superficie, emplagament i
condicions d'edificabilitat.

Cedula o cédules urbanistiques de Ia finca o finques a qué faci referéncia la parcel-laci6, quan
aquesta cédula estigui implantada.

Certificat de domini i estat de carmegues de la finca o finques objecte de parcel-lacié, expedit pel
Registre de la propietat comresponent. Si la finca o finques no constessin immatriculades,
s'indicara aquesta circumstancia, s'acompanyara el titol o titols que acreditin el domini i se
n'assenyalara la descripcid técnica amb indicacid de la seva naturalesa, situacié, liindars i
extensio.

Planol de situacié i emplagament a escala no inferior a 1:2000.
Planol topografic d'informacié a escala 1:500 en el qual se situin els llindars de la finca i es
representin els elements naturals i constructius existents, aixi com les determinacions dels Plans

d'ordenacié vinculants.

Planol de parcel-lacié, a la mateixa escala, en el qual es reflecteixin les dades que consten a la
Memoria.
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Art. 39 Projectes d’urbanitzaci6

1.

c)

d)

f)

Els projectes d'urbanitzacié hauran de definir les obres necessaries per dotar de serveis els
futurs solars, d'acord amb la normativa técnica de I'Ajuntament i de les companyies de serveis.

Hauran de justificar la solucié proposada per als seglients elements de la urbanitzacié:

- Serveis afectats.

- Elements diversos que cal preservar o protegir (arbrat d'interés, construccions singulars,
elements paisatgistics).

- Xarxes de serveis (aigua potable, reg, incendis, sanejament, enllumenat, electricitat, gas,
comunicacions).

- Pavimentacié.

- Ordenacio del transit (senyalitzacio, aparcaments).

- Enjardinament d’espais publics i mobiliari urba.

- Sistema de recollida de residus.

El projecte d'urbanitzacié s’haura d'ajustar a les disposicions urbanistiques, determinacions del
codi d’accessibilitat, decret 201/94 sobre gestié de residus i altres disposicions aplicables.

Tant pel sistema de recollida selectiva de residus, com pel de recollida de brossa s’establiran unes
arees d’aportacio o bé uns contenidors situats en funcio de la densitat de poblacié de cada zona.

El projecte d’urbanitzacié estara integrat, com a minim, pels seglents documents:

Memoria descriptiva de les caracteristiques de I'obra o servei, amb detall dels calculs
justificatius de les dimensions i dels materials que es projectin, la seva disposicié i condicions.
Tambe s’haura de referir expressament al plantejament que és objecte d'execucio.

Planol de situacié de les obres i instal:lacions, en relacié amb el conjunt urba i amb el Pla
d'ordenacit en el qual estiguin incloses.

Documentacié cartografica segons l'article 20.
Planols acotats i detaliats de les obres i serveis projectats.

Pressupost detallat de les obres i instal-lacions, amb resum general. Aquest estara composat
de mesures, quadre de preus i pressupostos generals de la contracta.

Plec de condicions técnigues particulars {que modifiquin o complementin el Plec de condicions
técniques de I'Ajuntament de Reus), (indicacidé de l'ordre d’'execucid, dels terminis de les
diverses etapes i del termini total).

Si lacte d'aprovaci¢ introduis modificacié substancial del projecte, l'interessat haura de
presentar-ne un de nou, el duplicat del qual |i sera retornat, degudament conformat. Les
modificacions no substancials del projecte s'introduiran mitjangant esmena dels planols
originals, subscrita pel promotor i pel seu tecnic.
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El promotor de les obres haura de dipositar, amb caracter previ a I'aprovacid definitiva del
projecte, una quantitat igual a I'1% del valor de 'obra urbanitzadora (IVA inclos) per destinar-
lo a la realitzaci6 d'assaigs de control de qualitat.

Sense la garantia equivalent al 12% del pressupost del projecte d’urbanitzacié, que preveu
l'article 81.1 de la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica per als
sectors delimitats en sdl urbanitzable, no podra iniciar-se cap treball d'urbanitzacio.

Art. 40 Llicéncia d'obres de nova construccié

b)

La sollicitud de llicencia d'obres de nova planta, ampliacié o reforma d'edificis existents, anira
acompanyada dels documents seglients:

Certificat d'aprofitament urbanistic si shagués obtingut.
En el seu cas, fotocdpia del document oficial de resposta a les consultes efectuades préviament.
Justificacié del compliment de! 201/94 sobre gestié de residus.

Quan calgui, manifestacioé del compromis d'atorgar escriptura de mancomunitat de patis, inscrita
al Registre de la Propietat o de qualsevol altre servitud. Si les finques confrontants fossin d'un
mateix propietari, caldra que s'acrediti la constitucié d’'una servitud reciproca de mancomunitat de
pati, imenunciable o irredimible, mentre alguna de les finques estigui edificada o subjectada a la
condicié suspensiva que gualsevol d'elles s'alieni.

Nomenament de contractista o en el seu defecte full provisional del Gremi de la Construccio, en el
qual haura de ser substituit pel full definitiu abans d'iniciar-se I'obra.

El projecte d'obres contindra les dades necessaries perqué amb el seu examen pugui
comprovar-se si les obres, la llicéncia de les quals se sol'licita, s'ajusten a la reglamentacié vigent
sobre Us i edificacié del sdl, sense que calgui la inclusié dels detalls constructius i d'instal-lacié,
quan no siguin condicionants de la llicéncia sol-licitada. El projecte estara integrat, com a minim,
pels documents seglients:

Memoria en la qual es descriguin i sindiquin les dades que no puguin representar-se
numericament i grafica als planols. A més, quan a l'edifici hagin d'exercir-se activitats industrials,
caldra que se'n consigni la categoria i situacio.

Els planols que s'indiquen a continuacié:

Planol d'emplagament, a escala 1:500, en el qual s'expressi clarament la situacié de la finca en
relacio a les vies publiques o particulars que limitin la totalitat de lilla en la que estigui situada amb
indicacié de la seva denominacio i nimero. En aquest planol s'acotaran les distancies de les
obres a f'eix de la via pablica | l'amplada d'aquesta, aixi com la seva relacié amb el carrer més
proper i s'indicara I'orientacio, les alineacions, les rasants oficials i el perimetre del pati central de
llla, en cas que estigui previst.
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Plancl topografic, a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb equidistancia d'un metre, en el
qual s'indiqui l'edificaci6 i arbrat existent. No caldra la presentacio d'aquest planol, sempre que els
solars siguin edificables en illa tancada i no existeixi desnivell apreciable entre ia rasant del carrer
on tinguin front i la corresponent linia de profunditat edificable.

Pianols de plantes i faganes principals, laterals i posteriors, amb les seccions necessaries per ala
seva completa intel-ligéncia. Aquests planols es dibuixaran a escala 1:50 o 1:100, segons la
menor o major capacitat de I'edifici; estaran acotats i en ells s'anotara i detallarad minuciosament,
en forma grafica i també numeérica, si fos possible, tot el que sigui necessari o convenient per
facilitar-ne I'examen i comprovacit, en relacié amb el compliment de les ordenances que siguin
aplicables; i en especial, amb referéncia a les faganes i totes les parts de les obres visibles des de
la via publica. En la planta i seccions es dibuixara o pintara, en trag discontinuat, groc, el que hagi
de desaparéixer, i en tragos discontinuats, separats per punts, de color roig, la nova obra. Es
detallara la posicié arquitectdnica dels cossos alts (xemeneies, caixes d'escales...).

Adscripcio, en el seu cas, de les galeries subterranies, mines d'aigua o pous que existeixin a la
finca, encara que estiguin abandonats, juntament amb un croquis acotat en el qual s'expressi la
situacié, configuracié i mides dels esmentats accidents dei subsol.

Justificacié especifica que el projecte compleix, les prescripcions seglients:
Normes sobre prevencié d'incendis.
Reserva, en el seu cas, d'espais per a aparcaments i places de garatge.

Previsié de la instal-lacid d'antena col-lectiva de televisié, telefonia i galeries de servei d'aire
condicionat,

Col-locaci6 de buasties-apartats per al lliurament de correspondéncia a domicili.

Previsio de dependéncies per a la guarda dels cubells de recollida selectiva d'escombraries.
Quan es prevegin conductes d'abocament col-lectiu, es consignaran en els planols del projecte
les seves caracteristiques tecniques i constructives i, si estigués prevista la dotaci¢ de l'edifici per
a lincinerat d'escombraries, caldra que s'acompanyi fotocopia de la llicéncia préviament
concedida a tal efecte.

Quan les obres projectades siguin, d'ampliacié o reforma, afectin l'estructura de l'edifici, a més
dels documents assenyalats en aquest article, caldra que s'aporti documentacié sobre estudis de
carregues existents i resultants i dels apuntalaments que hagin d'efectuar-se en l'execucié de les
obres.

Aixi mateix, es fara mencio¢ i es justificaran totes les NBE d’obligat compliment i les normes sobre
accessibilitat i supressid de barreres arquitectoniques.
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Art. 41 Llicéncia de modificacions d'as

1. Amb la sollicitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'Us de I'edifici, sempre que aquesta
no requereixi la realitzacié d'obres d'ampliacié o reforma, s'acompanyaran els documents
seglents:

a) Memoria justificativa, detallada del nou Us, indicant si esta autoritzat pel ptanejament vigent. Quan
I'"is pretés comporti I'exercici d'activitats industrials, caldra consignar, a més, la categoria i la
situacié de les esmentades activitats.

b) Planol d'emplagament a escala 1:500, en el qual s'expressi clarament la situacié de la finca amb
referéncia a les vies publiques i particulars que limitin la totalitat de lilla on estigui situada. En
aquest plano! s'indicara, en cas que n'hi hagi, l'orientacid, les alineacions i rasants oficials | el
perimetre del pati central d'illa, i es ressaltara si l'edifici existent s'ajusta o no a les indicacions
d'alineacions i rasants.

c) Planol de plantes i faganes amb les seccions que calgui per a la seva completa comprensio.

d) Justificacié especifica que el projecte compleix, en el seu cas, les prescripcions de l'apartat d) del
paragraf 2 de l'article precedent, aixi com el paragraf 4 de 'esmentat article.

e) Cerificacié expedida per facultatiu competent, acreditativa que f'edifici és apte pel nou Us,
conforme a la normativa aplicable en funcié d'aquest i amb especial referéncia al compliment de
les condicions d'estabilitat i aillament térmic i acdstic, aixi com de les normes sobre prevencio
d'incendis precises per a I'is pretés i d'accessibilitat.

Art. 42 Edificaci6 i urbanitzacié

Podra concedir-se llicéncia en terrenys que no hagin assolit la condicié de solar en les situacions i
requisits previstos als articles 39, 40 i 41 del Reglament de gesti6, i 120.1 de la refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Art. 43 Llicéncia d'ocupacié

Sempre que es tracti de noves construccions o de modificacit d'0s que impliqui ia realitzaci6 d'obres,
no podra utilitzar-se ledificaci6 o iniciar-se l'activitat sense la prévia obtencio de la llicéncia
d'ocupacid, atorgada per ['Ajuntament, si les obres efectivament construides s'adeqiien a les
autoritzades.
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Art. 44 Obres i instal-lacions qualificades fora d'ordenacié

1. Els edificis i instal-lacions erigits amb anterioritat a l'aprovacié d'aquest Pla general es declararan
fora d'ordenacid quan estiguin afectats per nous vials, zones verdes o altres elements que
comportin expropiacié o cessio del terreny on se situin, o bé quan s'hagi de portar a teme la
demolicid o expropiacié dels edificis.

La situacié de fora d'ordenacié comportara el segient régim juridic d'acord amb la legislacid
urbanistica vigent:

- Obres prohibides i obres autoritzables.

1.- Obres prohibides:
- Obres de consolidacioé.
- Obres d'augment de volum.
- Obres de modemitzaci.
- Obres que incrementen el valor d'expropiacio dels edificis o instal-lacions.

2.- Obres autoritzables:

a) Amb caracter general
Petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, 'ornat i conservacié de {'immoble.

b} Amb caracter excepcional
Obres parcials o circumstancials de consolidacid, en casos excepcionals, quan no estigui
prevista l'expropiacio, cessio gratuita o enderroc de la finca en el termini de quinze anys a
comptar des de la data en qué es pretenguin realitzar les obres.

3.- El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris, de reparcel-laci o de compensacié.

4.- L'eficacia de la llicéncia, que tindra caracter de precarietat per les obres autoritzables, estara
condicionada a la corresponent anotacid marginal en la inscripcié registral de la finca.

Art. 45 Obres de rehabilitacio
(modif.11.9/29.05.2003)

Les obres de rehabilitacio d'un edifici requeriran la seva adaptacié a les normes generals vigents en
matéria d'edificacio: Normes basiques, Condicions d'habitabifitat, Norma contra incendis, efc.

En obres de rehabilitacio, reforma i consolidacié es pot mantenir el volum existent encara que superi
el permés per aquesta normativa, exclouen les actuacions i construccions annexes que malmetin la
forma de l'immoble original o la imatge del seu entom.

En cap cas poden reduir-se, totalment o parcialment, les condicions minimes dhabitabilitat
existents, per rad de les obres d'edificacié que comporta una actuacio de rehabilitacio.
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Art. 46 Edificis disconformes

1.

a)

2.

{modif.11.9/29.05.2003)

En els supdsits no previstos en l'article 44 quan els edificis i instal-lacions preexistents resuitin
disconformes amb aspectes o prescripcions del planejament, s'autoritzaran obres d'ampliacio,
reforma o consolidacié sempre que concorrin les circumstancies segients:

L'ampliacié ha d'adaptar-se estrictament a les determinacions d'aquest Pla.

Les obres de rehabilitacié integral d'un edifici disconforme requeriran la seva adaptacio a les
(ordenances) normes generals vigents en matéria d'edificacio: Normes basiques, Condicions
d’habitabilitat, Norma contra incendis, etc.

En el supasit de substitucio de I'edificacié total o parcial i en el supdsit d'ampliacié de l'edificacio,
s'hauran de complir la totalitat de les determinacions d'aquest Pla aplicables en la part substituida
0 ampliada.

A les edificacions a qué fa esment aquest article no els és aplicable el régim del Registre
Municipal de Solars previst a l'article 223-3 de la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
materia urbanistica ni tindran la consideraci6 de construccions insuficients prevista als articles 42 i
44.1 del Reial Decret 3250/1967 de 30 de desembre. D'altra banda, no es considerara que
reuneixen circumstancies urbanistiques suficients per a la declaracié d'estat ruinés als efectes de
larticle 253.2 del Text legal a dalt esmentat quan només s'hi donin les circumstancies a qué es fa
referéncia en aquest article.

Els edificis i instal-lacions industrials 0 part de les mateixes erigides amb anterioritat a I'aprovacio
d'aquest Pla en sols classificats d'urba dins 'ambit de plans especials o urbanitzables, amb
qualificacidé de zona industrial o bé amb tolerancia de la industria a implantar o implantada en
edificis existents de tipologia industrial, es qualifiquen de disconformes, podent-se autoritzar obres
d'ampliacio, de reforma o consolidacié, sempre que no resultin afectats per sistemes, augmentant
el valor d'expropiacio, i disposin de terrenys de reserva per les cessions que li correspondrien.

Les obres d'ampliacié tindran caracter provisional, podent 'Ajuntament desmuntar-les si ho requereix
el planejament sense dret a iIndemnitzacions. L'autoritzacié s'acceptara pel propietari, inscrivint-se en
el Registre de la Propietat.

Art. 47 Usos disconformes

Els usos existents amb anterioritat es mantindran si no resulten incompatibles amb aquest Pla
general.

En

el cas d'0s industrial, haurd d'adaptar-se als limits de molésties, nocivitat, insalubritat i perill

establerts per a cada zona per la nova reglamentaci6, en el termini d'un any des de I'aprovacié
definitiva d'aquest Pia.
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Art. 48 Certificats sobre aprofitament urbanistic

1.

Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la Normativa
vigent, els particulars podran demanar certificats d'aprofitament urbanistic, referits a una finca
concreta, mitiangant sol-licitud dirigida a I'Ajuntament, acompanyada d'un planol d'emplagament a
escala 1/500 com a minim.

Els certificats d'aprofitament urbanistic tindran el contingut que determinen els articles 97 de ia
refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i 177 del Reglament per al
desplegament i aplicaci¢ de la Llei 3/1984 de mesures d'adequacio de I'ordenament urbanistic de
Catalunya.

Si del certificat resulta que la finca és edificable, dins els quatre mesos seglients de la notificacié
a linteressat, sera preceptiu d'atorgar llicéncia scbre projecte ajustat al certificat, en cas que la
devolucié del projecte no sigui procedent i que la llicéncia sigui demanada dins d'aquest termini;
aix0 serd valid encara que, amb posterioritat a la notificacié del certificat, s'hagi aprovat
definitivament una nova ordenacié urbanistica o s'hagués acordat la suspensi6 de {'atorgament de
llicéncies.

Tot i el Hiurament de certificat, cap llicéncia podra ésser atorgada en contra de les determinacions
del planejament aplicable, sense perjudici de les responsabilitats administratives i sense motiu.
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CAPITOL PRIMER. DEFINICIO DE PARAMETRES

Art. 49 Parametres d'ordenacio

S'estableixen els seglents parametres d'ordenacic¢:

1.

L'index d'edificabilitat bruta és el limit maxim d'aquesta, expressat en m’st/m?’s (metre quadrat de
sostre edificable / metre quadrat de sol) de ('area de referéncia de cada unitat.

La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes, corresponents a
les plantes que, de conformitat amb les normes sobre ordenacio, tinguin la consideracio de baixos
0 pisos.

Seran computades també, per al calcul d'aquesta superficie, les corresponents als cossos sortints
tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d'edificacio auxiliar i les de les edificacions
existents que es conservin.

No seran computades les superficies d'accessos de titularitat pablica sota portics, ni els porxos
publics oberts, ni les superficies de sostre per a equipaments de titularitat pablica, ni els cossos
sortints oberts.

El contom maxim d'edificacié és el que resulta en funcié dels parametres o constants en cada
sistema d'ordenacié.

L'index d'intensitat neta d'edificacio és el resultat de dividir I'edificabilitat maxima permesa en cada
parcel-la o illa edificable, per la seva superficie. L'edificabilitat maxima permesa és el resultat de la
distribucié entre totes les parcelles de I'edificabilitat neta de cada unitat de la zona o area. En el
seu comput s'inclouran les superficies de totes les plantes per sobre de la planta soterrani.
També es computaran els cossos sortints tancats o semitancats. L'edificabilitat total calculada no
superara, en les parcel-les en pendent, la que resulti de l'edificacid en terreny pla horitzontal.

La densitat maxima d'habitatges és el nombre més alt d’aquests, admissible en una area.
S'expressa en relacio a hectarees.

L'index de volumn edificable net és el resultat de dividir el volum maxim permés a cada parcel-a
per la superficie d'aquesta.

Art. 50 Tipus d'ordenacioé de l'edificacié

En aquest Pla es preveuen els tipus d'ordenacié de I'edificacio seglents:

Alineacid de vials, o sigui, d'illes de cases formades per edificis entre mitgeres i situats
paral-lelament a l'alineacié dels espais viaris o publics contigus.

Edificacio aillada, o sigui, d'edificacions separades de les alineacions de vial i de les partions amb
els solars veins.
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Edificacio exempta, o sigui de blocs d'edificis aillats, amb volum i situacié prefixada als planols del
Pla general o en I'ordenacié de I'ambit.

. 51 Planta baixa

Es la planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. Perd, en el sistema d'ordenacié
segons alineacions de vial, [a planta baixa per a cada parcella és aquella, el paviment de la qual,
sigui situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la rasant del vial, en els punts de major i
menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel-la.

En els casos que, en el tipus d'ordenacié segons alineacions de vial a consegiiéncia del pendent,
hi hagi més d'una planta situada dins dels limits establerts al paragraf anterior, s'entendra per
planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior.

Per aquest mateix tipus d'ordenacid, en els casos de parcel-les enfrontades a dos vials oposats,
es referira la cota planta baixa a cada front, com si es tractés de diferents parcel-les, la major
profunditat de les quals sigui al punt mig de l'illa.

La planta baixa, per a ésser habitable, haura de tenir entre el sl i el paviment, una cambra d'aire
de 0,20 m o paviment de ciment Portland artificial impermeabilitzat amb un gruix de 0,20 m.

Excepte en els casos previstos en la regulacio especifica de cada una de les zones, ['alcada
minima de la planta baixa sera la segiient:

Tipus d'ordenaci6 Alcada
Edificaci6 segons alineacions de vial 3.5m
Edificacié aillada 2,5m
Edificacié exempta 3,5m

La llum minima vertica! de la planta baixa sobre la cota de referéncia de I'algada reguladora en
l'edificacié segons alineacions de vial sera de 2,20 m.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol, excepte en els casos regulats en el punt segiient i la Zona | (Nucli
historic) on manara el que preveu el Pla especial de reforma interior del nucli antic de Reus,
aprovat definitivament per la Comissioé d'Urbanisme de Tarragona en data 4 de febrer del 1987.
(Endavant s'anomena com Pla especial del nucli antic).

Els entresols o planta baixa partida es permeten, en aquesta planta baixa, quan formen part dei
local situat en ella i no tenen accés independent des de l'exterior. També es permeten els
destinats a dependéncies de la porteria o consergeria quan no son utilitzables com a habitatges.
Excepte en la Zona |, Nucli Histdric, els entresols:

Se separaran un minim de 3 metres de la fagana que contingui I'accés principal a ['edifici,
almenys en el 50% de la seva amplada.
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b) La seva algada lliure minima, per sobre i per sota, sera de 2,50 metres. Si la part superior es

destina a diposit de materials, 'algada minima sera de 2 m.

Art. 52 Planta soterrani

{modif.11.1/29.05.2003 i modif.11.7/29.05.2003)

Les plantes soterrani, en el tipus d'ordenacio segons alineacié de vial, son les situades per sota
de la planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts
d'edificacio.

Les plantes soterrani, en alires tipus d'ordenacio, son tota planta soterrada o semisoterrada,
sempre que llur sostre estigui a menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La
part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest
nivell, tindra en tota aquesta part, la consideraci6 de planta baixa.

. Als soferranis nomeés es permeten els usos segients: aparcament, magatzems, instal-lacions

tecniques de l'edifici i similars. No obstant es permet l'ampliacié de l'activitat situada en plania
baixa, llevat la d'ls comercial, sempre i quan es doti el local de mesures técniques que cobreixin
els riscs dlincendi, explosio i altres, i el desallotiament amb seguretal de les persones en
aquestes eventualitats d’acord a l'activitat corresponent.

L'as comercial s'autoritzara unicament en els locals existents amb anterioritat a I'aprovacio
definitiva d'aquesta modificacié que haguessin tingut aquest us i a la zona contemplada en
l'article 172.5.3

En cap cas no s'admet I'us residencial, ni I'habitatge ni la ubicacio d’habitacions en I'us hoteler
i sanitari.

Es permet també la construccid de trasters, sempre que restin agrupats i el seu accés es faci
mitjangant un vestibul independent.

L'algada lliure minima en qualsevol punt (inclds cantons, jasseres i instal-lacions) de les plantes
soterrani sera, almenys, de 2,20 m.

L'altura "O" dels planols d'ordenacio simbolitza la possibilitat de construir parquing a les
plantes de soterrani sola els espais lliures enire blocs.

Art. 53 Algada de les plantes pis

L'algada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,50 m.

2. En el cas de la darrera planta, l'algada lliure minima podra ésser, en alguns punts d'1,80 m, perd

la mitjana d'algada interior de la planta haura d'ésser, com a minim, de 2,50 m.
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Art. 54 Elements centrals de les instal-laclons

1. Els volums comresponents als elements centrals de les installacions, definits en aquesta
Nommativa, s'hauran de preveure en el projecte d'edificaci6 com a composicié arquitectonica
conjunta de tot I'edifici i en especial, en els volums que sobresurtin de la coberta.

2. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements sén funcié de les exigéncies
técniques de cada edifici o sistema d'instal-laci6.

3. Condicions especifiques:

a) Tota unitat de local o fraccié de 200 m? ha de tenir la previsié d'una sortida de fums de diametre
major o igual a 30 cm. d'Us exclusiu.

Els tubs han de permetre I'acoblament de ventilacié forgcada.

b) Igualment, tota unitat de local o fraccid de 200 m? ha de tenir com a minim una sortida de
ventilaci6 per la cambra higiénica mitiangant xunts o patis de ventilaci6.

¢) Per possibilitar 1a climatitzacié de les distintes unitats de l'edifici (tant locals com habitatges) es
reservara una galeria vertical o espai de comunicacié practicable entre les diferents plantes i el
terrat, que es definira en el projecte de I'edifici i s'incorporara en la declaraci6 d'obra nova.

Les mgdes minimes seran de 15 x 20 cm? per cada unitat tedrica d'habitatge, local o fraccié de
200 m=,

En aquest espai també s'hi encabiran altres installacions de la comunitat com ara antenes
paraboliques, telefonia...

d) També caldra destinar un espai del terrat o sota coberta per encabir els equips d'instal-lacions,
alllats de l'estructura per evitar el traspas de vibracions i garantir els nivells d'immissié actstica
interior. Aquest espai tindra desguas i restara incorporat en la declaracié d'obra nova.

Art. 55 Instal-lacions d'aparells d'aire condicionat en edificacions existents

1. Els aparells d'aire condicionat instal-lats en els immobles han de respectar l'alineacié de fagana i
les obertures existents.

2. Les condensadores de poténcia inferiors a 3 Kw o 6000 Kcal’h i amb una superficie frontal
paral-lela a fagana inferiors als 0,7 m?, es podran instal-lar en balconades, si es respecta:

a) Horari noctum.
b) Estetica de Ia via publica.
¢) Sols podra instal-lar-se per cada habitatge, oficina o local comercial una unitat.

3. Les sortides d'aire de les unitats condensadores hauran de situar-se a una cota minima sobre la
vorera de 2'5 metres. En aquestes sortides es podran col'locar lamines deflectores per reduir la
incidéncia en els veins i vianants. Aquestes sortides estaran orientades cap a dalt.

4. Les limitacions d'is seran les determinades a 'article 80.
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Art. 56 Instal-lacions d’antenes

1. Es objecte d’aquesta norma regular tant les antenes de recepcié com d'emissié d’ondes
electromagnétiques de radiodifusid, televisio, telecomunicacions, telecomandament, etc., en
qualsevol de les seves possibles formes.

2. En tots aquells edificis de nova planta, o en aquelles actuacions de reforma d'edificis existents,
caldra preveure la reserva d' espai per a les conduccions i installacions de connexio de les
possibles antenes, les quals s'han de situar en la coberta dels habitatges.

La distribucio del cablejat no podra transcorrer per les faganes que donen a la via pablica; per
les altres faganes, els cables hauran d'anar degudament entubats.

3. Les antenes no es podran instal-lar a les obertures, finestres, baiconades, faganes i paraments
perimetrais dels edificis, llevat que sigui possible protegir la seva visio des de qualseval via o
espai d'us public o caracter comunitari, mitjangant els escaients elements constructius
permanents.

Tampoc no es podran instal-lar en els espais lliures d'edificacio, tant d'0s pablic com privat.

4. La instal-lacid de qualsevol tipus d’antena s'haura de col-locar de la forma més adequada per
evitar qualsevol impacte visual desfavorable en relacio a |'edifici i al seu entorn.

5. Ala sollicitud d'instal-lacic d’antena s'acompanyara la documentacié segient:

a) Memoria explicativa del tipus i caracteristiques de I'antena, detallant la subjeccié ala base que
la suporta, aixi com I'esquema de la xarxa de distribucio.

b) Planol de situacio

¢) Al planol de la coberta de I'edifici es grafiara:
- Ubicaci6 de I' antena
- Acces pel manteniment
- Dimensions de I' antena
- Distancia a elements comuns com: xemeneies i xunts, caixa d'escala, ascensor, cambra de
comptadors de gas, etc

d) Planol d’algats: es grafiara l'antena en relacié als elements comuns abans esmentats.

Art. 57 Cossos sortints

1. Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de la
linia de fagana o de ['alineaci¢ de l'espai lliure interior de l'illa o de l'alineacit de I'edifici compliran,
en tot cas, el que es disposa en aquest article.
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2. 56n cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars que tenen tots els costats amb
tancaments indesmuntables. Son cossos sortints semitancats, els cossos volats que tenen tancat
totalment dos dels seus contorns laterals amb tancaments indesmuntables i opacs, com son les
galeries i similars que reuneixen aquestes caracteristiques. SOn cossos volats oberts, les
terrasses, els balcons i d'altres semblants.

3.a) La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computard a efectes de lindex
d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

3.b) Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie del sostre
edificable, sind a efectes de I'ocupacié maxima a fa planta baixa i, si &s el cas, també, a efectes de
separacions als limits de parcel-la.

4. Els elements tipics d'un rentador: rentadora, escalfador, safareig i d'altres podran formar part dels
cossos sortints només si aquests s6n cossos sortints tancats.

5. Estan prohibits els cossos sortints a la planta baixa.

6. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les Normes aplicables a cada zona o
area, els cossos sortints, a partir de la primera planta.

7. S'entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la fagana que limita el vol de tot tipus de cossos
sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol se situa a un metre de la paret mitgera

8. L'algada minima dels cossos sortints, mesurada des del nivell de la voravia son els segiients:
Zona | segons Pla especial del centre.
Zona ll i IV alineada a vial: 3,5 metres.

Zones lll i VI: 4 metres.
Zona IV reculada respecte I'alineacid i Zona V: 2,5 metres.

Art. 58 Vol maxim dels cossos sortints

El vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts és el que s'estableix en aquest article
per als diferents sistemes d'ordenaci6.

I. Tipus d'ordenaci6 d'edificacio segons alineacid de vial

a) Sempre el vol maxim es retirara 20 cm respecte del pla vertical que passi pel costat exterior de la
voravia,

El vol maxim amidat normalment al pla de fagana en qualsevol punt es defineix en funcié de la
zona a la qual pertany i a I'amplada del vial segons el segient:

Zona | D'acord amb les determinacions del Pia especial del nucli antic.
Zona Il Es permet el cos sortint obert en vials inferiors a 8 m d'amplada amb un maxim de
0,30 m.
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En vials a partir de 8 m d'amplada es permet un vol maxim de 0,60 m.

Es permet el cos sortint tancat {tribunes) en els carrers: Liovera, Ample, Sant Joan i
Prat de la Riba amb un vol maxim de 0,75 m.

Caldra donar compliment a les condicions establertes en l'article 181.

ZonalllilV  Es permet el cos sortint obert en vials inferiors a 8 m d'amplada amb un vol maxim de

b)

0,45 m.

En vials de 8 a 10 m el vol maxim del cos sortint obert és de 0,60 m.
En vials de 10 a 14 m el vol maxim de cos sortint és de 0,80 m.

En vials de 14 a 20 m el vol maxim és de 1,10 m.

En vials de més de 20 m el vol maxim permés és de 1,30 m.

No s'admeten cossos sortints tancats o semitancats en vials d'amplada inferior a 12 m
0 en edificis amb fagana de longitud inferior a 7 m.

Si existeix arbrat a la vorera no es permetran vols que impedeixin el lliure desenvolupament dels
arbres. La superficie de vol corresponent es podra acumular en una altra planta de la mateixa
fagana.

Els cossos sortints no podran sobrepassar un pla vertical, tracat per la interseccié de l'eix de la
mitgera amb la fagana i que forma amb aquesta un angle de 45%.

Llevat de les Claus | i I, el vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai liure interior de lilla no
podra excedir d'un vinte del diametre de la circumferéncia inscriptible a l'espai lliure interior de
filla, amb un vol maxim, en tot cas, d'1 metre. Es permeten els cossos sortints tancats amb un
maxim 1/3 de la fagana a l'interior de ['illa sempre que es destinin a rentador.

Els cossos sortints oberts podran ocupar les 2/3 parts de la llargada de la fagana; els tancats i els
semitancats no podran ocupar més del terg de la llargada d'aquella. En tots dos casos, els cossos
vénen limitats en llur distancia a la mitgera, mitjiangant et pla limit lateral de vol, que se situaa 1 m
de la paret mitgera.

Il. Tipus d'ordenacio d'edificacio aillada

En aquest tipus d'ordenacio, el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, només esta limitat per
la superficie de sostre edificable de la parcel-la. En el calcul dels percentatges d'ocupacié maxima i
de les separacions als limits de parcel-la es tindran en compte els cossos tancats, els semitancats |
els oberts.

a)

Tipus d'ordenacié d'edificacié exempta

Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts es limitaran a un vol maxim d'un desé de la
distancia entre alineacions d'edificacio.
Quan per aplicacié d'aquesta regla resulti un vol superior a 1,50 m es reduira el vol a aquesta
dimensid maxima.

* il
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b) A aqguest tipus d'ordenacid s'aplicara alld establert per al sistema d'ordenacié d'edificacio, segons
alineacions de vial a I'apartat ¢ del paragraf I.

Art. 59 Elements sortints

1. Els elements sortints, com els sdcols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols, i d'altres
similars fixos es limitaran, quant al vol, a tot el que es disposa per als cossos sortints, amb les
particularitats seglients, aplicables a qualsevol sistema d'ordenacio:

a) S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié que doni a un carmer de més de
6 m d'ample, i sempre que no sobresurtin més d'una desena part de I'amplada de la voravia, ni
més de 0,10 m en carrers de vianants.

b) S'admeten Unicament els elements sortints situats de forma que es trobin a una algada superior
als 2,50 m per sobre de |a rasant de la voravia.

¢) Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 0,45 m, per als carrers de menys de
14 m i fins un maxim de 0,60 m per als carrers de 14 o més metres.

d) Les installacions de gas, teléfons, electricitat i d'altres de similars estan prohibides en el pla de
fagana, tant si resten vistes com si sobresurten.

2. Els elements sortints no permanents, com s6n les veles, tendals i similars compliran les
condicions seglents:

1) S'han de disposar tenint en compte la composicid geométrica de la fagana.

2) S'han d'encaixar a les obertures de fagana.

3) La projecci6 de la vela totalment desplegada s'enretirara 0,60 metres del cantell de la voravia i
no superara la volada maxima que li correspondria com a cos sortint.

4) Cap dels elements (barres, serreils, volants) es pot situat per sota de 2,50 metres de la rasant
del paviment sobre el qual vola. Els suports han de partir de la fagana de l'edificacio.

Art. 60 Consideracions dels rétols

1. La consideracio dels rétols en aquesta normativa fa referéncia a aquells col-locats a les faganes
dels edificis visibles des de la via pUblica.

2. Lainstal-lacié de rétols esta condicionada a les caracteristiques de l'edificacié i de l'espai plblic.

3. No s'admet la col-locacié o la permanéncia de rétols que dificultin els elements de senyalitzacié
de la via pablica, I'as del mobiliari urba o la collocacié 0 manteniment dels elements d'arbrat i
jardineria.

4. Els refols s'han de regular segons alld que es disposa pels elements sortints de caracter
permanent, mentre no s'especifiqui res de diferent o addicional als apartats segiients.

5. Tan sols s'admetran les tanques publicitaries situades de manera provisional.
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Art. 61 Caracteristiques generals dels rétols

1.

El gruix dels rétols ha de ser com a maxim de 0,15 metres. Se situaran per damunt dels 2,50
metres. Els rétols que sobresurtin del pla de la fagana més de 0,15 metres, seran considerats
cossos sortints.

S'han de situar en espais dissenyats especialment per a aquesta finalitat i no poden desfigurar la
continuitat i composicié general de la fagana, ni ocultar elements arquitectonics o decoratius
d'interés. La il-luminaci® no pot comportar enilluernaments de la via publica ni intermiténcies
molestes a I'entorn.

S'autoritzen Unicament rétols en situacié perpendicular a la fagana, tipus "bandera”, en els casos
de constituir una referéncia simbdlica dels establiments destinats a serveis publics o privats de
primera necessitat, se situaran per damunt dels 2,75 m de la vorera.

La volada maxima del rétol " bandera ", inclds el suport, no pot superar els 0,75 metres; en els
carrers de vianants d’amplada inferior a 6 metres la volada maxima sera de 0,50 mefres, i 'alcada
maxima en tots els casos no pot superar els 0,60 metres.

La part més sobresortint estara, com a minim, a 50 cm de la vertical de la vorera en direccio a la
linia de fagana.

Si alguna de les parts se situés a menys de 50 cm de la vertical de la voravia, sense amibar a
sobrepassar-la, l'algada minima sera de 4 m.

Art. 62 Rétols en planta baixa

S'entén per planta baixa d'una fagana la part de superficie corresponent a la planta que té aquesta
denominacio, d'acord amb les Normes urbanistiques del Pla general d'ordenacié.

1.

a)

2.

Dintre dels buits arquitectonics:

En cap cas es poden restringir, disminuir o perjudicar els accessos a locals o edificis, com tampoc
no poden comportar la disminucid de la superficie de ventilacié i il-luminaci6 natural per sota del
minim previst per aquesta ordenanga. La part ocupada pel rétol no pot superar el 25% de la
superficie del forat.

S'autoritzen els rétols de lietres o signes retailats sense fons o amb fons transparent, que no
sobresurtin del pla de la fagana. Els rétols de lletres o signes retallats o pintats sobre fons opac,
translicid o calat s’han de disposar a Vinterior de I'element arquitectonic o decoratiu que
emmarqui el forat.

Sobre els paraments de la fagana:

S'admeten rétols constituits per lletres i signes retallats, sense fons o sobre un fons transparent,
disposats preferentment en aquells espais especificament projectats i dissenyats per situar els rétols
dels locals que s'hi instal-lin. D'aquesta situacio s'exceptuen les plaques, els escuts o els elements
simbolics dels establiments. En qualsevol cas, no superaran les dimensions de 0,60 x 0,60 m.
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Art. 63 Reétols en plantes pis

1.

S'entén per planta pis d'una fagana la part de la superficie corresponent a les plantes que tenen
aquesta consideracié, d'acord amb les Normes urbanistiques del Pla general d'ordenacio.

Sols s'admeten dintre dels buits arquitectonics, en aquells immobles no destinats a habitatge.
a) En cap cas podran comportar la disminucié de la superficie de ventilacié i il-luminacié
naturals per sota del minim previst per aquestes ordenances. La part ocupada pel rétol no pot

superar el 25% de la superficie del forat.

b) Els rétols s'han de constituir amb lletres o signes retallats sense fons o amb fons
transparent que no sobresurtin del pla de fagana.

S'exceptuen de l'apartat 1, aquells rétols que representin emblemes simbolics dels establiments,
amb una dimensié maxima de 0,60 x 0,60 m.

Art. 64 Rétols sobre terrats i cobertes

i

Sols s'autoritza la installacid d'un uUnic rétol de lletres o signes retallats sense fons, que
correspongui exclusivament a la denominacié genérica de l'edifici o nom comercial de
I'establiment o empresa que ocupi la totalitat de I'edifici, situat en el pla ideal, prolongaci6 del pla
de la fagana d'una algada maxima de 2,00 metres, sense superar l'equivalent a 1/10 de l'algada
de l'edifici, comptada des del pla de suport del rétol. La longitud no ha de superar una tercera part
de 'amplada de fagana.

Tant pel que fa a la situacié6 com a I'ancoratge, el rétol ha d'estar perfectament integrat a I'edifici,
sense ocultar elements arquitectonics, decoratius o perfils de coberta d'interés. La solucid
proposada ha de tenir en compte no solament l'efecte compositiu del rétol sobre el conjunt de
I'edifici, siné també sobre els edificis contigus i de I'entorn. Cal detallar acuradament els elements
estructurals de suport i justificar técnicament la solidesa i la seguretat del conjunt, de manera
especial davant l'accio del vent.

Art. 65 Ventilacié i il-luminacio

a) En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors no podran autoritzar-se si no reben

ventilacié i il-luminaci6 a través, almenys, de celoberts. En els habitatges plurifamiliars de més de
3 plantes, la ventilacié i il-luminacié de les escales haura de fer-se mitjancant patis de ventilacio.

Les cuines han de tenir il-luminacié i ventilacié a través de pati o celobert. Es permetra fer-ho a
través del menjador, sempre i quan el pas lliure entre els dos ambits sigui superior a 1,40 m.

La ventilacié i la il-luminacié aconseguides amb mitjians técnics, sense utilitzacié de celoberts o
patis de ventilacio, s'admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges no destinats a
dormitoris i a estances quan se n'assegurin les condicions higiéniques i es compleixin les normes
sobre condicions sanitaries i higiéniques dels habitatges.
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d) La ventilacio i la illuminacié dels locals de treball i estanga destinats a Us comercial i d'oficines
podra realitzar-se mitjangant celoberts. Es permetra la ventilacié o il-luminacié mitjancant
elements tecnics de provada eficacia, que assegurin condicions adequades d'higiene.

e) La ventilacié d'un edifici s'ha de resoldre dins els limits de la seva parcella, excepte si es
mancomunen els patis o celoberts.

Art. 66 Obres d'ampliacié

Les disposicions sobre patis i celoberts o patis de ventilacido sén aplicables també a les obres
d'ampliacio per addicié de noves plantes.

Art. 67 Celoberts

1. Els celoberts poden ésser interiors o mixtes. Sén interiors els que no s'obren a d'altres espais
lliures o vials, i so6n mixtes els oberts a aquests espais.

2. La dimensio6 i superficie minima dels celoberts interiors depén de l'altura reguladora maxima. La
dimensio del celobert interior sera la que permeti d'inscriure, al seu interior, un cercle de diametre
igual a un sisé de la seva algada, amb un minim de 3 m, i que les seves superfu:les minimes
obeeixin a la taula seguent:

Algcada de celobert Superficie minima
(ndm. de plantes) (m?)
9
2 10
3 12
4 14
5 16
més de 5 20

La dimensié minima del costat sera de 3 m.

3. Els celoberts mixtes, que son els oberts per alguna o algunes de llurs cares a espais lliures o
vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle
inscriptible que diu el nimero anterior d'aquest article. Les superficies minimes fixades a la taula
anterior no seran aplicables a aquests celoberts.

Les parets dels celoberts mixtes es consideraran com a faganes a tots els efectes.

4. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques contigiies.
Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la mancomunitat de pati s'estableixi per
escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

Els patis mancomunats es regiran, en el que es refereix a la seva forma i dimensions, amb les
disposicions dels patis interiors i mixtes.

- GPnerahlaI ne (,a aluryva
’-\ﬂnf—‘r?‘w‘ ent “SEiea Toprd
h“ i .':lb‘!rj,'_]

TEXT REFOS fins 05.11,2004

( omissid ) isme
0 i e
e mﬁf og a larragona



P.G. Reus Disposicions Comuns

5. A efectes del que hom disposa en aquest article sobre celoberts interiors, es tindran en compte, a
més, les regles seglients:

a) Els tums minims entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o
serveis, com sén els safareigs.

b) L'algada del celobert a efectes de determinacit de la seva superficie s'amidara en nombre de
plantes, des de la més baixa que el necessiti, a fins a la més elevada.

c) El paviment del celobert estard, com a maxim, a un metre per sobre del paviment de la
dependéncia a ventilar i il-luminar.

d} Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure
sense tancament de cap classe entre les parets del celobert i la claraboia, amb una
superficie de ventilacid minima del 20% superior a la del celobert.

e) No es permetra la instal-lacid d'ascensors o similars sense formar caixa opaca, que no tindra
la consideracio de celobert.
Art. 68 Patis de ventilacié
1. Els patis de ventilacié poden ésser interiors o mixtes.
2. Ladimensié i superficie minima obligatdries dels patis de ventilacié depén de l'altura reguladora.
La dimensi6 del pati sera la que permeti inscriure al seu interior un cercle de diametre minim igual

a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim de 2 m que no produeixi en cap punt de la
seva planta, estrangulacié de menys de 2 m i amb una superficie minima segons la taula

segiient;
Alcada del pati Superficie minima
(num. de plantes) (m?)
1 5
2 5
3 7
4 9
5 11
més de 5 15

3. Pels patis de ventilaci6, regiran les regles seguients:
a) No és pemmeés reduir els llums minims interiors amb sortints.

b) L'alcada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en nombre de
plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

4. Els patis de ventilacié6 mixtes compliran condicions analogues a les establertes als celoberts
mixtes.
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5. Els patis de ventilaci® podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia,
amb una superficie de ventilacié minima del 20% superior a la del pati.

Art. 68a Patis i ascensors en projectes de rehabilitacié d’edificis
(modif.11.9/29.05,.2003)

Els patis existents, inclosos en una actuacié de rehabilitacié, poden mantenir les seves dimensions i
s'hi permet fa realitzacié de noves obertures per millorar les condicions d’habitabilitat dels habitatges
existents.

Les noves obertures corresponents a peces principals, resuftants d'una redistribucio generalitzada de
l'edifici amb increment del nombre d'habitatges, poden realitzar-se mentre la llum recta davant
Vobertura sigui iqual o més gran de dos mefres.

En el marc d’una actuacié de rehabilitacio, 'ascensor es podra instal-lar en un pati de parcel-la o
dins I'ull d’escala, si no hi ha cap més solucié alternativa viable, a causa de l'estat d'ocupacio de
l'edifici o per raons de tipus constructiu, estructural o compositiu, dacord amb les segiients
condicions:

Dintre del pati de parcel-fa.

a) Quan el recorregut de l'ascensor es faci dins un buc tancat per parets cegues, no s'han
de produir estranguiaments en el pati menors d'un metre per a parets cegues o de dos
metres si existeixen obertures. No s'admetra que la superficie minima del pati existent
quedi disminuida més d'un 25%, llevat que encara compleixi les disposicions pel que fa a
{a seva superficie.

b) Quan no sigui possible complir les determinacions anteriors, 0 bé si un cop complides,
per ra6 del seu emplagament, poden afectar les condicions d'il-luminacio, obertura visual
o ventilacio de l'espai, podra construir-se el buc miljangant els materials i les disposicions
assenyalades en el Reglament d’'aparells elevadors i d'altres disposicions que siguin
d'aplicacié, sempre que es garanteixin les condicions de seguretat i bon us de I'aparell.

Dintre de tull d’ escala.

a) El recorregut de I'ascensor podra desenvolupar-se dins un buc tancat dins f'ull d'escala
que mantindra les dimensions dels trams i replans existents, i no podra disminuir-se
l'amplaria Gtil excepte que I'escala resultant compleixi les condicions assenyalades en el
Decret 135/ 95 d'accessibilitat de Catalunya.

b) El recorregut de l'ascensor es fara de forma que es garanteixin les condicions de
seguretat i bon us de l'aparell assenyalades en les disposicions legals d'aplicacio.

¢) Quan al buc de l'escala hi ventilin peces principals dels habitatges existents, no
s’autoritzara aquesta solucid excepte que, per les dimensions de l'escala, es compleixin
les disposicions sobre ventilacié de l'apartat anterior d'aquest article.

Sigui quina sigui la solucié adoptada, respecte a la cambra de maquinaria de 'ascensor, no es
produird una ocupacié en planta del pati més gran que la del buc de I'ascensor, assegurant-ne la
correcta ventilacié zenital.
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CAPITOL SEGON. REGULACIO D'USOS

Art. 69 Generalitats

1. El Pla general regula, de forma detallada, els usos als quals poden estar afectats els terrenys
classificats com a sol urba.

2. En el sol urbanitzable programat el Pla general assenyala I's global i, en el seu cas, els usos
complementaris.

3. En el sdl no urbanitzable, el Pla general regula els usos admissibles i s'entenen prohibits els no
expressament admesos.

4. Donada la seva significaci6, en el marc d'aquestes Normes es regulen de manera especifica els
usos industrial, d'aparcament i extractiu.

Art. 70 Conceptes

1. S'entén per Us admissible aquell, la implantacié del qual, esti permesa pel Pla.

2. S'entén per Us prohibit aquell, la implantaci6 def qual, no és permesa pel Pla.

3. S'entén per (s global el que defineix 'especialitzacié d'un sector de planejament.

4. S'entén per (s complementari aquell que necessariament ha d'incloure el Planejament derivat
que ordeni una area o sector de planejament.

5. S0n usos compatibles aquells, la implantacié dels quals, no és contradictdria amb ['Gs global.
Correspon al planejament derivat la definitiva admissié d'aquests usos, i 'establiment, si és el cas,
de mesures o limitacions per assegurar la no pertorbacit dels usos globals | complementaris.

Art. 71 Desenvolupament de la regulacié d'usos

1. En sdl urba, mitjangant una ordenanga especifica poden fer-se més restrictives les
determinacions del Pla general pel que fa a la localitzacid i caracteristiques dels usos admesos.

2. Tanmateix, els Plans especials de reforma interior poden:

- Restringir les localitzacions i caracteristiques dels usos.

- Prohibir usos admesos pel Pla general.

- Admetre usos no contemplats pel Pla general, sempre que siguin compatibles amb els
expressament establerts pel Pla general i mantinguts pel Pla especial de reforma interior.

3. En el sdl urbanitzable programat, el Pla parcial regula detalladament els usos admesos.

4. En sl no urbanitzable, els Plans especials per a la millora del medi rural, poden prohibir usos que
resultin perjudicials.

-
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5. En general, els Plans especials de proteccid del patrimoni historic i cultural poden establir
limitacions d'usos.

Arl. 72 Classes d'usos
(corregit 20.06.2000)

A. Segons la seva funcié:

1. Us d'habitatge, que compren l'edifici destinat a habitatge o residéncia familiar. S'estableixen les
categories seglients:

a) Habitatge unifamiliar: és l'edifici destinat a habitatge d'una soia unitat familiar, situat en
parcel-la independent, en edifici aillat o agrupat horitzontalment, amb accés independent o
exclusiu.

b) Habitatge plurifamiliar: és el que comrespon a l'agrupacié de varies unitats familiars en un
mateix edifici, amb accés i elements comuns.

2. Us hoteler, que comprén eis edificis destinats a allotjament temporal per a transeiints, com poden
ésser hotels, hotels apartaments, motels i, en general, els del ram d'hostaleria i les unitats de
convivéncia col-lectiva.

3. Us de camping.

4. Us de bars, restaurants i similars. S'hauran de separar els locals destinats a discoteques, bars
musicals, pubs i similars que es consideren adscrits a I'Us de lleure.

5. Us comercial. Es I'is que comespon a locals oberts al pablic, destinats al comerg af detall i locals
destinats a prestacio de serveis privats al pablic.

Aquest Us no implica 'adscripcié de la totalitat d'un edifici.

Les actuacions que suposin la implantacié d'un gran establiment comercial al nucli historic,
hauran de contemplar-se necessariament en el corresponent POEC.

6. Us d'oficina. En aquest Us s'inclou el de les activitats administratives i burocratiques de caracter
privat, els de banca, borsa i assegurances; els que, amb caracter analeg pertanyen a empreses
privades o publiques i els despatxos professionals.

7. Us de magatzem.

7.1.  Es I'is que correspon a locals oberts al pablic, destinats al comerg a l'engrds i els
magatzems no inclosos, ni directament lligats a l'activitat manufacturera.

7.2. Els usos comercials i de magatzems que, per llur caracteristiques, matéries
manipulades o emmagatzemades i mitjans emprats originin molésties o generin risc
per a la salubritat o per a |a seguretat de les persones o de les coses, es regiran pel
que s'estableix per a I'is industrial.

—
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10.

1.

12.

13.

14.

15.
16.

P.G. Reus Disposicions Comuns

Us industrial.

S'hi comprenen les activitats seglents:

a) Els magatzems destinats a la conservaci6, guarda i distribucié de productes, amb exclusiu
forniment a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors o sense servei
de venda directa (estocatge).

b) Industries de materials per a la construccio.

c) Garatges.

d) Els tallers de reparaci6 i de les estacions de servei.

e) Ageéncies de transports.

f) Les industries d'obtencio, transformacié i transport de mercaderies.

g) Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxats, o pels elements
técnics emprats, puguin ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones o
danys a les coses.

Us sanitari-assistencial.
9.1. Us sanitari-assistencial és el corresponent al tractament o allotiament de malaits.
Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, arees basiques de salut,
consultoris i similars.

9.2,  L'Gs sanitari-assistencial també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars.

9.3. També comprén els edificis destinats a allotiament comunitari, com asils, llar de vells,
bressoles, etc.

Us educatiu. Aquest us comprén fensenyament en tots els graus i modalitats.

Us cultural. Aquest s comprén les installacions com museus, trobades arqueoldgiques,
biblioteques, sales de conferéncies, sales d'art i similars, i el d'activitats de tipus social, con poden
ésser els centres d'associacions, agrupacions, col-legis i similars.

Us religiés. Aquest (s comprén les activitats de culte o les directament lligades als temples i
esglésies.

Us de lleure. L'Gs recreatiu és el referent a les manifestacions comunitaries del lleure i
discoteques, bars musicals pubs, i de l'espai no comprés en cap altra qualificacié. Aquest (s
inclou el dels espectacles de tota mena.

Us esportiu. Aquest (s inclou el dels locals o edificis condicionats per a la practica i ensenyament
dels exercicis de cultura fisica i esports.

Us administratiu. Comprén les instal-lacions adscrites a qualsevol Administracié publica.

Proveiment. Comprén instal-lacions com mercats i escorxadors pUblics.
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17. Cementiri.
18. Serveis Funeraris.

19. Us de vialitat. Es I''s que correspon als espalis utilitzats exclusivament per al transit de vehicles i
persones. Esta compres en aquest, I'is d'aparcament i també les gasolineres.

20. Us extractiu. Aquest s compren les activitats d'extraccié de zones. Aquest document prohibeix
aquest us.

21. Us agricola, forestal i ramader. Inclou totes les activitats de conreu i les directament derivades
d’aquestes, aixi com les explotacions forestals i les granges.

B. Per llur naturalesa:
1. Per llur naturalesa, els usos es divideixen en publics, col-lectius, privats i comunitaris.

2. Es consideren usos publics aquells que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de propietat
publica.

3. Es considera Us collectiv el de caracter privat relacionat amb un grup determinat de persones,
relacidé que es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o taxes.

4. Es considera us privat el que es desenvolupa en béns de propietat privada.

5. Es considera us comunitari el que es desenvolupa en béns de propietat privada, de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels titulars.

Art. 73 Usos provisionals

1. Es consideren usos provisionals els que, no estant prohibits per aquestes Normes, s'estableixen
de manera temporal, i no dificulten I'execucit del Pla.

2. Aquests usos i obres provisionals poden autoritzar-se a precari, i hauran de cessar o
enderrocar-se, sense dret a indemnitzacio, quan el municipi acordi revocar Fautoritzacié. No
podran iniciar-se les obres o els usos sense que l'autoritzacio, acceptada pel propietari, s'inscrigui
en les condicions indicades en el Registre de la Propietat.

3. L'autoritzacio haura de renovar-se cada dos anys, en defecte de la qual cosa, caducara.
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CAPITOL TERCER. LIMITACIONS DE L'US EN FUNCIO DE LA CONTAMINACIO
ATMOSFERICA, SOROLLS, OLORS | RISC D'INCENDI

Art. 74 Contaminacié atmosférica, fums i pols

S'estara al que disposa la Llei 38/1972 de 22 de desembre de proteccio de I'ambient atmosféric i el
decret 833/1997 de 6 de febrer que la desenvolupa; i ordre de 18 d'octubre de 1976 sobre prevencié
i correccio de la contaminacié industrial de 'atmosfera.

Art. 75 Soroll, Definicié de conceptes i mesures

Emissié: la contaminacié produida pel soroll i vibracions mesurada a la sortida del focus.

Immissid: la contaminacié produida pel soroll i vibracions mesurada al lloc dels seus efectes o centres
receptors.

Immissio en ambient exterior: La contaminacié produida pel soroll i les vibracions provinents d'un o
diversos focus emissors situats en el medi exterior del centre receptor.

Immissié en ambient interior: la contaminacié produida pel soroll i les vibracions provinents d'un o
diversos focus emissors situats en el mateix edifici o en edificis contigus al centre receptor.

Zones de sensibilitat:

A - Zona de sensibilitat actstica alta: comprén tots els sectors del territori que demanen una proteccié
alta contra el soroll.

B - Zona de sensibilitat actstica moderada: comprén tots els sectors del territori que admeten una
percepci® mitjana del nivell sonor.

C - Zona de sensibilitat acistica baixa: comprén els sectors del territori que admeten una percepcit
elevada del nivell sonor.

Horari :

ditrm de 8 a 22 hores (14 hores)
nocturn de 22 a 8 hores (10 hores)
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Quadre niim. 1

Nivell maxim d'immissio en ambient exterior en dBA

Zones dia nit
A 60 50
B 65 85
C 70 60

Quadre nim. 2

Nivells maxims d'immissié ambient interior en dBA

Zones dia nit
A 30 25
B 35 30
C 40 35

Quadre nam. 3

Quadre que determina la sensibilitat aclstica de les diferents zonificacions del sol.

ZONA:

I NUCLI HISTORIC B

I EIXAMPLES ANTICS B

I ILLES D'EIXAMPLE B

\Y; CASES EN RENGLERA AoB

V CIUTAT JARDI A

VI ORDENACIONS DE VOLUM DEFINIT B
VI INDUSTRIAL B

Vila INDUSTRIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA B

VIl COMERCIAL B

Villa COMERCIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA B

IX POLIGON INDUSTRIAL C

IXa INDUSTRIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA C

X GRAN INDUSTRIA (0
Xi VERD PRIVAT A

A la zona de CASES EN RENGLERA, Clau IV, s'aplicara una sensibilitat acustica moderada B quan
siguin petits conjunts rodejats d'altres Claus Il i lll i s'aplicara una sensibilitat alta quan formin part de
barris uniformes, excepte en els limits.

e — e e ————
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Art. 76 Otlors

Totes les activitats que s'instal-lin, sigui quina sigui la localitzaci6, no podran produir olors faciliment
detectables més enlla dels limits del local o la parcel-la on s'exerceixi 'activitat.

Les activitats industrials que s'instal-lin i generin emissions a I'atmosfera hauran de disposar de les
segilents instal-lacions:

- Els focus emissors hauran de tenir lalgada adequada per assegurar una optima dispersi6 dels
gasos, segons l'annex il de I'Ordre de 18 d'octubre de 1976, sobre prevencid i correccié de la
contaminacio atmosférica.

- Els focus emissors hauran de disposar d'una plataforma d'accés i orificis per a la presa de
mostres segons I'annex Il de la mateixa Ordre © un sistema equivalent.

- Aquestes activitats hauran de complir, la legislacio estatal i autondmica actualment vigent pel
que respecte als limits d’'emissions a I'atmosfera.
Art. 77 Risc d'incendi
Cal diferenciar dos situacions:
- Activitats en edificis amb altres usos.
- Activitats industrials.
Art. 78 Activitats en edificls amb altres usos Claus |, II, 1l IV iVI

Queda delimitada la seva implantacié al compliment de 'article 14 del Decret 241/1994 de 26 de juliol
de la Generalitat de Catalunya.

1. Les activitats tindran limitada la seva camega de foc ponderada fins a 200 Mcal/m?®.
La determinacié de la carrega de foc Qp es calculara segons l'apéndix de Decret abans esmentat.

2. Elgrau EF de l'estructura i RF del conjunt dels establiments o locals ubicats en edificis amb altres
usos seguiran els criteris de la taula seglent:

Qp camrega de foc ponderada.

Qp soterranis < 100 Mcal/m?
Sector d'incendi < 300 m?
Grau RF del local 120

Qp soterrani entre 100 i 200 Mcal/m?
Sector d'incendi < 300 m?
Grau RF del local 180

B Genreraiitat de Catalunya
{ }. PWartarrast dn ni- Territarial 46

ke P Sy

Direreia Gangral u inemsme TEXT REFQS fins 05 11 2004
Comissio o Uraniame a lairagona




P.G. Reus Disposicions Comuns

Qp plantes < 200 Mcal/m?
Sector d'incendi < 1.000 m?
Grau RF del local 120

La superficie maxima del sector d'incendi o les carregues de foc indicades a la taula poden ser
doblades, protegint el local amb la instal-lacié d'extincié automatica per ruixadors d'aigua.

Les activitats que impliquin perill d'explosié o que facin servir matéries explosives no poden ser
instal-lades en edificis amb altres usos.

3. Els establiments o locals ubicats en edificis d'altres usos disposaran de les segients instal-lacions
de proteccié:

a) S'hi instal-laran extintors d'eficacia 21A-113B, de manera que el recorregut des de qualsevol
punt a un extintor sigui menor de 15 m.

b) Per a valor de Qp>100 Mcal/m® es protegira el local amb una instal-lacié de boques d'incendi
equipades, sempre que la superficie sigui superior a 150 m? en el cas de soterranis; o 300 m?
en el cas de planta baixa o pis.

¢) S'hiinstal-lara llum d'emergéncia.

d) En els casos en els quals estigui justificat, tant pel tipus d'activitat com pels materials emprats,
s'hi instal-lara deteccié automatica d'incendis, d’acord amb l'article 20.4 NBE-CPI-86.

4. |es vies d'evacuacid dels establiments o locals ubicats en edificis d'altres usos han de ser
independents de la resta de l'edifici, llevat dels situats en planta pis que tinguin una Qp<100

Mcal/m? i disposin d'un vestibul previ de comunicacid amb les vies d'evacuacié de l'edifici, segons
l'article 10.3 de la NBE-CPI/96.

Art. 79 Activitats industrials Claus VII, Vlla, VIll, Vllla, IX i IXa
1. Classificacié segons el nivell de risc intrinsec:

Nivellbaix  Qp<200 Mcal/m?

Nivell mig 200> Qp< 800 Mcal/m?

Nivell alt 800< Qp< Qp< 1.600 Mcal/m®

2. S'estableixen els segiients sectors d'incendi maxims:

Activitats adjacents:  3.000 m?
Activitat aillada: 4.000 m?

o —
T ———————
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3. Limitaci6 de sectors d'incendi en funcié del grau de risc.

Risc d'incendi Activitat adjacent Activitat separada
Baix - Area maxima(m?) 3.000 4.000
RF minima 120 a0
Mig - Area maxima(m?) 3.000 3.000
RF minima 180 120
Alt- Area maxima(m?) 1.500 2.000
RF minima 240 180

4. La paret mitgera o de separacié entre activitats adjacents de diferent titular haura de ser mur
tallafocs de resisténcia al foc, indicada a la taula:

Qp <200 Mcal/ m?
Grau RF 120

Qp entre 200 i 800 Mcal/ m?
Grau RF 180

800 Mcal/ m? <Qp
Grau RF 240

Per mur tallafocs s'entén una paret que sobrepassa la coberta comuna en 1 m. Si hi manca, es
poden admetre com a equivalents, tramades longitudinals de coberta, 2 ambdues bandes de la paret,
que tinguin una resisténcia al foc meitat de la paret.

4.1.  Sies comparteix un pati amb faganes afrontades, que tinguin obertures tant per part del
vei com de l'activitat, la separacié minima sera la que s'indica a la taula.

Qp <200 Mcal/ m?
Separacié minima 2,5 m

Qp entre 200 | 800 Mcal/ m?
Separacié minima 5 m

800 Mcal/ m?. <Qp
Separacioé minima 10 m

4.2.  Pel que fa als forats en fagana de dos locals contigus que estiguin en un mateix pla o
formant un angle qualsevol, caldra complir el que indica la NBE-CPI/96 a l'article 15.2.

5. Les indUstries, amb caracteristiques distintes de les previstes en els apartats 1 i 2, seran
avaluades per I'Ajuntament que en fixara les condicions especifiques.

==
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Art. 80 Limitacions de les instal-lacions en edificis d’habitatges

1. S'entenen com a tal, les de ventilacié, aire condicionat, calefaccié, ascensors, grups de pressio i
similars.

2. Aquestes instal-lacions no podran produir en les finques veines, nivells sonors superiors als dels
quadres de l'art. 75 i no han de representar cap increment sobre el nivell de fons.

3. No podran causar increments o disminucions de temperatura superior a 1° C en els immobles
veins.

4. No produiran cap tipus de contaminacié per olors, vapors, pols o 'emissio de fums.
5. La instal-lacid de maquinaria haura de complir els requisits segients:

a) No podra col-locar-se recolzada directament a les parets o forjats de separacié amb els
veins, 0 a les parets o forjats de suport d'estructures utilitzades per altres. La col-locacio es
fara mitjangant la interposici6 d'elements antivibratoris i aillants acistics.

b) Els conductes connectats a qualsevol maquina en moviment tindran dispositius
antivibratoris en els seus punts de suport o pas de parets.

¢) Els equips potencialment contaminadors amb emissio d’olors, vapors, pols o fums hauran
d'estar en recinte estanc o amb ventilacié independent respecte d’habitatges o d'altres
dependéncies de I'edifici.

Art. 81 Locals d'espectacle i establiments publics en edificis d'habitatges

Els locals d'espectacles i establiments piblics situats a edificis d'habitatges o immediatament propers
a aquests, s'aillaran de tal manera que, en els habitatges veins el nivell sonor maxim no superi els
dels quadres de l'art. 75, i no representi cap increment sobre el nivell de fons.

Els nivells a linterior de la sala seran els maxims que admeti el local mentre respecti els valors
d'immissié interior en els habitatges propers, niveli que es garantira col-ocant al sistema musical un
limitador de poténcia precintabie.

Els establiments han de tenir un fals sostre amb I'aillament acistic necessari.

Quan aquests establiments estiguin a sobre del forjat de la planta baixa, caldra preveure la
construccié d'un sol flotant per tal d'evitar la transmissio de les vibracions a l'estructura.

Per disminuir limpacte acUstic dels locals musicals caldra un sistema de doble porta en el seu acceés
principal. La separacid entre les dues portes ha de ser suficient per tal de garantir, en tot moment,
que una de les dues resta tancada. Aquesta doble porta ha de disposar d'un mecanisme de
tancament automatic.

* i
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Art. 82 Altres activitats compatibles amb ['habitatge

1.

Pels locals que formen part d'edificis d'habitatges on es vulguin instal-lar un tipus d'activitat d'arts
grafiques, croissanteria, xurreria, elaboracié de productes carnics o similar caldra I'explicacié
técnica del tipus de solucid adoptada per evitar el traspas de matéries volatils oloroses.

En els edificis d'habitatges no s'admeten les activitats de caracter industrial en les plantes pis.

En les plantes baixes, quan sigui compatible la industria, es regiran les limitacions de so
establertes en el quadre nim. 2 de l'art. 75 per la zona que li correspongui.

A més, quan els locals de la planta baixa estiguin sobre forjats:

1- No s'admeten les activitats que puguin generar sorolls d'impacte, tipus tallers de planxisteria
o similars.

2- Per ubicar-hi activitats que continguin maquinaria mobil de rodadura o translacié caldra
preveure mesures comrectores a la maquinaria o bé la col-locacié d'un terra flotant.

Art. 83 Projecte aclstic

1.

S'exigird un projecte acustic a totes les activitats contigiies a habitatges, que funcionin, totalment
o parcialment, en horari nocturn.

Es podra exigir la presentacié de projecte actstic a aquelles activitats que, malgrat que funcionin
exclusivament en horari diorn, es realitzin en contigilitat amb {'habitatge i presentin especial
problematica pel que fa als sorolis i a les vibracions

El projecte acustic es presentard com annex conjuntament amb la sollicitud de llicéncia
d'instal-lacié, ampliacié o modificacio de les activitats.

L
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CAPITOL QUART. US INDUSTRIAL

Art. 84 Caracteristiques dels edificis industrials

1. A efectes de l'Us industrial, s'entendra per planta pis la que correspon a una cota superior a la de
qualsevol de les vies pulbligues en les quals l'edificacio tingui fagana; per planta baixa la
immediatament inferior a les plantes pis; | per planta soterrani la inferior a la planta baixa.

2. En zones on s'admeti la construcci6 d'habitatges s'entendra per edifici industrial aquell, les parets
de separaci¢ del quai, amb els llocs confrontants a partir de fonaments, deixin un espai lliure mitja
de 15 cm sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, i no toquin amb els edificis veins.

S'exceptuen les faganes on hom disposara l'aillament per juntures de dilatacid | en la part
superior es posara una tanca o proteccid amb material elastic per evitar la introduccio
d'escombraries o aigua de pluja a 'espai intermedi. La construccié i conservacié de les juntures
de dilatacio de faganes i la proteccié superior, aniran a compte del propietari de I'edifici industrial.

Art. 85 Qualificaci¢ d'activitats

1. Per a la qualificacié de les activitats en “molestes”, "insalubres”, "nocives" o "perilloses”, es
tindran en compte les disposicions del Decret 2414/1961, del 30 de novembre, i les disposicions
modificatives i de desenvolupament, o el que estableixin les que el substitueixen, i alld previst per
les Ordenances municipals actuals o les que es promulguin mes endavant, respectant, sempre
aquesta normativa.

2. Les Ordenances actualment vigents o les que es promulguin més endavant respecte a I'ls
industrial i régim dels elements industrials o sobre proteccié del medi ambient i contra I'emissio de
sorolls, vibracions, fums, olors o qualsevol altra forma de contaminacié, es consideren part
integrant del conjunt nommatiu de I'Gs industrial i son d'obligatori compliment sense que caiguin
actes previs o requeriments de subjeccio individual.

3. Per les activitats del ram alimentari o establiments de plblica concurréncia que donada la seva
situacié, no puguin estar connectades a la xarxa d'abastament d'aigua, s’haura de garantir la
potabilitat d’aquesta amb un control mensual d'un laboratori homologat.

4. Totes les activitats que generin un volum superior a 6 m*/dia d'aiglies residuals de contaminacié
maxima tipus doméstic, hauran d'estar connectades al clavegueram. Si donada la situacid no es
possible I'esmentada connexié caldra la instal-lacié d'una depuradora.

—————————————
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Art. 86 Condicions de funcionament

1. Malgrat el que disposen les presents Normes sobre usos industrials, no podrd emprar-se o
ocupar-se cap sol o edifici per a usos industrials que produeixin alguns dels efectes seglients:
sorolls, vibracions, males olors, fums, bruticia o d'altres formes de contaminacié, pertorbacié de
caracter eléctric o d'altres tipus, perills especials de foc, explosid, moléstia, nocivitat o insalubritat
en un grau tal que afecti negativament el medi ambient o impedeixi la localitzacié de qualsevol
dels altres usos permesos en aquestes Normes. Amb tal fi, els establiments hauran d'evitar o
limitar els perills per sota dels limits maxims de funcionament per a cada tipus d'efecte disposats
en aquesta nomativa | que per les causes exposades puguin estar presents en els llocs
d'observacié o determinaci6 de la seva existéncia, tal com es fixa.

2. Els llocs d'observaci en els quals es determinaran les condicions de funcionament de cada
activitat seran els segients:

a)

b)

En el punt o punts en els quals aquests efectes siguin més aparents, en els casos de fums,
pols, residus o qualsevol altra mena de contaminacid i de pertorbacions eléctriques o
radioactives. En el punt o punts on es pugui originar en el cas de perill especial d'incendi i de
perill d'explosio.

En els limits de la linia de solar o parcel-la o del mur edificable mitger pertanyent als veins
immediats, en els casos en qué s'originin molésties per sorolls, vibracions, enlluemaments,
olors i similars,

3. Llimits de funcionament d'altres tipus d'efectes:

a)

b)

Per foc i explosio. Totes les activitats que, en Hur procés de producci® 0 emmagatzematge,
inclouen inflamables | matéries explosives, s'instal-laran amb els sistemes de seguretat adients
que evitin la possibilitat de foc i explosi6, aixi com els sistemes adequats, tant en equip com en
utillatge, necessaris per a combatre'ls en casos fortuits. Sota cap concepte podran cremar-se
materials o deixalles a l'aire lliure.

La instal-laci6 dels diferents elements haura de complir, a més, les disposicions pertinents que
es dictin pels distints organismes estatals o locals, en l'esfera de les seves respectives
competéncies.

En cap cas s'autoritza 'emmagatzematge a 'engrds de productes inflamables i explosius, en
locals que formin part o siguin contigus a habitatge.

Per radioactivitat i pertorbacions eléctriques (raigs X i d’altres). No es permetra cap activitat
que emeti radiacions perilloses o pertorbacions eléctriques, que afectin el funcionament de
qualsevol equip o maquinaria, diferent dels que originin aquesta pertorbacié.

Caldra que compleixin també les disposicions especials dels organismes competents en la
materia.

Per vibracions. No es permetra cap vibracié que sigui detectable sense instruments, en el lloc
de mesura especificat a aquestes Normes. Per a l'esmena es disposara de bancades
independents d'estructura de I'edifici, del sol i del local, per a tots aquells elements que originin
la vibracio, aixi com dispositius antivibratoris.

—
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d)} Per enlluemaments. Des dels punts de mesura especificats al paragraf 2 d'aquesta norma, no
podra ésser visible cap enlluemament directe o reflectit degut a fonts lluminoses de gran
intensitat o a processos d'incandescéncia a altes temperatures, tal com combustio, soldadura
o d'altres.

e) Per olors. No es permetra cap emissié de gasos ni la manipulacié de matéries que produeixin
olors en quantitats tal que puguin ésser facilment detectables, sense instruments, en la linia de
la propietat des de la parcel-la on s'emetin les esmentades olors.

f) Per altres formes de contaminacié de l'aire. No es permetra cap tipus d'emissid de cendres,
pols, fums, vapors, gasos ni d'altres formes de contaminacié de l'aire, de l'aigua o de s6l que
puguin causar perill per a la salut, la riquesa animal i vegetal, a d'altres menes de propietat o
que causin bruticia.

1- Sempre i quan les aigles residuals vagin a la depuradora, les activitats industrials o
magatzems que en generin haurien de respectar el compliment deis parametres
establerts pel municipi en el Reglament regulador dels serveis de proveiment i
sanejament d’aigua.

2- Quan els abocaments de les industries es realitzin a la xarxa de clavegueram, els
titulars de les activitats hauran de sol-licitar la corresponent autoritzacié de connexid a
AREMSA.

3- En cap cas no es permet 'abocament a la llera publica.

4- D'acord amb la Llei 19/91 de 7 de novembre ( DOGC 1520, 20.11.81), les activitats del
poligon industrial hauran de disposar d'una arqueta de registre de les aigiies residuals
fora del recinte industrial que permeti en tot moment la inspeccid de {'abocament per
part de I'Administracid.

g) Les activitats industrials que s'instal-lin en el terme municipal s’hauran de donar d'alta en el
Registre de Productors de Residus de la Junta de Residus.
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CAPITOL CINQUE. US COMERCIAL

Art. 87 Tipologies de Comerg

1.

Comerg de barri: Aquell que compleix una funcid de proximitat ja que posa a l'abast del
consumidor productes, basicament de caracter quotidia | sense necessitat de desplagar-se en
automobil. La seva localitzacié sol ser dispersa en el teixit urba en el sentit que no genera
arees de polaritat i tampoc no forma part d'establiments de caracter col-lectiu.

2. Comerg d'ambit d'atraccié superior al barri en substitucié de Comerg de barri d’ambit potencial
de ciutat:

- Supermercats: establiments que ofereixen en régim d'autoservei productes de consum
quotidia, i segons la seva dimensié també compten amb altres productes no alimentaris. La
seva superficie de venda oscil-la entre el 400 m?i 2.499 m®.

- Hard discounts: establiments que ofereixen en régim d'autoservei productes de consum
quotidia, amb un assortiment rigid de productes, amb predomini de marca propia, alta rotacié
de productes, preus baixos i practicament sense servei al client. La seva superficie de venda
és inferior als 2.500 m?.

- Altres establiments de més de 400 m? de superficie de venda.

- Galeria comercial: conjunt d'establiments minoristes independents que comparteixen un espai
comu de circulaci6 | determinats serveis.

- Raval del Pallol: Espai de nova polaritat amb tractament d’equipament comercial col-lectiu i
definit en el Poligon 2 del Pla Especial de Reforma Interior del Casc Antic.

- Comerg de centre ciutat: Establiments situats a I'area delimitada pel Passeig Sunyer, carrer
Sant Joan, Tomb de Ravals, carrer del Vent, carrer Llovera i av. Prat de la Riba.

- Gran establiment comercial: Establiments de superficie edificada superior als 3500 m? o de
superficie neta de venda superior a 2500 m?.

Art. 88 Superficie minima d’establiments i magatzems

{modif. 5.1/ 15.03.2001)

Tot establiment ha de tenir una superficie de venda minima de 30 m’, a excepcid dels que es
dediquen a activitats com quiosc, estanc, bijuteria, reparacié de calgat, claus, caramels i similars i
els moduls dels mercats municipals. Pel que fa als punts de venda de pa s'estara a la normativa
sectorial corresponent.

Els supermercats i hard discounts han de tenir una superficie minima de magatzem que representi
més del 10% de la superficie de venda de! establiment.

i
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Art. 89 Superficie neta de venda als efectes de la Llei d’Equipaments Comercials

1. La superficie neta de venda és la superficie total dels llocs on s'exposen les mercaderies amb
caracter habitual i permanent, o destinats a tal fi amb caracter eventual ifo periddic i als quals
pot accedir {a clientela per realitzar les compres; els espais interns destinats al transit de
persones; la superficie de la zona de caixes, la compresa entre aquestes i les portes de sortida
i les dedicades a activitats de prestacio de serveis.

En els equipaments comercials que disposen de seccions de venda al detall es considera
també superficie neta de venda la zona ocupada per les persones venedores darrera el taulell
a la qual no té acces ¢l public.

En el cas d'equipaments comercials on s'exerceix també una activitat de produccid, s'exclou
del comput de superficie neta de venda la destinada a [lelaboracié dels productes
exclusivament quan es realitzi en llocs als qual no tingui accés el pablic per efectuar les seves
compres.

2. En els equipaments comercials col-lectius, s’exclouen les superficies dels passadissos i les
dels establiments dedicats a restauracio i a activitats ludiques.
Art. 90 Condicions minimes per als establiments de venda de pa calent polivalents

(modif. 5.1/ 15.03.2001)

Per garantir una qualitat minima dels establiments i uns espais adients per compartir la venda de
pa i pastisseria amb altres productes, cal garantir les segilents mides i condicions:

1. Espai minim
La venda de pa i pastisseria haura de ser separat de la resta.
La seva distribucid ha de respondre a:
- Zona d'exposicié de pa destinada a la venda: amplada minima de 0'6 m.
- Zona de mostrador: amplades per tauiell minim de 0'6 m i pel passadis darrera de taulell 1m.
- Zona de public, inclosa la venda i I'espera: amplada minima de 1'5 m.

2. Venda

La venda de pa s’haura de fer en taulell distint i separat del que es destini a la venda de
pastisseria o similars.

Els productes complementaris que es poden vendre son: farines, llets i derivats, derivats del
cacau, café i infusions, caramels, xiclets, i afins.

3. Pas

Per poder accedir a zones destinada amb altres usos diferents de la venda de pa i pastisseria, es
projectara un passadis amb una amplada minima d'1 m. Aquest espai no reduira les mides
indicades en eis altres apartats.
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4. Zona de venda d’altres productes

Es fara amb zones independents i separades de la venda de pa i pastisseria. L’'espai a considerar
sera adient per les seves necessitats.

Pel que fa als expositors, mobiliari o altres elements, en cap cas podran reduir les amplades
minimes establertes, ni reduir capacitat dels espais.

5. Zona de degustacio.

Constituida per un espai destinat a la preparacio, un altre a mostrador i un pel pablic.
Superficie minima de 8 m?.

Si hi ha taules, a raé de 5 m? per taula (4 persones).

La tipologia de I'establiment de venda de pa amb degustacio és assimilable a granja i per extensio
a bar, per tant cal habilitar serveis sanitaris.

El conjunt del tractament que es doni a aquesta zona ha de correspondre als criteris pels
establiments de pulblica concurréncia.
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CAPITOL SISE. US D'APARCAMENT

Art. 91 Definicié

il.

S'entén per aparcament l'area o lloc fora de la calgada especialment destinat a parada o terminal
de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de "garatge" els espais situats en el subsol, en el sol o edificacions, i les
instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles automaobils.

3. Es distingeix també entre "garatges d'Us public" i "garatges d'Us particular”, que sén els que no
comercialitzen aquesta activitat.

Art. 92 Reserva d'espais per a aparcament i condicions

(modif. 3.1/ 15.03.2001)

1. Els Plans parcials en sol urbanitzable i els Plans especials, si es deriva de les seves finalitats,
hauran de preveure sol per I'is d'aparcament, en funcié de I'edificabilitat i usos, de manera que
s'asseguri suficient espai per a parades terminals de vehicles automabils.

Tanmateix, del sol urba, i en els corresponents planols d'ordenacio, es contenen determinacions
especifiques per alguns espais adscrits a I'is d'aparcament.

2. Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a aparcaments respectaran les regles

seguents:

a) Quan de laplicacid de les determinacions minimes referides a metres quadrats
d'aparcament resulti un nimero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor de la
meitat es podra descomptar. Tota fraccié superior a la meitat s'haura de computar com un
espai més per a aparcament.

b) Els espais d'aparcament, exigits en aquestes Normes, s'hauran d'agrupar en arees
especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a "buits urbans”, ni a
distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

c) Amb exclusié dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada plaga
d'aparcament s'haura de preveure, com a minim, una superficie de sol de 2,20 m
d'amplada per 4,50 m de llargaria.

d) Qualsevol espai d'aparcament s'haura d'obrir directament des de la calgada mitjangant una
connexid, el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en l'accés i sortida de
vehicles, coherentment amb el moviment de trafic.

e) Els espais oberts per a aparcament s'hauran d'integrar en el paisatge urba. A aquests
efectes, es disposaran els voltants necessaris de l'arbrat, jardineria, talussos o altres
elements que assegurin aquesta integracio.
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f) Ales arees d'aparcament no es permetra cap tipus d'activitat relacionada amb la reparacié
d'automébils ni les estacions de servei.

g) Per tal de reduir les servituds de guals en les voreres, les noves edificacions residencials,

amb Us plurifamifiar, de les zones Il EIXAMPLES ANTICS, il ILLES DEIXAMPLE i VI
ORDENACIONS DE VOLUM DEFINIT tindran accessos unitaris a I'aparcament.

Art. 93 Previsio de garatge en els edificis
(corregit 20.06.2000 i modif. 3.2/15.03.2001)

Aquest Pla general defineix {'aparcament com a Us complementari, amb la previsié d'un nombre de
places minimes en funcié dels edificis destinats als usos especifics segiients:

1. Edificis exclusius d'habitatges.
a) En sol urba.
- Dues places per cada habitatge de més de 150 m? de superficie construida.

- Una plaga i mitia per cada habitatge major de 90 m? i menor o igual a 150 m? de
superficie construida.

- Una plaga pels habitatges iguals o menors a 90 m? de superficie construida.

b) En sectors de sol urbanitzable.

S'observara alld que fixi el propi Pla parcial amb un minim d'una plaga i mitjia per cada
100 m* de sostre edificable potencial.

2. Edfficis mixtes d'habitatges amb altres usos no definits.
a) Habitatges: el numero de places que resulti d'aplicar I'apartat 1 d’aquest article.
b) Altres usos: una plaga per cada 60 m? o fraccid de superficie construida.

3. Edificis comercials i mixtes amb altres usos.

Per I'is comercial s’estableix:
Una plaga per cada 60 m? de superficie construida.

En supermercats petits amb una superficie de venda entre 400 m? i 1299 m? dues places
d'aparcament per cada 100 m? de superficie de venda.

En supermercats grans amb una superficie de venda entre 1300 m? i 2499 m? fres places
d'aparcament per cada 100 m? de superficie de venda.

En Galeries comercials, Raval del Pallol: 3 places d'aparcament per cada 100 m? de superficie

de venda.
BTI¥ Generalitat ge Catakinya 58
|!- } Nerartamant de " wrriloria’
BUE | Cieae 0ph)Ge - TEXT REFOS fins 05.11 2004

Direccid finnzral 5 Lisunisime
Comissid d'Urbanisme a Tarragane




P.G. Reus Disposicions Comuns

En els grans establiments comercials, (establiments de 2500 m? o més de superficie de venda
0 3500 m* 0 més de superficie construida); segons normativa de la Generalitat.

Pels altres usos el que determina I'apartat especific d'aquest article.
Determinacions dels aparcaments: La superficie destinada a aparcament cobert ha de tenir en
compte una repercussio - ponderada la part proporcional de rampes, columnes, passadissos - de,
com a minim, 25 m* per cada plaga. En cas de 'aparcament descobert la repercussié ha de ser com
a minim de 20 m*® per cada placa.
4. Edificis d'oficines i serveis.
Una plaga per cada 80 m? o fracci6 de superficie construida.
5. Hotels, residéncies i similars.
a) Establiments de 4 i 5 estrelles: una plaga cada 3 habitacions.
b) Establiments de 3 estrelles: una plaga cada 5 habitacions.
¢) Resta d'establiments: una plaga cada € habitacions.
6. Edificis destinats a restauracio:
Una plaga cada 10 persones o fraccié d'aquest modul d'aforament.
7. Edificis destinats a usos recreatius o espectacles.
Una plaga cada 10 persones o fraccié¢ d'aquest modul d'aforament.
8. Serveis funeraris.
Quatre places per cada sala de vetlla.
9. Edificis industrials.
Una plaga per cada 100 m? o fracci6 de superficie construida.
10. Magatzems.
Una plaga cada 200 m? o fraccié de superficie construida.
11. Tallers de reparacié de vehicles.
La superficie destinada a aparcament sera com a minim dues vegades l'area ocupada pels
tallers de vehicles de quatre o mes rodes, en els de motos i similars la superficie destinada a
aparcament sera com a minim l'ocupada pels tallers.

12. Estacions de servei.

En els establiments de superficie construida per a usos complementaris superior a 120 m? una
plaga per cada 20 m’ de sostre o fraccié de superficie construida.
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13. Edificis per a dotacions educatives.

a) Escoles bressol, primaries, secundaries i no reglades, no es fixa cap estandard perd
sefia convenient preveure places d'aparcament sempre i quan el solar ho permeti.

b) Escoles universitaries: una plaga cada 100 m? o fraccio de superficie construida.
14. Edificis per a dotacions sanitari-assistencials.

Una plaga per cada sis llits o fraccié d'aquest modul.
15. Instal-lacions esportives.

Una plaga per cada 15 persones d'aforament o d'usuaris potencials o fraccié d'agquest modul.
16. Edificis per a dotacions civiques i culturals.

a) Teatres, auditoris, cinemes i simifars una plaga cada 15 localitats o fraccioé d'agquest modul.

b) Biblioteques, galenes d'art, museus, centres civics, centres religiosos, jutjats una plaga per

cada 100 m® de superficie edificada en establiments de mes de 1.600 m? de superficie
construida.

Art. 94 Causes d’exempcié de les previsions de places d’aparcament
(modif. 3.3/15.03.2001)

1. Causes fisiques.

a) Quan de l'aplicacié dels moduls de larticle anterior |'exigéncia de places d'aparcament sigui
igual o menor a tres, s'exonerara de l'obligacié de reserva d'aparcament.

b) Si el nombre de places resultants per planta soterrani és iqual o menor a vuit no sera
obligatdria més d'una planta soterrani.

c) Per a tots els casos, el limit de plantes soterrani no sobrepassara el de fres nivells o
l'equivalent a nou metres, podent ampliar-se mitjangant la redaccié d'un Estudi de detall o
Pla especial on es justifiqui que no es produeixen perjudicis per I'Gs piblic del subsdl. En
qualsevol cas si amb els tres sotemanis no s'arriba a assolir el nombre de places obligatori,
es podra menysprear el sobrant d’aquestes.

d) Quan, mitjangant un projecte i a causa de les dimensions de la parcelia, es demostri la
impossibilitat técnica d’encabir les places d'aparcament previstes, I'Ajuntament podra reduir
0 exonerar el compliment de les places exigibles.

2. Causes técniques.
Quan per raons técniques demostrades (aqlifers, métodes d'excavacio extraordinaris, etc. )

no es pugui complir amb el nombre de places exigides, es podrd exonerar parcialment del
compliment d’aquestes.
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3. Altres causes.

Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions d'espais per
aparcament en el propi edifici per una major previsié d'estacionament, quan el sector o l'area
urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes, els ho permeti 0 exigeixi. En aquests
casos sera necessari informe favorable de ['Ajuntament.

Art. 95 Previsié de places d'aparcament en solars grans del centre de la ciutat

Tots els promotors de solars situats dins el perimetre format pel Passeig Mata, passeig Sunyer,
passeig Prim, av. La Salle, Pere |V, Riera d'Arag6, Riera de Mir6 i av. 11 de Setembre, de superficie
superior a 800 m®, o inferiors confrontants que s’hagin de construir alhora, hauran d'oferir a
'Ajuntament, Fopcid d'adquisicio a preu de cost, d'una o més plantes soterranis per a aparcament
public, que seran independents de les obligades per al propi edifici.

L.'Ajuntament en el termini d’'un mes, previ I'estudi de les mancances d'aparcament a la zona, haura
d'acceptar o refusar I'oferiment.

El promotor podra alliberar-se de I'oferiment referit si opta per executar-ho com integrant de la propia
promocid, podent explotar |'escreix de places que suposa I'esmentada planta en réegim de venda,
lloguer, etc. L'explotacié d'aquestes places només pot destinar-se a rotacio si I’ accés a I'aparcament
se situa en un vial exterior al tomb de Ravals.

Art. 96 Condicions dels garatges d'as public

1. Els garatges d'Us public es regiran per les determinacions sobre construccié de garatges |
requisits per a les places d'aquests.

2. Pel que fa al funcionament i incidéncia en l'entorn, seran d'aplicacidé les condicions de Fus
industrial.

Art. 97 Condicions de les places de garatge

1. Cada plaga de garatge disposara d'un espai configurat per un minim de 2,20 per 4,50 metres.

2. S'admetra un 10% del total de places de dimensions minimes de 2 x 4 m; per vehicles petits.
Aquest percentatge es podra augmentar en casos especials, degudament justificats.

3. Es donara compliment a les determinacions definides a l'annex Il del Decret 135/94 del codi
d'accessibilitat.

4. Disposici6 de les places d'aparcament.

Les places d'aparcament podran situar-se en bateria amb les dimensions definides en els apartats 1 i
2 del present article.

També s'acceptara 'aparcament en linia sempre que les dimensions minimes siguin per a vehicles
petits de 2,50 x 5,00 m. i vehicles normals de 3 x 5,50 m.

5. Resta prohibit el tancament individualitzat de les places d'aparcament.
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Art. 98 Caracteristiques de la construccié

Els locals i establiments per a ['is de garatge han de complir les condicions segients:

a)

b)

9)

h)

S'utilitzaran materials incombustibles i resistents al foc, i Gnicament es permmetra I'ds de ferro per a
les estructures si es troba protegit per una capa de formigé o un altre aillant d'equivalent eficacia
de 3 cm, de gruix, com a minim.

El paviment sera impermeable, antiesllavissant i continuat o bé amb les juntes perfectament
unides.

No podran tenir comunicacié amb d'altres dedicats a Us diferent

Quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, hauran de fer-ho mitjangant
vestibuls, descoberts sempre que sigui possible, sense obertures comunes, llevat de la porta
d'accés, la qual sera resistent al foc i estara proveida de dispositiu per a tancament automatic.

La instal-lacié eléctrica complira alld que senyala el Reglament Electrotécnic de Baixa Tensid i les
MIBT.

L'enllumenat de senyalitzacié permanent amb un nivell minim d'il-luminacié de 1 lux, se situara a
prop de les portes d'accés i en els punts de pas. La separacid maxima entre els mateixos sera de
20 metres i s’haura de veure algun d'aquests punts des de qualsevol lloc de 'aparcament.

Els locals tindran una algada fliure minima en tots els seus punts de 2,20 metres. A l'exterior
s'indicara l'algada maxima dels vehicles que hi puguin entrar.

Els accessos i rampes que s'utilitzin per un nimero de places d'aparcament inferior a 30, tindran
com a minim una amplada de 3 m. Les que donin servei a un nombre de places comprés entre
30 i 100 seran de doble sentit, amb un amplada total minima de 5 m. Aquestes amplades
minimes han de ser lliures en tota la seva llargada.

Pels casos de més de 100 places, hauran d'establir-se com a minim dos accessos i rampes
balisades, de tal manera que s'estableixi un sentit (nic de circulacié.

Per tal d'augmentar ia visibilitat de la sortida dels garatges, I'obertura de fagana sera en tots els
casos com a minim de 4,20 m.

Els accessos de 3 m d'amplada tindran un xafla de 45° els 60 cm corresponents.

Les rampes tindran f'amplada suficient pel lliure pas de vehicles. Quan des d'un extrem de la
rampa no sigui visible f'altre i la rampa no permeti la doble circulacié, caldra que es disposi d'un
sistema de senyalitzacid adequat.

Les rampes tindran una pendent maxima de 20%, llevat dels quatre metres en profunditat
immediats als accessos del local, on sera, com a maxim, del 5%, quan hagin d'ésser emprades
com a sortides al carrer.

Les rampes o passatges no podran ésser utilitzats pels vianants, els quals disposaran
d'accessos independents, llevat del cas que s'hi habiliti una vorera que tingui una amplada
minima de 0,60 m i una algada de 0,15 m sobre la calgada. Quan la pendent d'aquesta vorera
sigui major del 10% es disposaran graons.
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Sempre que s'utilitzi una rampa com a via d'evacuaci6 a peu, en garatges de més de 5 places
s’haura d'habilitar una porta per l'accés a peu, independent de la porta de vehicles i amb
obertura cap a l'exterior.

i) El sistema de ventilacid estara projectat i es realitzara d'acord amb el Reglament electric AT i UC.
i donant compliment a les condicions de proteccié contra incendis en els edificis NBE-CP1/96
especialment de l'article 18.

Els garatges disposaran de ventilacid natural o forgada per l'evacuacio de fums en cas dlincendi.

Per la ventilacid natural es disposara en cada planta de forats uniformement distribuits que
comuniquin permanentment el garatge amb |'exterior, o bé amb patis o conductes verticals, amb
una superficie (til de ventilacié de 25 cm? per cada m? de superficie construida en 'esmentada
planta.

Quan la ventilacié sigui forgada, caldra assegurar com a minim, 6 renovacions per hora.

i) El sostre dels garatges, la planta superior dels gquals estigui ocupada per habitatges o locals
freqUentats, tindra una resisténcia minima de 500 kg per m” de sobrecarrega, i estara protegit per
un material antifoc d'acord amb la norma NTE:IPF. Quan no es compleixin aquests requisits,
caldra que hi hagi una cambra d'aire, en comunicacié amb l'exterior, situada entre el sostre del
local i el cel ras, que es construira de material incombustible i aillant térmic, suportat per materials
d'identiques caracteristiques.

El sél format tindra la mateixa resisténcia.

Totes les finestres de garatge que puguin ser accessibles per qualsevol persona aliena al
garatge, a menys de 6 m. de distancia estaran protegides amb tela metal-lica.

k) Estaran protegides també amb tela metallica les finestres que donin a les faganes anteriors o
posteriors, si a sobre d'elles hi ha obertures d'habitacions alienes al garatge a menys de 6 m de
distancia.

Quan el local formi part d'un edifici d'habitatges o oficines i es perllongui més enlla de la fagana
posterior, sempre que hi recaiguin cbertures alienes, a menys de cinc metres d'algada, caldra
que s'hi construeixi un sostre continuat i resistent al foc, que sobresurti, com a minim, ires metres
de ia fagana posterior de l'edifici.

I) En els aparcaments de més de 50 places, a més de l'accés 0 accessos, caldra que existeixi una
sortida d'emergéncia a l'exterior del local, independent i aillada de I'escala general de l'edifici i de
la porta d'accés dels vehicles. Quan el local disposi de dos accessos independents distanciats per
meés de 10 m, podra prescindir-se de la sortida d'emergéncia.

m) S'installara un sistema contra incendis amb aigua quan la capacitat d'aparcament sigui igual o
superior a 30 places. La installacic es fara d'acord amb la normativa aprovada per aquest
sistema.

Els locals disposaran d'aparells extintors d'incendis d'un grau d'eficacia minima de 21 A- 113 B
cada 15 m, de recomregut © bé un per cada 20 places.
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En els locals petits per menys de cinc places, caldra disposar d'un aparell extintor d'eficacia
minima 21 A- 113 B.

Es col-locaran aparells d'enllumenat d'emergéncia per il-luminar les parts d'accés i els possibles
llocs de pas per arribar-hi. La distancia maxima entre aparells sera de 25 metres.

Art. 99 Prohibicions

1. Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i materiais combustibles.

2. Es prohibeix encendre foc a l'interior dels locals adscrits a I'0s d'aparcament i a aquest efecte. Els
avisos escaients es fixaran en llocs ben visibles i perfectament llegibles.

3. Es prohibeix exercir a linterior del local, qualsevol activitat que no sigui la propia del parking.

Art. 100 Supodsit especial

L'Ajuntament podra denegar la installacié de garatges en finques situades en vies que, pel seu
transit o caracteristiques urbanistiques singulars ho facin aconsellable, llevat que s'adoptin les
mesures comrectores escaients mitjangant les condicions que cada cas requereixi.

Art. 101 Aparcament public de vehicles

A part dels minims indicats per als aparcaments privats de vehicles, compiiran el segient:

a) Els accessos, les rampes i passos interiors de circulacié tindran I'amplada suficient per a
permetre 'entrada, sortida i moviment de vehicles sense maniobres i sense produir conflicte amb
els sentits de circulacié establerts, no podent, en cap cas, tenir una amplada inferior a 3 m per
cada sentit de circulacié.

Els locals, la superficie dels quals excedeixi de 2.000 m?, caldra que tinguin, com a minim, dos
accessos, que estaran, en tal cas, balisats de forma que s'estableixi un sentit tnic de circulacié.
Tanmateix, si la superficie total &s superior a 500 i inferior a 2.000 m?, podran tenir un sol accés
de 5 m d'amplada minima.

L'amplada dels accessos es referird no solament a l'entrada, siné també als quatre primers
metres de profunditat a partir d'aquesta.

Comptaran amb serveis sanitaris per homes i dones, separats i amb vestibul.

La instal-lacié contra incendis sera obligatdria en qualsevol cas.
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Art. 102 Normes de la xarxa contra incendis

La instal-lacié constara d'una presa d'alimentacié o hidrant exterior amb una tapa NTE-IPF-6. Se
situara damunt la fagana o a un maxim d'1 metre d'ella en el lioc d'accés comil, a una algada minima
de 0,5 m i maxima d'1,5 m.

Les escomeses contra incendis seran segons els tipus assenyalats seguidament.
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La resta del local estara coberta per les boques, del tipus indicat anteriorment, necessaries perqué
l'aigua arribi a qualsevol punt, tenint en compte un radi d'accié de la llargada de la manega amb un
maxim de 20 m, més 5 m de pressi6 d'aigua.

La instal-lacio se sotmetra, abans de la recepci6, a una pressio de 15 kg./ cm? durant dues hores,
sense que apareguin fugues en cap punt de la instal-lacio.
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CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 103 Sistemes generals i sistemes locals

1.

El Pla assegura I'ordenaci6 escalonada i flexible del teritori mitiangant la previsié de sistemes
generals i sistemes locals.

Els sistemes generals son eis elements d'ordenacié urbana que, interrelacionats, contribueixen a
assolir els objectius de planejament en matéria de comunicacions, espais lliures, serveis técnics i
equipaments comunitaris en el marc de l'ordenacié territorial.

Aquest Pla general fixa i grafia els sistemes generals en els planols d'ordenacio.

S6n sistemes locals o compiementaris aquells que complementen, a nivell de sector o d'ambit
d'actuacio, 'estructura formada pels sistemes generals. La regulacié dels sistemes locals es conté
en aquestes Normes, perd la seva concrecid es fara en el desenvolupament de cada sector a
través del Pla parcial o especial, excepte en el suposit del sol urba, en el qual, normaiment, el
propi Pla general concreta els diferents sistemes locals.

Art. 104 Actuacid dels sistemes

1.

A les reserves de sol per a sistemes, generals i locals, que aquest Pla general determina en el sol
urba, se'ls aplicara el régim de cessions previst en Farticle 120.3 de la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica i els articles 66 i seglents del Reglament de la Llei de
mesures d'adequacié de I'ordenament urbanistic de Catalunya.

En el sol urbanitzable, el régim de cessions dels sols destinats a sistemes generals i locals és el
previst en els articles 121, 122 i 123 de la refosa dels textos legals i vigents a Catalunya en
materia urbanistica i 75 a 94 del Reglament de la Llei de mesures.

Els terrenys per a sistemes generals inclosos dins de sectors de planejament parcial i especial i
considerats d'interés preferent per a l'obtencio dels objectius de I'ordenacid, podran obtenir-se
mitiangant el sistema d'expropiacit forgosa quan aquesta obtencié s'avanci al desenvolupament
del sector, d'acord amb el que preveu l'article 93 del Reglament de la Liei de mesures.

Art. 105 Titularitat | afectacio del sol

1.

El sol per a sistemes queda vinculat a aquest desti. La titularitat i afectacid publica a I'Us i al servei
piblic i Tl'aplicacid6 del régim propi del domini public, només sén operatius després que
['Administracio hagi adquirit el sol, a través de qualsevol dels titols amb eficacia translativa, fins i
tot per I'expropiacié forgosa o cessid gratuita en aquells casos en qué sigui procedent per la Liei.
Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicié, el sol continuara essent propietat privada, perd
estara vinculat al desti assenyalat.

e —

Ganeralitat dz Catalunya .
69 S apartarent dAATAITA TrtCTE
¥ [ Cgro Pty

2004 Direccio Genara!l 0 Uitasisme
T Comissid d'Urbanisme a Tarragone

—




P.G. Reus Regulacié dels sistemes

2. Latitularitat i afectacié publica no exclou la possibilitat de la concessio de domini pUblic, respecte
d'aquells sistemes generals en qué aquesta forma de gestié d'aprofitament sigui compatible amb
la naturalesa del bé o els objectius urbanistics del Pla. En tot cas, continuaran com de titularitat
privada els equipaments i instal-lacions técniques que, en la actualitat, son de domini i gestid
privats.
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CAPITOL SEGON. SISTEMA VIARI

Art. 106 Definicié

Comprén les instal-lacions i els espais reservats per al tragat de la xarxa viaria i dedicat
exclusivament a I'is de vialitat.

Es distingeix entre la xarxa viaria basica o de carreteres, que forma part de i'estructura general i
organica del territori, i la xarxa viaria local, que esta al servei d'una area o sector.

El régim de la xarxa viaria basica o de carmeteres sera el que correspongui, d'acord amb la
legislacié vigent, segons es tracti de vies estatals, autondmigues, provincials o municipals.

La xarxa viaria local t& la missio6 principal de donar accés a les edificacions i enllagar amb les vies
basiques. Esta constituida per les vies no compreses en la xarxa basica, amb alineacions i
rasants definides pel planejament anterior que es conserva, o assenyalades en el present Pla
general o, com a desenvolupament d'aquest, en Plans parcials, especials o en Estudis de detall
que d'ara endavant siguin aprovats.

La xarxa viaria rural esta constituida pels camins d'accés a les explotacions agraries i ramaderes,
i pels camins interiors.

Art. 107 Tipus de vies

1.

a)

b)

c)

Aquest Pla general estableix els tipus de vies segiients:

Xarxa viaria basica. Autopistes i cameteres: Sén les vies que creuen el terme municipal. El
projecte, construccio, conservacid, finangament, Us i explotacié de les carreteres s'ajustara al que
disposen la Llei 25/1988, de 29 de juliol, aixi com la Llei 7/1993 i altres normes en funcié de la
seva ftitularitat. S'hauran de seguir les pautes i indicacions establertes en els planols
corresponents d'aquest Pla general, a fi d'estructurar de forma coherent el sistema viari.

Xarxa viaria local. Constituida pels carrers del nuclis habitats i per les vies rurals. La xarxa vidria
local es divideix en:

1- Xarxa viaria principal, que comprén les rondes i eixos fonamentals, i vials d'is dominant de
circulacié rodada.

2- Xarxa viaria secundaria o de suport a la urbanitzacio.
Xarxa viaria rural. Constituida pels camins rurals. Es divideix en:
1- Camins de pas.

2- Camins d'accés.
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Aquest Pla general reflecteix el tragat de les carmreteres, autopista i vies basiques. També preveu
el tracat de la xarxa viaria local principal en la seva totalitat i de la xarxa viaria local secundaria en
sol urba. En sol urbanitzable ['establiment de la xarxa viaria local secundaria correspon al
planejament parcial que ha de seguir les pautes i indicacions establertes en els planols
corresponents d'aguest Pla general a fi d'estructurar de forma coherent el sistema viari. Mitjangant
Plans especials de reforma interior es podran alterar les previsions o establir-ne de noves sobre 1a
xarxa viaria local en sél urba. El Pla general també estableix la xarxa viaria rural, que podra ésser
completada i precisada pel planejament especial.

Art. 108 Desenvolupament

Les linies que delimiten la xarxa viaria local basica i la xarxa viaria local secundaria en sél urba,
en els planols d'ordenacié indiquen la magnitud i disposicié del sol reservat per a aquesta, aixi
com la secci6 basica més adequada al carrer. Seguint aquestes indicacions, els Plans especials o
parcials i, si és el cas, els Estudis de detall, assenyalaran les alineacions i rasants i precisaran el
disseny de cadascuna de les vies pel que fa referéncia a la distribucié de calgades per a vehicles,
carrils bicicleta, voreres i passos per a vianants, elements d'arbratge i superficies de jardineria,
amb la finalitat de millora de la qualitat ambiental o de proteccid de les arees urbanes, seguint les
directrius que figuren als planols d'ordenacio.

En la regulacio del sol no urbanitzable, es preveuen el régim i mesures urbanistiques en relacid
amb les vies rurals.

Amb tot, es considera necessari la redaccié d'un Pla especial de la xarxa viaria rural, que
estableixi una regulacié6 més concreta que la d'aguest Pla general, per facilitar i potenciar el seu
Us com a recorreguts de lleure; sistematitzant la seva jerarquia, caracteristiques de cada via,
mesures de proteccié, regim juridic i les afeccions necessaries per a complementar la xarxa.

Els Plans parcials o especials o els Estudis de Detall hauran de precisar les determinacions
incloses en els planols d'ordenaci6 del Pla i resoldre 'enllag de les carreteres i de la xarxa viaria
local principal.

Les determinacions grafiques dels intercanvis i interseccions de vies a nivell diferent no vinculen
la forma concreta dels enllagos, si bé, les alineacions i rasants dels quals es fixaran en els Plans
especials o Estudis de detall, o mancant aquests, en els Projectes de Construccio. Aquests
documents podran variar justificadament la forma dels enllagos, perd no reduir-ne les reserves de
s0l, la capacitat d'intercanvi i d'entrades i sortides de les vies ni els nivells de servei. En el suposit
que els projectes definitius precisin menys sél que el previst, el s6l conservara la qualificacio com
a reserva per a futures ampliacions.

Els projectes de nous vials han de permmetre la connexi¢ dels camins preexistents.

Per incorporar de manera global el carril bicicleta en la xarxa viaria caldra la redaccié d'un Pla
especial que defineixi la xarxa en el sol urbd i proposi una continuitat en la resta del teritori.

En el sol urbanitzable els Plans parcials concretaran el tracat dels carrils bicicleta seguint les
prescripcions del Pla especial i mentre aquest no es realitzi, seguint les prescripcions de
I'Ajuntament.

I

Generalitar de Calalunya
Troanamant de Melte - Tarritorig! 72

e T[S e o8

meeid General o CRanisme TEXT REFOS fing 05.11 2004

Comissio d'Urbanisme a Tarragone




P.G. Reus Regulaci6 dels sistemes

Art. 109 Necessitat de llicéncia

il

Les construccions, instal-lacions, edificacions i alires activitats relacionades a larticle 31
d'aquestes Normes en zones adjacents a les que formen part del sistema viari, estan subjectes
en tot cas, i sense perjudici d'altres intervencions, a la llicéncia municipal.

L'Administracié municipal requerira dels drgans competents en matéria d'obres publiques,
linforme preceptiu. Els informes denegatoris per raons de competéncies especifiques
determinaran la denegacit de la llicéncia municipal.

Art. 110 Proteccio del sistema viari basic

1.

En totes les cameteres, variants i també en algunes vies locals s'ha grafiat la linia limit de
I'edificacio. En general aquesta és una franja paral-lela a la calgada i amb la distancia establerta
pels diferents organismes competents. Ara bé, tal com preveu l'art. 25.3 de la Llei 25/1988, on se
solapa el sdl urba el sol urbanitzable, la distancia genérica s’ha ajustat tenint en compte la
casuistica del lloc, per tant, en aquests casos preval la linia dibuixada en els planols d'ordenacié
a e:1/1000 i 1/5000.

En sol no urbanitzable, la linia d'edificacio respecte a la vialitat queda determinada des de l'aresta
exterior de la calgada, (linia blanca) es mesurara horitzontalment i tindra les mesures segiients:

Variants o carreteres de circumval-acié estatals 100 m.

Variants o carreteres de circumval-lacié comarcals, autopistes, autovies, vies preferents 50 m i la
resta 25 m.

En els planols d'ordenacid s'assenyala solament la plataforma de la via i la separacio de la linia
d'edificacié a 100, 50i 25 m.

En els planols d'ordenacié s'assenyala solament la plataforma de la via i la separacié de la linia
d'edificacid, assegurant els espais de domini public necessaris per als desmunts i terraplens de
les futures vies, aixi com les vies d'accés a les edificacions ¢ explotacions agraries. D'acord amb
la Llei de carreteres, el domini plblic 0 zona d'expropiacié en construir-se la carretera, ve
determinat per una linia parallela a 3 m de l'aresta d'explanacié {limit de terrabuit, terraplé, o
obres de fabrica). Per ['autopista, la linia se situa a 8 m.

En funcié de les necessitats urbanistiques i d'acord amb les condicions especificades per a
cadascun dels sectors, els Plans parcials podran situar les linies d'edificacié a una distancia igual
0 superior a la prevista en aquest Pla general i en la legislaci¢ de carmeteres.

La linia fimit de I'edificacio dibuixada als planols s'entendra com aproximada, 'amidament real es
fara en el lloc des de ['aresta exterior de la calgada.

Tal com preveu l'art. 28 de la Llei de cameteres i 'art. 102 del seu Reglament, no es permet
Faccés directe a la carretera sind es mitjangant la calgada lateral.
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P.G. Reus Regulacit dels sistemes

Art. 111 Proteccid del slstema viari local

E! Pla dibuixa uns eixos de futurs vials, havent de concretar el seu tragat mitjiangant plans especials.
Per tal de presentar i possibilitar el seu pas es defineix una franja de proteccié no edificable de 50 m
totals (25 m de I'eix).

Art. 112 Ordenacié de cruilles

1. Els planols d'ordenacié expressen la definicié de les cruilles previstes en alguns casos.

En les zones |, Il i IV es mantenen les cantonades existents.

A la resta de les cruilles que es produeixin sobre sol urba o urbanitzable i que no donin lloc a una
placa, es formaran xamfrans mitiangant linies que formin triangles visibles amb la prolongacié de les
alineacions, de longitud igual a la quarta part de la suma de I'amplada dels camers que alli es creuin.
Quan el carrer tingui una amplada superior a 20 m, computara com amplaria 20 m. Si la interseccid

no és recta, el resultat obtingut ser la longitud del xamfra en la interseccié aguda.

Si la intersecci6 de les alineacions de dos carrers que formen angle es resol mitjangant una linia
corba, aquesta tindra un radi minim de 8 m (excepte a les zones |, Il i IV) i 15 m. en sdl industrial.

RADI ALINEACIC VIAL 8m.  RADI ALINEACIT VIAL 15m.
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P.G. Reus Regulacié dels sistemes

Quan una cruilla la composin distintes zonificacions prevaldra la norma de la zona dominant
(esquema nim. 1).

Quan una cruitla la composin distintes zonificacions amb diferent normativa, prevaldra la creacio de
xamfra o linia corba quan aquests restin oposats respecte el centre (esquema num. 2). Mantenint, en
cas confrari, la norma de cada zona (esquema num. 3).
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P.G. Reus Regulacid dels sistemes

2. Draltra banda, a les cruilles entre vies de la xarxa de carreteres i principal, s'haura de preveure
que l'edificacid no envaeixi l'area suplementaria de proteccid de cruilles, definida a cada
cantonada per les alineacions oficials de les vies o els limits de les linies d'edificacié i servitud, i
per la corda que uneixi els punts d'interseccié de les alineacions amb una circumferéncia de
quinze metres de radi.

3. En sdl urbanitzable i no urbanitzable la zona d'afeccié en les cruilles de carreteres amb d'altres
existents o en projecte, queda definida per I'espai inscrit en un cercle a fa cruilla dels eixos de les
dues vies i amb un radi de 60 m.

Art. 113 Publicitat

La col-locacié de cartells o d'altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des de qualsevol via
publica, esta subjecta a llicencia municipal prévia, havent-se d'observar els procediments especials
establerts pel que fa a la publicitat confrontant amb les autopistes i carreteres. Podra denegar-se
quan la instal-lacié pugui pertorbar el patrimoni cultural o natural, inclds el paisatge.
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P.G. Reus Regulaci6 dels sistemes

CAPITOL TERCER. SISTEMA FERROVIARI (CLAU XIi)

Art. 114 Definicié

Des de |a perspectiva de l'ordenaci6 urbana, aquest Pla general conté les determinacions relatives al
sol adscrit a aquest sistema, en el qual s'inclouen les vies, les estacions i les installacions
directament lligades al funcionament del ferrocarril i els corresponents espais de proteccid.

Art. 115 Regim de limitacions

1.

Sense perjudici de la competéncia estatal en materia de femrocarrils, aquest Pla general conté les
determinacions que, des de la perspectiva de l'ordenacid urbana, s'han d'establir respecte al sol
afectat a aquest sistema i a {'entorn o espai sotmés a un régim de limitacions en raé d'aquest
sistema.

Les edificacions, installacions i, en el seu cas, els usos en el sol immediat a les vies estaran
subjectes a les limitacions que, per raons de seguretat o de conservacio de les vies, s'estableixen
en la legislacié de policia de ferrocarril. Préviament a l'obtencié de llicéncia municipal per a tota
classe d'edificacio o installaci¢ situada en la zona de servitud del ferrocarril, serd necessari
aportar justificacié de l'autoritzacié prevista en el capitol IV de la Llei 16/1987 de 30 de juliol
d'ordenacié dels transports terrestres.

Tot alld que no estigui regulat per aquest Pla, es regira per la Llei d'ordenacié dels transports
terrestres de 30 de juliol de 1987.

Art. 116 Limitacions per raons urbanistiques

1.

A més de les limitacions establertes per la legislacié especial en matéria ferroviaria respecte a
edificacions, construccions, installacions i usos, i sense perjudici d'aquestes, el Pla general
estableix, per raons d'ordenacié urbana, la no edificabilitat a tota la faixa que confronta, per una
banda i l'altra amb el ferrocarril, en una amplada de vint metres comptats des del peu del terraple,
del terrabuit, del llindar o tancament de l'estacid o edifici ferroviari. En son excepcié aquells
edificis o instal-lacions de servei directe de la xarxa femroviaria que requereixin, per exigéncies del
servei ferroviari, un emplagament més proper a la via,

Pel que fa a la traga del tren de velocitat alta, que travessa el terme pel costat de llevant, el Pla
dibuixa una reserva de 15 m per l'eix de la futura linia, més una faixa de 50 m a cada costat de
sdl no edificable {en total 115 m).

Art. 117 Limitacions en arees edificades

1.

La no edificabilitat establerta a l'articie anterior s'aplicara, sigui quina sigui la qualificacié del sél
immediat al sistema ferroviari, adhuc en aquelles arees en qué hom hagi fet edificacions dins la
faixa de protecci6 definida a l'article precedent.
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P.G. Reus Regulacld dels sistemes

2. No obstant, en el sol urba, independentment de la seva qualificacié urbanistica i sense perjudici
de les operacions de reforma que hom hi pugui realitzar, no regira la limitacié de no edificabilitat a
la faixa de vint metres, quan entre els solars i la via férria hi hagi un vial i on s'assenyali
explicitament la possibilitat d'edificar en el pianol d'ordenacid. En aquest cas, l'edificacié seguira
l'alineacid que hi hagi davant d'aquest vial, si bé, de trobar-se a menys de 20 m, de l'aresta
exterior del sistema ferrovian, préviament a l'obtencié de la Hicéncia municipal, s'haura d'aportar
justificacio de lautoritzacié a qué fa referéncia el capitol IV de la Llei 16/1987 de 30 de jufiol,
d’'ordenacic de los transports terrestres.

3. La linia d'afectacié dibuixada als planols s'entendra aproximada. L’amidament real es fara en el
lloc des del peu del terraplé o del terrabuit.

Art. 118 Condicions d'edificacions i Gs.

1. En les edificacions localitzades al sistema ferroviari s'observaran les condicions segiients:

a) L'edificabilitat en els terrenys de 'estaci6, tallers, molls, magatzems, edificis de servei i de suport i
servei a l'estacié sera de 0'70 m*m? (amb una ocupacio a planta del 50%.)

b) L'edificabilitat a l'entorn de la via i instal-lacions complementaries sera de 0'02 m*/m?,

c) L'altura maxima de les edificacions sera de 12 m. Només es podra superar aquest limit en cas
d'instal'lacions especials.

d)} Per a construir qualsevol edifici nou a I'entorn de l'estacié actual sera preceptiva la redaccié d'un
Pla especial.

2. En els espais adscrits a sistema ferroviari, a més dels serveis que son propiament d'aquest tipus,
s'admeten els usos que a continuacié es relacionen, sempre que estiguin directament lligats a
I'explotacié de les instal-lacions ferroviaries o al servei de llurs usuaris:

a) Lleure.

b) Bari restaurant.

c) Comerg.

d) Magatzems.

e} Oficines.

j) Hoteler.

h) Habitatge, exclusivament pel personal amb permanéncia en relacié amb el funcionament de les

instal-lacions. No inclou la simple promoci¢ d'habitatges pels ferroviaris.
Aparcament.
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P.G. Reus Regulacit dels sistemes

Art. 119 Condicions especials per als Plans parcials

1. Els Plans parcials dels sectors creuats o confrontants amb el ferrocarril, regularan l'ordenacié del

sol en base a les limitacions previstes als articles anteriors, que tindran, perd, la consideracié de
minimes.

2. Els espais de proteccio del ferrocarril delimitats per la linia d'edificacié a vint metres de la via,
podran ésser adscrits als sistemes d'espais lliures, equipaments o viari, sempre que no resultin
afectades les utilitats urbanistiques propies d'aquests sistemes. En qualsevol cas, les edificacions
auxiliars dels sistemes hauran de complir les limitacions generals.

3. Els Plans parcials hauran de preveure l'establiment de barreres o closes per aillar les vies de
ferrocarril 0 d'altres mecanismes de seguretat. El cost d'aquestes mesures s'integrara en les
despeses d'urbanitzaci6 a carrec del promotor o propietari.

La supressid dels passos a nivell i la substitucié per d'altres a diferent nivell es regulara per la
legislacid especifica en la matéria. Quan sigui procedent suprimir-los o substituir-los en ra6 d'una
major intensitat de circulacio, provocada per la urbanitzacié dels sectors immediats a [a via, el
cost d'aquesta supressié o substitucid repercutira, de forma total o parcial, com a despesa
d'urbanitzacio a carrec del subjecte que hagi d'assumir les obres.

Art. 120 Llicencia municipal

Les construccions, instal-lacions, usos i edificacions i altres activitats previstes a I'article 31 d'aquestes
Normes, que s'hagin d'efectuar als espais adscrits al sistema ferroviari i en la seva zona de proteccio,
estan sotmeses a llicéncia municipal, amb independéncia de la intervencid d'altres Administracions
publiques.
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P.G. Reus Regulacié dels sistemes

CAPITOL QUART. SISTEMA AEROPORTUARI

Art. 121 Definicié

1.

Comprén el conjunt de l'aeroport civil i militar de Reus (en la part que esta inclosa en aquest
terme municipal), format per les pistes de rodadura i d'envol, més els edificis civils i militars que
les acompanyen en 'Us de garatge i d'estacié terminal dels aparells, juntament amb les zones de
proteccid de les pistes.

Comprén també la irradiacio sobre el territori de Reus en forma de superficies ideals de proteccit
de vol, que en part incideixen sobre el territori en forma de servitud "nou aedificandi”.

Art. 122 Régim

1.

Pe! que fa a l'edificacié dins del recinte de l'aeroport i annexes, les mateixes servituds de vol
limitaran les algades, ocupacio i volum edificable.

Pel que pertoca a les servituds de proteccié per a arribades i sortides, en el planol s'han dibuixat
tres zones que, cavalcades les distintes possibilitats d'0s de 'aeroport amb la situacié i topografia
del terreny, tenen diferents graus d'afectacié. En les tres zones A, B i C per qualsevol edificaci6
és preceptiu l'informe favorable d'Aviacié Civil.

Zona A delimitada per la carretera de Montblanc, la linia eléctrica d'alta tensié E.R. Reus - E.R.
Sants i la traga de la futura variant de la carretera Comarcal C-240.

Per la Zona A l'algada maxima de les construccions és de 15 m.

Zona B delimitada al nord per la zona A amb la linia d'alta tensio, a l'est per la traga de |a futura
variant de la ctra. comarcal C-240, i al sud per la linia paral-lela a 1.000 m, de l'eix de la pista, i a
l'oest per la traga del tren,

En la Zona B es pot edificar no superant la cota de 128 m, i amb algada maxima de 15 m.

Zona C delimitada al nord per la zona B, a l'oest per la ctra. de Salou, al sud per [a traga de ta
variant de la ctra. N-420 i la ctra. N-420.

En la zona C, al ser la més afectada, no es preveuen condicions concretes per les futures
edificacions i sempre estaran sotmeses al preceptiu informe d'Aviacié Civil.
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SERVITUDS

SISTEMA AEROPORTUARI
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CAPITOL CINQUE. SISTEMA HIDROGRAFIC

Art. 123 Definicié i réegim
1. Compreén les rieres i torrents i els espais laterals que constitueixen el seu curs i llits.

2. Els llits de les rieres i torrents sén de domini public, com també ho soén els espais qualificats comn
a tal per la legislacio d'aiglies.

3. La resta de terrenys d'aquest sistema tindra la consideracid de sOl no urbanitzable, objecte
d'especial proteccio.

Art. 124 Delimitacié

1. La zona de proteccid de les rieres i torrents és de 5 m. a partir de la vorera superior del marge o
ribera. Aquestes zones de proteccid es podran precisar mitjangant un Pla especial.

2. En el supdsit de vialitat confrontant amb els terrenys de domini public hidric, I'aresta exterior del
vial limitara la zona de proteccié, sempre que es tracti de so! urba o urbanitzable i el vial estigui
urbanitzat i sigui de titularitat publica segons I'esquema segtent:

) BARRANC 5
ZONA DOMINI PUBLIC  ZONA PRCTEZCCIO |
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3.

a)

b)

c)

P.G. Reus Regulacid dels sistemes

A més de ia zona de proteccid que ja defineix la normativa especifica, el Pla, per potenciar la
recuperacié dels barrancs i rieres com espais naturals d'interés defineix:

En sél urba les vores com a verd public.

En sol urbanitzable també s’ha dibuixat una franja minima que segueix el curs del barranc que
formara part de les cessions de verd public del Pia parcial.

En sdl no urbanitzable s’han definit unes linies que concreten el limit dels espais no edificables.

El planejament parcial o especial amb un estudi més precis i degudament justificat podra variar
aquestes franges sense que aixd impliqui una modificacid del Pla general.

Art. 125 Condicions

1.

2

Els espais adscrits a aquest sistema no $6n edificables.

D'acord amb el que preveu l'article 128.2 de la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
matéria urbanistica, els terrenys inclosos en la zona de proteccid no poden ésser objecte
d'utilitzacions gque impliquin la transformacié de les seves condicions naturals actuals i hauran de
subjectar-se a informe de I'Administracié de les aigiies.

De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres, les desforestacions dels marges i de
proteccions d'avingudes, les extraccions d'arids, la tala d'arbrat i les conduccions de liquids
industrials.

En el suposit d’haver-hi encreuament de conduccions de liquids industrials, es fara de forma
subterrania i assegurant la continuitat de les condicions naturals.
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CAPITOL SISE. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PUBLICS

Art. 126 Definicio

1.

Comprén els sofs de titularitat pablica ordenats com espais lliures o zones verdes amb arbrat i
jardineria.

Es distingeix entre parcs plblics, que formen part de I'estructura general i organica del territori, i
jardins publics, que estan al servei directe d'una area o sector.

En la previsid de sdls adscrits a parcs publics s'ha observat alld que preveu l'article 23.1 b} del
Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, a l'article 25.1.e), primer paragraf, de! Reglament de
planejament.

Art, 127 Determinacions del Pla General.

1.

Art

1.

Aquest Pla general estableix la localitzacié dels espais inclosos en la categoria de parcs publics
en qualsevol tipus de sol. Excepcionalment, es podran completar o precisar aquestes
determinacions mitjangant Plans parcials o especials. També s'estableix I'emplagament d'arees
esportives i recreatives d'ambit general.

Tanmateix, en sol urba es fixa la localitzacio dels jardins publics. No obstant, aquesta localitzacié
podra precisar-se mitjiangant Plans especials i Estudis de detall com a desenvolupament o unitats
en les quals aixi s'estableixi.

Respecte als jardins pablics que s'han d'establir en el sol urbanitzable, aquest Pla general es
limta a fixar els estandards corresponents, a establir les condicions generals d'ordenaci6
d'aquests espais i a assenyalar indicacions de localitzacio preferent.

. 128 Computabilitat

Els parcs i jardins previstos pel Pla general dins els sectors o arees objecte de Pla parcial o
especial son computables per l'edificabilitat total del sector, essent de cessié gratuita i obligatoria
els corresponents terrenys en el marc de I'execuci6 del planejament.

El que preveu el paragraf anterior és també d'aplicacié en els poligons o unitats d'actuacio
delimitats per aquest Pla o resultants d'anteriors.

[3if iy
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P.G. Reus Regulacit dels sistemes

Art. 129 Usos

1. En els parcs i jardins publics només es permetran els usos i activitats de caracter public que
siguin absolutament compatibles amb la utilitzacio general d'aquests sols.

2. Quan un espai verd limita amb sol privat, I'espai immediat al sol privat no es destina a vialitat, no
equival a carrer. Només s’admet I'accés als solars, i als baixos dels edificis a peu. Els usos dels
locals que només tinguin accés per aquesta fagana restaran condicionats a no requerir I'accés de
vehicles, conseqgiientment la carrega i descarrega es realitzara des del carrer més proxim i resta
totalment prohibit 'accés a garatges.

3. Excepte les edificacions de valor historic i cultural existents que es conservin, les edificacions al
servei dels parcs i jardins pablics i dels usos admesos hauran d'observar les condicions seglents:

a) Algada maxima: 7 metres. Aquesta determinacié pot ésser excepcionada en el suposit
d'edificacions preexistents que es reutilitzin.

b) Ocupacié maxima: 5 %.

4. L'espai per circulacié de servei o aparcament a l'aire lliure no superara el 5% de la superficie
adscrita a espai lliure.

5. Només es podran construir aparcaments en soterrani per mitja de gestio directa o indirecta del
servei, en les condicions previstes a l'article 24.2 d'aquesta normativa, i sempre que es garanteixi
l'ajardinament i arboritzacié de I'espai amb un gruix d'un metre de terra i drenatges adequats si
I'aprofitament subterrani ocupa més d'un 30% de la superficie del parc ¢ jardi public. En tot cas,
s'haura de justificar abastament la necessitat d'ubicar-lo en aquest lloc per manca d'altres espais.

Art. 130 Condicions dels parcs publics

Els parcs publics s'hauran d'ordenar prioritariament amb jardineria i masses de bosc i tindran sempre
una superficie permeable superior al 60%.

En tot cas, s'hauran de conservar els edificis d'interés que s'indiquin en els plancls d'ordenacio.

Art. 131 Condicions dels jardins publics

Els jardins publics a preveure mitiangant els instruments de planejament que desenvolupen el Pla
general, hauran de complir les condicions seglents:

1. La configuracio, quan no estigui prevista en aquest Pla general, haura d'observar els criteris de
l'article 4.a} de 'Annex del Reglament de planejament, aixi com les condicions particulars de cada
zona o area.

2. Aquests sdls s'hauran d'ordenar exclusivament amb jardineria, arbres i jocs infantils. Si és el cas,
tindran una superficie superior al 40% de la superficie total resultant de laplicacid dels
estandards.
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CAPITOL SETE. SISTEMA D'EQUIPAMENTS

Art. 132 Definicté i régim

1. Comprén els sdls que es dediquen a usos publics o col-lectius al servei dels veins. El sl previst
per a nous equipaments, llevat de l'adscrit per ampliacions dels equipaments privats existents,
sera, en execucié d'aquest Pla general i dels instruments que el desenvolupin, preferentment de
titularitat pablica en funcié dels procediments previstos a la legalitat vigent (cessions,
expropiacions, efc.), si bé la gestid pot atribuir-se al sector privat, quan no es prevegi en els
programes d'accié municipal la seva execucio dins dels cinc anys seglents a l'assignacio d'Us
especific.

2. Els equipaments existents mantindran el régim de propietat o titularitat que tinguin al moment de
I'aprovacid d'aquest Pla revisat.

3. La iniciativa privada, a més dels supdsits considerats en els apartats anteriors, podra construir
equipaments d'acord amb la regulacié prevista en l'article 137 d'aquestes Normes.

Art. 133 Usos

El sistema d'equipaments comprén els usos seglients:

9. §anitari - Assistencial
10.  Us Educatiu

11. Cultural
12. Religiés
13. Lleure

14. Esportiu

15.  Administratiu

16. Proveiment

17.  Cementiri

18. Serveis Funeraris

Art. 134 Determinacions en sdl urba

En sol urba, el Pla general indica de forma detallada la localitzacié de cada equipament, llevat de les
arees en les que es preveu el desenvolupament obligatori mitjangant plans especials. En general, les
condicions de superficie i situacié son determinades directament pels planols d'ordenacié i les
nomes de cada zona, sector o area.

Art. 135 Restants determinacions.

En el sdl urbanitzable, el Pla general estableix els estandards corresponents als equipaments i
determina la iocalitzaci6 dels elements més basics pel conjunt. Respecte dels equipaments que es
concreten els estandards mitjangant el planejament parcial, el Pla general només fa indicacions de
localitzacio preferent.
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Art. 136 Assignacié d'usos

1. En aquest Pla general s'assigna dins del sol urba, els usos del sistema d'equipaments o bé T'us
geneéric d'agrupament que I'Administracié especificara en el desenvolupament del Pla.

En el sol urbanitzable haura de fer-se I'assignacié mitjancant el planejament parcial o especial.
Encara que un equipament estigui inclos en un sector de planejament amb anterioritat a
l'aprovacié del Pla parcial, podra assignar-se I'Os mitjangant un Pla especial que legitimara
I'expropiacio dels terrenys, d'acord amb alld que preveu l'article 99.3 del DL 1/1990 de 12 de
juliol.

2. Sempre que no disminueixi la superficie global de cada us, podra variar-se l'assignacioé de I'Gs
vigent, mitjangant un Pla especial, mantenint, perd, l'adscripcidé al sistema d'equipaments. Eis
ajuntaments podran denegar l'aprovacié en radé dels déficits urbanistics i si es tracta d'un
equipament privat, hauran d'adoptar les mesures adients per a la seva publicacié en el termini de
cinc anys.

3. Les alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificacié o revisio del Pla general.

4. En zones delimitades per PERI o Plans parcials a desenvolupar, es podran ubicar equipaments
publics que d'acord amb la qualificacid dels mateixos s'estudii llur implantacié en relacio a tota
l'area de la Unitat d'actuacioé o Pla parcial, mitjiangant un Pla especial d'equipaments.

Art. 137 Condicions d'edificacio

1. L'edificacié en les arees d'equipament s'ajustard a les necessitats funcionals dels diversos
equipaments, al paisatge i a l'organitzacio general del teixit urba on se situen.

2. l'edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara, segons els usos assignats; pels index s
seguents:

a) Educatiu : 0'35 m?st/m?s. Excepcionalment, per tal d'adaptar-se a l'ordenacié general de l'area es
podra permetre una edificabiiitat de 0'5 m%mz.

b) Sanitari - assistencial: 1 m?st/m’s.

c¢) Cultural i religios: 1 m°st/m’s.

d) Administrativ: 1 m%stim®s.

e) Esportiu: 0,20 m°st/m?s.

f)  Serveis funeraris: 0,50 m?st/m?s, amb Us exclusiu i amb tipologia d’edificaci6 aillada o exempta.

3. En sdl urba i per tots els diferents usos d'equipaments, regira el tipus d'ordenacié de la zona on
s'implantara I'equipament, el de la seva zona contigua, i es respectaran les condicions d'edificacio
vigents en la zona. Els canvis en les caracteristiques de ['ordenacié exigiran préviament

l'aprovacio d'un Pla especial o d'un Estudi de detall.

4. El Pla general assenyala criteris i intensitats d'edificacié pels equipaments existents en el sol urba.

Bl s ———

87 [ ':' Genaralital de Cataiunya
l 1!' Dalartamear dle Do s {mrritorias
i

TEXT REFOS fins 05.11 2004 '

& i OUres Mubligues
Direccid General 'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme a Tarragona




P.G. Reus Regulacid dels sistemes

CAPITOL VUITE. SISTEMA D’INFRASTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS

Art. 138 Definicié i contingut

1.

Aquest Pla general conté l'ordenacié de les infrastructures de serveis técnics, sense perjudici del
que regula la legislacié tecnica especifica sobre la matéria.

2. Elsistema d'infrastructures de serveis técnics comprén:

a)

b)

Sistema de proveiment d'aigies. Comprén ['origen de les captacions, les linies de conduccio,
els diposits reguladors, les estacions depuradores ETAP i la xarxa fonamental de distribucio.

Sistema de sanejament. Comprén la xarxa de clavegueram, les estacions depuradores,
ESAR i els col-lectors emissaris.

Sistema de subministrament d’energia eléctrica. Comprén les arees destinades a estacions
de distribucié i transformacio de I'energia eléctrica, aixi com les xarxes de transport d'alta
tensio.

Sistema d'abocadors. Compren les arees delimitades per a aquest Us.

Sistema de subministrament de gas. Comprén les arees destinades a estacions de
distribucio i pressid de gas, aixi com les xarxes de distribucié d'alta pressid, inclosos els
gasoductes.

Sistema de comunicacions: telefonia, televisio, etc. ...

Art. 139 Condicions d'us i funcionals

6.

(modif.11.5/29.05.2003)

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei que es tracti, amb

les condicions de funcionament especific regulades a la legislacié técnica sobre la matéria.

Els espais lliures d'edificacions o instal-lacions que constitueixin I'entorn d'aquests serveis, rebran

un tractament de jardi privat i, llevat de les instal-lacions en sol urba, tindran la qualificacié de soi
no urbanitzable.

S'admetra excepcionalment I'is d’'habitatge destinat ai guardia de la instal-lacié.

Les conduccions telefdniques en sol urba i a les arees aptes per urbanitzar seran subterranies.

Les conduccions de subministrament de gas no poden ser vistes ni que sobresurtin el pla de la
fagana.

Les linies eléctriques que transcorrin per sdls urbans i urbanitzables aniran subterranies.

Poden restar aeris els frams de tragat de linies d'alta tensié que es relacionen a continuacié ates
que travessen sols industrials i rustecs.
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- La linia doble (2x110) Reus —Tarragona Il i Reus —Tarragona | des de la cruilla
amb la carretera de Montblanc amb sentit sud est fins al limit de terme.

- La linia doble (2x220) Bellisens — Begas i Bellisens — Constanti en tot el seu fragat pel
terme.

7. El tracat de noves linies aéries de transport eléctric d'alta tensi6 es definira mitjangant un Pla
especial que les situi en els terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica
del territori o en corredors parallels a les infrastructures de comunicacio o a linies d'alta tensio
existents.

8. Provisionalment s'admetran linies aéries de teléfons, fins al moment de consolidacié dels sols
urbans i urbanitzables.

9. Es donara compliment al Pla especial de proteccié de la infrastructura de la portada d'aigiies de
I'Ebre a les comarques de Tarragona.
Art. 140 Mesures de proteccio

1. L'espai de proteccio de linies eléctriques d'alta tensid, aéries i subterranies, compliran la legislacié
sobre la matéria i la normativa particular.

2. Aquest espai sera no edificable. Tanmateix, en s0l urba, l'espai de proteccid per aquestes
conduccions pot quedar delimitat per les alineacions d'edificacio assenyalades.
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P.G. Raus Regulacio del sdl urba

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 141

Definicié

1. Compreén els sdls ja consolidats per l'edificacio i / o dotats del serveis urbanistics.

2. En els supdsits de sols que hagin adquint la condicié d'urbans per execucié d'un Pla parcial, la
seva classificacié com a urba no deslliura els propietaris afectats d'un compliment total i complert
de les obligacions derivades o relacionades amb el procés ordenat pel Pla parcial.

Art. 142

Elements de regulacié

1. Per ordenar les edificacions i usos, aquest Pla general qualifica els terrenys inclosos en sol urba
en les categories segUents:

ZONA|
ZONA I
ZONA I
ZONA IV
ZONAY
ZONA VI
ZONA VI
ZONA Vlia
ZONA VIl
ZONA Vilia
ZONA IX
ZONA IXa
ZONA X
ZONA XI

NUCLI HISTORIC

EIXAMPLES ANTICS

ILLES D'EIXAMPLE

CASES EN RENGLERA

CIUTAT JARDI

ORDENACIONS DE VOLUM DEFINIT
INDUSTRIAL

INDUSTRIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA
COMERCIAL

COMERCIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA
POLIGON INDUSTRIAL

POLIGON AMB NORMATIVA ESPECIFICA
GRAN INDUSTRIA

VERD PRIVAT

2. Als efectes d'ordenar i garantir la gestio urbana, definint aprofitaments i espais publics, es
delimiten en les arees adequades poligons o unitats d'actuacio que sén objecte d'una regulacié

detallada.

3. Per a completar la definicio de les determinacions urbanistiques, es preveu per a arees concretes
la formulacié de plans especials o estudis de detall.

Art. 143

Condlcié general sobre I'entorn urba

Qualsevol intervencié que es produeixi en sol urba ha d'assegurar la conservacié dels valors
ambientals, la unitat urbanistica i funcional i de les relacions que s'estableixen entre la morfologia
urbana de l'area intervinguda i la tipologia de l'edificacio.
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Art. 144 Condicions estétiques respecte a I'entorn

1.

Per tal de preservar lestética dels edificis no podran fer-se modificacions d'elements
arquitectonics que alterin la composicié de l'edifici o conjunt d'edificis de composicié unitaria, aixi
com tampoc ef volum, la composicié de buits i plens, elements volats, elements d'instal-lacions,
porxos, tendals o similars sense disposar de la corresponent autoritzacié municipal de llicéncia.

2. Cal conservar les fornicules existents en les faganes dels edificis en el supdsit de rehabilitacio,
que s'incorporaran en el supdsit de nova edificacio.

Art. 145 Desenvolupament del Pla general

1. El desenvolupament del Pla en el sdl urba exigeix 'aprovacié del Pla especial, dels estudis de
detall, Projectes de reparcel-lacié 0 compensacio i Projectes d'urbanitzacio dels poligons o Unitats
d’actuacio, quan aquests es preveuen expressament en el Pla general d'ordenacio.

2. En el restant sol urba, I'Ajuntament podra concedir licéncies seguint el Pla general sense |a
necessitat d'altres documents urbanistics, i sense perjudici de l'obligatorietat de les cessions
pertinents que aquest Pla assenyala.

Art. 146 Alineacions i rasants

1. Els planols d'ordenacié defineixen les alineacions del sol urba que resultaran precisades pels
estudis de detall i els plans especials, que hauran de desenvolupar els criteris d'ordenacid i
d'urbanitzacié proposats pel Pla general.

2. A la vegada, I'Ajuntament formulara els corresponents projectes de refundicid completa de les
rasants, incorporant-hi i fent efectives aquelles disposicions.

3. En tot alld que no resulti modificat pel Pla general, continuen vigents les actuals alineacions i
rasants.

4. En el Pla general es dona una indicaci6 de rasant en el sistema general viari de nova creacié i en

llocs on sigui estrictament necessari per a precisar les determinacions d'aquest Pla general.

Art. 147 Ordenances d'edificacié i Uus

Les normes d'aquest Capitol, amb els complements i remissions que expressament s'hi preveuen,
constitueixen les ordenances d'edificacio i Us del sél urba previstes a l'article 40 del Reglament de
planejament.
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P.G. Reus Regulacid del sl urba

Art. 148 Expressié de les determinacions sobre parametres d'edificacio

1. En els planols d'ordenacio es fixa la linia de profunditat edificable, exceptuant illes molt petites,
totalment edificades.

2. La determinaci6 sobre algada es conté en els planols d'ordenacié que aplica el criteri de relacié
entre l'algada, la mida del carrer, la de lilla i el tipus edificatori que han constituit la trama. Aquesta
algada maxima ve grafiada per cada fagana i pels diversos fragments d'illa.

L'altura "O" dels planols d'ordenaci¢ simbolitza la possibilitat de construir parking a les plantes de
soterrani sota els espais lliures entre blocs.

3. L'espai privat lliure d'edificacié se simbolitza en els pianols amb VP (verd privat ) en els casos que
pot presentar confusio.

Art. 149 Modificacié dels parametres en cas de minusvalia

En el supdsit de minusvalia d'un dels usuaris de I'habitatge, I'edificacid es podra desenvolupar tota en

una sola planta. L'Ajuntament requerira l'acceptacid dels veins confrontants, préviament a
l'atorgament de la llicéncia corresponent.
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DE PARAMETRES ESPECIFICS

1 - TIPUS D'ORDENACIO: ALINEACIO A VIAL

Art. 150 Definicié dels conceptes del sistema d'ordenacié d'edificacié segons
alineaclons de vial

Els conceptes citats tenen el significat segient:

a) Alineacio de vial
Es la linia que estableix al llarg dels vials els limits a ledificacio.

b) Linia de fagana
Es el tram d'alineacié pertanyent a cada parcel-la.

c) Altura reguladora maxima i minima.
La maxima que poden assolir les edificacions i la minima obligatoria.

d) Nombre maxim i minim de plantes
Nombre maxim i minim de plantes permeses dins de l‘altura reguladora. Shan de respectar
conjuntament aquestes dues constants: altura i nombre de plantes.

e) Mitgera

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcelles, que s'eleva des dels fonaments a la
coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de ventilacio, de caracter
mancomunat.

f) Ila
Superficie de sdl delimitada per les alineacions de vialitat contigies.

g) Fondaria edificable
Es la distancia normal a la linia de fagana que limita l'edificacié per la part posterior. Defineix el pla
tedric de fagana a I'espai lliure interior de [iila.

h) Espai lliure interior d'illa
Es l'espai lliure d'edificacié o només edificable en planta baixa i soterrani, quan es doni el cas, que
resulta d'aplicar les profunditats edificables.

Art. 151 Alineacli6 de vial

L'alineacié de ledificacié coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de reculada
permesa.
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P.G. Reus Regulacid del sol urba

Art. 152 Altura

1.

L'altura reguladora de I'edificaci¢ i el nombre maxim de plantes s'estableixen segons a les normes
aplicables a cada zona o sector.

L'altura s'amidara verticalment en el pla exterior de la fagana des de la rasant de la voravia fins a
la interseccid amb el pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la coberta, 0 amb el pla
superior dels elements resistents, en el cas del terrat o coberta plana.

Per sobre de l'altura reguladora maxima nomes es permetran:

a) La coberta terminal de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent, els arencaments de la
qual siguin des de lltim forjat i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. Els espais
sota coberta que en resultin no seran habitables. En cap cas podran superar els dos metres
sobre l'altura reguladora.

En cap cas la coberta inclinada podra generar espais interiors utilitzables d'algada superior a
1,80 dins del volum generat per la pendent dei 30%. Resten prohibits els trasters.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos que hi hagi terrat o coberta plana,
amb una al¢ada total maxima de 60 centimetres.

¢) Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors que s'aicin directament
sobre l'altura reguladora maxima. L'algada d'aquestes baranes no podra excedir els 1,80 m,
si s6n transparents amb reixes, i 1 m si sén opaques.

d) Els elements de separacio entre terrats, situats directament sobre l'altura maxima reguladora.
L'altura maxima d'aquests elements no podra sobrepassar d'un metre en el pla de fagana,
podent-se aixecar fins a 1,80 m, si son transparents, reixes o similars.

e) Els elements tecnics de les instal-lacions son:

Caixa d'ascensor i escala, armari de comptadors de gas, centralitzacié de calefaccid, aigua
sanitaria, refrigeracié d'aire, antenes de telefonia i receptors d'imatge.

f) En funci6 de F'adaptacio de l'edificacié a I'entorn construit es podra exigir una altura minima o
mesures constructives d'adaptacio de l'edifici nou a les mitgeres existents. Tambe es podran
regularitzar les altures sense incrementar el nombre de plantes permeses.

En la coberta no es permet la col-locacié de tendals que tinguin elements fixos (no retractils) no
contemplats en el projecte de l'edifici.
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P.G. Reus Regulacid del sdl urba

Art. 153 Regles sobre determinacio d'altures

La determinaci6 del punt de referéncia o punt d'origen per a 'amidament de l'algada és diferent per a
cada un dels supdsits seglents:

1.

Edifici amb fagana a una sola via.

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de nivells entre
I'extrem de la fagana de cota més alta i el seu centre menor de 0,60 m, l'altura reguladora
maxima s'amidara al centre de la fagana a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia de nivells és més de 0,60 m, l'altura reguladora maxima s'amidara a partir
d'un nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de l'extrem de la linia de fagana de cota més
alta.

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc a que determinats punts de la fagana, i la rasant de
la voravia se situi a més de 2 m per sota d'aquell punt d'aplicacié de l'altura reguladora, la
fagana s'haura de dividir en els trams que calguin perqué aixd no passi. A cada un dels
trams, l'altura reguladora s’haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram
fos fagana independent.

2. Edificis amb fagana a dues o més vies.

a) Si l'altura és la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les disposicions del nimero 1)
anterior, perd operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si fos una de sola.

b) Siles altures reguladores son diferents, s'aplicard ia mateixa regla a cadascun dels trams
assenyalats als planols d'ordenacié.

c¢) Siels solars no fan cantonada o xamfra es regularan, en alld que es refereix a l'altura, com si
es tractessin d'edificis independents.

Art. 154 Regles sobre mitgeres

1.

Quan a conseqiiéncia de diferents altures, reculades, profunditat edificable o altres causes,
puguin sortir mitgeres al descobert, s'hauran d'acabar amb materials de facana o, optativament,
caldra reftirar Pespai necessari per a permetre 'aparicié d'obertures com si es tractés d'una
fagana.

Si la mitgera que resulta de I'edificacié de dos solars contigus no és perpendicular a la linia de
fagana, només podran edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de
la fagana al punt d'interseccié, sigui inferior a 30°.

En els altres casos, per poder edificar, shauran de regularitzar els solars perqué compleixin la
condicio indicada. Els casos especials, 0 que donin lloc a partions de parcel-la corbats o trencats o a
parcelles en angle, es resoldran aplicant els criteris t&cnics inspirats en les regles que conté aquest
article.
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P.G. Reus Regulacio del sdl urba

Art. 155 Profunditat edificable

1. La profunditat edificable d'un solar es mesurara des de l'alineacioé del carrer a qué doni front; si
com a conseqléncia de la parcel-lacié el fons és inferior a la profunditat edificable, l'excedent no
sera objecte d'aprofitament urbanistic.

Si el fons de parcella és superior o inferior a la profunditat maxima edificable, la ventilacié de
Fedifici s'ha de resoldre dins els limits de la seva parcel-la, excepte si es mancomunen els patis o
celoberts.

2. En sdl urba, els planols d'ordenacio fixen la linia de profunditat edificable, segons els criteris
adequats per a cada zona. Aquesta linia tindra una de les seglients mesures 10, 12, 15 o 17
metres en funcié de la grandaria i forma de filla.

3. En cas de canvis, l'estructura de la propietat es podra adaptar a la fondaria de les cantonades
mitjangant un estudi de detall. En el qual es justificara convenientment les condicions de ventilaci
dels habitatges. Els habitatges resultants mai no podran ésser interiors.

Art. 156 Espai lliure interior

1. Les zones o sectors en qué es permeti I'ocupacié amb edificacions de {'espai lliure interior d'illa,
els limits de la qual tindran la consideraci¢ d'alineacions, se subjectaran a les previsions de cada
regulacio i sempre seran, en tot cas, en planta baixa.

2. En casos de desnivell entre faganes oposades de lilla, aquesta profunditat limit s'haura de reduir,
de manera que l'edificacié a l'espai lliure no ultrapassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus
des del limit de profunditat edificable de la parcella oposada a l'altura maxima corresponent a la
planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla fragat de la mateixa manera, des del limit de la
profunditat edificable de les parcel-les corresponents a les aitres faganes de l'illa.
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.P.G. Reus Regulacit del sdl urba

2- TIPUS D'ORDENACIO: EDIFICACIO AILLADA

Art. 157 Definicié dels conceptes del sistema d'ordenaclé d'edificacié aillada
Els parametres propis del sistema d'ordenacio6 en edificacié aillada sén:

a) Formma i mida de la parcel-la.

b) Ocupacié maxima de parcel la.

c) Altura reguladora maxima.

d) Nombre maxim de plantes.

e) Index d'edificabilitat.

fy Separacions minimes.

g) Edificacions auxifiars.

Art. 158 Desenvolupament del volum edificable

1. El volum maxim edificable permés a cada parcella, inclosos els vols de cossos sortints |
d'elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona o sector, a una o més edificacions
principals i destinar part del volum a edificacions auxiliars.

2. Quan en la regulacié de la zona o sector es fixen limits maxims al nombre d'unitats independents
de residéncia o d’habitatge o nombre maxim d'unitats d'edificacié independents, resultants de les
possibles distribucions de l'edificacié de cada parcel-la, s'hauran de respectar, encara que aixo
comporti el no aprofitament del sostre maxim possible, segons I'index d'edificabilitat.

Art. 159 Ocupacié maxima de parcel-la

1. L'ocupacié maxima de parcella s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot
el volum de l'edificacié inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions no podran ultrapassar
l'ocupacié maxima de parcel-la excepte quan es mencioni explicitament de fer-ho possible.
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P.G. Reus Regulacid del sdl urba

Art. 160 Sol lliure d'edificacidé

1. Els terrenys que quedaran lliures d'edificacié per aplicacid de la regla sobre ocupacié maxima de
parcella, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més que del
corresponent a espais lliures al servei de |'edificacio o edificacions aixecades com a construccions
auxiliars en els casos que quedi manifesta la seva possibilitat.

2. Els propietaris de dues o més parcelles contiglles podran establir la mancomunitat d'aquests
espais lliures, amb subjeccio als requisits formals establerts en aquest Pla general per als patis
mancomunats 0 segons alld que esta previst, si és el cas, respecte als espais lliures privats
mancomunats.

Art. 161 Altura maxima i nombre de plantes

1. L'altura maxima de l'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de la planta
que tingui la consideracié de pianta baixa.

En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, l'edificacid es desenvolupi
escalonadament, els volums d'edificacié, que siguin construits sobre cada una de les plantes o
parts de planta que posseeixin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a l'altura maxima
que comrespongui en rad de cada una de les parts esmentades, i l'edificabilitat total no superara
aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

En cap dels casos, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ésser establertes amb una
variacié absoluta de més - menys un metre en relacié amb la cota natural del terreny. Es prendra
com a punt de referéncia el centre de gravetat de la planta baixa o part de planta baixa.

2. Per damunt de l'altura maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al 30%, l'arencada de la qual se situa
sobre el forjat de l'Gitima planta.

Les golfes resultants no seran habitables, llevat de les dels habitatges unifamiliars, que la
seva superficie en planta no podra ésser superior a un terg de la planta immediatament
inferior i concentrada.

El sobrant de l'algada reguladora no podra restar com ampit de la golfa.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta piana, amb
alcada total de 60 cm.

c) Les baranes fins a una algada maxima d'1,80 m si sén transparents o de reixes.

d) Els elements basics de les installacions, com xemeneies, antenes, parallamps, aixi com
safareigs.

e} Els acabarments de l'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.
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P.G. Reus Regulacio del sdl urba

Art. 162 Separacions minimes

Les separacions minimes de l'edificacié o edificacions principals a la fagana de la via publica, al
fons de parcel‘la, a les seves partions laterals i entre edificacions d’'una mateixa parcella sén
distancies minimes en les quals es pot situar l'edificacié i els seus cossos sortints. Es defineixen
per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de les quals és la
partid de cada parcel-la, des dels punts de cada cos d'edificaci6, inclosos els cossos sortints.

Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de
respectar, en el cas d'habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les partions de parcella,
llevat que es tracti de la part que serveixi per a donar accés des de |'exterior als usos permesos
en els soterranis i sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze per cent de la superficie
lliure. En qualsevol altre cas, hom s'haura d'ajustar a alld que es disposa en relacio a l'ocupacié
maxima de parcel-la.

Art. 163 Construccions auxiliars

Es pot permetre en aquest sistema d'ordenacié la construccié d'edificacions o cossos d'edificacio
auxiliars al servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, focals per a
guarda o dipdsit de material de jardineria, piscines o analegs, vestuaris, estables, bugaderies,
rebosts, hiveracles, garites de guarda i d'altres per l'estil.

L'espai, sostre i volum de les construccions auxiliars computen a efectes d'ocupacio i edificabilitat
maximes.

Aquestes construccions compliran les determinacions sobre separacions minimes. Excepte en els
casos que s'admetin expressament en la regulacié de les zones.

Art. 164 Tanques

Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants seves, encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-les enrera o
recular-les en part amb la finalitat de relacionar més bé rledificacié principal o les edificacions
auxiliars a l'alineacié de vial. En aquests casos, l'espai intermedi entre edificacio i alineacio
piblica s'haura de mantenir sistematitzat amb jardineria a compte del propietari del sol.

L'altura maxima de les tanques opaques als limits restants en cap cas podra ultrapassar l'algada
d'1,50 m amidats des de la cota natural del terreny en aquest limit. Les tanques calades
s'admetran fins una altura de 2,50 m.
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P.G. Reus Regulacid del sol urba

Art. 165 Adaptacié topografica i moviment de terres

Les plataformes d’anivellacio de |a vora dels limits no es podran situar a més d'1,50 m per sobre, 0 a
més de 2,20 m per sota de la cota natural del limit.

Les plataformes d’aniveflacio en interior de parcel-la (excepte els soterranis) s'’hauran de disposar de
forma que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (al¢cada - base) tragats des de les cotes,
per sobre o per sota, possibles als limits. Els murs d'anivellacié de terres no podran arribar, en cap
punt, a una altura superior a 1,50 m per sobre de la cota natural del limit, ni a una altura superior a
2,20 m per sota de la cota natural de limit. Els murs interiors de contencié de terres no podran
ultrapassar, per la part vista, una altura de 3,70 m.
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P G. Reus Reguiacid del sdl urba

3.- TIPUS D'ORDENACIO: EDIFICACIO EXEMPTA

Art. 166 Definicié dels conceptes del sistema d'ordenacié d'edificacié exempta

1.

La distribucié de l'edificabilitat neta es fixara mitjangant I'assignacié a cada parcella destinada a
l'edificacio privada de l'index d'edificabilitat corresponent.

2. Els parametres especifics coresponents a ['objectiu de distribucié de I'edificabilitat neta entre les
parcel-les son els segients:

a) Forma i mida de la parcel-la.

b) Ocupacié maxima de la parcella.

c) Longitud minima de fagana.

d) Ordenacié de la forma d'edificacio.

e} Altura maxima i nimero de plantes.

f) Separacions minimes.

Art. 167 Ocupacié maxima de parcel-la

(modif./16.12.2003)

1. Els parametres de distribucio de {'edificabilitat neta sén els definits amb caracter general per a tots
els sistemes d'ordenacio.

2. Uocupacid s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
l'edificacid, inclosos els cossos sortints.

3. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions podran sobrepassar
l'ocupacié maxima de la parcella en planta baixa. Podran ocupar fins a un trenta per cent en
planta soterrani del corresponent a l'espai lliure d'edificacio que sigui propietat privada.

4. En casos d'ordenacions de volum definit resultat d’'una ordenacié concreta, vinculada sempre
a un projecte edificatori especific, i en el benentés d'acreditar-se el déficit en el nombre de
places d'aparcament en la zona o sector, linstrument derivat de planejament corresponent o
flur modificacié podra incrementar l'ocupacié maxima en planta soterrani que preveu Fapartat
3er d'aquest article en la proporcié necessaria per a cobrir la dotacié exigida en el nombre de
places.

5. L'excés d'ocupacio que permet el punt 4, en qualsevol cas, haura de ser compalible amb la

urbanitzacié i I'enjardinament de la parcel-la, per mitigar-ne l'impacte en superficie.

i
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P.G. Reus Regulacio del sdl urba

Art. 168 Cota de referéncia de la planta baixa

1. El Pla parcial, el Pla especial i els Estudis de detall, segons la qualificacio del sol, completaran les
determinacions o previsions del Pla amb les segiients prescripcions o determinacions:;

a) Regulacié del moviment de terres que comporti el procés d'urbanitzacié.

b) Cotes de referéncia dels plans d'anivellament i terrassament en qué se sistematitzi el sol
edificable. Aquestes dades es fixaran als plans d'anivellaments i rasants i als d'ordenacié de
l'edificacié. També es fixaran, en aguests plans, les anivellacions o rasants de les vies,
places i altres espais lliures.

Com a pla d’'anivellacié hom podra adoptar la cota natural del terreny si per circumstancies
topografigues o per exigéncies de l'ordenacié cal modificar la configuracio natural del terreny.

2. Hi podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la modalitat
de precisid de ia planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base d'amidament de l'altura
maxima de l'edificacio.

Les cotes fixades al Pla parcial o al Pla especial s’hauran de respectar. No obstant, podran
augmentar o disminuir, sense ultrapassar els 0,60 m quan l'execucid dei projecte exigeixi una
adaptacié o un reajustament dins d'aquests limits, o quan una millor concepcié tecnica o
urbanistica aconselli aquesta variacié.

Art. 169 Ordenacio de la forma de I'edificacid

1. L'ordenacié de la forma de l'edificacit es realitzara al Pla parcial o al Pla especial, segons el cas,
mitjangant una de les modalitats segients:

a) A través de la fixacio de:
- Alineacions d'edificacié.
- Altura maxima i nombre limit de plantes.

b) A través de la determinaci6 dels perimetres i perfils reguladors de ['edificacié i de les cotes de
referéncia de la planta baixa.

2. La superposicié de |la forma de l'edificacio, determinada respecte a un dels models establerts al
numero anterior, delimita les unitats d'edificacié independent i les parets que caldra construir en
régim de mitgeres.

3. La col'locacio relativa de les edificacions es regula mitjangant els parametres seglents:

- Separacio minima entre edificacions

- Separacié minima de l'edificacié als limits de la zona i als eixos de vial.
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P.G. Reus Regulacit del sdl urba

Art. 170 Altura maxima i nombre de plantes

a)

L'altura maxima de ['edificacié es comptara a partir de la cota de referéncia de la planta baixa.
Quan ['edificacié es desenvolupi escalonadament, a causa del pendent del terreny, els volums
d'edificacié que es construeixin sobre cada una de les plantes, conceptuals com a baixes, ¢ part
de la planta, s'ajustaran a l'altura maxima que correspongui per radé de cada una d'aquestes
plantes o parts de planta.

L'edificabilitat total no superara el que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.
Per sobre de I'altura maxima només es permetra:

La coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent, els arrencaments de la qual
siguin des de! forjat de I'Gltima planta.

En cap cas la coberta inclinada podra generar espais interiors utilitzables d'algada superior a 1,80
dins el volum generat pel pendent del 30%. Resten prohibits els trasters.

Les cambres d'aire i elements de coberta en casos de terat o coberta plana, amb algada total de
60 cm.

Les baranes fins a una algada maxima d'1 m si s6n opaques, i d'1,80 m si son transparents o
reixes,

Els elements centrals de les installacions com sén: caixes d'ascensor i escala, armaris de
comptadors de gas, centralitzacio de calefaccié, aigua sanitaria, refrigeracié d'aire, antenes de
telefonia i receptors d'imatge.

Els coronaments de l'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.

En la coberta no es permet la col-locacié de tendals que tinguin elements fixos (no retractils) no
contempiats en el projecte de l'edifici.

Art. 171 Separacions minimes

1.

Els parametres que regulen la localitzacié relativa de les edificacions sén els segiients:
Separacions minimes entre edificacions.

Separacions minimes de l'edificacié als eixos de vial i als limits de zona.

El régim d'aquests parametres és l'establert en aquest article, completat, si de cas, per les
determinacions del Pla parcial o del Pla especial.

2.

La separacié minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretén la preservaci6 de la intimitat |
I'assegurament de convenients nivells d'il-luminacio i assolellament.
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P.G. Reus Regulacid del sl urba

a) A efectes de preservar la intimitat i assegurar I'assolellament, la distancia minima entre dos
edificis propers, pel que fa a les dues faganes majors dels blocs lineals, sera de 3/4 de l'altura
del bloc més alt; separant-se 3/8 de l'altura dels limits de zona.

Si es tracta d'edificis en torre, la distancia lliure s'amidara en el centre de cada una de les
faganes.

b) A efectes d'il-luminacié i assoleliament, la conjugacié de les distancies entre edificacions amb
llurs algades - determinats ambdés parametres al Pla especial o al Pla parcial sera la que
asseguri a totes les plantes de l'edificacié destinades a habitatge, pel cap baix, una hora de
sol el dia 21 de marg.

La condicio d'una hora de sol a tota planta d'edificacié s'amidara de la manera seglent. haura
d'haver-hi una disposicid perqué no quedi sense sol, en una longitud superior a 5 metres de la
facana en direccié del llarg de l'edificacié, una vegada projectades a diferents hores les
ombres de les edificacions proximes.

Quan una edificacid es projecta amb reculades a la fagana, aquestes hauran de complir les
dimensions dels patis de ventilacio, sense que siguin aplicables als plans de I'edificacié que
les delimiten, les anteriors condicions d'assolellament.
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P.G. Reus Regulacio del sol urba

CAPITOL TERCER. ZONA | NUCLI HISTORIC

Art. 172 Definicié i desenvolupament

8

Comprén els sectors de sol urba corresponents al nucli antic o centre historic, inclosos dins del
Tomb de Ravals o antic perimetre emmurallat de |a ciutat.

El desenvolupament d'aquesta Zona es fara d'acord amb les determinacions del Pla especial de
reforma interior del nucli antic de Reus, i modificacions posteriors.

Les referéncies a les Normes subsidiaries de planejament urbanistic del terme municipal de
Reus que contenen les Ordenances del Pla especial, s’han d'entendre fetes al Pla general
d'ordenacio urbana de Reus.

Les actuacions que suposin la implantacié d'un gran establiment comercial al nucli histdric
hauran de contemplar-se necessariament en el corresponent POEC.

A totes aquelles determinacions urbanistiques no regulades pel Pla especial s'aplicaran les
disposicions d'aquest Pla general,

Les determinacions urbanistiques del Pla especial, daltura d'edificacid, proteccid, etc.,
s'entendran esteses a tots els edificis tangents al seu ambit i amb fagana al Tomb dels Ravals.

A continuacio es referencien els expedients que comportin modificacions del Pla especial:

Modificacid puntual del PERI Poligon |, Ciutat Vella, del Baluard, aprovada definitivament per |a
C.U.T. 24-02-93 (DOGC 02-06-93)

Modificacié puntual del PERI dels terrenys situats a la placa de les Basses cantonada carrer
Galera. Aprovada definitivament per resolucio del Conselier de 17-07-92 (DOGC 23-09-92).

Modificacié puntual del PERI a l'entorn del “Bartrina“, aprovada definitivament per I'acord del
Govern de la Generalitat de 07-03-95 (DOGC 26-04-95).

Modificacié puntual del PERI al ¢/ de la Presé i raval del Pallol, aprovada definitivament per
I'acord del Govern de ia Generalitat de 18-02-97 (DOGC 10-04-97).

A mes el Pla estableix les segients determinacions:

1) La previsié de porxos en planta baixa es optativa.
2) El subsdl de tot I'ambit pot destinar-se a aparcament tant pablic com privat.

3) A la planta soterrani de 'ambit det Pallol s'autoritza, a més dels usos permesos, en general,
pel Pla (aparcament, magatzems de I'activitat situada en Planta Baixa, instal-lacions técniques
de l'edifici i similars), I'is comercial, amb un sostre maxim de 5.032 m?, que d'utilitzar-se, total
o parcialment, es restara del maxim sostre autoritzat pel Pla sobre rasant d'usos comercial ifo
oficines.
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P.G. Reus Regulacid del sl urba

En la present revisié s’han senyalat, com a ampliacié d'equipament, immobles que limiten amb
['Ajuntament, el Bartrina i la Prioral.

Moadificacié puntual del PG al ¢/ de les Galanes / plaga Catalunya. Aprovada definitivament per
resolucié del Conseller de Politica Termitorial i Obres Publiques de 21 de gener de 1998
condicionada a la presentacio del text refés.

La Casa Navas esta declarada bé d'interés cultural, per a qualsevol actuacio tant en l'edifici com
en I'entorn de proteccit assenyalat al planol se seguira el que disposa I'Expedient de Declaracio.
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CAPITOL QUART. ZONA II. EIXAMPLES ANTICS

Art. 173 Definicié

Comprén les illes del primer desenvolupament a I'exterior de 'antic recinte murallat, en alguns casos
contiglies a aquest i, en altres, separades d'ell. En aquest darrer cas estan integrades en teixits
urbans d'altra estructura i (s.

Art. 174 Objectius

En l'ordenacio d'aquesta zona sobresurt I'objectiu del manteniment, i, en molts casos, la regeneracié
de les caracteristiques tipologiques dels habitatges, athora que es posa atencié particular a les
relacions entre els edificis i els escassos patis interiors que existeixen en unes illes de poca
profunditat.

Art, 175 Sistema d'ordenacié

S'aplica el Sistema d'ordenacié segons alineacié de vial.

Art. 176 Condicions d'edificacid

Les condicions generals d'edificacid resten definides a través de la regulacié dels segiients
parametres especifics:

a) alineacio

b) altura reguladora

¢) espai lliure interior d'illa
d) composici6 de fagana
e) mitgera

Els parametres a), b), i ¢) resten definits als planols d'ordenacié.

Art. 177 Alineacié

La reculada de les plantes comportara la solucié visual de la continuitat de la fagana.
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P.G. Reus Regulacié del sol urba

Art. 178 Altura reguladora maxima i minima

1. L'altura reguladora de ledificacié i el nombre de les plantes queden fixats en els planols
d'ordenacib.

2. la traduccié del nombre de les plantes en aitura reguladora es realitzara segons el quadre
seglent:

Indicacié planols maxim plantes altura maxima
3 p.b. + 2 p.pis 10
4 p.b. + 3 p.pis 13

3. L'altura minima sera de pb+2 pisos (9'50).

En tots els casos l'altura lliure de la planta baixa no serd superior a 3'50m, i l'altura, inclos el forjat, a
375m.

Excepcionalment es permetra una altura reguladora superior quan els dos edificis contigus la superin.
L'altura maxima de la planta baixa es podra modificar per adaptar-la a la dels edificis veins.

L'altura dels edificis que donen fagana al Tomb de Ravals es regulara segons la zona | Nucli Historic,
o sigui, segons el previst el PERI del nucli antic, art. 43 i 49 de les Ordenances {planta baixa +
entresol + 3 plantes = 6+9'50= 15’50 m.)

Art. 179 Fondaria edificable i espai lliure interior d'illa.

1. L'espai lliure interior d'illa ve determinat per la fondaria edificable assenyalada als planols
d'ordenacio.

2. L'edificacié a linterior d'illa tindrd una algada maxima igual a la de la planta baixa de l'edifici
corresponent, sense ultrapassar mai el maxim de 3,50 m amidats des de la cota de referéncia de
l'alcada reguladora, i es cobrira amb terrat pla a " la catalana ”.

3. No es permeten les volades a l'interior d'illa.

Art. 180 Condicio de concentracié de celoberts

En els planols d'ordenaci¢ s'assenyalen punts, a I'entorn dels quals s’han de concentrar els celoberts
de ventilaci6 dels edificis en les illes totalment edificables.

Per a la superficie reduida de les parcel-les situades a aquestes illes, els celoberts podran tenir una
superficie de 2X2 m; en el supdsit d'agrupar-se quatre parcel-les confrontades es permetra un
celobertde 4 x4 m.
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P.G. Reus Regulacit del sdl urba

Art. 181 Composlcié fagana i cossos sortints

Els buits de la fagana, els cossos i elements sortints s'ordenaran segons eixos verticals. La separaci6
d'aquests eixos no sera menor de 1'80 m, ni més gran de 3'60 m.

Les obertures tindran forma rectangular. Les dimensions del costat vertical no seran menors d 1,20
m. ni majors de 2,40 m. La separacié de les obertures no sera menor de 0'60 m.

S'admeten els cossos sortints oberts amb un vol maxim de 0,45 m. en carrers fins a 8 m d'amplada, i
de 0’60 m en carrers més amples.

La forma d'aquests cossos volats serd rectangular, el desenvolupament en fagana tan sols podra ser
continu en el primer pis, la separacié de la mitgera sera de 0'45 m com a minim, la llosa dels balcons
de 0,20 m de gruix com a maxim i ia barana poc opaca.

Als carrers Llovera, Ample, Sant Joan i Prat de la Riba s'admeten els cossos sortints tancats amb un
vol maxim de 0'75 m i amb els seglients condicionants: amplada minima de fagana 7m, separacio
minima dels eixos verticals de composicié de la fagana 2,40 m, planta aproximadament rectangular,
ampiada entre 2,40 i 3,60 m, situada la tribuna sobre l'eix de simetria de la fagana, part massissa
maxima 25% de la superficie.

Els rafecs podran volar del pla de fagana 0'30 m. en carrers fins a 8m. d'amplada i 0'45 m en carrers
més amples.

La fagana del Tomb de Ravals es regulara segons alld que es preveu per a la zona | Nucli Historic
(PER! del nucli antic, art. 43 a 55 de les Ordenances.).

Amb un Estudi de detall d'una illa de cases d'un front de carrer, degudament justificat, podran
modificar-se els anteriors parametres per a una millor integraci6 en I'entorn.

Art. 182 Pla especial de reforma interior

So6n d'aplicacio les condicions de l'article 193.

Art. 183 Condicions d'Gs

S6n d'aplicacio les condicions de l'article 194.
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P.G. Reus Regulacio del sol urba

CAPITOL CINQUE. ZONA Iil. ILLES D’EIXAMPLE

Art. 184 Definicié

Comprén les illes on l'edificacid s'ha situat alineada seguint el carrer i deixant I'espai interior lliure,
d'acord amb la practica d'eixample.

Art. 185 Objectius

En aquesta zona lobjectiu principal del Pla general és la conservacid de les caracteristiques
morfoldgiques, tipoldgiques i d'Gs actuals. No obstant, s'admet la modernitzacié de les construccions
actuals i la introduccié d'equipaments i espais d'ds col-lectiu.

Es defineixen les condicions de conservacid de les edificacions i parcel-lacions actuals i d'altres
elements. Aixi mateix, es regulen les condicions de substitucié o transformacié que puguin ésser
compatibles amb l'estructura urbana historica i actual.

Art. 186 Sistema d'ordenacié

S'aplica el sistema d'ordenaci6 d'edificacio segons l'alineacio de vial.

Art. 187 Les condicions d'edificacid

1. Les condicions generals d'edificaci® resten definides a través de la regulacio dels seglents
parametres :

a) alineacid,

b) altura reguladora maxima i minima,

c) espai lliure interior d'illa i fondaria edificable,
d) cossos sortints,

e} mitgera,

2. Els parametres a), b} i c), resten definits en els planols d'ordenacio.
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P.G. Reus Regulaci6 del sol urba

Art. 188 Alineacié
1. Les alineacions resten reflectides en els planols d'ordenacio.

2. Constitueix el limit maxim d'edificacié en totes les plantes.

Art. 189 Altura reguladora maxima i minima

1. L'altura reguladora de l'edificacid i el nombre de les plantes queden fixats en els planols
d'ordenaciot a escala 1/1.000.

2. Tanmateix, per als sols a ordenar mitjangant plans especials, aquest parametre pot arribar a
l'algada que correspon a una planta més de la prevista en les edificacions contigiies.

3. La traduccié del nombre de plantes en altura reguladora es realitzara segons el quadre segiient :

indicacié maxim de altura altura
planol plantes maxima minima
3 p.b. + 2 p. pis 10 7
4 p.b. + 3 p. pis 13 7
5 p.b. + 4 p. pis 16 10
6 p.b. + 5 p. pis 19 13
7 p.b. + 6 p. pis 22 16
Art. 190 Fondaria edificable i espai lliure interior d'illa

1. L'espai lliure interior d'illa ve determinat per la fondaria edificable assenyalada en els planols
d'ordenacio, i celoberts i patis de ventilacié resultants de I'edificacio.

2. L'edificacidé a linterior d'illa tindra una algada maxima igual a la de la planta baixa de ['edifici
corresponent, sense ultrapassar mai el maxim de 4,50 m amidats des de la cota de referéncia de
l'algada reguladora, i es cobrira amb terrat pla a "la catalana”.

Art. 191 Cossos sortints

Es prohibeixen els cossos d'edificacio sortints, closos o semiclosos, en els edificis a carrers de menys
de 8 m d'amplada. Per als altres, aquests sols ho seran a partir de 4m per damunt del pla de les voreres
del carrer. Les condicions seran les regulades en les Disposicions Comunes.(Articles 57 i 58).
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P.G. Reus Regulacio del sol urba

Art. 192 Mitgeres

1.

Els edificis que s'emplacen en limits de zonificaci6 adjacents a zones amb tipus d'edificacio aillada o
exempta, o a equipaments amb aquestes tipologies hauran de recular-se un metre del limit lateral
del solar i tractar-se amb obertures i com a fagana definitiva, a fi d'evitar 'expansié de mitgeres
descobertes de manera permanent.

Per les edificacions en les quals es produeix modificacié en l'altura reguladora, el canvi d'algada es
tractara amb obertures que evitin l'aparicié permanent de mitgeres externes o de faganes cegues.
Quan aquesta situacio es produeixi en el limit d'un solar, I'edificacié per damunt de l'alcada
reguladora menor reculara un metre de la mitgera, a fi de poder obrir també finestres i llums reals
sobre la mitgera del medi adjacent, per damunt de la seva menor algada reguladora.

Art. 193 Pla especial de reforma interior

1

La Corporaci6 podra acordar el desenvolupament de plans especials de reforma interior per aquells
sectors on ho cregui oportd: a) per reserves d'espais lliures i afectacions per equipaments, b) per
reduccions generals de les condicions d'edificacié o c) simultaniament, per ambdos exirems, a fi de
garantir I'equilibri entre demandes col-lectives i la satisfaccié en el marc d'una millora de la qualitat
de vida i de les possibilitats d'inversié municipal. Aquesta possibilitat no impedeix I'atorgament de
licencies en la zona, excepte per aquells sectors on les Normes fan exprés senyal de
desenvolupament a través de Pla especial.

Aquests plans especials es regiran per l'article 29 de la refosa dels textos legals vigents a Catalunya
en materia urbanistica i Reglament de planejament i gestié. L'acord de promoci6 vindra justificat per
informe tecnic suficient, on s'expliciten els objectius i les previsions pressupostaries per fer-hi front,
aixi com l'avaluacio de la impossibilitat de resoldre-ho per altres medis.

Art. 194 Condicions d'tis

(modif.11.6/29.05.2003)

En aquesta zona s'admeten els usos seglents:

1,

Habitatge plurifamiliar i apartaments. S'obliga a habitatge unifamiliar quan, per la disposicio de la
superficie del solar, no es pugui aprofitar aquest per habitatge plurifamiliar, en particular en els
suposits de: fagana menor a sis metres, la profunditat edificable del sol inferior a vuit metres i la
impossibilitat d'inscriure els celoberts i desplegar escales comunes.

A la zona amb clau lll ILLES D’EIXAMPLE no s'admet I'is d'habitatge en planta baixa quan les

dependencies donin directament o indirectament al vial o a I'espai public.

2. Hoteler. S'admet.

4. Barsirestaurants. S'admet.

5. Comercial. S'admet en planta baixa i primera; aquesta relacionada directament i exclusivament amb

la baixa. En altra planta pis, I'edifici haura d'ésser tot ell destinat a (1s comercial.
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P.G. Reus Regulacit del s6l urba

6. Oficines. S'admet,

8. Industrial. S'admet limitat per les Disposicions comunes relatives a I'is industrial. Els nivelis de
moléstia admesos vénen acotats a aquells que fixa el quadre per aquesta zona.

Resta prohibida la ubicacié de benzineres en solars que formin part dilles tancades en zona
residencial Claus Il i lll, atés que provocarien retalls en el volum de fagana i laparicié de mitgeres
vistes.

9. Sanitari. S'admet.

10. Educatiu. S'admet.

11. Cultural. S'admet.

12. Religits. S'admet.

13. Lieure. S'admet.

14. Esportiu. S'admet.

16. Proveiment. S'admet.
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P.G. Reus Regulacid del stl urba

CAPITOL SISE. ZONA IV. CASES EN RENGLERA

Art. 195 Definicio
Comprén conjunts de cases de promocid unitaria i eixamples suburbans en els quals predomina aquest

tipus de casa. També s'ha assignat aquesta qualificacio al sector on la grandaria de la parcellacio
aconsella la progressiva substitucié dels habitatges aillats actuals per cases en renglera.

Art. 196 Objectius

En l'ordenacié d'aquesta zona sobresurt 'objectiu de l'adaptacié de la tipologia de I'habitatge a les
condicions morfologiques de I'area o conjunt. Aixi com el respecte a les condicions d'edificacié existent.
Art. 197 Sistema d'ordenacio

S'aplica el sistema d'ordenacid segons alineacio de vial, excepte el que fa referéncia a I' altura i fondaria
de la planta baixa i possibilitat de golfa, als quals s'aplicara el sistema d'edificacio aillada.

Art. 198 Condicions d'edificacié

Les condicions generals d'edificacié resten definides a través de la regulacit dels parametres especifics
segllents:

a) alineacio,

b) altura reguladora,

¢) amplada minima,

d) construccions auxiliars,

e) separacions minimes,

f) planta sotemrani,

Art. 199 Alineacié

En els plancls d'ordenacié s'assenyalen els seglents tipus d'alineacio:

1. Alineacid de carrer, o linia de separacio de l'espai public i 'espai privat de la parcel'la.

2. Alineacio de l'edificacid, amb tolerancia de construir ampliacions i cossos auxiliars a 'espai delimitat
entre ella i el limit interior o exterior de la parcel-la.

En alguns casos particulars, per a conservar la homogeneitat del conjunt, s'han dissenyat models
que precisen les condicions d'edificacio referides a l'alineacié.
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P.G. Reus Regulacit del sdl urba

Art. 200 Altura reguladora maxima
1. L'altura reguladora de I'edificacié i el nombre de plantes queden fixats en els planols d'ordenacio.
2. L'algada lliure de la planta baixa no sera inferior a 2,50 m.

3. La traducci6 del nombre de plantes en altura reguladora es realitzara segons el quadre seglent:

indicacid maxim de altura
planol ptantes maxima
2 pb+1 p.pis 7
3 pb+2 p.pis 9'75
4 ph+3 p.pis 12'50

4. La coberta arrencara directament des del darrer forjat i tindra un pendent maxim del 30%.

5. Quan el darrer forjat tingui una cota inferior a la permesa per I'algada reguladora maxima, per sobre
del forjat no es podra construir un nou espai fins a esgotar aquesta alcada.

Art. 201 Golfes

Nomeés s'admet la construccié de golfes habitades en les zones grafiades en els planols d'ordenacié
amb una alcada de 2 plantes (PB+1PP) de 7 m d'algada maxima, exceptuant els casos segients:

1r. Quan I'edifici formi part de projectes existents unitaris i aquests no prevegin la golfa.

2n. En els ambits segiients: ¢/. Maspujols, la Unitat d'Actuacié nim. 4.55 parcelles Sidos, les
parcelles Cases, el barri Immaculada, i el barri Montserrat, i FArea 7.2 al barri Sol i Vista.

3r. Quan formi part de les zones especificades en 'art. 203.8.
Les golfes habitades tindran una superficie en planta no superior a un terg de la planta immediatament
inferior | concentrada, i sempre que es compleixin la resta de condicions establertes: pendents, vols,
algada...(art. 161).

Pel que fa a la superficie de golfa, es computara a efectes d'edificabilitat tota la part que tingui una
alcada mitjana superior a 2,10 metres.

El sobrant de l'algada reguladora no podra generar més algada a les golfes.
Art. 202 Amplada minima

L'amplada minima per a aquesta tipologia sera de 5,5 m.
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P.G. Reus Regulacié de! sdl urba

Art. 203 Cossos auxiliars

1.

Es prohibeix la construccid de cossos auxiliars en {'espai situat entre la fagana principal de l'edifici i
l'alineacid del carrer. S'admeten els cossos sortints oberts amb un vol fins a 0'60 m i una separacioé
de la mitgera de 0'60 m, a la fagana principal, tant si coincideix amb ['alineacio del carrer com si esta
reculada. No s'admeten els cossos sortints closos o semiclosos.

En els patis posteriors es permet la construccié de cossos auxiliars d'acord amb les condicions
seglents:

Podran situar-se adjacents a l'edifici principal o al fons de la parcel-la si limita amb un vial.
Podran ocupar tota I'amplada de parcel-la amb una fondaria maxima de 5,50 m.

Es garantird un pati minim posterior en planta baixa de 3m de fondaria per tota 'amplada de la
parcel-la, cas d's d'habitatge en planta baixa.

Els cossos auxiliars sempre es cobriran amb coberta plana i tindran una altura maxima de 3,5m
quan se situin adjacents a I'edifici principal, i de 3 m. quan se situin al fons de la parcel-la.

En el cas d'Us d'habitatge de la planta baixa de l'edifici principal sempre s'hauran de complir les
condicions de ventilacié minima assenyalades a la part general d'aquestes normes.

En els cossos auxiliars també seran d'aplicacid les condicions de separacié lateral definides a
l'article 204.

La separaci6 del pati i el carrer es fara amb tanques d'altura inferior a 1'5 m si s6n opaques ide 2 m
si son fetes amb reixats transparents.

En les urbanitzacions: Mas Vilanova, Mas Abellé i Escola Artiga no s'admeten cossos auxiliars.
En els casos seglients es regula especialment la construccié de cossos auxiliars i I'ampliacié de les
edificacions existents. Aquestes ampliacions no contemplen la possibilitat de convertir la parcel-la en

bifamiliar. A través d'un estudi de detall unitari del conjunt, es podra modificar l'ordenacio definida en
els models.
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P.G. Reus Regulacié del s6l urba
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P.G. Reus Regulacid del sol urba
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P.G. Reus Regutacid del s6l urba
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P.G. Reus Regulacio del sol urba

Art. 204 Separacions laterais

1. No sera permés suprimir separacions laterals existents sense l'acord dels dos propietaris afectats
0 l'existéncia prévia d'una mitgera.

2. Sense aquest acord, la separacié o androna minima sera de 1,5 m.

3. L'espai no ocupat per l'edifici principal i el cos auxiliar restara lliure i es destinara a jardi privat.

Art. 205 Planta soterrani

S'admet la construccié de la planta soterrani si no sobrepassa la projeccié de la planta baixa i del cos
auxiliar tedric.

Art. 206 Pla especial de reforma interior

1. La Corporacié podra acordar el desenvolupament de plans especials de reforma interior per a
aquells sectors que cregui oportd per a les finalitats segtents: a) per a reserves d'espais lliures |
afectacions per a equipaments, b) per a reduccions generals de les condicions d'edificacid o
simultaniament, per actuar sobre ambdds extrems, a fi de garantir l'equilibri entre demandes
col-lectives i la satisfaccié en el marc d'una millora de la qualitat de vida i de les possibilitats
d'inversidé municipal.

2. Aquests plans especials es regiran per l'article 29 de DL 1/1990 de 12 de julio! i Reglaments de
planejament i gestid. L'acord d'incoacié vindra justificat per un informe técnic suficient, on
s'explicitaran els objectius i les previsions pressupostaries per a fer-hi front i la justificacié de no
poder satisfer aquestes demandes per I'afeccio de sdls lliures adjacents.

Art. 207 Estudis de detall

Mitjangant un Estudi de detall es podran concretar les condicions d'edificabilitat per a tota una area,
fent una avaluacid acurada de les condicions de parcel-lacid i d'edificacié diferencials.

Art. 208 Condicions d'us

En aquesta zona s'admeten els usos segients:

1. Habitatge. S'admet r'habitatge unifamiliar o el bifamiliar quan el planocl assenyali una altura
superior a 3. En els solars destinats a habitatge, els altres usos compatibles es permeten només
com a annex a la planta baixa.

2. Hoteler. S’admet.

5. Comercial. S'admet en sostre inferior a 200 m? i situat en la planta baixa.

8. Oficines. S'admet.
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P.G. Reus Regulacit del sil urba

. Industrial. Regiran les limitacions de molésties determinades en el quadre de les Disposicions

comunes referents a I'ds industrial per a la zona, per a les industries complementaries i annexes a
'habitatge.

Sanitari. S'admet en la modalitat d'ambulatori o d'assisténcia basica.

11. Cultural. S'admet.

12. Religiés. S'admet.

14. Esportiu. S'admet.

m

Generalitat de Catalunya

rtiian Tarritofial

Frartament An 126

v oge Cgmlhat

Diger~'n (R0
Comissio d Lirbass

LAl Eme
me a larragona TEXT REFOS fins 05,11,2004




P.G. Reus Regulacit del sof urba

CAPITOL SETE. ZONA V. CIUTAT JARDI

Art. 209 Definicié i objectius

1.

Comprén els sdls on s’han construit edificacions residencials unifamiliars, sense continuitat de
l'edificacio, deixant espais intermedis responent al model tradicional de ciutat jardi.

2. Es objectiu del Pla general el manteniment de les caracteristiques de la parcellacié i edificacio

actualment existents.

Art. 210 Sistema d'ordenacio

S'aplica el sistema d'ordenacio d'edificacié aillada.

Art. 211 Condicions d'edificacid

1.

Les condicions generals d'edificacié queden definides a través de la regulacié dels segiients
parametres:

a) parcella,

b) ocupacié maxima,

¢) algada reguladora maxima,
d) separacions minimes,

e) construccions auxiliars,

f) intensitat d'edificacié,

g) cossos sortints,

h) elements sortints,

a) parcel-la

1.

2.

En general, la parcel-la minima es fixa en 400 m?i la seva amplada minima en 12 metres.

Tanmateix, s'aplicaran preferentment els valors previstos en el seu cas a la regulacié de les arees
d'actuacio. D'acord amb alid que preveu l'article 214.

També seran edificables les parcelles d'inferior superficie o amplada, sempre que la seva
existéncia independent consti amb anterioritat a I'aprovacio inicial d'aquest Pla. D'acord amb el
que es preveu a l'article 213.
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P.G. Reus Regulacid del sl urba

b) ocupacié maxima
L'ocupacié maxima es fixa en el 35% de la parcel-la.
¢) algada maxima

L'algada maxima serd de 6'50 m, commesponents a planta baixa i una planta pis, mesurada tal com
defineix lart. 161.1.

S'admeten les golfes habitades, sempre que la seva superficie en planta no sigui superior a un ter¢
de la planta immediatament inferior i concentrada, a més de donar compliment a l'art. 161.2.

Es computara a efectes d'edificabilitat la superficie de golfa que tingui una algada mitjana no inferior
a1,80 metres.

L'inici de la coberta es realitzara des de I'iltim forjat, | el pendent maxim sera del 30% quan la coberta
se situi per sobre l'algada reguladora maxima de I'tltima planta tedrica.

d) separacions minimes

1. Les separacions amb el {lindar vial es fixen en 4 m.

2. Les altres separacions seran de 3 m.

e) construccions auxiliars

No es permeten si no s'inclouen en els volums principals de I'edificacio.
f) intensitat d'edificacié

Es fixa la intensitat d'edificacié maxima per parcel-la en 0,60 m?s/m’s.
g) cossos sortints

Es permeten, entre la fagana i el carrer o entre aquesta i el fons de parcella en la meitat de la
superficie de fagana i amb un vol maxim de 1'20 m.

h) elements sortints

El vol maxim del rafec de les cobertes serad 1.20 m, ja que la separacié minima entre veins és de 3 m.

Art. 212 Condiclons d'as
En la zona de ciutat jardi s'admeten els usos segiients:

1. Habitatge. Es permet Unicament I'habitatge unifamiliar.
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P.G. Reus Reguiacio del sol urba

2. Hoteler. S'admet I'is residencial per a hotels i unitats de convivencia col-lectives, limitant la mida de
la construccid a una superficie de sostre de l'edificacio i a una superficie de parcella equivalent,
com a minim, a la superficie de sostre edificable i a la parcel-la corresponent a quatre de minimes.

5. Comercial. Es podran autoritzar comergos i locals de serveis destinats a cobrir necessitats
quotidianes, fins a una superficie de local de dos-cents metres quadrats.

6. Oficines. No s'admeten.

8. Industrial. No s'admeten de nous, si bé es respecten els existents.

9. Sanitari. S'admet amb un limit maxim de cinquanta lliits per establiment.
11. Cultural. S'admet.

12. Religiés. S'admet.

13. Lleure. No s'admet.

14. Esportiu. S'admet.

Art. 213 Parcel-les de superficie inferior a la minima

1. L'edificaci6 de les parcelles de superficie inferior a la minima, que no compleixin les condicions
d'amplada i fondaria regulades a l'article 211, i que no siguin producte de parcel-lacions i
segregacions realitzades posteriorment a 'aprovaci¢ inicial del Pla general es regularan per les
condicions seglents:

a) parcel-la

Superficie minima 200 m?, amplada minima de 9m i fondaria de 12 m.

b) ocupacié maxima

Segons la superficie de la parcella i d'acord amb el quadre seguent:

superficie ocupacio
entre 400 i 350 m* 40 %
entre 350 i 300 m’ 45%
entre 300 i 250 m? 50%
entre 250 i 200 m? 55%
M ?enerafiiat de Catalunya
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P.G. Reus Regulacio del sol urba

¢) separacions minimes

Del carrer i fons de parcel-la:

fondaria de parcel-la separacid

enfre 20 mi16m 3m

entre 16 mi12m 2m
Laterals:

ample de parcel-la separacio

entfre 16 mi12m 2m

entre 12mi9m 1.5m

d) intensitat d'edificacié

Es modulara segons la superficie de la parcel-la seguint I'escalat segiient:

Superficie de parcel-la Intensitat
entre 400 350 m? 0'6 m%m?
entre 350 | 300 m? 0,7 m¥m?
entre 250 i 300 mi 0,8 m¥m?

entre 200 250 m 1,0 m%m?

€) cossos sortints

Si la separacié anterior o posterior és inferior 2 4 m i fins a 3 m el vol maxim sera 0,90 m. Sila
separacio6 és inferior a 3 mi fins a 2 m el vol maxim sera 0,60 m.

f) elements sortints

El vol maxim del rafec de remat de les cobertes esta en funcié de la separacié entre veins segons el
quadre seglent:

Separacio vol maxim
De15a2m 0,60
De2a3m 0,80
3mo més 1,20
Gengralitat de Catalunya
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P.G. Reus Regulacio del stl urba

g) edificis aparellats

Es permet I'aparellament d'edificis sempre que es projectin i es construeixin conjuntament.

h) supdsits especials

En les parcelles existents amb anterioritat al Pla, de superficie inferior a 200 m s'hi podra edificar
aplicant el parametres d'ocupacio, intensitat en proporcié a la superficie real sempre que es
mantinguin les separacions obligades.

Aixi mateix es respectaran com a edificables les parcelles que, a conseqiéncia d'expropiacio o

cessid urbanistica, per possibles actuacions aillades resultin inferiors a la minima de zona, d'acord
amb els limits de I'apartat a) d’aquest mateix article.

Art. 214 Ordenacions especifiques
{modif. 7.2/15.03.2001)

A les urbanitzacions que s'han edificat segons ordenances especifiques i que estan incloses en el
quadre segllent, els valors dels seus parametres seran:

superficie ocupacié intensitat separacions
URB.SANT JOAN 200 m? 40% 0,8 m¥m? 4-15-3m
URB.CARPA 400 m? 30% 0,6 m¥m? 5-2-2m
URB.EL PINAR 500 m? 35% 0,6 m*m? 4-2-2m
URB.PI 400 m? 40% 0,8 m¥m? 3-24m
FREDERIC SOLER 350 m2 40% 0,6 m/m? 404 m
FUSTES OLESTI 225 m? 55% 1 mm? 3-3-3m
MARE DE DEU DE 300 m? 35% 0,7 m%m? 5-1,5m
MISERICORDIA
GAUD| MAR 450 m? 30% 0,6 m?/m? 6-2-4 m
PELAI antiga 200 m? 45% 0,9 m*m? 3-1,5-1,5m
CAMI DE LES ANIMES | 1.000 m? 20% 0,4 m?/m? 6-3-3m
COLONIES MASSO Segons planol 35% 0,6 m*/m’ 4-3-3m

A la urbanitzacié Sant Joan i a la del carrer Frederic Soler s'admeten els edificis aparellats, atenent a
I'amplada de la parcel-lacid.

A la urbanitzacié Pelai les parcel-les amb fagana a I'av. Dr. Fleming i al carrer Joan Alcover, entre el ¢/
Recasens i Mercader i el ¢/ Puigmal, I'edificacié s'alineara a vial. Les parcelles incloses en [illa
compresa entre la ctra. d’Alcolea, ¢/ Roger de Lldria, ¢/ Mont Caro i ¢/ Puigmal, la parcella minima
podra ser de 350 m?.
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P.G. Reus Regulacid del sdl urba

La urbanitzacié Fortuny es regulara detalladament d'acord amb el model segiient:

URBANITZACIO FORTUNY

‘ PLANTA TIPUS { AMB AMPLIACIG POSTERIOR )
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P.G. Reus Regulacid del sdl urba

CAPITOL VUITE. ZONA VI. ORDENACIONS DE VOLUM DEFINIT

Art. 215 Definicié

1. Comprén els sectors en sol urba que tenen aguesta ordenacio pel caracter unitari de la promocio

o de les seves caracteristiques morfologiques.

2. Aquests sectors, que presenten un desenvolupament unitari de volums amb ordenacié especifica,

no procedeixen tots ells d'una mateixa zona de l'anterior planejament i, per aquest motiu, tenen
diferent configuracio i intensitat d'edificacio.

Art. 216 Tipus d'ordenacid

Correspon al de composicié de volums o en edificacié volumeétrica especifica, en edificacié exempta.

Art. 217 Condicions d'edificacio

1. Les condicions d'edificacié resten definides en els planols d'ordenacié. En els quals s'assenyala el

perimetre i l'altura reguladora maxima dels blocs on és permesa I'edificacio.

En els ambits que en l'art. 219 no es concreta el sostre edificable numericament, aquest vindra
definit per la superficie resultant del perimetre i l'altura dibuixats als planols amb els cossos
sortints que puguin resultar d'aplicar {'art. 57 i 58.

Alhora s'assenyalen les alineacions de vial, que no sempre comresponen als perimetres
edificables, i I'Us detallat dels espais lliures entre els blocs d'edificacio.

. Les determinacions que s'assenyalen es fonamenten en les executades i en aquelles aprovades

préviament, excepte quan, per voluntat expressa d'aquest Pla, es modifiquen per alleugerir les
densitats o millorar les dotacions complementaries a la residéncia i als jardins.

. Els blocs vells o els habitatges que no gaudeixin de suficient qualitat o mida podran ésser objecte

de substituci6. En aquest cas mai no es superara una intensitat d'edificacié de 2’5 m%¥m?, ni es
podra augmentar el nombre d'habitatges.

. Quan les obres de substitucié abastin un sector o poligon que inclogui més d'un bloc, sera

necessari redactar un Pla especial de millora que redefineixi la disposicio dels blocs edificables i
ordenacié dels espais lliures entre ells. En aquest cas, 'aprofitament urbanistic del conjunt i el
nombre d'habitatges no podran ésser augmentats, ni disminuida la superficie lliure.

. Els cossos o unitats d'edificacid que restin per construir, podran ésser objecte d'alteracio en la

seva forma per mitja d'estudi de detall, sempre que ['aprofitament urbanistic del conjunt no vingui
augmentat, la superficie lliure {(no ocupada per ['edificacié en projeccid) no vingui disminuida,
l'algada maxima vingui incrementada com a maxim en una planta pis sobre les que fixa la taula o
'ordenacié representada en annex, i el nombre maxim d’'habitatges que resten per fer tampoc no
vingui incrementat sobre el total admés a I'ambit.

Pel que fa als parametres no especificats en aquest article prevaldran els de la Zona lIl.
¥ Generalitat de Catalunva
133 m-n Peparismant da Bnliting Territgriat
Pt e s et e ik

TEXT REFOS fins 05 11 2004 Livgerid Gonarzi «d Uirhaoisme
Cornissi¢ d Urbamsme a Tarragona




P.G. Reus Regulacié del sol urba

6. Quan les alineacions de la xarxa viaria i reserves per a jardins i equipaments afectin les
ordenacions, aquelles vindran modificades de forma que possibilitin 'execucié de les noves vies,
jardins i equipaments.

7. L'altura "O" dels planols d'ordenaci6 simbolitza la possibilitat de construir parking a les plantes de
soterrani sota els espais lliures entre blocs.

8. Quan I'is de la planta baixa sigui el d'habitatge, I'algada minima sera de 2,5 m.

Art. 218 Condicions d'is

Les condicions d'0s en aquesta zona son les seglients:
1. Habitatge. S'admet I'is d'habitatge plurifamiliar.
2. Hoteler. S'admet.
4. Bars i restaurants. S'admet.
5. Comercial. S'admet.
6. Oficines. S'admet.

8. Industrial. Regulades les limitacions per les molésties segons els articles 74, 75, 76, 78, 80, 81,
82 i 83 d’aquestes normes.

9. Sanitari. S'admet.
11. Cultural. S'admet.
12. Religios. S'admet.
13. Lleure, S'admet.

14, Esportiu. S'admet.
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P.G. Reus Regulacié del sol urba

Art. 219 Ambits amb clau VI - Ordenacié de volum definit
(corregit 20.06.2000, modif. 1.3/21.09.2000 i modif.11.3/29.05.2003))
TOTAL
IDENTIF. SITUACIY HABTATG, | HABITATG. DT NOM. s | namiTATG:
PLANOL IDENTIFICACIO EXISTENTS CONSTRUIR m PLANTES it Dﬁmf
Prolongacio Av.
Vidali
VI-1 Barraquer- 0 1.633 g 2.824
c/Francesc Cros
Av. Jaume |
Vi-2 Ptge.Lluis Mas 130 4.959 8 285 384
Osso
Pg.Misericordia
VI-3 ¢/ Antoni Isem 0 59-11
¢/ A.Rius Mird
Paisos Catalans
Vi-4 ¢/ Antoni |sem 162 0 4,500 1-5-7-9
¢/ A.Rius MirG
VI-5 P.Misericordia 149 0 3.500 6-10
cant. ¢/ Miami
VI-6 ErananBsss 0 5,608 4 6.865
Plaga Europa
VI-7 Av. Sant Bemat 0 5.090 5 4,950
Calbo
Vi-8 ¢f Jardi dels [ o 1.450 3
Poetes
o Mas Vilanova 5 6.376
VI-9 UDP. -V 0
V- Mas Vilanova 6.376
-10 V.D.P.-T ¢ i
VI-11 Mas Vilanova 6 6.576
UD.P.-A g
Av. del Comerg
vi-12 Passeig Boca g 36 5751 4 4.378
te la Mina
sraralilal de Catalunya o L
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P.G. Reus Regulacit del sdl urba

TOTAL
IDENTF. SITUACICY HABITATG, | HASITATG. e NUM. EDFY | masimATe
PLANOL IDENTIFICACIO EXISTENTS CONSTRUIR et PLANTES miim? DE:gln'-l't:T
VI-1 Mas Abellé S+A
3 Torre 117 0 7+A
Vi-14 Mas Pellicer 600 71672 5 0,84 83,7
VI-15 Blocs Massé 160 20 7.820 8 1,63 230
VI-1 Av. Mediterrani .
8 Santa Llicia 10=€
VI-17 Av Mediterrani 186 10-6 6,8 568,75
Ctra. Salou
VI-18 Barri Juroca 228 15000 | 6-7-8-9-11 | 153 152
VI-1 Ctra. Salou "
] Av. Mediterrani i W BRI
VI-20 Bell Park 196 11 197,3
Vi-21 Nou Park 12.970 7/
VI-22 Niloga 208 9.800 5-11 2,54 212,2
VI-23 Plaga Josep M.
Folch i Torres e I
VI-24 Bam Gaudi 500 7 4.331
Av. Barcelona ’
M s
¥ "‘ @3’ sasanisme 136
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P.G. Reus Regulacit del sol urba

TOTAL
IDENTIF, SITUACIOY HABITATG. hardinie o NUM. s HABITATG/
PLANOL IDENTIFICACIS EXISTENTS CONSTRUIR it PLANTES il Dr:EANBS'I’"I;ﬂAT
Barri Gaudi
Vi-25 Carrer Terol 80 6.000 6 11 91,6
Carrer Badalona
. Barri Gaudi 14 118.2
Vi-26 Av. Saragossa 164 . .
Barri Gaudi
vI-27 Av. Lled 100 0 4.700 6 23 191,56
C/ Figueres
Barri Gaudi
Pg.Boca de
C/ Girona
P. Prim
VI-29 C/ Joan Bertran 92 0 1.680 10 7.7 547
A.de Bofaruil
Vi- Les Palmeres 2 42 B+A
=0 Ctra. Castelivell = g 8 25 1235
Ci/Angel Guimera
VI-31 Espronceda, 7 282
< Zorrilla i Av. Jocs 1= L 3,95
Olimpics
P. Malta
Av. Segle XX
vi-32 Plaga Estacié i g 4.000 3-5 12 175
C/ Bisbe Borras
Riera Mirg
VI-33 Dom Bosco 180 0 10.514 5 1.3 171
Muralla
Cami de |'Alsixar
Espronceda 8-10-
Vi-34 Campoamor 182 0 10.000 11 22 182
Av.Doctor
Vilaseca
Av. Paisos
VI-35 Catalans 40 0 1.350 8 4.2 296
C/ Argentera ’
L C/ Mare Moles i 5.000 3-5-6 96
Vil:36 Sor Lluisa Estivill - 0 8 1,16
BTTE Genarslital de Catslunya
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P.G. Reus Regulaci6 del sbl urba

TOTAL
IDENTIF, SITUACIOH HapiTATG, | MABITATGES | SUP. NUM. e HABITATG!
PLANOL IDENTIFICACIO EXISTENTS CONSTRUR 2 PLANTES o air;f..s{u':T
C/ Condesito
VI-37 Astorga, Av. St. 9 3.639 3 1.620
Bemat Calbd
C/ Alcalde M.
VI-38 Sarda 6 3.888
Blocs Massd
VI-39 C/ Antoni Isem 5 2.550
Bami Fortuny 15 105
=18 C/ Extramadura 24 0 4
Barri Fortuny
Vi-41 Caixa de 158 0 8.500 7-10 1,85 186
Pensions
VI-42 Barri Fortuny 477 0 54,800 2-5 0,87 87
C/ Borges del
V143 Camp cant. ¢/ 12 0 1.856 1
Duesaigies
Vi-44 Mas Miarmau 0 47 5.498 5 7.100
Mas Llevat i 13.200
e Mas Sabater 8082 Z
vi-46 Bodegues Salvat 65 + 70 857 [fu 2033+
10.310
VI-47 Passatge la 18 0 4.042 4 0,59
Rodona
Av. Doctor
Vilaseca, Cami de
VI-48 L'Aleixar i L
Campoamor
r T Coraizlita) oe Calalorya :
JF Tt e Tarritorial
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P.G. Reus Regulacio del sdl urba

IDENTIF. SITUACIO! HABITATG. HABITATG. SUP. NOM. EDIFIC. TOTAL
PLANOL IDENTIFICACIO EXISTENTS PER D'AMBIT | PLANTES m’ 0 HABITATG/
CONSTRUIR . m?/ m* DENSITAT
HAB./HA
VI-49 Av. Doctor 6
Vilaseca, Pare
Gil, Lepanto,
Roger de Belfort
VI-50 Av. Prat de la 6
Riba, Santa
Teresa i dels
Recs
VI-51 Cami Riudoms, T+A
Sant Liuis,
Gomals i Guell i
Mercader
VI-52 Plaga Abat Qliva, 6
Carrasco i
Formiguera,
Canonge Bové
VI-53 Ay. Carrilet, 6+A
Canal, Tetuan, i
Joan Ramis
VI-54 C/ La Sardana, 379
Placa La
Pastoreta
Vi-55a Coldnies Cros 720 4 960
VI-55b Coldnies Cros 820 4 1.188
ViI-55¢C Coldnies Cros 2.590 4 3.600
VI-56 Gaudi Mar 30.700 4 17.676
Vi-57 Sant Bemat 2.348 4 2.862
Calbd, 44-46
VI-58 C/ Astorga 3 2.599
Cf Flix 3 1814
Vi-59 * Passatge Sema 3 430
Nevada
VI-60 Cfra. de Salou, 2159 4 37786
B-15
VI-61 Cira. de Us hoteler 3941 3 3448
Tarragona
Masia Crusells
VI-62 C/ Condesito, 5 Cal Us sanitari 1.670 1i 3 im2/m2
rehabilitar assistencial ocupacio
Fedifici max.
existent 40%
Préviament a la concessié de llicéncia caldra efectuar la normalitzacio de finques
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P.G. Reus Regulacié del s& urba

CAPITOL NOVE. ZONA VIi INDUSTRIAL

Art. 220 Definicié

Compren els terrenys dedicats a allotjar les activitats industrials i d’emmagatzematge tradicionalment
ordenades en illes d'edificacié continuada i en alguns casos exempts.

Art. 221 Parametres d'edificacié

1. La parcel-la minima és de 300 m? i la maxima de 7.200 mZ.

2. Els senyals daitura, inclosos als planols d'ordenaci6, correspondran a les altures reguladores
maximes, les intensitats d'edificacio i la volumetria assenyalades al quadre segiient:

altura intensitat volum
1. 8 m 1,2 mim? 6 m¥m?
2 8 m 1,5 m%m? 8 m*m?
3 M m 2 mim? 11 m%m?

L'alcada maxima només es podra superar en els elements técnics de les installacions.
L'ocupacié maxima de la planta (dels quals) no podra superar el 15% de la superficie total.

3. Es permet l'ocupacié total de la parcel-la excepte en solars majors a 2000 m® en el moment de
l'aprovacié del Pla, 'ocupacidé maxima sera del 70%.

4. Per a lainstallacié de noves activitats o divisié de les existents caldra preveure i ubicar les zones
d'aparcament (segons les previsions de 'art. 93), zones d’ accés, i carrega i descarrega en funcié
de l'activitat que generin; reservant quan calgui, sol privat per aquest Us.

o

En general les edificacions podran situar-se alineades al carrer. En casos especials, mitjangant
un estudi de detall, es podran recular o col-locar exemptes sempre que no desmereixi 'ordenacid
de l'illa de la qual formen part.

6. Quan per les raons assenyalades en aquest article o perqué aixi vingui grafiat als planols, la nova
ordenacié deixi mitgeres vistes caldra donar-li el tractament de facana.

N

Els espais no edificables generats per la reculada no poden destinar-se a altre Us que el
d'aparcament, zones de maniobres i zones verdes. Es permeten en ells para-sols desmuntabies i
independents d'altre edificacié per protegir els vehicles estacionats.

8. En sol privat al voltant dels edificis que limitin amb s6l rustic 0 amb vials externs a 'ambit, s’hi
plantaran arbres per reduir el seu impacte visual.

——
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P.G. Reus Regulacio del sol urba

Art. 222 Condicions d'ts i vials.
(modif. 20.08.2004)

S'admet I'is industrial condicionat a les determinacions a que les Disposicions comunes fan
referéncia i al quadre que limita les molésties segons la situaci6 en relacio a la zona d'habitatge.

S'admeten tots els usos complementaris a I'lis industrial com sén els de:

1. Habitatge per a industria aillada implantada.
4. Bars, restaurants o similars.
5. Comercial.

7. Magatzem.

11.Cuttural

12.Religiés

13. Lleure.

14. Esportiu.

15.Administratiu

16. Proveiment

18. Serveis funeraris.

L’amplada minima per a nous vials en aquesta zona és de 15 m.

IR GCereralral de Catalunya
| ¥ Dapartament de Patticn Tarrioria
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P.G. Reus Regulacié del sdl urba

CAPITOL DESE. Zona Vila INDUSTRIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA

| Departament de P'ities Territoria®
BLAL | Olren Funialios

Art. 223 Definicié i condicions Direcrié Gensral d Urbanisme
Comissié d'Urbanisme a Tarragons

FTIR Generalitat de Catalunya
11

S0l urba industrial provinent d'actuacions puntuals on es defineixen parametres d'ordenacié
especifiques que es detallen a continuacié. Per a la resta es mantenen els de la Clau VII.
1- Laboratoris Serra Pamies a la ctra. de Castellvell.
Edificabilitat maxima: El perimetre dibuixat al planol.
Algada maxima: 12 m corresponent a 3 plantes,
6 m corresponent a 1 planta.
2- VEGE al carrer de Ia Industria.

Prové d'un Estudi de detall aprovat, les alineacions i edificacions surten assenyalades als pianolfs.

3- ASM i altres al cami de la Pedrera del Coubi.

Per aquest ambit el Pla permet mantenir les ind(stries amb I'Gs actual o bé transformar-lo en Us
residencial, establint la regulacié aplicable a cada alternativa.

Condicions pel manteniment de I'Gs industrial.

Mentre no es procedeixi d'acord amb el procediment regulat en el paragraf segiient, es permetra
I'ampliaci6 de les indUstries existents amb el sistema d'ordenacié de la clau VIl Industrial.

Condicions per a la transformacié de I'Gs industrial a residencial.

a) Haura d'elaborar-se un Pla especial.

b) Latrama viaria és la dibuixada als planols.

¢) L'index d'edificabilitat bruta és de 1,5 m%s/m?s.

d) S'haura de cedir el 20% de la superficie per a jardins publics.

e) Seran d'aplicacid les condicions d'edificacié de la zona residencial de 'entorn més proxim.

%l

&
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P G. Reus Regulacio del 56l urba

CAPITOL ONZE. ZONA VIl COMERCIAL

Art. 224 Definicio

Comprén les construccions dedicades a I'activitat comercial.

Art. 225 Parametres de l'edificacio

Els mateixos que la Clau VIl Industrial, art. 221.

Art. 226 Condicions d'us i vials.
(corregit 20.05.2000 i modif. 7.1/15.03.2001)

S'admet I'us comercial, de bar, restaurant, hoteler, oficines, I'ls sanitari-assistencial, educatiu,
cultural, religios, de lleure, proveiment i serveis funeraris.

Pel que fa a I'is industrial només es permet excepcionalment:

a) Com a Us complementari, no principal, sempre i quan es tracti d’activitats incloses en I'annex
il de la Liei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de l'administracio ambiental i
del Reglament general de desplegament aprovat per Decret 136/1999, de 18 de maig, aixi
com d’activitats no subjectes a 'esmentada normativa.

b) Com a as complementari, no principal, en el cas d'usos comercials inclosos dins ambit de
l'automocié quan es tracti d’aclivitats definides en l'apartat 12.17 de I'annex Il de la Llei
3/1998 de 27 de febrer, de la intervencié integral de [administracicé ambiental.
(Manteniment i reparaci6 de vehicles amb motor i materials de transport amb una superficie
superior a 500 m? i tots aquells que facin operacions de pintura amb independéncia de la
superficie).

L’amplada minima per a nous vials en aquesta zona és de 15 m.
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P G Reus Regulacid del sol urba

CAPITOL DOTZE. ZONA Vllla COMERCIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA

Art. 227 Definicio i condicions
{modif. 10/25.02.02)

Sol urba comercial provinent d'actuacions puntuals on es defineixen parametres d'ordenacié
STI;IJecifiques que seguidament es detallen. Per a la resta de parametres es mantenen els de la Clau
1. Cami de Valls, av. Maria Fortuny

Edificabilitat maxima: El perimetre dibuixat als planols.

Algcada maxima: 2 plantes.

Usos: S'admet l'activitat de taller d’automocié existent amb les corresponents ampliacions

2. Fustes Alberch (provinent U.A. 5.43)

Sostre maxim: 74.748 m%,
Usos: magatzems i comercial.

3. Av. Sant Bernat Calb6, nim. 6, 8, 10§ 12

Alineacié grafiada al ptanol.

Alcada maxima: 6 m.

Edificabilitat; 1,2 m¥m?s.

Volum maxim: 6 m¥m-.

Ocupacio maxima: 80%.
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P.G Reus Regulacié del sdi urba

CAPITOL TRETZE. ZONA IX POLIGON INDUSTRIAL

Art. 228 Definicioé i objectius

1. Comprén els séls on s'han construit instal-lacions industrials, sense continuitat de |'edificacio,
deixant espais intermedis.

2. Es objectiu del Pla general el manteniment de les caracteristiques de parcel-lacid i edificacio
actuals.
Art. 229 Sistema d'ordenacié
S'aplica el sistema d'ordenacié d'edificacio aillada.
Art. 230 Condicions d'edificacio i s
(modif. 20.08.2004}

1. Les condicions generals d'edificacio queden definides a través de la regulacié dels parametres
seguents:

a) parcel-la,

b) ocupacidé maxima,

¢) altura reguladora maxima,

d) separacions minimes,

e) intensitat d'edificacio i volum edificable.
f) condicions d'as,

a) parcella
1. La parcel-la minima per a industries que se situin de forma independent es fixa en 500 mZ.

2. La parcel-la minima per a industries que se situin en renglera amb d'altres edificacions en una illa
es fixa en 250m>.

3. Es fixa una activitat per parcel-la.
b) Ocupacié maxima

L'ocupacié maxima es fixa en el 70 % de la parcel-la. Mitjancant un Estudi de detall es podra assignar
aquesta ocupacié del 70% per illes complertes.

Els espais no edificables generats per la reculada no poden destinar-se a altre Us que el
d'aparcament, zones de maniobres | zones verdes. Es permeten els para-sols desmuntables i
independents d’altre edificacié per protegir els vehicles estacionats.

En sol privat al voltant dels edificis que limitin amb sél rastic o amb vials externs a 'ambit, s'hi
plantaran arbres per reduir el seu impacte visual.
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P.G. Reus Regulaci6 del sol urba

¢} Algada maxima

L'algada maxima sera de 9 m. Les instal-lacions especials com torres de destil-lacié o de refrigeracio,
xemeneies, diposits de liquids etc. podran de passar 'algada de les edificacions habitables.

En edlf icis exempts, que compleixin les separacions a vials, de superficie construida superior als
1000 m? en planta, es permetra una algada maxima de 12 m si I'activitat ho requereix.

d) Separacions minimes

1. La separacié minima respecte els vials o limit de l'illa es fixa en 6 m en als carrers interiors i en 8 m
a la xarxa viaria basica i xarxa viaria local principal.

2. Les altres separacions seran de 3 m excepte en el cas de les indUstries en renglera, on les
separacions laterals als veins podran ésser nul-les.

3. Quan l'aplicacié de la reculada a viai, amb motiu de 'ampliacié d'una industria pr_eexistent, pugui
provocar un impacte desfavorable, es permetra el manteniment de les condicions inicials sempre que
no esgoti el sostre fixat.

e} intensitat d'edificacié
L'edificabilitat neta maxima sera de 1.20 m¥m?
1} Condicions d'us i vialitat

S'admet I'ds industrial condicionat a les determinacions a qué les Disposicions comunes fan
referéncia i al quadre que limita les molésties segons la situacié en relacié a la zona d'habitatge.

S'admeten tots els usos complementaris a I'Us industrial com s6n els de:

1. Un habitatge per indlstria aillada implantada.
4. Bars, restaurants i similars.
5. Comercial.

7. Magatzem.

11.Cultural

12.Religiés

13. Lleure.

14. Esportiu.

15.Administratiu

16. Proveiment

18. Serveis Funeraris.

L'amplada minima per a nous vials en aquesta zona és de 15 m.

——
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P.G. Reus Regulaci6 del 5ol urba

CAPITOL CATORZE. ZONA IX a POLIGON INDUSTRIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA

Art. 231 Definicio

Sol urba industrial provinent de plans parcials i plans especials aprovats o be d'actuacions puntuals:
Modificacions puntuals, Estudis de detall, Unitats d'actuacié, amb parametres d'ordenacié especifics.

Art. 232 Ordenacié i condicions d'ts
{modif.8 /24.08.2001 i modif. 28.09.2004)

a) Eis ambits provinents de Pla parcial o Pla especial es regiran per les ordenances del planejament
parcial aprovat, i en alld que no es regulin els hi sera d’aplicacié ia zona IX Poligon Industrial.

La zona de FAv. Sant Bernat Calbd nim. 14 i 16 provinent del G-2 GRANJA MASSO es
regula pels seglients parametres:

Edificabilitat maxima: 0,25m*m?.

Algada maxima.  3,5m.

Us: gasolinera.

b) Les ordenances dels ambits que no provenen de Pla parcial o Pla especial seran les de la zona [X
amb les excepcions que regula aquest article:

1. Gasolinera Total. av. Maria Fortuny (provinent U.A. 5.33).
Edificabilitat: 1,03 m2m?.
2. Van Leer i Tecnolama a la ctra. de Constanti.

Area 5.20

Superficie de 'ambit ; 40.228,30m2
Equipament public: 12.296,50m2
Vialitat: 3.935,30m2

Area 5.21

Superficie de I'ambit: 72.851,50m2
Equipament public;: 9.721,25m2
Vialitat: 6.724,15m2

- Les arees 5.20 i 5.21 estan formada cada una d'efles per una tnica parcella. La parcella
minima és indivisible atés que es tracta d'una activitat unica.

- Algada maxima: 7m. La cota del 115m. no sera sobrepassada per cap edificacio, construccio u
objecte fix (pals, postes, antenes, ....)

- La construccié de qualsevol edificacio o estructura (pals, postes, antenes, ... ) dintre de l'ambit
requerira informe previ i vinculant de la Direccié General d'Aviacié Civil per a l'atorgament de
qualsevol llicéncia.

- Separacié minima de l'edificacié 25m. a la carretera. A la resta de partions la separacio de
f'edificacié sera de 6m. respecte el limit de la parcella.
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P.G. Reus Regulaci6 del sol urba

- La cruilla del vial sera en T, i tant I'accés com la incorporacio des de la carretera TV-721 1, de
Reus a Constanti a les arees 5.20 i 5.21 sera mitjancant el vial de servei amb un carif de
desacceleraci6 i un camil d'acceleracio.

- Per a poder realitzar obres a les zones de proteccié de fa caretera (de domini pablic, de
setvitud i d'afeccid), shauran de demanar els preceptius permisos de la Diputacié de Tarragona,

3. Indistries Borges SA situada entre la ctra. de Salou, ¢/ Astorga, c/ Pere Cavallé i ¢/ Flix.

Superficie ambit:  29.991 m?
Ocupacié maxima: 23.693m*  79%
Volum maxim: 207.984 m* 6,93 m¥m’ segons algades definides als planols.

4. Industries Borges SA situada entre el ¢/ Barranc de PEscorial, ¢/ Astorga, i ¢/ Pere
Cavallé.

La finca esta travessada per la cobertura del barranc de 'Escorial, terreny public amb una
servitud de pas. Aquesta franja divideix la propietat en dos parts de forma irregular.
L'edificacié se situara en la part superior, de tipologia aillada, i separada, com a minim, 3m
dels veins i de la canalitzacid del barranc i separada, com a minim, 6m. del ¢/ Riera de
I'Escorial i de la zona verda. La fagana proxima a la cobertura del barranc no sera paral-lela a
la traga del barranc, sin6 ortogonal al ¢/ Pere Cavalié Llagostera i al ¢/ Astorga, admetent com
a maxim una reculada.

5. Brasilia.
Parcel-la minima; 45.200 m2,
6. Laboratoris Klam.

No s'admet la divisi6é de parcel a.
L'edificacié es situara aillada i separada un minim de 15 m del ¢/ Joan Alcover i de l'actual ¢/ dels
Motllats i 8 m del ¢/ Recasens i Mercadé.

7. Les segilents unitats d’actuacio situades a Fentorn del Pla parcial Mas de les Animes:
U.A. 5.7 Mecanica Reus
U.A. 5.14 Carrer Joan Fuster

Es regiran per la segiient normativa:

Parcel'la minima: 500 m2
Ocupacid illa: 70%.
Alcada maxima:  12m.
Separacions vial: 10 m.
Veins i barrancs: 5m.

8. Les segiients unitats d’actuaci6 situades entre el Pla parcial Mas de les Animes i el Pla
Parcial Mas Batlle:

U.A. 5.8 Escoda

U.A. 5.9 Unié Agraria

Es regiran per la seglient normativa:
Zonificacio: POLIGON INDUSTRIAL amb normativa especifica Clau IXa,

Edificabilitat maxima: 1 m?/ mZ2.
Parcel'la minima: 1800 m?

—
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P.G. Reus Regulacit del sdl urba

Front minim de parcel-la: 30 m.

Separacidé minima a vials: 10 m, al carrer Joan Oliver : 8 m.

Separacio minima a vei | barranc: 5 m. £n el cas que aquesta parcel-la s’unifiqui amb la veina del
sector MAS BATLLE, Vedificacio tindra continuitat, per tant, no s’haura de respectar aquesta
darrera determinacio.

Ocupacioé maxima: 65%.

Algada maxima: 10m.

9. Area 5.2 BESCOS
Condicions d'ordenacio: La ocupacio i les separacions estan assenyalades al planol,
c) En lI'ambit de Corena atés que inclou part del jaciment arqueologic de “la Vil-la Romana dels

Antigons” és preceptiu, prévia la concessié de liicéncia d'obres, la realitzacio d'una excavacié
arqueoldgica. Sent d’aplicacié les ordenances de la Clau IX Poligon Industrial.
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P.G. Reus Regulacié del sol urba

CAPITOL QUINZE. ZONA X POLIGON INDUSTRIAL: GRAN INDUSTRIA

Art. 233 Definicié

1. Comprén els sols destinats a desenvolupar-hi activitats industrials propis de fa gran indistria,
assenyalats en els planols d'ordenacié com a Zona X.

2. Tenint en compte les especials caracteristiques de la Gran Industria, les condicions d'edificacié i
d's queden regulades amb els segiients parametres especifics:

Art. 234 Condicions d’ordenacié

a) parcel-la.

La parcella minima sera de 20.000 m? per a les indUstries i les activitats principals vinculades a elles.
S'admeten parcel-les de dimensions inferiors, sempre que siguin com a minim de 10.000 m?, per a
instal-lacions d'emmagatzematge de necessaria col-locacié, en llocs allunyats de les instal: Iamons
industrials principals.

La indicada superficie minima de 20.000 m? podria reduir-se en cas de pretendre realitzar una
actuacio urbanistica en temmeny que es trobés enclavat en el terme de Reus i un altre mun|C|p|
confrontant, sempre i quan la suma de la superficie d'ambdés termes municipals fos, com a minim, la
de 20.000 m?, i tingués la mateixa qualificacié de sol industrial.

b) Ocupacié maxima.

L'ocupacié maxima es fixa en el 80%, comptant la projeccio horitzontal de fots els edificis i
instal-lacions.

En sdl privat al voltant dels edificis que limitin amb sdl ristic o amb vials externs a Fambit, s'hi
plantaran arbres per reduir el seu impacte visual.

¢) Alcada reguladora maxima.

Donades les particulars caracteristiques de les grans indGstries, no es regula una algcada maxima per
a tots els edificis i instal-lacions industrials.

En fot cas, es respectara com a algada maxima per a tots els volums no transparents d'edificis,
magatzems i instal-lacions industrials, aquella que s'adeqiii més a 'entorn.

d) Volum edificable.

El volum edificable maxim és de 4m*m?, El volum es comptara en tots aquells edificis i instal-lacions
industrials mesurables volumeétricament.
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P.G. Reus Regulacio del sbl urba

Art. 235 Condicions d'ls i vialitat

S'admet I'Gs industrial sense restriccions, sempre que compleixi alld que estableix el Reglament
d'activitats molestes, nocives i perilloses, la seva Instruccid i tota la legislacidé vigent en materia
d'activitats industrials, en aquestes normes, i en els estudis que completaran el projecte
d'urbanitzacié i que passaran a tenir caracter normatiu un cop aprovat el projecte d'urbanitzacio.

L’amplada minima per a nous vials en aquesta zona és de 15 m.
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P.G. Reus Regulaci6 del s& urba

CAPITOL SETZE. ZONA XI VERD PRIVAT

Art. 236 Definicio

Comprén els terrenys en els quals existeixen plantacions i jardins d'especial interés, que aquestes

Normes pretenen conservar.

Art. 237 Condicions d'ordenacié

1. Es primordial I'obligacié de conservar les plantacions i jardineria existent.
Es prohibeix talar arbres.

2. Les construccions i elements d'urbanitzacié existents com escales, murs, terrasses, pavellons,
etc. només admeten obres de consclidacié i restauracio, adhuc (als efectes) de reutilitzacio del

conjunt per a usos diferents.

S'admet 'ampliaci6é dels edificis existents fins @ un 30% més del volum actual, sempre que
I'ampliaci6 no atteri les condicions estétiques i paisatgistiques del conjunt.

No s'admet ampliacié en el “Xalet Serra Pamies” i a l'interior d'illa on hi ha l'església de La
Purissima Sang.

3. En les noves claus de VERD PRIVAT provinents de sdl urbanitzable, sera en el Pla parcial on
s'especificara el sostre maxim dins dels recintes.

Art. 238 Condiclions d'as

Les condicions d'Gs d'aquesta zona s6n idéntiques a les de la zona de ciutat jardi unifamiliar.
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P.G. Reus Operacions de modificacio en sol urba

CAPITOL PRIMER. OPERACIONS DE MODIFICACIO EN SOL URBA

Art. 239 Definicio

Amb les finalitats de solucionar problemes d'habitabilitat, incloure jardins publics i equipaments a les
arees urbanes actuals, adequar la urbanitzacié a les necessitats futures, i aconseguir un repartiment
ordenat dels usos en el territori urba, el Pla general defineix operacions de modificacié de I'estructura
i Us del sdl urba de caracteristiques i abast diversos.

Art. 240 Tipus d'operacions

Les operacions de modificacié, d'acord amb llur abast espacial i amb les caracteristiques de
l'actuacio, es classifiquen en els tipus segiients:

2. AREES DE RENOVACIO | REHABILITACIO.

3. AREES DE TRANSFORMACIO.

415, URBANITZACIO DE BUITS URBANS | PETITES EXTENSIONS.
6. URBANITZACIONS PERIMETRALS.

7. AREES ESPECIALMENT BENEFICIADES.
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P.G. Reus Operacions de modificacid en sdl urba

CAPITOL SEGON. OPERACIONS DE RENOVACIO | REHABILITACIO

Art. 241 Definicié

El Pla general delimita poligons d'actuacio en zones de sdl urba necessitades de renovacié urbana,
que tenen una greu deficiéncia d'espais lliures i on l'edificacio es troba altament degradada. A fi de
millorar I'entorn urba, el Pla proposa la creacio de nous espais lliures aixi com operacions de
rehabilitacié i reconstruccié d'habitatges.

Art. 242 Desenvolupament del Pla

1. Les determinacions del Pla general en aquestes arees hauran de desenvolupar-se mitjangant la
redaccio i aprovacio de plans especials de Reforma Interior, d'iniciativa pablica.

2. El procés d'execucié d'aguests plans especials tindrd caracter public i anird a carrec de
lAjuntament. En la gestid dels poligons d'actuacié delimitats pel Pla general concomen les
circumstancies de necessitat establertes a l'article 169,2 del DL 1/1990 de 12 de juliol,
determinant per la seva execucié el sistema d'expropiacié regulat en els articles 190 a 196 del
Decret Legislatiu esmentat i 194 a 212 del Reglament de Gesti¢ urbanistica aprovat per RD
3288/1978 de 25 d'agost.

3. Els plans especials hauran d'ordenar la totalitat de cada poligon d'actuaci, i entre les seves
determinacions inclouran prescripcions concretes respecte a les obres de rehabilitacio i
substitucid d'habitatges que s'hagin de dur a terme, assenyalant les edificacions per enderrocar i
substituir, aixi com aquelles que només hagin d'ésser objecte de rehabilitacio, desenvolupant les
indicacions particulars que el Pla dona per a cadascun dels sectors.

Els plans especials hauran de preveure les mesures oportunes per permetre, quan aixd sigui
possible, la recol-locacio dels habitants actuals de les zones afectades en aquestes mateixes
zones. Per aquest motiu ampliaran llurs analisis, i si s'escau, actuacions de rehabilitacio a les
arees adjacents.

4. Sera requisit imprescindible per a I'execucié dels poligons d'actuacié pel sistema d'expropiacio, la

prévia formulacid de la relacid de propietaris i béns materials que formin part dels poligons,
segons alld que preveu l'article 17 de la Llei d'expropiaci6 for¢osa, aixi com la seva tramitacid
d'acord amb l'article 199 del Reglament de gestié urbanistica.

Els plans especials podran excloure de I'ambit alguna finca afectada sense que aixd suposi una
modificacio del Pla general.

Mentre no s'acordi la renovacio i rehabilitacié del sector, s'admet el manteniment i conservacio
dels usos legalment emplagats i les obres destinades al seu manteniment, aixi com les
d'estabilitat, higiene i transformacié, perd en cap cas les d'obra nova o ampliacio.
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P.G.Reus Operacions de modificacié en sl urba

Art. 243 Arees de rehabllitaci6 integrada

Amb posterioritat a 'aprovacié dels plans especials previstos per aquestes Normes, I'Ajuntament,
d'acord amb el que disposen els articles 41 i segiients del Reial Decret Llei 2329/83, de 28 de juliol,
podra formular sol-licitud de Declaracié d'area de rehabilitacio integrada per aquelles arees que es
delimitin en els mateixos plans especials, per tal de coordinar les actuacions de les administracions
publiques | fomentar la iniciativa privada en la rehabilitacié de forma integrada d'aquells conjunts
urbans.

Art. 244 Area 2.1 CARRER DEL SOL | CARRER ESTEL

Superficie: 3.334 m°
Cessi6 per vialitat: 1.242 m?,
Edificabilitat: 2.249 m?,
Els objectius sén:

1.- Donar permeabilitat a aguesta zona, connectant el carrer Estet amb el camrer Sant Lloreng a la
cantonada amb Pere Odena i unint el carrer del Sol amb el Raval de Jesus.

2.- Augmentar l'espai lliure eixamplant els recorreguts.

3.- Situar edificacions que generin noves faganes.

Art. 245 Area 2.2 CLOSA DE FREIXA
Superficie: 1.146 m?.

S. Jardins ptblics: 535 m?.

Edificabilitat maxima: 1.946 m2

Els objectius principals son:

1.- Donar permeabilitat connectant el carrer Sant Benet amb ef Raval Marti Folguera.
2.- Crear nous espais publics.

Art. 246 Area 2.3 C/ DE LES GALANES | PLAGA CATALUNYA

Superficie: 449 m°.

Cessi6 per vialitat: 128 m?

Zonificacio: NUCLI HISTORIC Clau I,
Els objectius son:

Eixamplar el final del ¢/ de les Galanes.
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P.G. Reus Operacions de modificacid en sdl urba

CAPITOL TERCER. AREES DE TRANSFORMACIO

Art. 247 Definicié i régim

1.

Compreén els sectors de sol urba en els quals es proposa modificar els usos ubicats en ésser
inadequats als fins de millora urbana general.

Les determinacions del Pla general en aquestes arees hauran de desenvolupar-se mitjancant la
redaccid i aprovacié de plans especials de reforma interior, que poden ésser d'iniciativa privada o
publica.

Els plans especials hauran de contenir les determinacions i documentacié previstos per l'article 35
del Decret Legislatiu 1/1990 i 84 i 85 del Reglament de planejament.

Aquests plans:
a) Precisaran les alineacions i rasants indicades als planols d'ordenacio.

b) Dissenyaran eis espais flliures per a places, jardins i equipaments en les localitzacions
aproximades assenyalades als planols i d'acord amb les pautes de composicié definides en
aquestes normes.

¢} Concretaran el volum edificable en les localitzacions aproximades previstes i d'acord amb les
prescripcions sobre l'edificacié que es donen per a cada area en particular, | en general, per a
la zona on se situa.

L'equitativa distribucio de les carregues i beneficis entre els propietaris particulars de finques del
sector, obrara per mandat de la Llei per mitja de I'obligada reparcel-lacié, excepte en els supdsits
en que la Corporacidé de forma explicita, declari i justifiqui la seva innecessitat, en aquest cas
quedaria sense efecte la unitat d'actuacié delimitada pel Pla general.

Mentre no s'acordi la remodelacié del sector i Fordenacié conforme als criteris fixats en aquestes
Normes, s'admet el manteniment i conservacié dels usos legaiment emplagats, i les obres
destinades al seu manteniment, aixi com ies d'estabilitat, higiene i transformaci6, perd en cap cas
les d'obra nova o ampliacio.

Art. 248 Area 3.1 CARRERS SARDA | SANT MIQUEL

Superficie: 1.450 m?.
Cessions vialitat: 648 m?,
Edificabilitat maxima: 1'5 m¥m?.
Habitatges possibles: 12.

* Pel desenvolupament del Pla general de 1989 ha estat redactat el corresponent Pla especial de
reforma interior, aprovat definitivament per la CUT en data 21-02-96 {publicat DOGC 08-05-96).
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P.G. Reus Operacions de modificaclo en sdl urba

Art. 249 Area 3.2 LA HISPANIA

Superficie: 4.871 m2

Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS Clau Il i ILLES D’EIXAMPLE Clau Il
Reserva: 3.010 m? per vialitat i equipament.

Edificabilitat: 1.70 m?/m?.

Condicions d’ordenacié: L'operacié ha de preveure I'entlag del ¢/ Aigua Nova amb Raval de Sant
Pere i amb el ¢/ del Ange!.
Sistema d'actuacio: Cooperacio.

Art. 250 Area 3.3 PLAGA MORLIUS

Superficie: 4.040m>
Cessi6 de jardi pablic: 1.000m?.
Cessi6 de vialitat: 303m°.

Edificabilitat maxima: 2 m%¥m?2

Actuacid que preveu l'ampliacié de l'actual plaga Morlius segons el disseny dels planols i la
construccié d'un edifici annex. Aquest edifici ha de tenir una altura maxima de planta baixa tres pisos i
una distribucié segons I'esquema indicatiu assenyalat als planols, sense habitatges interiors.

* Pel desenvolupament del Pla general de 1989 ha estat redactat el corresponent Pla especial de

reforma interior, aprovat definitivament per la Comissié d'urbanisme de Tarragona el 20-02-91
(DOGC 03-05-1991). Aixi mateix s'ha tramitat una modificacié aprovada definitivament el 15/07/97.

Art. 251 Area 3.4 COROMINA INDUSTRIAL

Superficie: 19.850 m?.
Vials: 5.050 m?.
Verd: 5.900 m?

Edificabilitat maxima:  1'2 m*m?.

Condicions indicatives de tracat.

- Actuacié que preveu I'obtencié d'una nova plaga publica, sobre 'espai verd existent, la realineacio
del camrer Pau Font de Rubinat, i I'obertura d'un carrer nou que uneixi aquest amb el de Riudoms.

-  Els edifficis definits no han d'ocupar necessariament tota I'area dibuixada en el planol.

- L'altura maxima dels edificis sera de planta baixa i cinc pisos.

- Els edificis tangents a la zona industrial, situada a la cruilla dels carrers Riudoms i Paisos
Catalans, es configuraran de manera que ulteriorment sigui possible completar una illa edificable
en aquell indret, segons el que es preveu per a la transformacio de I'Us industrial a aquella area.

* Pel desenvolupament del Pla general de 1989 ha estat redactat el corresponent Pla especial de
reforma interior, aprovat definitvament el 27-09-95 per la comissié d'Urbanisme de Tarragona
(DOGC 28-02-98).

** L'edifici existent amb fagana al C/ Font de Rubinat es destina a equipament.
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P.G. Reus Operacions de modificacio en sdl urba

Art. 252 Area 3.6 UNIO COOPERATIVA

Superficie: 3.000 m?.

Reserva cessions: 40 %.

Edificabilitat maxima: 2,37 m?s/m’s.

Sostre edificable total: 7.232,8 m?.

Alcada maxima:

4 plantes excepte la fagana als carrer General Moragues que sera de 5 Plantes (PB+4PP).

En l'adaptacid de l'area a les alineacions assenyalades al planols d'ordenacié, es preveura la
conservacié de la fagana modernista del carrer Frederic Soler, malgrat que sigui en I'espai de vorera.

En cas de no conservar la fagana modernista, I'edificabiiitat es concretaria en 2.10 m*m? que

corespon a un sostre edificable total de 6.489 m? i augmentaria la cessi® a un 50% de I'ambit per
espais lliures i equipaments.

Art. 253 Area 3.9a ENTRE CTRA. CASTELLVELL | CAMi DE LA MINETA

Superficie: 9.362 n’.

Zonificacié: Cases en renglera Clau IV o ordenacié de volum definit Clau VI.

Edificabilitat: 1,5 m¥m? :

Cessid: La vialitat dibuixada als planols. El 20% de verd pulblic se situara

preferentment, limitant amb la ctra. de Castelivell.

Art. 254 Area 3.9b ENTRE CTRA. CASTELLVELL | CAMI DE LA MINETA

Superficie: 11.214 m*.

Zonificacio: Cases en rengiera Clau IV o ordenacié de volum definit Clau VI.

Edificabilitat: 1,5 m¥m?

Cessi6: La vialitat dibuixada als planols. El 20% de verd public se situara

preferentment limitant amb la ctra. de Castelivell.

Art. 255 Area 3.10 HENS

Superficie; 18.066 m2.

Zonificacio: Residencial amb VOLUM DEFINIT Clau VI.
Cessio: 40% entre vialitat i espai lliure.
Edificabilitat: 1,50 m¥m?Z.

Condicions d'ordenacid:;

- Es donara continuitat a la trama viaria existent.

- Cal conservar les edificacions existents amb fagana al passeig, atés el seu bon estat i la
possibilitat d'usos diversos compatibles amb l'entorn (comercial, restauracio...) a qué poden
destinar-se.

- Lordenacié volumétrica ha de resoldre el problema de les mitgeres existents.
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P.G. Raus Operacions de modificaci en sdl urba

Art. 256 Area 3.11 “LA SEDERA" A LA CTRA. DE TARRAGONA

Superficie: 33.186 m°.

Zonificacié: Residencial amb VOLUM DEFINIT Clau V1.

Edificabilitat: 1.20 m3m?.

Densitat maxima: 100 hab/ha.

Cessio: La vialitat dibuixada al planol i un 22% d'equipament o verd public.
Condicions d'ordenacio:

- Mantenir la prolongacié de l'alineaci6 de I'actual rambla del Mas Abell6.

- L'algada maxima dels edificis en l'av. P. Macia és de 7 plantes, i la resta 6 plantes.

- Condicions d'urbanitzacio: El Pla especial ha de contribuir al cost d'execucié de! pas per sota de
la via del tren.

Art. 257 Area 3.12 FUNDICIO PORTA

Superficie: 2.065 m?.
Zontificacié: Residencial EIXAMPLES ANTICS Clau .
Cessio: L'actuacio preveu obrir un vial que uneixi el carrer Sant Miquel amb el carrer

Salvador Espriu i 'eixamplament del carer Sant Viceng fins a 10 m. Amb una
superficie aproximada de 154 m?i 192 m?, respectivament.

Generalitat de Catalunya .
Napariament de Poitea Termional

|
:" £ Dvras Dtdinues . 160
Direccio General G'Urbanisme
Comissid d'Urnanisime a Tarragona TEXT REFOS fins 05 11 2004




P.G. Reus Operacions de modificacié en sol urba

CAPITOL QUART. UNITATS D'ACTUACIO

Art. 258 Definicié i regim

1.

Aguest Pla delimita en sdl urba determinades arees com a Unitats d'actuacié amb la finalitat de
garantir la justa distribucié dels beneficis i carregues de l'ordenacio.

Aquestes arees inclouen buits urbans i poligons en general, on es defineixen detalladament, tant
la distribucié de Vedificacid com dels espais de parcs, jardins i equipaments necessaris, els
beneficis i carregues entre els quals s'han de repartir a l'interior de I'ambit delimitat.

La delimitacid de poligons i unitats d'actuacié produeix els efectes previstos a l'article 148 del
Decret legislativ 1/1990 de 12 de juliol.

Qualsevol canvi de la delimitacid podra tramitar-se pel procediment especific de la delimitacié
poligonal regulat a l'article 168 del Text legal a dalt esmentat.

Mitiancant Estudi de detall es podra ordenar de forma distinta el volum proposat sempre gue no
es canviin les previsions d'aquestes Normes sobre jardins, dotacions i vials, i les condicions
d'ordenacié qualificades com a essencials pel Pla general.

Per a facilitar aquesta ordenacié distinta s'inclouen edificabilitats maximes a la regulacio de les arees,
les quals seran obligatories sigui quina sigui l'ordenacié definitiva.

Art. 259 Condicions de gesti6 de les arees delimitades com a Unitats d'actuacié

1. Sino es preveu altra cosa, en tots els poligons o unitats d'actuacié assenyalats pel Pla general és
d'aplicacié el sistema de compensacio.

2. En tot cas, son de cessié gratuita i obligatoria a favor del municipi els terrenys per a parcs |
jardins, vials i equipaments, conforme al que disposen l'article 120 del Decret Legislatiu 1/1990 de
12 de juiiol i els articles 66 i seglents del Reglament de la Llei de mesures d'adequacié de
l'ordenament urbanistic de Catalunya.

3. Mentre no s’hagi aprovat el coresponent Projecte de Compensacio, necessari per garantir la
justa distribucié dels beneficis i carregues de l'ordenacid, seran d'aplicacid les determinacions
contingudes en ['apartat 6 de l'articie 247 d'aquestes Normes.

4. L'Ajuntament podra requerir la constitucio d’Entitats de Conservacié en cada area.

Art. 260 Classificacid

Les arees d'actuacid d'aquest tipus es classifiquen pel seu us en residencials, assenyalades com a
arees 4, i industrials, assenyalades com a arees 5.
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P.G. Reus Operaclons de modificacié en sol urba

AREES RESIDENCIALS

Art. 261 Area 4.1 MAS DEL BLASCO

Superficie: 18.469 m>.

Zonificacié: ILLES D’EIXAMPLE (alineacions i aftures definides als Planols d'ordenaci6).

Reserves per a vials i jardins pablics definides als planols d'ordenacié.
* Agquesta area esta en fase d'execuci6.
(Area 5.4 en el Pla general 89).

Art. 262 Area 4.2 COCHS

Superficie: 4.089 m°.
Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE.
Reserva d'un 37 % per a jardins i dotacions.
* Aquesta area esta en fase d'execucio.
(Area 5.7 en el Pla general 89).

Art. 263 Area 4.3 CARRER ALT DE SANT PERE

Superficie: 983 m°.
Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS.
Reserva: 472 m? de verd public.

Art. 264 Area 4.4 PASSEIG MISERICORDIA | SCALA DEI

Superficie: 3.363 m>

Zonificacié: VOLUM DEFINIT Clau VI.
Algada méaxima: P.B+4PP.

Reserva: 1.540 m? jardi public,

665 m? per vialitat.

Art. 265 Area 4.5 ESCOLA CELIA ARTIGA

Superficie: 48.224 m?.

Zonificacié; CASES EN RENGLERA.

200 habitatges (150 cases en rengiera i 50 en bloc plurifamiliar).

Reserva de 9.478 m? per a equipament i 10.166 m? per a jardi urba i 990 m? per a jardi privat.
Condicions:

1. El carrer central en direcci6 Est-Oest tindra una amplada minima de 11 m.

2. El carrer de Santiago Rossinyol tindra una amplada minima de 14 m.

3. Les cessions de localitzacio obligatdria s6n les indicades als planols.

* Aquesta area esta en fase d'execucio. (Area 5.4 en el P.G. 89).

TR Generalitat de Catatunya
ﬂ | Danarapant de B iica Tarriloria’
e Dioras POl 162

Dirpccio Ganeral J“:Jma‘nisme
Comissia d'Urbanisme a Tarragona

!
[ M

TEXT REFOS fins 05.11,2004




P.G. Reus Operacions de modificacit en sl urba

Art. 266 Area 4.6 AMPLIACIO URBANITZACIO PELAYO

Superficie: 42.764 m?.

Zonificacio: CIUTAT JARDI Clau V.
Reserva de: 16.238 m? per a jardi urba.
Condicions:

1. La vialitat obligatdria és la indicada als planols. La seva amplada minima sera de 10 m, i les
rasants hauran de permetre l'enllag amb | 'actual de la carretera de Pere Mata per sobre el
ferrocarril.

2. Les cessions de localitzaci6 obligatoria son les indicades ais planols.

3. La nommativa a aplicar és ia genérica de ciutat jardi art. 211 212.

4, S'admet la construccié d'edificis aparellats sempre que el projecte sigui anic per a les dues
parcel-les.

* Aquesta area esta en fase de gestid al poligon |, i en tramit de modificacié al poligon Il. (Area 5.10

en el PG. 89).

Art. 267 Area 4.7 CARRER BATISTA | ROCA

Superficie: 13.650 m?.
Zonificacio: CASES EN RENGLERA Clau iV i VOLUM DEFINIT Clau VI.
Reserva de: 1.550 m? per a jardi urba.

Art. 268 Area 4.8 ESCORIAL-PAISOS CATALANS (A)

Superficie: 15.829 m?.

Zonificacié: ILLES D'EIXAMPLE.

Reserva de: 6.700 m? de jardins publics, 1.100 m? d'equipament i els vials assenyalats als
planols.

*Aquesta area esta en fase d'execucié.

Art. 269 Area 4.9 ESCORIAL-PAISOS CATALANS (B)

Superficie: 30.639 m?.
Zonificacié: ILLES D’EIXAMPLE i CASES EN RENGLERA.
Reserva de: 12.200 m? per a jardins publics i 7.000 m? per a vialitat.

S'ha previst part d'edificacié damunt del lit del barranc, tenint en compte que I'Ajuntament pretén
desviar-lo.

* Aquesta area esta en fase d'execucio.

(Area 5.20 en el PG. 89).

Art. 270 Area 4.10 FORQUES VELLES (A)

Superficie: 14.477 m.
Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE | CASES EN RENGLERA.
Reserva de: 2.935 m?a jardi public i 4.785 m? per a vials.
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Art. 271
Superficie:
Zonificacio:
Reserva de:

Art. 272

Superficie:
Zonificacio:

Reserva de:

Art. 273
Superficie:
Zonificacié:
Reserva de:

Art. 274

Superficie:
Zonificacio:

Reserva de:

Art. 275

P.G. Reus Operacions de modificaclé en sol urba

Area 4.11 FORQUES VELLES (B)

23.067 m>
ILLES D'EIXAMPLE.
9.765 m?per a jardins publics i 5.015 m? per a vials.

Area 4.12 FORQUES VELLES (C)

10.256 m?,
ILLES D’EIXAMPLE | CASES EN RENGLERA.
4,568 m? per a jardins publics i equipaments i 1.777 m? per a vials.

Area 4.13 FORQUES VELLES (D)

6.506 m?.
CASES EN RENGLERA.
1.510 m? per a jardins pUblics i 1.676 m? per a vials.

Area 4.14 FORQUES VELLES (E)

5.345 m?.

ILLES D'EIXAMPLE | CASES EN RENGLERA Clau IV i COMERCIAL Clau
Vili.

855 m? per a jardins publics i 1.677 m? per a vials.

Area 4.15 MAS MIARNAU
(modif. 1.3/21.09.2000)

Unitat d'actuacié discontinua amb dos poligons situats al mas Miamau i a 'av. del Comerg.

Superficie:
Zonificacio:

Sostre maxim:

Maxim habitatges: 83

Reserva de:

Condicions:

22,956 m? (17.205 + 5.751 m?),

ORDENACIONS DE VOLUM DEFINIT Clau VI.

11.478 m* (7.100 m? a I'ambit del Mas Miarnau + 4.378 m? a la de I'av. del
Comerg).

11:707 m? per a parc urba i equipament al Mas Miamau i 428 m? de vial a la
finca de l'av. del Comerg.

1. En l'ordenacid es conservara el mas Miamau i la jardineria existent.
2. El projecte d'urbanitzacié ha de donar compliment a les condicions d’accessibilitat pels bombers
que estableix el Decret 241/1994, de 26 de juliol.
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P.G. Reus Operacions da modificacié en sl urba

Art. 276 Area 4.16 ENTORN DE LA PATACADA

Superficie: 2.400 m?,
Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS Clau Il
Reserva de : 1.282 m? de jardi i 177 m? d'equipament.

L'altura maxima dels edificis de nova creacié sera baix entresol i 3 plantes.

* Aquesta area esta en fase de gestié. (Area 5.35 en el Pla general 89).

Art. 277 Area 4.17 CORREDOR DEL GAS

Superficie: 3.484 m.
Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE Clau Il
Reserva de verd: 1.460 m? jardi.

Art. 278 Area 4.18 PROLONGACIO C. PONT

Superficie: 3.862 m>.
Zonificacio: CASES EN RENGLERA Clau IV.
Reserva : 900 m? de verd i 1.010 m? de vials.

Art. 279 Area 4.19 SALA REUS

Superficie: 1.754 m°.
Zonificacid; EIXAMPLES ANTICS Clau 1.
Reserva: 464 m? de pas public.

L'espai destinat a pas public s'assenyala amb un “0" en el planol d'ordenacio i podra ser ocupat en el
subsol per a 'ampliacié de I'aparcament privat de l'edificacio que hi doni front.

El forjat i el paviment de I'espai de pas haura de realitzar-se per suportar el pas restringit de vehicles i
bombers.

En el suposit de no fer (s d’aquesta prerrogativa se cedira a I'Ajuntament com a sistema viari.

Art. 280 Area 4.20 CARRER RIUDOMS

Superficie: 2.845m?.

Zonificacio: ILLES D’EIXAMPLE Clau III.
Edificabilitat: 1.900 m’.

Reserva: 2.296 m? verd public i 94 m? viari.
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P.G. Reus Operacions de modificacio en sdl urba

Art. 281 Area 4.21 CARRER PRADES

Superficie:; 1.260 m?.
Zonificacié: ILLES D’EIXAMPLE Clau IIl.
Reserva: 630 m? per a pas public, inclou porxo de 5m d'amplada.

L'espai destinat a pas public s'assenyala amb un “0” en el planol d’ordenacié i podra ser ocupat en el
subsdl per a I'ampliacié de I'aparcament privat de I'edificacié que hi doni front.

El forjat i el paviment de I'espai de pas haura de realitzar-se per suportar el pas restringit de vehicles i
bombers.

En el supdsit de no fer Us d’aquesta premrogativa se cedira a 'Ajuntament com a sistema viari.

Art. 282 Area 4.22 CTRA. RIUDOMS

Superficie: 3.240 m~.

Zonificacio: CASES EN RENGLERA Clau IV, segons dibuix al planol.
Reserva: La vialitat i jardi public dibuixats als planols.

Condicions: No s'admeten cossos auxiliars.

Art. 283 Area 4.23 CAMI VELL DE SALOU
(modif./10.10.2003)

Superficie: 6.780,70 m*.
Zonificacio: CASES EN RENGLERA Clau IV. Ordenacié segons planols.
Reserva: La vialitat dibuixada als planols.

Art. 284 Area 4.24 C/ SANT GAIETA (A)

Superficie; 629 m°.

Zonificacié: EIXAMPLES ANTICS Clau Il
Alcada PB+2PP i PB+PP,

Reserva; 109 m? per vialitat.

Art. 285 Area 4.25 C/ SANT GAIETA (B)

Superficie: 637 m°.

Zonificacid: EIXAMPLES ANTICS Clau Il
Algada PB+2PP i PB+PP.

Reserva; 107 m?per a vials.
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P.G. Reus Operacions de modificacié en sdf urba

Art. 286 Area 4.26 C/ SANT GAIETA (C)

Superficie: 642 m°.

Zonificacié: EIXAMPLES ANTICS Clau Il
Alcada PB+2PP i PB+PP.

Reserva: 109 m? per a vials.

Art. 287 Area 4.27 CARRER MONESTIR DE RIPOLL

Superficie: 5.298 m-.

Zonificacio: CASES EN RENGLERA Clau IV.

Reserva: La vialitat i la zona verda dibuixades al planols.

Condicions: L'ordenacit esta dibuixada als planols amb un maxim de 24 habitatges.

Art. 288 Area 4.28 C/. LA SELVA DEL CAMP

Superficie: 840 m?.
Zonificacio: ILLES D’EIXAMPLE Clau lll.
Reserva: Els vials dibuixats als planols.

Art. 289 Area 4.29 G/ MAS AIXEMUS

Superflcie: 6.712 m?.
Zonificacio: CASES EN RENGLERA Ciau IV.
Reserva: La franja de verd i els vials dibuixats als planols.

Art. 290 Area 4.30 COLONIES CROS (A)

Superficie: 720 m?.

Zonificacié: VOLUM DEFINIT Clau V1. Ordenacié segons planols.
Ocupaci6é maxima:; 40%, la resta del sol sera de verd privat.

Reserva de: 19 m? de vials.

Art. 291 Area 4.31 COLONIES CROS (B)

Superficie: 820 m?.

Zonificacié: VOLUM DEFINIT Clau VI. Ordenaci6é segons planols.
Ocupacio maxima: 40%, la resta del sd! sera verd privat.

Reserva de: 75 m? de vials.
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P.G. Reus Operacions de modificacio en sdl urba

Art. 292 Area 4.32 COLONIES CROS (C)

Superficie: 2.590 m2.

Zonificacié: VOLUM DEFINIT Clau VI. Ordenaci6 segons planols.
Ocupacié maxima: 40%, la resta del sél sera verd privat.

Reserva de: 270 m? de vials.

Art. 293 Area 4.33 CAMI DE TARRAGONA
(modif. 1.1/21.09.2000)

Superficie: 736 m°.
Zonificacio: RESIDENCIAL ILLES D’EiXAMPLE Clau Iil.
Cessid: Els vials dibuixats als planols.

Art. 294 Area 4.34 CARRER MASPUJOLS

Superficie: 11.326 m2.
Zonificacio: Residencial CASES EN RENGLERA Ciau IV i CIUTAT JARDI Clau V.
Cessio: La vialitat dibuixada als planols.

Condicions d'edificaci6:

- La tipologia de cases en renglera tindra una parcel-la de 6 m d'amplada minima i no es permet la
golfa.

- La ciutat jardi té ordenaci6 especifica del cami de les Animes.

Art. 295 Area 4.36 MASOS LLEVAT, SABATER
Superficie: 23.764,52 m>.
Zonificacio: VOLUM DEFINIT Clau VI.

*Aquesta unitat esta en fase d'execucié d’acord amb la resolucié del Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques de 05-04-1993.

Art. 296 Area 4.37 PAMIES CRUSELLS

Superficie: 14.291 m?.
Zonificacio: CIUTAT JARDI Clau V nommativa especifica de Mas Cama excepte el
segient:

1r. S'admet l'edificaci6 aparellada sempre que els dos habitatges formin part d’'un Gnic projecte.
2n. La densitat maxima seré de 17 habitatges, inclos I'existent.
3r. Parcel-la minima 280 m?,

Reserva: vialitat 2.752 m?,
verd public  3.557 m?.
Condicions: Es conservara 'arbrat existent davant del Mas Pamies com a verd privat.
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P.G. Reus Operacions de modificacid en sol urba

Art. 297 Area 4.38 PROLONGACIO AV. PERE EL CERIMONIOS

Superficie: 16.142 m®.

Zonificacio: VOLUM DEFINIT Clau VI.

Aigada maxima: P.B + 3 P.P. Ordenacié segons planols.
Reserva de: Els vials dibuixats als planols.

Art. 298 Area 4.39 CTRA. SALOU

Superficie: 4,021 m?.
Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE Clau Il
Algada maxima: 4 plantes.
Reserva de: Zona verda 670 m®.
Viari 465 m?.
Condicions: Verd privat no edificable 1.101 m?.

Art. 299 Area 4.40 CARRERS MIRO, STA. HELENA | JOAN MARTELL

Superficie: 686 m’.

Zonificacié: EIXAMPLES ANTICS Clau II.

Reserva: 226 m? de vials, segons dibuix del planol.
Condicions:

1- L'executivitat d’aquesta nova delimitacid resta condicionada a la prévia cessid a I'Ajuntament
abans de l'aprovacid definitiva del Pla, del terreny limitrof de 230 m® amb desti al patrimoni
municipal del sél, per compensar la diferéncia d'aprofitament de la U.A. 4.69.

2-1.a parcel-lacié tindra una amplada minima de 5.5m.

Art. 300 Area 4.41 EIXAMPLAMENT C/ VERGE MARIA (A)

Superficie: 1.415m?,

Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS Clau Il.

Reserva: 259 m? de vials, segons dibuix del planol.

Condicions: La parcellacit tindra una amplada minima de 5,5 m, i l'interior de l'lla sera
verd privat.

Art. 301 Area 4.42 EIXAMPLAMENT C/ VERGE MARIA (B)

Superficie: 560 m>
Zonificacié: EIXAMPLES ANTICS Clau Il
Reserva: 131 m? de vials, segons dibuix del planol.
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P.G. Reus Operacions de modificacld en sl urba

Art. 302 Area 4.43 EIXAMPLAMENT C/ VERGE MARIA (C)

Superficie: 2.594 m?,

Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS Clau 1.

Reserva : 457 m?de vials, segons dibuix del planol.

Condicions: L'interior de lilla sera verd privat, i la parcel-tacié tindrd una amplada minima
de55m.

Art. 303 Area 4.44 EIXAMPLAMENT C/ VERGE MARIA (D)

Area: 3.168 m?,

Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS Clau Il.

Reserva: 468 m? de vials, segons dibuix del planol.

Condicions: L'interior de filla sera verd privat, i la parcellacié tindra una amplada minima
de 5,5 m.

Art. 304 Area 4.45 LA FABRICA

Area: 3.147 m2.
Zonificacio: ILLES D’EIXAMPLE Clau il costat ponent i
EIXAMPLES ANTICS Clau || costat llevant.
Reserva: 1.608 m? de vials i zona verda.
Condicions: La xemeneia existent s’haura de preservar pel seu valor histdric artistic.

Art. 305 Area 4.46 FERROS POCH

Area; 2.968 m%.

Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE Clau Il

Profunditat edificable: 12 m.

Reserva: 721 m? de pas pUblic i 857 m? de zona verda.

L'espai destinat a pas public s'assenyala amb un “0" en el planol d’ordenaci6 i podra ser ocupat en el
subsol per a 'ampliacié de I'aparcament privat de I'edificacié que doni front.

El forjat i el paviment de {'espai de pas haura de realitzar-se per suportar el pas de vehicles i
bombers.

En el supdsit de no fer Us d'aquesta prerrogativa se cedira a I'Ajuntament com a sistema viari.
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P.G. Reus Operacions de modificacid en sl urba

Art. 306 Area 4.47 CABRE - TELLA

Area: 3.005m%

Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE Clau Ill.

Profunditat edificable: 15 m.

Reserva: 721 m? de pas pUblic i 1.000 m? de zona verda.

L'espai destinat a pas piblic s'assenyala amb un “0” en el planol d’ordenacic¢ i podra ser ocupat en el
subsol per ampliar I'aparcament privat de 'edificacié que doni front.

El forjat i el paviment de I'espai de pas haura de realitzar-se per suportar el pas de vehicies i
bombers.

En el supdsit de no fer us d’aquesta prerrogativa se cedira a 'ajuntament com a sistema viari.

Art. 307 Area 4.48 VALIRA

Superficie: 3.588 m°.

Zonificacio: ILLES D’EIXAMPLE Clau llI.

Edificabilitat: 1,5 m?m?.

Reserva: 20% zona verda, segons dibuix del planol.
Condicions: L'ordenaci¢ és la que resulta dels planols.

Art. 308 Area 4.49 C/ EVARIST FABREGAS

Superficie: 2.091 m®,

Zonificacié: CASES EN RENGLERA Clau V.
Algada maxima: 2 plantes.

Cessib: La vials dibuixats als planols.

Art. 309 Area 4.50 ROBIN

Superficie: 2.022 m%

Zonificacié: COMERCIAL Clau VIII.
Edificabilitat comercial: 2.684 m? en PB i PP.
Cessid: el verd assenyalat al planol.

Art. 310 Area 4.51 RODES (A)

Superficie: 2.018 m%
Zonificacié: ILLES D’EIXAMPLE Clau Il
Cessio: 404 m? per a eixamplament de vorera.
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P.G. Reus Operacions de modificacié en sol urba

Art. 311 Area 4.52 RODES (B)

Superficie: 2.250 m.
Zonificacié: ILLES D'EIXAMPLE Clau lll.
Cessi6: 842 m? per a jardi public.

Art. 312 Area 4.53 RODES (C)

Superficie: 2.520 m?,
Zonificacié: ILLES D’EIXAMPLE Clau lIl.
Cessit: 844 m? per a jardi public.

Art. 313 Area 4.54 FUSTES OLESTI

Superficie: 3.753 m%

Zonificacio: EIXAMPLES Clau Ill i CIUTAT JARDI Clau V, segons planol d’ordenaci6,
mes les seglients especificacions pel que fa a la Clau V:

Superficie minima: parcella 225 m%

Ocupacié maxima: 55%.

Intensitat neta: 1 m¥m®.

Separacions: 3-3-3.

Cessit: Els vials dibuixats als planols.

Es permet la possibilitat de regularitzar les finques veines amb accés pel ¢/ Frederic Soler sense
minvar els parametres ni |'edificabilitat de la Unitat d’Actuacio.

Art. 314 Area 4.55 PARCEL-LES SIDOS

Superficie: 21.693 m2
Zonificacio: VIl COMERCIAL i IV CASES EN RENGLERA.
Cessi6: els vials i 'espai lliure dibuixats als planols

Condicions per a la zona comercial:
L'edificacié separara 20 m de ralineacié amb la ctra. de Tarragona i 10 m, amb a la resta de vials.
L'accés principal no podra fer-se des de la ctra. de Tarragona.

- La separacid minima a veins serad de 3 m. Aquesta distancia podra anul-lar-se per tapar les
mitgeres existents.

Art. 315 Area 4.56 PAISOS CATALANS NUMS. 78-82

Superficie: 1.194 m?,

Zonificacié: ILLES D’EIXAMPLE Clau fll.

Edificacié: 1,5 m’m?.

Reserva: 20% de verd public, segons dibuix de! planol.
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P.G. Reus Operacions de modificacié en sl urba

Art. 316 Area 4.58 VAPOR VELL

Superficie: 2.700 m?.
Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS Clau |l
Reserva: 1.350 m? de verd piblic

Art. 317 Area 4.59 AV. MEDITERRANI | C/ RIERA DE L'ESCORIAL

Superficie: 600 m?.

Zonificacié: CASES EN RENGLERA Clau V.
L'accés rodat a les parcel-les es fara pel ¢/ NotariRullobé el ¢/ Riera de
'Escorial.

Reserva: Els vials dibuixats als planols.

Art. 318 Area 4.60 C/ RAFAEL CASANOVES

Superficie: 1874 m°.
Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE Clau lil.
Reserva: 251 m? d'espai lliure per a equipament.

Art, 319 Area 4.61 PLAGA MARE DE DEU DE MISERICORDIA

Superficie: 716 m2

Zonificacié: CIUTAT JARDI Clau V.

Reserva: 214 m? de jardi public.

Condicions: L'espai que limita amb el jardi pablic amb una amplada de 10.50 m es

destinara a verd privat

Art. 320 Area 4.62 CAMi VELL DE RIUDOMS (A)

Superficie: 765 m?.
Zonificacié; ILLES D'EIXAMPLE Clau lIl.
Reserva; 337 m2.

Art. 321 Area 4.63 CAMI VELL DE RIUDOMS (B)

Superficie: 1299 m?.
Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE Clau lll.
Reserva: 475 m°.

Art. 322 Area 4.64 CARRER MONCAYO

Superficie: 320m?
Zonificacio: CASES EN RENGLERA Clau IV
Reserva: 110 m?,

! Generalitat da Catalunya
| Manartament de Pliiieg
173 B Tibres Bl e

Direccls Gene o ¢ 12 Lanisme
Comissio d'Urbarsme 2 Tarragonz

Tarritoria

TEXT REFOS fins 05 11 2004




P.G. Reus Operacions de modificacié en sol urba

Art. 323 Area 4.65 CARRER LLOVERA

Superficie: 385 m2
Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS Clau ll.
Reserva: 156 m” de pas en planta baixa.

Sistema d’actuacié: Expropiacio.

Art. 324 Area 4.66 CARRER MIAMI

Superficie: 1.784m?.
Zonificacié: CASES EN RENGLERA Clau IV.
Reserva: 620 m? de verd i vials.

Art. 325 Area 4.68 C/ BAIX DE SANT SALVADOR

Superficie: 873 m2
Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS Clau Il
Reserva: 193 m? per espai lliure.

Art. 326 Area 4.69 CARRERS MIRO, AMPLE i STA. HELENA

Superficie: 753 m?.

Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS Clau Il

Reserva: 252 m? de vials, segons dibuix del planol.
Condicions:

1. El solar de 230 m?, que limita amb la U.A. 4.40, formara part del patrimoni municipal del sdl i es
destinara a compensar la diferéncia d’aprofitament de I'Ambit originari.
2. La parcellacié tindra una amplada minima de 5.5 m.

Art. 327 Area 4.70 ESCOLA RUBIO | ORS

{corregit 20.06.2000)
Superficie: 57.068 m.
Zonificacio: VOLUM DEFINIT Clau VI, COMERCIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA
Clau Villa, segons el dibuix del planol.
Reserva: 4,115 m? per a jardins urbans, 9.262 m? per equipaments i 21.144 m? per a
vials.

*Aquesta area era la U.A. nim. 1 del P.E.M.U. de L'HORT DEL ROS.
Condicions de Pedificacit:
- Per la concreci6 dels parametres vegis el document del P.E.M.U. de L'HORT DEL ROS aprovat
definitivament el 19.4.1989.
- Per les illes B i C, Gniques pendents d'execucié en la seva totalitat, mantenint el sostre | el nombre
d'habitatges es varia l'ordenacio, reduint 'ocupacié i augmentant l'altura de 6 plantes a 9 plantes,
segons dibuix del planol.
llla B - Superficie construida 12.260 m?.
- Numero maxim d'habitatges: 80.
- Altura maxima: 6 i 9 plantes.
INa C - Superficie construida 9.560 m?.
- Ndimero maxim d’habitatges: 60.
- Altura maxima: 6 i 9 plantes.
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P.G. Reus Operacions de modificacid en sdl urba

Art. 328 Area 4.71 MASIA CRUSELLS

Superficie: 4.762 m>.

Zonificacio: VOLUM DEFINIT Clau VI
Edificabilitat: 3.448m? per a (s hoteler.
Altura maxima: 3 plantes (PB+2PP).
Reserves: 1.028 m~.

Art. 328a Area 4.72 MAS IGLESIAS b
(modif. del Pla general del 89/ 2.11.1999)

Supetficie: 69.728 m*

Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE Clau Ill, segons dibuix pfanol.
Edificabilitat: 78.490 m” (residencial 66.750 m’ i comercial 11.740 m’)
Maxim habitatges: 486

Reserves: 27.068 m’ per a jardins urbans i 23.339 m per a vials.

Condicions d'edificacié per illes:

- lifa de ponent: 26.538 m’ de sostre residencial, 4.423 m? de sostre comercial i 186 habitatges.
- llia central: 26.538 n¥ de sostre residencial, 4.610 m” de sostre comercial i 198 habitatges.

- Illa de llevant: 13.674 m? de sostre residencial, 2.707 m’ de sostre comercial i 102 habitatges.
Sistema d’actuacio: Cooperacit (administracio actuant FINCASOL)

Art. 328b Area 4.73 MAS IGLESIAS d
(modif, del Pla general del 89/ 2.11.1999)

Superficie: 40478 m*

Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE Clau lll, segons dibuix planol.
Edificabilitat: 48.203 ¥ (residencial 40.509 m* i comercial 7.694 )
Maxim habitatges: 296

Reserves: 10.173 m” per a jardins urbans i 16.136 7’ pera vials.

Condicions d'edificacio per iffes:

- Iila entre els carrers Mercé Rodoreda i Salvat Papaseit: 23.390 m” de sostre residencial, 3.865 nv’
de sostre comercial i 168 habitatges.

- lMia entre els carrers Salvat Papaseit i Manuel Hugé: 11.719 n’ de sostre residencial, 2.929 m? de
sostre comercial | 92 habitatges.

- ifa placa Maria Manent 5400 m¥ de sostre residencial, 900 m’ de sostre comercial i 36
habitatges.

Sistemna d’actuacio: Cooperacio (administracié actuant I'Ajuntament).

Art. 329 Area 4.74 FORN DEL SOTO

Superficie: 9.500 m”.
Zonificacio: ILLES D'EIXAMPLE Clau lll, segons dibuix planol.
Edificabilitat: 1m?m?,
Densitat maxima: 65 habitatges /Ha.
Reserves: 6.842 m?, 4.508 m* per a jardins urbans i 2.374 m® per equipament.
Condicions d’edificacio i Us:
Altura maxima: 5 Plantes (PB+4PP).
Us comercial sense limitacions.
§ Genersliat de Gata*sl_ﬂva’ e
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P.G. Reus Operacions de modificacié en sl urba

Art. 329a Area 4.75 PLANTERS BORRAS
(modif. 4 / 21.09.2000)

Superficie: 13.286 m*
Zonificacio; CASES EN FILERA clau IV i COMERCIAL clau Vill, segons dibuix planof.
Reserves: 1550m° per a jardins urbans i els vials dibuixats al ptanol, en la franja de

verd del carrer Alcalde Pascual hi ha una servitud de pas d’ampie 3.60 m.
per l'accés de vehicles.

Art. 329b Area 4.76 CARRER SANT CELEST/
(modif.6 / 21.09.2000 i modif.11.8 / 29.05.2003)

Superficie: 1329 m°

Zonificacio: EIXAMPLES ANTICS Clau Il Plantes pis i EQUIPAMENT Planta baixa i una
planta soterrani.

Densitat maxima: 28 habitatges.

Reserves: 81, per a jardins urbans.

Condicions d'edificacio i us:

1. Parcel-la minima: 1000m’.

2. Es destinaran dos plantes solerrani a aparcament, una d'elles dins el sistema d'equipament
pubfic.

3. La planta baixa es destinara a (s sanitari assistencial, a proveiment o a us administratiu, dins
del sistema d'equipament public.

4. Les plantes pis tenen un sostre maxim de 1.990m>.

Art. 329c  Area 4.77 CAMI DE VALLS

(modif./08.06.2004)
Superficie: 15.125 m?
Zonificacio: ORDENACIONS DE VOLUM DEFINIT (clau Vi) Es prohibeix expressament
fa tipologia de Cases en Renglera.
Edificabilitat total: 1,20 m’s/m’s. 'edificabilitat adscrita a 'is residencial no pot superar els
1,10 m’s/m’s i l'edificabilitat adscrita als altres usos compatibles no pot
superar el 0,20 m*s/m’s.

Condicions d'edificacio:

1. Algada maxima de 22,00m, corresponent a PB més 6 PP, segons l'ordenacié i volum dibuixat al
planol.

2. Nombre maxim d'habitatges: 150

3. Les cessions de zona verda i equipaments seran les dibuixades al planol.

L S
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P.G. Reus Operacions de modificacio en sol urba

Arees industrials:

Art. 330 Area 5.1 CTRA. VELLA DE L’ALEIXAR

Superficie: 49.036 m>.

Zonificacio: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.
Reserva de 4.139 m® per a jardins urbans.

Condicions:

1. La vialitat obligatoria és la indicada als planols amb les segiients amplades:

- Vial fravessia de cami Monterols 15 m.

- Vial prolongacié ¢f Joan Oliver 17 m.

- Viial paral-lel a la linia del tren sera de 15 mi s’iniciara a 12 m de l'eix de les vies del tren.
2. Les cessions de localitzacié obligatoria sén les assenyalades als planols.

Art. 331 Area 5.2 BESCOS

(modif.8 /24.08.2001)
Superficie: 36.066 m~.
Zonificacio; POLIGON INDUSTRIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA CLAU IXa.
Reserva; 4.735 m? de verd i .725 m? de vials.

Condicions d'ordenacio: La ocupacié i les separacions estan assenyalades al planol.
* Aquesta area esta en fase de gestid.
(Area 5.48 en el PG. 89).

Art. 332 Area 5.3 COGUL,SA

Superficie: 6.969 m”.
Zonificacio: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.
Cessio: 2.007 m? de vials, segons dibuix del planol.

Art 333 Area 5.4 DIJOC,SA

Superficie: 3.208 m2.

Zonificacié: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.

La separacié minima de I'edificacié a la ctra. d'Alcolea: 10 m.
Cessio: 784 m? per a vials, segons dibuix del planol.

Art. 334 Area 5.5 ROMIKA

Superficie: 15.735 m”.

Zonificacio: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.

La separacié minima de ['edificacié a la ctra. d'Alcolea: 10 m.

Cessid: 3.250 m” per a vials i zona verda, segons dibuix del planol.

= e EET—
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P.G. Reus Operacions de madificacio en sal urba

Art. 335 Area 5.6 SISTEMES INFORMATICS DE CONTROL

Superficie: 5.608 m°.

Zonificacio: POLIGON INDUSTRIAL Clau iX.

La separacio minima de l'edificacié a la Ctra. d'Alcolea; 10 m.
Cessié: 393 m? per a vials.

Art. 336 Area 5.7 MECANICA REUS

Superficie: 2.872 m?.
Zonificacié: POLIGON INDUSTRIAL amb normativa especifica Clau IXa.
Parcel-la minima: 500 m>.

Separacié minima a vials: 10 m.
Separacié minima a vei i barranc : 5 m.

Qcupacié maxima: 70%.
Algada maxima: 12m.
Cessit: 743 m? per a vials, segons dibuix del planol.

Art. 337 Area 5.8 ESCODA, SA

Superficie: 10.394 mZ.

Zonificacio: POLIGON INDUSTRIAL amb normativa especifica Clau IXa.
Edificabilitat maxima: 1 m¥mZ.

Parcella minima: 1800 m?.

Front minim de parcel la: 30 m.

Separacid minima a vials: 10 m, al carrer Joan Oliver: 8 m.

Separacié minima a vei i barranc: 5 m. En el cas que aquesta parcella s'unifiqui amb la veina del
sector MAS BATLLE, I'edificacio tindra continuitat, per tant, no s’haura de respectar aquesta darrera
determinacio.

Ocupacié maxima: 65%.
Algada maxima: 10m.
Cessio: 2.311 m?, segons dibuix del planol.

Sistema d’actuacio: cooperacio.
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P.G. Reus Operacions de modificacid en sol urba

Art. 338 Area 5.9 UNIO FRUITS SA

Superficie: 9.902 m?.

Zonificacio: POLIGON INDUSTRIAL amb normativa especifica Clau [Xa
Edificabilitat maxima: 1 m¥m?

Parcel-la minima: 1800 m?.

Front minim de parcel-la: 30 m.

Separacio minima a vials 10 m, al carrer Joan Oliver ; 8 m.

Separacié minima a vei i barranc: 5 m. En el cas que aquesta parcel-la s'unifiqui amb la veina del
sector MAS BATLLE, I'edificacio tindra continuitat, per tant, no s’haura de respectar aquesta darrera
determinacio.

Ocupacié maxima: 65%.

Algada maxima: 10 m.

Cessi6: 1.410 m?, segons dibuix del planol.

Sistema d'actuacié: cooperacio.

Art. 339 Area 5.10 CRIVIC, SA 1 VULCANIZADO SEA

Superficie: 2.242 m?.
Zonificacio: INDUSTRIAL zona VII.
Parcel-la minima: 300 m?

Separacié al carrer Castillejos: 2 m.

Separacié posterior ( nord-oest ) : 3 m.

Cessid: 413 m?, segons dibuix del planol.
Sistema d'actuacio: cooperacio.

Art. 340 Area 511 MORCUSA

Superficie: 1.099 m°.
Zonificacio: INDUSTRIAL zona VII.
Parcel-la minima: 300 m2.

Separacio al carrer Castillejos: 2 m.

Separacid posterior ( nord-oest ) : 3 m.

Cessi6: 413 m?, segons dibuix del planol.
Sistema d'actuacié:  cooperacio.

Art. 341 Area 5.12 PUIG, SA

Superficie: 30.649 m>

Zonificacié: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.

La separacié minima de l'edificacio a la ctra. d'Alcolea: 10 m.

La linia limit de ledificacié per a la zona propera a la linia del fren se situa a 33 m de V'eix de la via.

Cessio: Vials 2.169 m?, segons dibuix del pianol.
Alitat da Cata!un_\:a__
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P.G. Reus Operacions de modificacio en sbl urba

Art. 342 Area 5.13 CARGILL

Superficie: 41.926 m~.

Zonfficacié: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.

La separacié minima de l'edificaci6 a la ctra. d'Alcolea: 10 m.

La linia limit de I'edificacio per a la zona propera a la linia del tren se situa a 33 m de !'eix de ia via.

Parcel-la minima: L'existent que €s (nica.
Cessio: Vials 742 m?,
Condicions: En cas d'un canvi d'Us d'aquest sol si es vol subdividir la parcella, caldra

prolongar el vial paral-lel al tren en la mateixa seccid que I'ambit de ponent.

Art. 343 Area 5.14 CARRER JOAN FUSTER

Superficie: 19.831 m°.

Zonificacié: POLIGON INDUSTRIAL Clau IXa.
Separacid minima a vial: 10 m.

Separacié minima a vei o barranc: 5 m

Algada maxima: 12m.

Ocupacidé maxima : 70%.

Cessions: Vials 3.194 m?.
Verd 2.780 m?.

Art. 344 Area 5.15 BUTAN REUS

Superficie: 15.345 m?

Zonificacié: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.

Reserva de vials i equipament per a {'ampliaci6 del cementiri segons dibuix del planol.

Condicié: La linia d’edificacié del front del vial, paral'lel a la fagana principal del

Cementiri, estara reculada 10m.

Art. 345 Area 5.16 CTRA. DE RIUDOMS-BARRANC DELS CAPELLANS

Superficie: 1.798 m?.
Zonificacio: Comercial Clau VIll.
Cessid: Els vials dibuixats als planols i

verd pUblic: 491 m?.

Art. 346 Area 5.17 CARRER PRATDIP CTRA. DE VINYOLS

Superficie: 9.584 m?,
Zonificacio: Zona Industrial Clau VII.
Reserva: 3.215 m? vialitat

747m? zona verda.
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P.G. Reus Operacions de modificacié en sol urba

Art. 347 Area 5.18 LABORATORIS SERRA PAMIES CTRA. CASTELLVELL

Superficie: 7.813 m?.

Zonificacio: ZONA INDUSTRIAL Clau Vlla.
CASES EN FILERA Clau IV.

Reserva de: Vialitat 1.578 m?

Jardi public i equipament 1.671 m2

Art. 348 Area 5.19 AIQSA

Superficie: 83.772 m?.
Zonificacié: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.
Reserva de: Equipaments 6,757 m? i verd 4,971 mZ.

Vials: els dibuixats al planol.
Aquesta area esta dividida en dos poligons a efectes de gestio (A i B).

Art. 349 Area 5.20 VAN LEER A LA CTRA. DE CONSTANTI

Modif 28.09.2004
Superficie: 40.228,30 m°.
Zonificacio: POLIGON INDUSTRIAL Clau IXa.
Reserva de: Equipament pablic: 12.296,50m2
Vialitat: 3.935,30m2
Condicions: Parcel-la dnica i indivisible, atés que es tracta d'una aclivitat unica.

Algada maxima: 7m. La cota del 115m. no sera sobrepassada per cap
edificacio, construccié u objecte fix (pals, postes, antenes,....)

- La construccié de qualsevol edificacid o estructura (pals, postes,
antenes, ....) dintre de l'ambit requerira informe previ i vinculant de la Direcci6
General d'Aviacio Civil per a l'atorgament de qualsevol llicencia.

- Separacié minima de f'edificacié 25m. a la carretera. A la resta de partions
la separacio de l'edificacié sera de 6m. respecte el limit de la parcel'la.

- La cruilla del vial sera en T, i tant I'accés com la incorporacio des de la
carretera TV-7211, de Reus a Constanti a les arees 520 i 5.21 sera
mitjangant el vial de servei amb un camil de desacceleracio i un cami
d'acceleracio.

- Per a poder realitzar obres a les zones de proteccio de la carretera (de
domini pablic, de servitud i d'afeccid), s'hauran de demanar els preceptius
permnisos de la Diputacié de Tarragona.

Art. 350 Area 5.21 TECNOLAMA A LA CTRA. DE CONSTANTI

Modif 28.09.2004
Superficie: 72.851,50m2
Zonificacio; POLIGON INDUSTRIAL Clau 1Xa.
Reserva de: Equipaments 9.721,25m2
Vials: 6.724,15m2
Condicions: Parcel-la unica i indivisible, atés que es tracta d'una activitat tnica.
e —— s
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P.G. Reus Operacions de modificaclé en sdl urba

Algada maxima: 7m. La cofa del 115m. no sera sobrepassada per cap
edificacio, construccié u objecte fix (pals, postes, antenes,....)

- La construccid de qualsevol edificacié o estructura (pals, postes,
antenes,....} dintre de I'ambit requerira informe previ i vinculant de la Direccio
General d'Aviacio Civil per a l'atorgament de qualsevol llicéncia.

- Separaciéo minima de l'edificacio 25m. a la carretera. A la resta de partions
la separacio de l'edificacio sera de 6m. respecte el limit de la parcel-fa.

- La cruilla del vial sera en T, i tant l'accés com la incorporacio des de la
camretera TV-7211, de Reus a Constanti a les arees 5.20 i 5.21 sera
mitjangant el vial de servei amb un carril de desacceleracié i un carrif
d'acceleracio.

- Per a poder realitzar obres a les zones de proteccio de la carretera (de
domini public, de servitud i d'afeccid), s'hauran de demanar els preceptius
permisos de la Diputacié de Tarragona.
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P.G. Reus Operacions de modificacié en sol urba

CAPITOL CINQUE. EXTENSIONS PERIMETRALS

Art. 351 Definicié

Comprén zones exteriors al casc urba i semiedificades en les quals el Pla proposa consolidar la
urbanitzacié i ordenar 'edificacié amb la finalitat de millorar I'entorn urba creant nous espais lliures per
a dotacions i equipaments,

Art. 352 Desenvolupament del Pla

1. Per al desenvolupament de les determinacions del Pla general en aquestes zones d'extensions
perimetrals, es redactaran els comresponents plans especials, d'acord amb el previst a l'article 34
del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

2. Els plans especials contindran les determinacions segiients:

a) Fixaran les alineacions i rasants dels carrers, necessaris per completar els teixits urbans
adjacents.

b} Reservaran espais liiures per a places i jardins o per a dotacions pulbliques en proporcié a les
seves previsions.

¢) Ordenaran el volum edificable i la parcel-lacié de manera que es garanteixi: ['adaptaci¢ al lloc; una
disposicio fisica clara; places i camers congruents amb l'activitat admesa i amb el seu
emplacament urba; condicions d'uniformitat dels volums amb les dels teixits urbans adjacents i
composicio dels espais publics, respectant l'escala i donant sentit dels espais lliures.

Art. 353 Cessions de verd, equipament i vialitat

Les reserves de verd, equipament i vialitat minimes seran les que es detallen per cada area;
assenyalant la localitzacié obligatdria d'alguna d'elles en els planols d'ordenaci¢ i deixant la resta per
determinar en el Pla especial que les desenvolupi.

Art. 354 Reparcel-lacio

L'equitativa distribucié de les carregues i beneficis entre els propietaris particulars de finques del
sector, obrara per mandat de la Llei per mitja de 'obligada reparcel-lacio, excepte en els suposits en
que la Corporacid de forma explicita declarl i justifiqui la seva innecessitat, en aquest cas quedaria
sense efecte la unitat d'actuacié implicita en I'ambit del Pla Especial.
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P.G. Reus Operacions de modificacid en sdl urba

Art. 355 Area 6.1. MAS MAINER

Superficie: 18.200 m?.

Zonificacio: VOLUM DEFINIT Clau VI.
Edificabilitat: 1m?*m?.

Densitat maxima: 65 habitatges /ha.

Condicions d’edificacid i Us:

Altura maxima: 6 plantes (PB+5PP).
Us comercial sense limitacions.

Obligaci6 de conservacio d'elements d'interés de jardineria def Mas Mainer.

Condicions de vialitat: El pla especial haura d'incorporar la solucié viaria que resolgui la cruilla de
'av. Onze de Setembre amb el ¢/ General Moragues millorant I'accessibilitat
rodada i a peu.

Reserves: 7.500 m? per a jardins urbans i equipaments.

Art. 356 Area 6.3 HORT DEL ROS

(corregit 23.05.2000)
Superficie: 32.959 m?.
Zonificacié: VOLUM DEFINIT Clau VI, segons dibuix planal.
Edificabilitat: 40.568 m’,
El nombre maxim d’habitatges és de 258,
Altura maxima: 6i 9 plantes.
Reserves: 10.046 m? per a jardins urbans.

Art. 357 Area 6.4. GAUDI SUD

Superficie: 44,000 m?,

Zonificacio: VOLUM DEFINIT Clau VI o CASES EN RENGLERA Clau IV.

Edificabilitat; 1 m¥m? (0,8 m?m? per a (s d'habitatge i 0'2 m%/m? per a usos compatibles).
Densitat maxima: 65 habitatges /ha.

Altura maxima: 5 plantes (PB+4PP).

Reserva: La plaga d'enllag i els vials definits als planols d'ordenacié.

* Aquesta area té el Pla especial aprovat definitivament per la Comissi6 d'urbanisme de Tarragona en
data 13-04-94 (DOGC 26-10-94).

Art. 358 Area 6.5 GAUDI CARANDELL

Superficie: 89.625 m>
Zonificacio: VOLUM DEFINIT Clau VI i CASES EN RENGLERA Clau IV.
Condicions d'edificacio:

Els nous volums edificables respectaran les visuals de Fentorn existent, tant
pel que fa al conjunt edificat com al passeig de la Boca de la Mina.
Edificabilitat: 0,85 m%m?.

Reserves: 31.000 m” per a parc i equipament, més els vials dibuixats als planols

No anira a carrec de I'area la urbanitzacié del ¢/ Girona entre l'av. del Comercos i av. Lleé.
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P.G. Reus Operacions de modificacié en sol urba

Art. 359 Area 6.6 VELODROM

Superficie: 40.440 m?.

Zonificacio: ILLES D’EIXAMPLE Clau I
Edificabilitat: 0,70 m*/m?,

Reserva de:

Equipaments: 3.702,75 m? (9,21%).
Zones Verdes: 10.224 m? (25,44%).

Vials: 13.819,78 m* (34,38%).

* Segons Pla especial en tramit.

Art. 360 Area 6.7 PLANTERS BORRAS suprimit
(modif. 4/21.09.2000}

Art. 361 Area 6.8 GRANJA VILA

Superficie: 54.961 m%.
Zonificacio: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.
Reserva: El 35% del sdl per a vials, verd i equipament.

Condicions d'estructura i vialitat; Els vials obligatoris estan assenyalats als planols. L'amplada minima
dels carrers sera de 15m.

Art. 362 Area 6.9 AUTOVIA BELLISENS

Superficie: 14.744 m?.

Zonificacio: ILLES EIXAMPLE Clau Il

Edificabilitat: 1,30 m¥m?,

Reserva: El 50% de sol per a vials, verd i equipament.

Art. 363 Area 6.10 JUBUS

Superficie: 19.236 m’.

Zonificacio: Residencial.

Les cessions i edificabilitats d'aquest Pla seran les comresponents a la zona residencial A del sol
urbanitzable.
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Art. 364

Superficie:

Zonificacio:
Edificabilitat;
Condicions d'ordenacio:

Art. 365

Superficie:
Zonfficacio:
Edificabilitat:
Usos admesos:

Reserva de:

P.G. Reus Operacions de modificacid en sol urba

Area 6.11 AV. DELS JOCS OLIMPICS

10.890 m?.
VOLUM DEFINIT Clau VI.
1 m?s/im?s.

L'alineacio de I'edificacid a I'Av. dels Jocs Qlimpics es retirara 10 m. de la
vorera actual.

Alcada maxima: 6 plantes L'algada de la planta baixa s'amidara des de la
rasant de |'Av. dels Jocs Olimpics.

Reserves: 50% de I'area per espais lliures i equipaments. Aquest sol no es
podra destinar a aparcament en superficie.

Per superar |a barrera de 800 m del tren cal realitzar un pas rodat soterrat
que comuniqui el passeig Sunyer amb el ¢/ Girona fins al passeig Nord. El
cost d’'agquesta obra va a carrec de les dos arees 6.11 i 6.12 en proporci¢ al
sostre (35% i el 65% respectivament). Per desenvolupar aquesta area caldra
aportar I'aval economic del 100% de la part que li correspon.

Area 6.12 AV. DEL COMERC

35.120 m*.

VOLUM DEFINIT Clau Vi.

0,58 m%m?,

Ladic, comercial, hoteler, bar, restaurant, culturals o espectacles, parada
d'autobusos, aparcament i gasolinera.

50% del Sol per equipaments i jardins situats, preferentment, a I'entorn del
pas elevat.

Per superar fa barrera de 800 m del tren cal realitzar:
1. Un pas rodat soterrat que comuniqui el passeig Sunyer amb el ¢/ Girona fins al passeig Nord. El

cost d'aquesta obra va a carrec de les dos arees 6.11 i 6.12 en proporcid al sostre (35% i el 65%
respectivament).
Per desenvolupar aquesta area es necessari executar el pas.

2. Un pas elevat per a vianants, que travessi les vies amb amplada suficient per admetre el pas amb

Art. 366

bicicleta.

Superficie;
Zonificacié:
Edificabilitat maxima:
NUmero maxima d'habitatges: 175.
Algada maxima:
Reserva:

Area 6.13 GAUDI MAR - 1

30.700 m>.
VOLUM DEFINIT Clau VL.
17.676 m°.

4 plantes.
Els vials dibuixats als planols, més de 10.000 m? per a zona verda i
equipaments.
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P.G. Reus Operacions de modificacié en sbl urba

Art. 367 Area 6.15 AMPLIACIO VEGE

Superficie : 31.953 m?,
Zonificacio: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.
Reserva: Els vials, equipament i zona verda dibuixats als planols.

Art. 368 Area 6.16 CENAVISA

Superficie ambit: 21.520 m-.
Zonificaci: POLIGON INDUSTRIAL Clau IX.
Reserva: Els vials dibuixats als planols.

Art. 369 Area 6.17 ENTORN PASSATGE MARE DE DEU DE MISERICORDIA

Superficie ambit: 31.775 m>.
Zonificacio: VOLUM DEFINIT Clau VI.
Edificabilitat; 0'60 m*m?.

Condicions de I'edificacio:
Per no augmentar més la varietat de fronts de fagana a I'av. Sant Bernat
Calbé s'ha dibuixat la situacié dels blocs dels tres ambits confrontants. Per a
la resta, la separaci® minima de l'edificacié a vial és de 5 m i entre fagana
principal de blocs 12 m, perqué es compleixin les condicions minimes
d'assolellament per a la tipologia d'edificacidé exempta.

Alcada maxima : 4 plantes (PB+3PP).

Cessions: 31% entre vials i equipament o espais lliures.

Art. 370 Area 6.20 EL CARRILET

Superficie: 11.930 m?.

Zonificacio: RESIDENCIAL amb VOLUM DEFINIT Clau VI i COMERCIAL Clau Vili.
Edificabilitat: 1,5 m¥m’

Reserva; El 50% de 'area per a vials, verd i equipament.
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P.G. Reus Operacions de modificacié en sol urba

CAPITOL SISE. AREES ESPECIALMENT BENEFICIADES PER ACTUACIONS AILLADES

Art. 371 Definicid

Les zones de sol urba que presenten deficiéncies d'espais lliures i on l'edificacié estd altament
degradada s'ha fet un estudi d’analisi i, en funcié d'aquest, s'han definit uns nous espais lliures i una
nova vialitat; resultant uns nous volums edificables. Aquestes concrecions s'han dibuixat als planols.
Els sdls afectats per espais lliures i vialitat s'aconseguiran mitjangant expropiacié atllada.

Atés que l'execucié d'aquests espais lliures i vialitat beneficien a un conjunt de finques proximes, el
Pla defineix un perimetre de finques afavorides per tal de poder repercutir les despeses, tant
d'indemnitzacid com de l'obra urbanitzadora en la mesura del benefici mitjangant contribucions
especials a carrec dels propietaris de l'ambit.

Art. 372 Area 7.1 PASSEIG DELS PLATANS

Actuacié: Ampliacio i obertura de passatges per millorar I'accés als habitatges i creacié de dos espais
lliures, un central que connecta el passeig dels Platans amb la zona verda de l'area 5.24 i 'altre
confrontant amb la plaga de I'Església.

Zonificacio: Cases en Renglera, Clau [V, amb dues condicions:

- Les golfes no seran habitables.

- U'amplada de fagana minima per habitatge en planta baixa sera de 8 m.

Art. 373 Area 7.2 ROGER DE LLURIA

Actuacid: Ampliacié de dos passatges per millorar I'accessibilitat, les condicions d'habitabilitat de
I'edificacié existent | per connectar el carrer Roger de Lldria amb la zona verda situada a l'est.
Zonificacié: Cases en renglera Clau IV, amb dues condicions:

- Les golfes no seran habitables.

- L'amplada de fagana minima per habitatge en planta baixa sera de 8 m.

Art. 374 Area 7.3 C/ PERE CAVALLE

Actuacié: Ampliacid de dos passatges per millorar 'accessibilitat i les condicions d’habitabilitat dels
habitatges i creacio d'un espai lliure central.

Zonificacié: Cases en renglera Clau IV, amb dues condicions:

- Les golfes no seran habitables.

- L'amplada de fagana minima per habitatge en planta baixa sera de 8 m.

Art. 375 Area 7.4 C/ SERRA NEVADA

Actuacié: Creacié d'un nou vial a linterior de lilla i un espai lliure per millorar les condicions
d’habitabilitat i accessibilitat dels habitatges.
Zonificaci6: Cases en Renglera Clau |V, amb dues condicions:
- Les golfes no seran habitables.
L'amplada de fagana minima per habitatge en planta baixa sera de 8 m.
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P.G. Reus Operacions de modificacié en sol urba

CAPITOL SETE. PLANS PARCIALS EXECUTATS

Art, 376 Definicio
(modif. 1.2/21.09.2000}

Recull els ambits dels plans parcials executats que la seva normativa especifica difereix de la
zonificacié del sol urba establerta, per tant es regiran pel planejament parcial aprovat.

Sector: A.7 BARRANC DE L’ABEURADA

Superficie: 53.349 m’,

Zonificacid: Desenvolupament industrial.

Sector: D.5 MAS DE LES ANIMES

Superficie: 22.398 m?.

Zonificacié: Desenvolupament Industrial.
Subsector 1: G.2 GRANJA MASSO

Superficie: 13.350 m%.

Zonificacio: Residencial B, Comercial e Industrial.

Sector: G.9 CARRER PINTOR FUSTER

Superficie: 52.667 m>.

Zonlificacié: Desenvolupament industrial.
Sector: H.3 AIGUESVERDS

Superficie; 187.669 n’.

Zonificacio: Residencial C i D.

Densitat: 11 hab/Ha.

Algada maxima: 3 plantes.
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PRIMERA PART:

P.G. Reus Sdl urbanitzable programat

REGULACIO DETALLADA DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
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P.G. Reus Sd urbanitzable programat

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 377 S0l urbanitzable programat

1.

El Pla general qualifica com a sol urbanitzable els terrenys, la urbanitzacid dels quals esta
prevista en el seu Programa d'actuacié. La delimitacié del sdl urbanitzable es fa en els planols
normatius.

El Pla en el sol urbanitzable determina:

Els sistemes generals i d'interés preferents i locals per: xarxa viaria, equipaments comunitaris i
parcs urbans,

La delimitaci6 dels sectors pel desenvolupament del sol urbanitzable a través de Plans parcials.

Densitat i edificabilitat maximes admeses d'habitatges per hectirea en funcid de la posicid
urbana, previsions d'equipament i idoneitat de cada lloc.

Assignaci6 d'usos globals admesos i intensitats d'Gs.
Reserves de sol per dotacions i jardins.

L'aprofitament mitja de cada sector.

Art. 378 Edificabilitat dels sectors

il

Els conceptes sobre edificabilitat expressats amb els noms d' index d'edificabilitat sectorial i
superficie de sostre edificable son els que, per a cada zona, es defineixen a continuacio.

Hom entén per index d'edificabilitat sectorial el limit maxim d'edificabilitat, expressat en metres
quadrats de sostre edificable per metre quadrat de sdl (m/m?), referit a I'ambit del sector,
excloses vies i camins oberts de titularitat pablica, cursos d'aigua, torrenteres i sdls ocupats pel
tren.

La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes, corresponents a
les plantes que, de conformitat amb les normes sobre tipus d'ordenacié, tinguin la consideracié de
planta baixa i planta pis.

En el cdlcul d'aquesta superficie s'inclouran les superficies corresponents als cossos sortints
tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d'edificacié auxiliars i les de les edificacions
que es conserven.

Hom no computara les superficies pabliques de pas sota porxos, ni les superficies de sostre per a
dotacions i equipaments pUblics.

4. En cas dedificacions 0 usos que es conservin, es detreura el seu sostre del total que resulti de

I'aplicacio de l'index d'edificabilitat sectorial, excepte quan, sense impossibilitar I'execucid del Pla
parcial, resti amb el volum disconforme en aquest Pla.
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P.G. Reus Sol urbanitzable programat

Art. 379 Desti del sdl en l'ordenacld

1.

a}

En l'ordenacio del sector en el Pla parcial, els sdls s'afectaran a un dels segilents destins:
Carrers, places publiques i espais d'estacionament.

Espais liiures destinats a parcs, jardins urbans i places.

Equipament i dotacions comunitaries.

Instal-lacions per a serveis técnics d'interés general.

Sols susceptibles d'edificacié privada, pels usos admesos en les Normes, detallats i

particularitzats en el Pla parcial, o que de titularitat privada romanguin lliures d'edificacid al servei
d'usos emplagats i destinats a jardins, patis o eixides privades.

Art. 380 Densitat d'habitatges

Els plans parcials, pel desenvolupament de les previsions en sdl urbanitzable, respectaran les
determinacions establertes per a cada zona pel que fa a I's d'habitatge, referit al nombre maxim o
densitat maxima d’habitatges en el sector.

Art. 381 Aprofitament mitja

1.

De conformitat amb el que disposa l'article 121 de DL. 1/1990 de 12 de juliol i els articles 95 i
seglents del Reglament de la Llei de mesures d'adequacié de l'ordenament urbanistic a

Catalunya, es determina |'aprofitament mitja de cada sector a través de la seva edificabilitat
sectorial.

2. Les cessions de sol edificable gue materialitzen la cessio del 10 % d'aprofitament mitja es
destinaran a la indemnitzacié dels particulars, propietaris dels sols afectats per sistemes generals
que siguin objecte d'actuacio fora de I'ambit d'un sector. Aquestes cessions tenen el caracter de
contribucio a les despeses generals de la ciutat derivades de la urbanitzacié d'un sector.

Art. 382 Cessions gratuites en sol urbanitzable

1. Les cessions obligatories i gratuites seran, preferentment les que s'indiqguen en els planols
d'aquest Pla general i, en tot cas, aquelles que acompleixin les quanties fixades per a cada tipus
de zona o sector i pels destins seglents:

a) El sdl destinat a camers i estacionaments publics.

b) El sél destinat a jardins publics i espais d'esbarjo.

c) El sol destinat a centres plblics per impartir 'educacié primaria i secundaria i per altres serveis
publics que el Pla parcial determini.

d) Elsdl que en sostre edificable materialitzi el 10 % de l'aprofitament mitja del sector.
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P.G. Reus Sdl urbanitzable programat

Art. 383 Conservacié

Els plans parcials que es redactin per desenvolupar les determinacions del Pla general en sol
urbanitzable programat, podran preveure la constitucié d'Entitat de Conservacié per a la totalitat de
les arees urbanitzables.

Art, 384 Entorn protegit

Dins els ambits dels plans parcials hi ha uns recintes d'interés de vegetacié existent que cal
conservar.

Alguns d'ells s'han assenyalat com a futura cessié de verd o equipament public i la resta com
entorns protegits.

El Pla parcial determinara si formen part de les cessions d'espais verds o equipaments o si resten
com a sol privat.

Quan restin com a sol privat el Pla parcial precisara els limits d'aquests recintes i els anomenara
VERD PRIVAT (Clau XI). La normativa per a l'edificacio aillada situada en el VERD PRIVAT sera, per
a ampliacions, la definida en 'art. 237 i en el cas de substitucié o nova edificacid, pel que fa a
ocupacié maxima, algada maxima i separacions minimes, sera |'establerta en I'article 211.

Aquests recintes generen el mateix sostre que la resta de 'ambit. La superficie de sostre una vegada
descomptat el de I'edificacio aillada existent, incloses les possibles ampliacions o substitucio de la
mateixa, se situara en les parcel-les més properes al recinte.

Els plans parcials podran assenyalar, prévia justificacid, nous entorns protegits a més dels establerts
pel present document.

Art. 385 Infrastructures i serveis

El Pla parcial haura d'incloure el soterrament de les linies aéries eléctriques de mitjana i baixa tensié,
aixi com les Iinies de teléfons, gas o d'altres serveis.
El pla parcial ha de preveure els espais destinats a la recollida selectiva de residus.

Art. 386 Obres en sol apte per a la urbanitzacié

En el sl apte per a la urbanitzacid no es podran realitzar obres aillades d'urbanitzacié, llevat que es
tracti d'executar els sistemes generals previstos per aquest Pla o algun dels seus elements. Per a la
urbanitzacié sén indispensables el Pla parcial, la delimitacio de poligons i el Projecte d'Urbanitzacié.
Les actuacions d'urbanitzacié aillades del procés de planejament constituiran una infraccid
urban(stica greu.

e ————————
e ———————————
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P.G. Reus Sdl urbanitzable programat

Art. 387 Zones de sol apte per a la urbanitzacié
Aquest Pla delimita en sdl urbanitzable les zones seglients:
ZONA RESIDENCIAL "A"

ZONA RESIDENCIAL "B"

ZONA RESIDENCIAL "C"

ZONA RESIDENCIAL "D"

ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL

ZONA DE SERVEIS

ZONA DE GRAN INDUSTRIA

En el nou sdl residencial provinent dels plans parcials previstos en aquest Pla, per a les plantes pis
Unicament s'admet I'is residencial, que no sera compatible amb altres usos.
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P.G. Reus S urhanitzable programat

CAPITOL SEGON. ZONA RESIDENCIAL "A"

Art. 388 Definicio

Compreén els terrenys ocupats prioritariament per edificacions d' Us residencial d' alta densitat i situats
en arees de contacte immediat amb

el sol urba.

Art. 389 Condicions d'urbanitzacié

Es fixen les seglents condicions d' urbanitzacié amb els respectius parametres i relacions :

a) Edificabilitats brutes maximes

L' edificabilitat bruta total és de 1'10 m?s/m?s Aquesta edificabilitat es pot desglossar segons la seva
adscripcio a I'is residencial i a d' altres usos compatibles. En tot cas, I'edificabilitat bruta maxima
adscrita a I' Us residencial no pot superar el 1'05 m?s/m®s i l'edificabilitat bruta adscrita a d' altres usos
compatibles no pot superar el 0,20 m’sfm’s, excepte quan ho prevegin els articles de les
determinacions especifiques dels sectors.

Caldra destinar un minim de 0.05 m%m? a (s comercial per poder cobrir les necessitats basiques de
la nova urbanitzacio.

b} Densitat
La densitat maxima d' habitatges es fixa en 65 habitatges per hectarea.
¢) Distribucié del sol

El sol qualificat per aguesta zona es distribuira en relacioé a les finalitats que s' esmenten d'acord amb
el seglient;

- Vialitat i estacionament: El necessari per I'ordenacid de I'ambit, tenint en compte les seccions que
defineix el Pla.

- Equipaments: 10.5 %.

- Espais lliures per a zones verdes i jardins pablics: 20 %.

d) Intensitat d' edificacié

La intensitat d' edificaci® a cada illa o unitat d' actuacié ha de fluctuar entre un maxim de 3,00
m?s/m?s i un minim de 0,5 m%s/m?s.
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P.G. Reus Soi urbanitzable programat

Art. 390 Vialitat i comunicacions

1. Excepte en els casos indicats expressament en els planols i els articles sobre els sectors, els

carrers dissenyats pels plans parcials tindran les amplades i seccions minimes que es determinen
a continuacié:

| |
| RESIDENCIAL A

‘B |
o |
o R T Rl o) B
s~ R - b
|
=R — B =) = ‘
— | s - 35—
=TTINNRIEY-=— —Pul 31 P
N | P — | e |
20 !
TIFUS A TIPUS B

2. La vialitat assenyalada als planols sera de construccid obligatdria, amb el tragat i les
caracteristiques d’amplada i seccié indicades, quan doni continuitat a vies provinents d’altres ja
existents o en projecte. En la redaccité del Pla parcial, el tragat pot ser adaptat, mantenint el seu
paper estructurador.

Quan exclusivament s'indica l'eix del carrer, el seu tracat també pot ser adaptat i definit en el
planejament sectorial.

Art. 391 Condicions d'edificacié

Per a la distribucié dels volumns edificables i l'ordenacié de les formes de les edificacions es podra
optar entre dues tipologies:

- Edificacié plurifamiliar continuada o exempta.

- Cases en renglera unifamiliars o bifamiliars superposades.
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P.G. Reus Sl urbanitzable programat

Art, 392 Condicions per a I'edificacié plurifamiliar continuada o exempta
1. Sistema d'ordenacio:

S'haura d'ajustar al sistema d’edificacié exempta previst en els articles 166 fins al 171 d'aquestes
normes.

La unitat minima de projecte sera d'un edifici, sense que restin mitgeres vistes.

L}

2. Dimensions de les illes:

La superficie minima de les illes es fixa en 5000 m?. Excepcionalment, per raons topografiques
d'estructura, o de coheréncia del tragat viari, es podra disminuir aquesta superficie, circumstancia
que el Pla parcial haura de justificar documentalment.

3. Ocupacié de l'illa per l'edificacio:

- La distribucié de l'edificabilitat neta total es concretara establint un index d'intensitat d'edificacio
per a cada illa.
A més, es fixaran els corresponents perimetres i algades reguladores.

4. L'algada maxima i el nombre de plantes:

- L'algada maxima permesa és de 22 m corresponent a PB+6PP,

5. Regulacié de cornises:

- El Pla parcial fixara altures reguladores i linies de continuitat de comnises per a tots els fronts de
fagana.

Art. 393 Condicions per a les cases en renglera, unifamiliar o bifamiliars superposades

1. Sistema d'ordenacioé de l'edificacio.

L'ordenaci6 de 'edificacié de cases en renglera es regula mitjangant la definicié d'alineacions.

La unitat minima de projecte sera d'una renglera.
2. Dimensi6 de les illes.

- La regulacié de la dimensid de lilla en aquest tipus és la seva profunditat, mesurada
perpendicularment a les faganes que suporten majoritariament la parcel-lacié.

- Aquesta profunditat serd com a minim de 45 m quan es disposin dos rengles d'edificacié
unifamiliar en una mateixa illa, i de 50 m si s6n d'edificacié bifamiliar superposada.

- Quan en una illa es disposi un Unic rengle d'edificacié la profunditat minima sera de 25 mi 30 m
respectivament.

- Lalongitud maxima del front de fagana d'una ilia sera de 90 m.

——
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P.G. Reus Sdl urbanitzable programat

Excepcionalment, per raons topografiques, d'estructura, o de coheréncia del tragat viari, es podra
disminuir aquesta superficie, cosa que el Pla parcial haura de justificar documentalment.

3. Ocupacio de l'illa per 'edificacio.

a)

b)

L'edificabilitat neta total es concretara establint un index d'intensitat per a cada illa.
Es fixaran les alineacions anterior i posterior.

L'alineacio anterior podra ser elegida pel Pla parcial entre les segiients modalitats:

Alineacié anterior de l'edificacié principal coincidint amb l'alineacié de vial o de I'espai public
corresponent.

Alineacio anterior separada un minim de 3 m de I'alineacié de vial o espai public corresponent.

Aquesta modalitat presenta dues variants:

B

Alineacié anterior que és obligatoria a l'edifici principal i auxiliars.

Alineacid anterior que aobliga només a l'edifici principal. L'Unic cos auxiliar que s'admet per davant
d'aquesta alineacio és el de garatge, el qual s'arrenglera a l'alineacié de vial.

Quan en un mateix rengle la modalitat o variant d'alineacid sigui distinta, cada tram d'elles
abastara una longitud minima de 24 m.

En les parcel-lacions fins a 8 m d'amplada, l'alineaci6 posterior sera obligatdria per a l'edificacio
principal.

En les parcel-lacions de més de 8 m d'amplada, I'alineacié posterior sera obligatoria per a les
plantes de l'edificacid per sobre de la planta baixa. Aquesta planta baixa podra estendre's en un
terc de I'amplada de la parcella fins a 3 m més enlla de l'alineacié posterior, amb una altura
maxima de 3 m, coberta inclosa.

L'alineacid posterior podra recular-se sempre que els trams continus tinguin 24 m com a minim.

La separacié maxima entre les alineacions anterior i posterior o profunditat edificable no superara
els 14 m.

La separacidé minima de l'alineaci¢ posterior a cada partio¢ de fons de parcei-la no sera inferior a 8
m.

. Parcel‘la i amplada minima

La parcella minima sera de 135 m’ per a cases unifamiliars i de 175 per a cases bifamiliars
superposades.

L'amplada minima de la parcel-la és de 6 m per a cases unifamiliars i de 7 m per a les bifamiliars
superposades.
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P.G. Reus Sal urbanitzable programat

5. L'altura maxima i nombre de plantes.

(=2}

-\l

L'altura méaxima permesa és de 9,75 m comesponent a PB+2 plantes per a edificacions
unifamiliars i de 12,50 m comresponent a PB+3 piantes per a edificacions bifamiliars
superposades,

Es permeten les golfes habitades en un 30% de la superficie de coberta, incloses en el volum de
teulada, per sobre la planta segona.

En els edificis de 3 plantes no es permeten les golfes.

. Regulacio de comises

El pla parcial fixara I'altura reguladora de l'edificacid, i les linies de continuitat de cornises per a
tots els fronts de fagana.

. Altres parametres

Per a la resta de parametres no definits especificament en els articles precedents seran
d'aplicaci6 els definits en el sol urba per la tipologia de CASES EN RENGLERA (Clau IV).
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P.G. Reus Sol urbanitzable programat

CAPITOL TERCER. ZONA RESIDENCIAL B

Art. 394 Definicio

Compreén els terrenys ocupats per edificacions en filera i per blocs plurifamiliars amb jardi privat d'Us
residencial i de densitat mitjana.

Art. 395 Condicions d' urbanitzacié

Es fixen les seglients condicions d' urbanitzacié amb els parametres i relacions respectius:

a) Edificabilitats brutes maximes

L' edificabilitat bruta total és de 0,50 m?s/m% Aquesta edificabilitat es pot desglossar segons ia seva
adscripcié a I' (s residencial i a d' altres usos compatibles. En tot cas, I' edificabilitat bruta maxima
adscrita a I' Gs residencial no pot superar el 0,48 m°s/m?s i I' edificabilitat bruta adscrita als altres usos
compatibles no pot superar el 0,15 m’s/m®s, excepte quan ho prevegin els articles de les
determinacions especifiques dels sectors.

Caldra destinar un minim de 0,02 m%m? a (s comercial per poder cobrir les necessitats basiques de
la nova urbanitzacio.

b) Densitat
La densitat maxima d'habitatges per hectarea es fixa en 35 habitatges per hectarea.
c) Distribucié del sol

El sol qualificat per aquesta zona es distribuira en relacido amb les finalitats que s’ esmenten d' acord
amb el seglent:

- Vialitat i estacionament: El necessari per a I'ordenacio de I'ambit, tenint en compte les seccions que
defineix el Pla.

- Equipaments: 8%.

- Espais lliures per a zones verdes i jardins publics:17%.

d) Intensitat d' edificacid

La intensitat d' edificacio total en cada illa ha de fluctuar entre un maxim de 1,2 m?s/m?s i un minim de
0,50 m?sim®s
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P.G. Reus Sdl urbanitzable programat

Art. 396 Vials i comunicacions

1. Excepte en els casos indicats expressament en els planols i en la regulacié especifica dels
sectors, els carrers definits pels plans parcials tindran les amplades i seccions minimes que es

determinen a continuacio:
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Els vials tipus E | F només s'admeten en el cas que no tinguin continuitat en la trama urbana general.
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P.G. Reus Sol urbanitzable programat

2. Els plans parcials també podran establir a linterior de la xarxa de carrers, formes d'ocupacié en *
cul de sac “. Quan aquest tingui accés rodat a habitatges, la seva dimensio sera aquella en qué
que s’hi pugui inscriure un cercle de 23 m de diametre.

3. Els vials assenyalats als planols seran de construccié obligatoria, amb el tragat i les
caracteristiques d’amplada i secci¢ indicades, quan donin continuitat a vies provinents d'altres ja
existents o en projecte. En la redaccié del Pla parcial el tragat pot ser adaptat, mantenint el seu
paper estructurador.

Quan exclusivament s'indica I'eix del carrer, el seu tragat també pot ser adaptat i definit en el
planejament sectorial.

Art. 397 Condicions d'edificacid

Per a la distribucié dels volums edificables i l'ordenacit de les formes de les edificacions es podra
optar per dues tipologies:

- Edificacio plurifamiliar amb jardi privat.

- Cases en renglera unifamiliars o bifamiliars superposades.

Art. 398 Condicions per a I'edificacié plurifamiliar amb jardi privat

Les condicions per a l'edificacid plurifamiliar amb jardi privat seran les mateixes que les definides a
l'article 392, llevat de les seguents:

- La separacio de l'edificaci6 en relacio al el fons de la parcel-la no sera inferior a 8 m.

- L'algada maxima permesa sera de 16 m corresponent a PB+4PP.

Art. 399 Condicions per a les cases en renglera unifamiliars o bifamiliars
superposades.

Les condicions per a les cases en renglera bifamiliars superposades seran les mateixes que les
definides a l'article 393.
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P.G. Reus 3Sdl urbanitzable programat

CAPITOL QUART. ZONA RESIDENCIAL C

Art. 400 Definicié

Compren els terrenys ocupats per edificacions unifamiliars en renglera, aparellades o bé aillades i
blocs plurifamiliars de poca algada, d'ls residencial i amb possibilitat d'iis comercial en les zones on
es concentri I'edificacio.

Art. 401 Condicions d'urbanitzacié

Es fixen les segiients condicions d'urbanitzacié amb els parametres i relacions respectives.

a) Edificabilitats brutes maximes

L'edificabilitat bruta total és de 0,30 m?s/m?s. Aquesta edificabilitat es pot desglossar segons la seva
adscripcio a I'is residencial i a d'altres usos compatibles, l'edificabilitat bruta adscrita als altres usos

compatibles no pot superar el 0,05 m?s/m’s.

Caldra destinar un minim de 0,01 m*%m? a (s comercial per poder cobrir les necessitats basiques de
la nova urbanitzacio.

b) Densitat
La densitat maxima es fixa en 20 habitatges per hectarea.

¢) Distribucié del sdl.

El sol per aquesta zona es distribuira en relacié amb les finalitats que s'esmenten d'acord amb el
seglent:

- Vials i estacionament: El que sigui necessari per a |'ordenacié de ambit, tenint en compte les
seccions que defineix el Pla.

- Equipaments: 6%.

- Espais lliures per a zones verdes i jardins publics: 15%.
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P.G. Reus Sol urbanitzable programat

Art. 402 Vials i comunicacions

1. Excepte en els casos indicats expressament en els planols i en la regulacié especifica dels

sectors, els carrers definits pels plans parcials tindran les amplades i seccions minimes que es
determinen a continuacio:
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P.G. Reus Sl urbanitzable programat

Els vials tipus E i F només s’admeten en el cas que no tinguin continuitat en la trama urbana general.

"

2. Els plans parcials també podran establir a l'interior de la xarxa de carrers formes d'ocupacio en
cul de sac ". Quan aquest tingui accés rodat a habitatges, la seva dimensio sera aquella en qué
s'hi pugui inscriure un cercle de 23 m de diametre.

3. Els vials assenyalats als planols seran de construccié obligatdria, amb el tragat i les
caracteristiques d'amplada i seccié indicades, quan donin continuitat a vies provinents d'altres ja
existents o en projecte. En 1a redaccié del Pla parcial el tragat pot ser adaptat, mantenint el seu
paper estructurador.

Quan exclusivament s'indica I'eix del carrer, el seu tragat també pot ser adaptat i definit en el
planejament sectorial.

Art. 403 Condicions d'edificacié

Per a la distribucio dels volums edificables i 'ordenacio de les formes de les edificacions es podra
optar per les tipologies seglients:

- Edificacio plurifamiliar de poca algada.
- Cases en renglera unifamiliars o bifamiliars superposades.
- Cases unifamiliars aparellades.

- Cases alllades.

Art. 404 Condicions per a les edificacions plurifamiliars de poca algada

Seran d’aplicacit les definides a l'article 392, llevat els parametres segiients:

- Laseparacio de l'edificacié en relacié al fons de |a parcal-la no sera inferior a 5 m.

- L'algada maxima permesa sera de 10 m comresponent a PB+2PP.

Art. 405 Condicions per a les cases en renglera unifamiliars o bifamiliars
superposades.

Seran d'aplicacit les definides a l'article 393.
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P.G. Reus Sdl urbanitzable programat

Art. 406 Condicions per a les cases unifamiliars aparellades.

1. Sistema d'ordenacio.

Les cases unifamiliars aparellades es regiran pel sistema d'edificacié aillada.
La unitat minima de projecte sera de dos habitatges.

2. Dimensid de les illes.

La regulacio de la dimensio de lilla sera a través de la seva profunditat, mesurada perpendicularment
a les faganes que suporten, majoritariament, la parcel-lacié.

Aquesta profunditat sera com a minim de 45 m quan es disposin dos rengles d'edificacié en una
mateixa illa.

Quan en una illa es disposi un Unic rengle d'edificacio, la profunditat minima sera de 25 m.

Excepcionalment, per raons topografiques, d'estructura, o de coheréncia del tragat viari es podra
disminuir aquesta superficie, cosa que el Pla parcial haura de justificar documentalment.

3. Parcella minima

a) La parcella minima sera de 200 m?.

b) L'amplada minima de parcel-la sera de 9 m.

4. Ocupacié de I'edificaci6 i definicid dels espais lliures privats.
L'ocupacio maxima de la parcel-la per l'edificacid sera del 40%.

La part de parcella no ocupada per l'edificacié haura de mantenir-se com a espai lliure i no podra
esser segregada.

5. Algada maxima i nombre de plantes
L'algada maxima admesa sera de 6,50 metres, corresponents a planta baixa i a una planta pis.

6. Separacions

L'edificacié haura de separar-se dels limits tenint en compte les distancies minimes seglents:

- Fagana 3 metres
- Laterals 3 metres
- Fons 5 metres
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P.G. Reus Sl urbanitzable programat

L'espai lateral podra ser ocupat pel garatge com a cos auxiliar, només en planta baixa.

La coberta del garatge no superara en cap punt l'algada de 3 m.

El Pla parcial també podra fixar separacions obligatdries de fagana, per tot un front d'illa, igual o
superior a les minimes, aixi com coronaments.

Art. 407 Condicions per a les cases unifamiliars aillades

Seran d'aplicacio les definides a |'article 411.
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CAPITOL CINQUE. ZONA RESIDENCIAL D

Art. 408 Definicio

Comprén els terrenys ocupats prioritariament per construccions aillades i d'Us exclusivament
residencial.

Art. 409 Condicions d'urbanitzacié

Es fixen les seglents condicions d'urbanitzacié amb els respectius parametres i relacions:

a) Edificabilitats brutes maximes

L' edificabilitat bruta total és de 0,30 m*s/m?s. Aquesta edificabilitat es pot desglossar segons la seva
adscripcio a I' Us residencial o a d'altres usos compatibles, en aquest Ultim cas, l'edificabilitat bruta
adscrita no pot superar el 0,05 m’s/m’s.

b) Densitat
La densitat maxima d’habitatges és fixa en 10 habitatges per ha.
¢) Distribucié del sol

El sol qualificat per aquesta zona es distribuira en relacié amb les finalitats que s'esmenten d'acord
amb el segllent:

- Vials i estacionament: El que sigui necessari per a l'ordenacidé de 'ambit, tenint en compte les
seccions que defineix el Pla.

- Equiparments: 5%.

- Espais lliures per a zones verdes i jardins publics: 15%.
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Art. 410

Excepte en els casos indicats expressament en els planols, i en la regulacié especifica dels
sectors, els carrers definits pels plans parcials tindran les amplades i seccions minimes que es

P.G. Reus Sél urbanitzable programat

Vials | comunicacions

determinen a continuacio:

Els vials tipus G i H només s’admeten en el cas que no tinguin continuitat en la trama urbana
general,
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P.G. Reus $dl urbanitzable programat

2. Els plans parcials també podran estabiir a l'interior de la xarxa de carrers formes d'ocupacié en “
cul de sac “. Quan aguest tingui accés rodat a habitatges, la seva dimensio sera tal que s'hi pugui
inscriure un cercle de 23 m de didmetre.

3. Els vials assenyalats als planols seran de construcci® obligatoria, amb el tracat i les
caracteristiques d'amplada i seccié indicades, quan donin continuitat a vies provinents d'altres ja

existents o en projecte. En la redaccié del Pla parcial el tragat pot ser adaptat, mantenint el seu
paper estructurador.

Quan exclusivament s'indica i'eix del carrer, el seu tragat també pot ser adaptat i definit en el
planejament sectorial.
Art. 411 Condicions d'edificacié

Per a la distribucié dels volums edificables es fixen les condicions segients que hauran d'ésser
desenvolupades en el corresponent Pla parcial.

1. Tipus d'edificacié

Edificacié unifamiliar aillada. No obstant, el Pla parcial podra admetre la construccid d'edificis
aparellats en les condicions establertes a I'apartat 6 d'aquest article.

2. Dimensi6 de les illes

La regulacid de la dimensid de l'illa sera a través de la seva profunditat, mesurada perpendicularment
a les faganes de dimensié minima.

Aquesta profunditat sera de 50 metres quan es disposin dues franges d'edificacid en una mateixa illa i
de 30 metres quan es disposi una unica franja.

Excepcionalment per raons topografiques, d'estructura, o coherencia del tragat viari es podra
disminuir aquesta superficie, circumstancia que el Pla parcial haura de justificar documentalment.

3. Parcel-la minima

a) Les parcelles resultants de la parcel-lacid prevista en el Pla parcial no podran tenir una superficie
inferior a 400 m2.

b) L'amplada minima de parcel-la sera de 15 metres.
4. Ocupacié per l'edificacié i definicié dels espais lliures privats.
L'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacio sera del 30 %.

La part de parcella no ocupada per l'edificacié haurad de mantenir-se com a espal lliure | no podra
ésser segregada.
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P.G. Reus Sdl urbanitzable programat

5. Algada maxirma i nombre de plantes.

L'alcada maxima admesa serd de 7 metres, corresponents a planta baixa i una planta pis. Es
permetran golfes habitables en un 30% de la superficie de coberta incloses en el volum de teulada
per sobre de f'Ultima planta.

6. Separacions.

L'edificacié haura de separar-se dels limits tenint en compte les distancies minimes seglents:

- Fagana 5 metres
- Laterals 3 metres
- Fons 6 metres

No obstant, el Pla parcial podra admetre la construccid d'edificis aparellats, localizadament o en
situacié genérica. En aquests casos, la condicié d’aparellament sera per unitats de dues parcel-les i
amb projecte (nic, essent la separacié minima a les altres partions laterals de 6 metres.

El Pla parcial podra fixar també separacions obligatdries de fagana, per tot un front dflla, igual o
superior a les minimes, aixi com coronaments obligatoris per als fronts d'illa.

7. Altres parametres.

Per a la resta de parametres no definits especificament en els articles precedents seran d'aplicacid
els criteris determinats en el sol urba en la tipologia de CIUTAT JARDI Clau V.
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CAPITOL SISE. ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL

Art. 412 Definicié
(modif. 20.08.2004)

Comprén els terrenys ocupats prioritariament per edificacions d' Us industrial, comercial o simiiars.
Tambe s'admeten els usos compatibles amb I'us industrial:

1. Un habitatge per industria aillada implantada
4. Bars, restaurants i similars
5. Comercial

6. Magatzem

11. Cultural

12. Religios

13. Lieure

14. Esportiu

15. Administratiu

16. Proveiment

18. Serveis Funeraris

Pel que fa a l'is de: 4.- Bar, restaurants i similars; 11- Cuftural; 12.- Religiés; 13.- Lleure; 15.-
Administratiu; 16.- Proveiments; 18.- Serveis Funeraris, el Pla Parcial reservara terrenys per
encabir un minim d'un 5 per cent i un maxim d'un 20 per cent de f'edificabilitat def sector.

També seran d'aplicacio aquestes condicions d'Us als plans parcials i especials aprovals i en
tramitacio.

Relacio de plans aprovats | en tramitacio que els hi sén d'aplicacio:

Area 6.8 Granja Vila

Area6.15 Ampliacit VEGE
Sector A.4 Camrefera de Consfanti Nord
Sector A.6 Granja Vila

Sector A.7 Barranc de I'Abeurada
Seclor A.8 Roureda

Sector A. 12 Riera del Molinet
Sector D.1 Barranc del Roquis
Sector D.2 Granja Roig
SectorD.3aiD.3b AKSA

Secfor D.4 Mas Batlle

Sector D.5 Mas de les Animes
Secfor G.9 Pintor Fuster

Sector H.6 Bellisens Autopista
Sector H.12 Mas Sunyer
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Art. 413 Condicions d' urbanitzacié
Es fixen les seglients condicions d' urbanitzacié amb els respectius parametres i relacions:

a) Edificabilitat bruta maxima

L' edificabilitat bruta total és de 0,70 m?s/m?s.

b) Distribucié del sél

El sol qualificat per aquesta zona es distribuira en relacio a les finalitats que s' esmenten, d' acord
amb el segiient:

- Vials i estacionament: El que sigui necessari per a l'ordenacio de 'ambit, tenint en compte les
seccions que defineix el Pla.

- Equipaments: 4%

- Espais lliures per a zones verdes i jardins publics: 10%
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Art. 414 Vials i comunicacions

1. Excepte en els casos indicats expressament en els planols, i en la regulacié especifica dels
sectors, els carrers definits pels plans parcials tindran les amplades i seccions minimes que es
determinen a continuacio:
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3. Els vials assenyalats als planols seran de construccid obligatoria, amb el tragat i les
caracteristiques d'amplada i secci¢ indicades, quan donin continuitat a vies provinents d’altres
ja existents o en projecte. En la redacci6 del Pla Parcial el tragat pot ser adaptat mantenint el
seu paper estructurador.

Quan exclusivament s'indica I'eix del carrer, el seu tragat també sera adaptat i definit en el

planejament sectorial. 3
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Art. 415 Condicions d'edlificacid

Per a la distribucié dels volums edificables i 'ordenaci6 de les formes de les edificacions es fixen
les segllents condicions que hauran d'ésser desenvolupades pel corresponent Pla parcial.

El Pla parcial establira els tipus d'ordenacidé d'acord amb les tipologies que es defineixen a
continuacio:

|. Edificis en renglera de parcel la petita

. Parcel-la minima: 250 m.

. Ocupacié de I'lila per I'edffici i definicio dels espais lliures privats: 85%.
. Algada maxima: 8 m.

. Separacions minimes: Fins a |a via publica 4 m.

il. Edificis en renglera de parcel-la mitiana

. Parcella minima; 600 mZ.
. Ocupacié de I'llla per I'edifici i definicié dels espais lliures privats: 75%.
. Alcada maxima 8 m.
. Separacions:
. Fins a la via publica: 6 m.
. Fins al limit posterior: 3 m.

En el Tipus Il, quan a ['illa es defineixi una sola filera d'edificacio, caldra distribuir els espais lliures
respectant les separacions anterior (fins a la via publica) i posterior definides. Quan es defineixin
dues fileres d'edificis es podra suprimir la separacié posterior, acumulant els 9 m en |a separaci6 a
carrer. En aquest Tipus, les separacions sempre seran regulars i hauran de definir-se
homogéniament en el Pla Parcial.

lll. Edificis aillats

. Parcella minima: 1.800 mZ
. Ocupacid de I'lla per l'edificacié i definicié dels espais lliures privats: 65%.
. Algada maxima: 15 m.
. Separacions:
. Fins a la via publica: 6 m.
. Fins als limits laterals: 3 m.
. Fins al limit posterior: 3 m.
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Art. 416 Regles complementaries d'edificacié

1.

En el comput de l'algada reguladora maxima, no s'inclou el de les algades de les xemeneies,
antenes, aparells i instal-lacions especials, connexes amb la funcio de la indastria que no
suposin edificabilitat.

La reduccid de les molésties fins a nivells tolerables o la supressid de risc de nocivitat,
insalubritat, inseguretat o perill d'incendi per a les persones i les coses, s'ha d'aconseguir
mitjangant unes distancies més grans que les establertes a larticle anterior, fixades per
reglamentacions particulars, i hom les exigira per garantir objectius de seguretat.

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran ésser dedicats a aparcaments, vials
interiors, emmagatzematge a l'aire lliure o espais destinats a aparcaments amb elements de
proteccié oberts que no suposin obres permanents d'edificacio.

En el sol privat, al voltant dels edificis que limitin amb sd! rastic o amb vials externs a I'ambit, s'hi
plantaran arbres per reduir el seu impacte visual.

Es fixa una activitat per parcel-la minima.

217

TEXT REFQS fins 05.11.2004




P.G. Reus Sdi urbanitzable programat

CAPITOL SETE. ZONA DE DESENVOLUPAMENT DE SERVEIS

Art. 417 Definicio

Compren els terrenys ocupats prioritariament per edificacions amb s preferentment piblic,
col-lectiu o comunitari.

Usos admesos segons el llistat de I'art. 72 son:

2. Us hoteler.

3. Us de camping.

4. l:ls de bars, restaurants i similars.
5. Us comercial.

6. Us d'oficina.

9. Us sanitari-assistencial.
10. Us educatiu.

11. Us cultural.

12. Us religios.

13. Us de lleure.

14. Us esportiu.

15. Us administratiu.

16. Proveiment.

18. Serveis Funeraris.

Pel que fa a I'ls industrial només es permet excepcionalment, com a Us complementar, no
principal, sempre i quan es tracti d’activitats sotmeses al regim de comunicacio de la ilei 3/98 de 27
de febrer.

També s'admeten les benzineres.

Es fixen les seguents condicions d'urbanitzacié amb els respectius parametres i refacions:

a) Edificabilitat bruta maxima

L'edificabilitat bruta total és de 0,60 m?s/m?s.

b) Distribucié del sol

El sél qualificat per aquesta zona es distribuira en relacié a les finalitats que s'esmenten, d'acord
amb el seglient:

- Vials i estacionament: El que sigui necessari per a 'ordenaci6 de I'ambit tenint en compte les
seccions que defineix el Pla.

- Equipaments: 4%

- Espais lliures per a zones verdes i jardins publics: 10%
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Art. 418 Vials i comunicacions

1. Excepte en els casos indicats expressament en els planols, i en la regulacié especifica dels
sectors, els carrers definits pels plans parcials tindran les amplades i seccions minimes que es
determinen a continuacio:
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2. Els vials assenyalats als planols seran de construccié obligatoria, amb el tragat i les
caracteristiques d’amplada i secci6 indicades, quan donin continuitat a vies provinents d'altres
ja existents o en projecte. En la redacci6 del Pla parcial el tragat pot ser adaptat mantenint el
seu paper estructurador.

Quan exclusivament s'indica I'eix del carrer, el seu tragat també sera adaptat i definit en el
planejament sectorial.

Art. 419 Condicions d'edificacio

Per a la distribucid dels volums edificables i 'ordenaci6 de les formes de les edificacions es fixen
les seglients condicions que hauran d'ésser desenvolupades pel corresponent Pla parcial:

1. Sistema d'ordenaci6 de l'edificacio.
L'edificacio sera aillada.

2. Dimensid i forma de les illes.

El Pla parcial determinara la configuracié i la dimensié de les illes edificables tenint en compte
l'estructura dels vials i la topografia.

3. Parcel-la minima.

Les parcelles resultants de la parcel-lacié prevista en el Pla parcial no podran tenir una superficie
inferior a 1.000 m2,

Es fixa una activitat per parcel-la minima.
4. Ocupacié de lilla per I'edificacié i definicid dels espais lliures privats.
L'ocupacié maxima sera del 60%.

5. Alcada maxima i nombre de plantes.

L'algada maxima és de 10 m equivalent a 3 plantes.

En el cas que per a la funcionalitat i per al programa de l'edifici sigui necessari més algada, es pot
admetre sempre i quan es mantingui el sostre i s'adequi a 'entorn.

6._Separacions.

L'edificacié haura de separar-se com a minim 6 m tant si déna a via p(blica com a limits laterals o
posteriors.
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Art. 420 Regles complementaries d'edificacié

1.

En el comput de l'algada reguladora maxima, no s'inclou el de les algades de les xemeneies,
antenes, aparells i instal-lacions especials, connexes amb la funcié de la indUstria que no
suposin edificabilitat.

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran ésser dedicats a aparcaments, vials
interiors, espais destinats a aparcaments amb elements de proteccié oberts que no suposin
obres permanents d'edificacio.

Els espais no edificables, no destinats a cap de les finalitats especificades a 'apartat anterior
hauran d’enjardinar-se.
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CAPITOL VUITE. ZONA DE GRAN INDUSTRIA

Art. 421 Definicid

Comprén els sols destinats a desenvolupar-hi activitats industrials propies de gran indistria.

Art. 422 Condicions d’'urbanitzacié

Ef sol qualificat per a aquesta zona es distribuira en relacid a les finalitats que s’esmenten d’acord
amb el segiient;

- Vials i estacionament: El que sigui necessari per a I'ordenaci6é de {'ambit tenint en compte les
seccions que defineix el Pla.

- Equipaments: 4%

- Espaiis lliures per a zones verdes i jardins pablics: 10%

Art. 423 Vials i comunicacions

Seran les mateixes condicions que les establertes en l'article 414 de |a zona de desenvoiupament
industrial.

Art. 424 Condicions d'edificacié i Us

Tenint en compte les especials caracteristiques de la Gran IndUstria, les condicions d’edificacio |
d'Us queden regulades amb els parametres especifics segiients:

a) parcel-la

La parcella minima sera de 20.000 m? per a les industries i les activitats principals vinculades a elles.
S'admeten parcel-les de dimensions inferiors, sempre que siguin com a minim de 10.000 m?, per a
instal-lacions d'emmagatzematge col-locades necessariament en llocs allunyats de les instal-lacions
industrials principals.

En el cas de les parcelles que estiguin entre dos termes, s'admetra, a afectes de parcelia
minima, el cdmput situat al terme limitrof sempre que la normativa d’aquest ho permeti.

b) Ocupacié maxima

L'ocupacié maxima es fixa en el 80% comptant la projeccid horitzontal de tots els edificis i
instal-lacions.

En el sdl privat, al voltant dels edificis que limitin amb sol ristic o amb vials externs a 'ambit, s'hi
plantaran arbres per reduir ¢! seu impacte visual.
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c) Algcada requladora maxima

Donades les particulars caracteristiques de les grans indistries, no es regula una algada maxima
per a tots els edificis i instal-lacions industrials. En tot cas, es respectara com a algada maxima per
a tots els volums no transparents d'edificis, magatzems i instal-lacions industrials, aquella que
s’adeqli més a I'entorn.

d} Volum edificable

El volum edificable maxim és de 4 m¥m’ El volum es comptara en tots aquells edificis i
instal-lacions industrials mesurables volumétricament.

e) Condicions d'us

S'admet I'is industrial sense restriccions, sempre que compleixi alld que estableix el Reglament
d'activitats molestes, nocives i perilloses, la seva instruccié i tota la legislacié vigent en matéria
d'activitats industrials.

223 .

Direccia erncan Wihibanisma

TEXT REFOS fins 05 11.2004 LGirissio dUrbanisme a Tamagona




P.G. Reus Sdl urbanitzable programat

SEGONA PART

ORDENACIO DELS SECTORS:
A. ACTUACIO ZONA EST MONTBLANC-TARRAGONA

Art. 425 Sector: A.1 CAMi DEL BURGAR

Superficie: 40.701 m°.
Zonificacio Desenvolupament industrial.
Condicions:

1. La vialitat obligatoria sera I'assenyalada als planols.

El carrer superior que limita amb la zona urbana industrial, haura de preveure el seu enllag amb la
prolongaci6 del Cami del Burgar, dins 'ambit del sol no urbanitzable, per Fextrem oest es connectara
amb el vial que voreja el barranc del Cementiri.

2. La cessi6 de verd se situara limitant amb el barranc tal com esta dibuixat en els planols.

Art. 426 Sector: A.2a CARRETERA DE MONTBLANC, SUD

Superficie: 19.788 m?.
Zonificacio: Desenvolupament industrial.
Condicions: Les cessions de verd se situaran prioritariament a I'entorn del barranc.

Art. 427 Sector: A.2b CARRETERA DE MORELL, NORD

Superficie: 48.275 m°.
Zonificacio: Desenvolupament industrial.
Condicions: En aquest ambit cal fer una reserva de sdl per al sistema ferroviari.

Art. 428 Sector: A.3 CARRETERA DE MORELL, SUD

Superficie: 82.813 m?.
Zonificacié: Desenvolupament industrial.
Condicions:

1. Les cessions de verd se situaran limitant amb el barranc.
2. En aquest ambit cal fer una reserva de sdl per al sistema ferroviari.
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Art. 429 Sector: A.4 CARRETERA DE CONSTANTi NORD

Superficie: 70.911 m.
Zonlificacié: Desenvolupament industrial.
Condicions:

1. El carrer central del sector sera de 25 metres d’'amplada.
2. La construccid del pont per damunt del barranc de Marti, corresponent a la prolongacié del carrer
situat al Nord del sector, anira a carrec dels propietaris d'aquest ambit.
Les cessions de verd se situaran prioritariament on s'indica en els planols.
La resta de cessions que correspongui, seran localitzades lliurement pel Pla parcial.

Art. 430 Sector: A.6 GRANJA VILA

Superficie: 47.832 m?.
Zonificacié: Desenvolupament industrial.

* Aquest sector té el Pla Parcial aprovat per acord de la Comissio d’Urbanisme de Tarragona en
data 13-12-94 (DOGC 24-03-95).

Art. 431 Sector: A.8 ROUREDA
(modif.9.1/ 15.04.02)

Superficie: 305.520 m2
Zonificacio: DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL | SERVEIS (exceptuant I'is de
camping)

Edificabilitat bruta de tot I'ambit sera de 0,70 m2/m2

L’algada maxima per serveis és de 15 m sempre hi quan s'adeqii al preceptiu informe d’Aviacio

civil.

Condicions:

1. Pel que fa al 0s comercial, cal que el creixement de l'oferta al detall es circumscrigui als
establiments no afectals per la suspensié que estableix la Disposicié Transitoria Primera de
la Llei 17/2000, de 29 de desembre, relativa a I'atorgament de llicéncies comercials per els
grans establiments comercials i als mitjans tipus supermercat. En aquest sentit, quan
s'extingeixi 'efecte de la suspensié de llicéncies comercials, s'estara a alld que determini el
nou Pla territorial sectorial d’Equipaments Comercials.

Art. 432 Sector: A.9a BARRANC MARTI O DEL CEMENTIRI
Superficie: 28.347 m°.
Zonificacié: Zona de desenvolupament de serveis.

Art. 433 Sector: A.9b BARRANC MARTi O DEL CEMENTIRI

Superficie: 62.570 m>.
Zonificacio: Residencial D.
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Art. 434 Sector: A.9c BARRANC MARTI O DEL CEMENTIRI
Superficie: 101.217 m?,

Zonificacio: Residencial D.

Art. 435 Sector: A.9d BARRANC MARTI O DEL CEMENTIRI
Superficie: 18.476 m?.

Zonificacio: Zona de desenvolupament de serveis.

Art. 436 Sector: A.10 MAS CORT

Superficie: 133.570 m>.

Zonificacio: Desenvolupament industrial.

Art. 437 Sector: A.12 RIERA DEL MOLINET

(modif.9.1/15.04.02)
Superficie: 401.420 m?,
Zonificacié: DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL | SERVEIS (exceptuant I'us de camping)

Edificabilitat bruta de tot I'ambit sera de 0,70 m2/m2

L’algada maxima per serveis és de 15 m sempre hi quan s’adeqiii al preceptiu informe d’Aviacio civil

Condicions:

1. Es canalitzara el barranc, intentant regularitzar la forma de les parcel-les.

2. Atés la proximitat d'aquest ambit amb l'aeroport, caldra donar compliment a les servituds

aeronautiques i sera preceptiu l'informe favorable de la Direccié General d'Aviacié Civil.

3. Pel que fa al us comercial, cal que el creixement de l'oferta al detall es circumscrigui als
esfabliments no afectats per la suspensio que estableix la Disposicio Transitoria Primera de la
Llei 17/2000, de 29 de desembre, relativa a I'atorgament de llicéncies comercials per eis grans
establiments comercials i als mitjans tipus supermercat. En aquest sentit, quan s'extingeixi l'efecte
de la suspensid de llicéncies comercials, s'estara a alld que determini el nou Pla temitorial seciorial
d'Equipaments Comercials.

Art. 438 Sector: A.13 MAS TALLAPEDRA
(modif. 7.3/15.03.2001)

Superficie: 141.016 m>

Zonificacio: Residencial C.

Condicions:

1. A més dels vials inclosos dins 'ambit, anira a carrec del sector I'endegament de la riera de
{Abeurada.

2. El Mas Tallapedra es defineix com “Entom Protegit “ i es regira segons I'‘Art. 384.
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B. ACTUACIO PASSEIG NORD

Art. 439 Sector: B.1 MAS LLOPIS

Superficie: 87.071 m2.
Zonificacio: Residencial D.
Densitat; 14 hab./ha.
Condicions:

1. Eis vials obligatoris estan assenyalats als planols.

2. Les cessions de verd es localitzaran prioritariament a la fagana Sud del passeig Nord. La resta de
cessions seran disposades lliurement pel Pla parcial. La cessid per 'equipament sera com a
minim del 5,5%.

3. Pel que fa a les tipologies ['edificacié unifamiliar aillada tindra una superficie de parcel-la
minima de 500 m?, i la resta de condicions establertes en l'art. 411 i s’'admet també la tipologia
d'edificacié plurifamiliar de poca algada amb parcel-la minima de 1800 m?, amb un maxim de 6
habitatges per parcel-la (300 m? per habitatge) i amb la resta de condicions establertes en I'art.
404.

Les edificacions plurifamiliars es situaran preferentment davant el passeig Nord.

No s'admet la tipologia de cases en filera.

Art. 440 Sector: B.2 CAMIi VELL DE CASTELLVELL

Superficie: 90.359 m?.
Zonificacio: Residencial C.
Condicions:

1. Els vials obligatoris estan assenyalats als planols.
2. Les cessions de verd son les assenyalades als planols.
3. La separacié minima de l'edificacié a la ctra. de Castellvell sera de 8 m.

Art. 441 Sector: B.3 L'HOSPITALERA

Superficie 51.461 m%
Zonificacio: Residencial C.
Condicions:

1. Els vials obligatoris estan assenyalats als planols.
2. Les cessions de verd i equipament de localitzacio obligatoria estan assenyalades als planols. La
resta de cessions seran localitzades lliurement pel Pla parcial.

——
————

P
227 ;iﬂr._
All)
TEXT REFOS fins 05.11.2004



P.G. Reus Sdl urbanitzable programat

Art. 442 Sector: B.4 MATET

Superficie : 90.986 m?.
Zonificacio: Residencial C.
Condicions:

1.
2.

Els vials obligatoris estan assenyalats als planols.
Les cessions de verd i equipament de localitzacid obligatoria estan assenyalades als planols. La
resta de cessions seran disposades lliurement pel Pla parcial.

Art. 443 Sector: B.5 PASSEIG BRIANSO

Superficie: 214.596 m”.

Zonificacié: Residencial D.

Densitat: 14 hab./ha.

Condicions:

1. Els vials obligatoris estan assenyalats als planols.

2. Les cessions de verd i equipament de localitzaci6 obligatdria estan assenyalades als planols. La
resta de cessions seran disposades lliurement pel Pla parcial. La cessid per I'equipament sera
com a minim del 5,5%.

3. Pel que fa a les tipologies [I'edificacié unifamiliar aillada tindrd una superficie de parcella
minima de 500 m?, i la resta de condicions establertes en I'art. 411 i s'admet també la tipologia
d’edificaci6 plurifamiliar de poca algada amb parcel-la minima de 1800 m?, amb un maxim de 6
habitatges per parcel-la (300 m? per habitatge) i amb |a resta de condicions establertes en l'art.
404,

Les edificacions plurifamiliars es situaran preferentment davant els vials principals.
No s’admet la tipologia de cases en filera.
4. El Pla parcial ha de preservar els recintes considerats “Entorn Protegit”, especialment la

vegetacio. El sostre que generin s'encabira en les parcel-les préximes, podent deixar un romanent
per a les obres d'ampliacid o substitucid de l'edificacié aillada existent. La normativa per a
aquestes edificacions sera regulada per I'article 384.

Els ambits de VERD PRIVAT es precisaran en el Pla parcial i s6n els anomenats * Mas Fortuny " i
" Mas Navas ".

Art. 444 Sector: B.6 BARRANC DELS GOSSOS

Superficie: 42,569 m°.
Zonificacié: Residencial D.
Condicions:

1.

Mantenint l'edificabilitat bruta i ia densitat del Residencial D, s'admet la tipologia edificatoria del
Residencial C, donats els condicionants fisics i d’infrastructura d'aquest ambit.
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Art. 445 Sector: B.7 ESTALLERS (AMPLIACIO URB. SANT JOAN)

Superficie: 31.898 m%
Zonificaci6: Residencial C.
Densitat: 15 hab./ha.
Condicions:;

1. Els vials del Pla parcial donaran continuitat al passeig Nord i al vial de servei parallel. Al sud de
I'ambit paral-lel a la traga ferroviaria se situara un vial.

2. Les cessions de verd i equipament es concentraran davant el passeig Nord.

3. Lla tipologia de cases unifamiliars és: en filera, aparellades o bé aillades, amb dues condicions
especifiques: parcella minima 200 m per les cases en filera i algada maxima per les tres
modalitats PB + PP.

Art. 446 Sector: B.8 CEMENTIRI

Superficie: 83.886 m=.

Zonificacié: Desenvolupament industrial.
El passeig del Cernentiri resta exclos de I'ambit.
Condicions:

1. Les cessions de verd i estacionament es concentraran a la franja, entre la fagana principal del
Cementiri i la ctra. de Montblanc.
2. Les cessions d'eguipament s'ubicaran limitant amb el barranc.

Art. 447 Sector: B.9 PLANAS BOADA

Superficie: 88.599 m-.
Zonificacio: Residencial D.
Densitat: 15 habitatges/ha.
Condicions:

1. El projecte d'urbanitzacié incloura eixamplament del pas per sobre la via del tren al cami de la
Mineta que anira a carrec dels propietaris del sector.

2. Preferentment, les cessions d'equipament i espai verd se situaran limitant amb I'equipament privat
(Residéncia Geriatrica), amb la finca Mas Querol i amb el passeig Nord.

3. Es defineixen tres entorns protegits el " Xalet Godo", el " Mas Querol” | “Mas Jardi " que es
regiran segons l'article 384.

4. Les parcelles que tinguin fagana al passeig Nord de (seccié 40 m.), 'alineaci6 d'edificacio es
retirara 10 m minim.

5. Les parcel-les que tinguin fagcana al vial de 20 m de secci6, l'alineaci6 de l'edificaci6 es retirara 5
m minim.

8. Les linies aéries eléctrigues de baixa i mitiana tensié s'han de soterrar en tot 'ambit del Pla
parcial.

7. Pel que fa a les tipologies Pedificacié unifamiliar aillada tindra una superficie de parcel-la
minima de 500 m?, i la resta de condicions establertes en l'art. 411 | s’admet també la tipologia
d'edificaci6 plurifamiliar de poca algada amb parcel-la minima de 1800 m?, amb un maxim de 6
habitatges per parcel'la (300 m? per habitatge) i amb la resta de condicions establertes en l'art.
404.

Les edificacions plurifamiliars se situaran preferentment davant els vials principals.
No s’admet la tipologia de cases en filera.
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Art. 448 Sector: B.10 CALDERONS NORD

Superficie: 137.667 m-.
Zonificacio: Residencial D.
Condicions:

1. Dels vials dibuixats als planols en sén obligatoris els que tenen continuitat fora de I'ambit.

2. El projecte d'urbanitzacio incloura el pont per sobre el barranc de Calderons del vial de 20 m que
connecta amb |a ctra. de Castellvell i anira a carrec dels propietaris del sector.

3. Les cessions de verd i equipament de localitzaci6 obligatoria son les assenyalades al planol.

4. Les linies aéries de baixa i mitjana tensié s'han de soterrar en tot I'Ambit del Pla parcial.

Art. 449 Sector: B.11 CALDERONS SUD

Superficie: 105.134 mZ.
Zonificacié: Residencial: D.
Densitat: 15 habitatges/ha.
Condicions:

1. Dels vials dibuixats als planols en sén obligatoris els que tenen continuitat fora de I'ambit.

2. El projecte d'urbanitzacié incloura el pont per sobre el barranc de Calderons al passeig Nord que
anira a carrec dels propietaris del sector.

3. Preferentment l'equipament i espai lliure s'ubicaran al sud de I'ambit en un terreny que inclou el
sdl d'afectacié d'una linia aéria d'alta tensi6 i I'afectacio del tren.

4. En les parcel-les que tinguin fagana al passeig Nord {(de 40 m de seccid) l'alineacié de I'edificacio
es retirara 10 m.

5. Les linies existents aéries de baixa i mitjiana tensi® s'hauran de soterrar en tot I'ambit del Pla
parcial.

6. Pel que fa a les tipologies I'edificacid unifamiliar aillada tindra una superficie de parcel-la
minima de 500 m?, i la resta de condicions establertes en I'art. 411 | s'admet també la tipologia
d'edificaci6 plurifamiliar de poca algada amb parcel-la minima de 1800 m?, amb un maxim de 6
habitatges per parce!-ia (300 m? per habitatge) i amb la resta de condicions establertes en Part.
404,

Les edificacions plurifamiliars se situaran preferentment davant eis vials principals.
No s’admet la tipologia de cases en filera.

Art. 450 Sector: B.12 MAS CREUS

Superficie: 32873 m%

Zonificacié: Desenvolupament de serveis, amb exclusié¢ de I'is industrial.
Edificabilitat maxima: 0,30 m%m?.

Condicions:

1. Els vials basics resten dibuixats als planols.
2. Esdefineix el Mas Creus com “entorn protegit” que es regira per l'article 384.

==
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Art. 451 Sector: B.13 PASSEIG NORD

Superficie: 478.664 m*.
Zonificacio: Residencial D.
Condicions:

1. En els solars amb fagana al passeig Nord s'admeten altres usos compatibles i complementaris

amb la residéncia.
2. La parcel'la minima residencial tindra una superficie de 500 mZ.
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C. ACTUACIO ALS BARRANCS DELS CAPELLANS 1 DEL ROQUIS

Art. 452 Sector: C.1 CARMELITES

Superficie: 30.563 m?
Zonificacié: Residencial A,
Condicions:

1. Els vials obligatoris estan assenyalats als planols.
Els carrers tindran 16 m d'amplada minima, secci6 tipus B, llevat del carrer limit oest que té 20 m
d'amplada minima i seccié tipus A, i ajustara la seva rasant al pas per sota el ferrocarril.

2. No es permet accés directe des de la carretera d'Alcolea, sind es a través d'un de lateral de 12
m, inclds aparcament i voravies; segons la seccié tipus definida.

* Aquest sector té el Pla parcial aprovat per acord de la Comissié d'Urbanisme de Tarragona, de data

16-03-94 (DOGC 04-11-94) i esta en fase d’execucié.

Art. 453 Sector: C.2a CTRA. D’ALCOLEA

Superiicie: 75.514 m?,
Zonificacié: Desenvolupament industrial i residencial C.
Condicions:

1. Els vials obligatoris estan assenyalats als planols: el passeig Nord i la prolongacié del carrer
Alfabrega; tot i que, el seu tragat precis sera determinat pel Pla parcial.
2. No es permet l'accés directe a les edificacions des del passeig Nord, sin6 és a través d'un de
lateral de 12 minclds aparcament i voravies,
3. Elsdl destinat a equipament se situara preferentment limitant amb el Centre d'Educacié Especial
Alba.
4. Atenent la barreja d'usos industrials i residencials dels voltants per a la zona proxima a la
carretera d'Alcolea, es permeten dues opcions:
- L'Us residencial tipus C.
- L'Gs de serveis, comercial amb tipologia d'edificacio aillada. En aquesta opcié es disposara,
necessariament, d'una franja de proteccid de verd de 10 m que la separi de la resta del sector
d'ts residencial.

Art. 454 Sector: C.2b CTRA. D’ALCOLEA

Superficie: 53.354 m?,

Zonificacié: Industrial.

* Agquest sector té el Pla parcial aprovat definitivament per acord de la CUT de data 30-10-91 (DOGC
29-01-92).

Art. 455 Sector: C.3a BARRANC DELS CAPELLANS
Superficie: 73.143 m°.

Zonificacio: Residencial A.
* Aquest sector esta en execucié.
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Art. 456 Sector: C.3b BARRANC DELS CAPELLANS

Superficie: 48572 m2.
Zonificacio: Residencial A.
Condicions:

1. Els vials obligatoris estan assenyalats als planols. Liur amplada és de 16 metres, i la seccié sera
de tipus B.
No obstant, el carrer Est-Oest situat més al Nord té 12 metres d'amplada i la seccid sera de tipus
E o F, per preservar construccions existents i masses arbdries importants.
També és de 12 metres d'amplada i la seccio sera de tipus E o F I'eix central Nord-Sud, per sobre
la prolongacié del carrer Argentera.
2. Lalocalitzacio prioritaria de I'espai verd i I'equipament és la definida als planols.

Art. 457 Sector: C.4 CTRA. DE RIUDOMS

Superficie: 107.490 m?,
Zonificacié: Residencial B i de Serveis amb una edificabilitat per a les dues zones de 0,6
m?m?, i amb una densitat per a la zona residencial de 40 hab/ha.

Condicions:

1. La localitzaci6 de I'espai verd és I'assenyalada al planol.
Aquest ambit s’ha estudiat conjuntament amb els ambits propers C-3, C-5, C-6 i C-7 per tal
d'aconseguir un gran espai central " Ei Parc de 'Oest" que inclou lleres i canalitzacid dels
barrancs.

2. Davant la ctra. de Riudoms s'hi preveu ubicar la zona comercial o de serveis.

3. L'ordenacié dibuixada té caracter indicatiu.

Art. 458 Sector: C.5 BARRANC DE LA MINA

Superficie: 197.531 m?.

Zonificacio: Residencial B amb una edificabilitat de 0,60 m%m? i una densitat de 40
hab./ha.

Condicions:

1. Lalocalitzacio de I'espai verd és I'assenyalada als planols.
Aquest ambit s'ha estudiat conjuntament amb els ambits propers: C-3, C4, C-6 i C-7 per tal
d'aconseguir un gran espai central “El Parc de I'Oest’, que inclou lleres i canalitzacié dels
barrancs.

2. El Pla parcial ha de preservar els recintes considerats “Entorn Protegit’, especialment la
vegetacio.
El sostre que generin s'encabira en les parcelles més proximes, podent deixar un romanent per
les obres d'ampliacié o substitucié de I'edificacid aillada existent. La normativa per aguestes
edificacions sera la regulada per larticle 384.
Els ambits de VERD PRIVAT es precisaran en el Pla parcial i sén els anomenats: Vil-la Maria, Mas
Vallverdu, Mas Parsifal i Mas Rué.

—

o —

GE Generaltat de Catalunya
{ II‘ ez thrant de Paliting Terntona®
-lH-l- ;)( rag Drnlicag
233 Diraccid Gereral d'Urbanisma
Comissié d'Urbanisme a Tarragone
TEXT REFOS fing 05 11 2004 — =




P.G. Reus 3ol urbanitzable programat

Art. 459 Sector: C.6 CAMI ROQUIS

Superficie: 58.827 m-.
Zonificacio: Desenvolupament industrial, la finca situada a llevant de I'ambit pot destinar-
se a residencial tipus B.
Condicions:
1. Lalocatitzacié de I'espai verd és 'assenyalada al planol.
Aquest ambit s'ha estudiat conjuntament amb els ambits propers C-3, C-4, C-5 i C-7 per tal
d'aconseguir un gran espai central * El Parc de I'Oest".

Art. 460 Sector: C.7 GRANJA GIL

Superficie: 63.123 m.
Zonificacio: Residencial B amb una edificabilitat de 0,6 m%m? i una densitat de 50 hab/ha.
Condicions:

1. Dels vials dibuixats al planol en sén obligatoris els que tenen continuitat fora de I'ambit.

2. La localitzacié de I'espai verd i 'equipament és l'assenyalat al planol. Aquest ambit s'ha
estudiat conjuntament amb els ambits propers C-3, C-4 i C-5 per tal d’'aconseguir un gran
espai central El Parc de I'Oest.

La cessib per 'equipament sera com a minim del 9%.

Art. 461 Sector: C.8 LA COMARCAL
{modif. 1.4/21.09.2000)

Superficie: 271.820 m~.
Zonificacid: Industrial.
Condicio:

1. El sol situat entre el barranc del Roquis i fa Variant de la N-420 de superficie 68.217 m° es
destinara a cessio, el 80% a verd i el 20% a equipament.

- Tarriforial 234

Direccin (el o L Lmsine

Comissio d'Urbarisme a farragona TEXT REFOS fins 05 11 2004




P.G. Reus 5ol urbanitzable programat

D. ACTUACIO INDUSTRIAL CARRETERA D'ALCOLEA

Art. 462 Sector: D.1 BARRANC DEL ROQUIS

Superficie: 126.759 m®.
Zonificacié: Desenvolupament industrial.
Condicions:

1. Els vials d'aquest sector sén la prolongacio estricta dels ja executats dins els sectors adjacents,
fins a enllacar-los amb el passeig Nord i la variant Sud.

Art. 463 Sector: D.2 GRANJA ROIG

Superficie: 51.815 m?,

Zonificacié: Desenvolupament industrial.

* Aquest Sector té el Pla parcial aprovat definitivament per la C.U.T. el 06-10-93 (DOGC 23-12-94) i
esta en fase d'execucio.

Art. 464 Sector: D.3a AIQSA
{modif. 5.2/15.03.2001)

Superficie: 46.745 m°.
Zonificacio: Desenvolupament industrial
Condicions:

1. Donat que aquest ambit prové d'un unic sector que incloia el D.3a i el D.3b les cessions es
plantegen globalment i per tant en aquest li correspon cedir com equipament una supetficie de
5.856 m? i com a verd una superficie de 1.904 nv’.

2. La ubicacio de les cessions la determinara el pla parcial.

Art. 465 Sector: D.3b AIQSA
Superficie: 39.282 m?,
Zonificacié: Desenvolupament industrial.

* Aquest sector t& el Pla parcial aprovat per acord de la CUT en data 02-10-96 (DOGC 22-11-96) i
esta en fase d’execucio.

Art. 466 Sector: D.4 MAS DE BATLLE

Superficie: 120.720 m°.
Zonificacié: Desenvolupament industrial.
Condicions:

1. Els vials obligatoris s6n els indicats als planols.
2. Laseparacido minima de l'edificacié a la ctra. d'Alcolea sera de 10 m.

e —
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Art. 467 Sector: D.5a PROLONGACIO C/. JOAN FUSTER

Superficie: 49297 m?.
Zonificacio; Desenvolupament industrial.
Condicions:

1. Els vials seran els indicats als planols.

El vial nord-sud, prolongacié del carrer Joan Fuster sera de 20 m d'amplada i ta prolongacié del
carrer Joan Qliver de 16 m.

El vial paral-lel al tren sera de 15 m d'amplada i s'iniciara a 12 m de l'eix de la via del tren.

La resta de cessions es disposaran lliurement.

La separacié minima de I'edificacid a la ctra. d’Alcolea, quan no hagi calgada lateral, sera de 10
m.

ZFN

Art. 468 Sector: D.6 BARRANC DE LA BARRAQUETA

Superficie: 125.086 m?.

Zonificacio: Desenvolupament industrial.

Condicions:

1. Es cedira |a franja de proteccié prdxima al barranc de superficie 25.204 m?.

2. La separacioé minima de l'edificacio a l'alineacio a la ctra. d'Alcolea sera de 10 m.
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E. ACTUACIO RESIDENCIAL AV. MARIA FORTUNY

Art. 469 Sector: E.2 CAMI DE VALLS

{modif./08.06.2004)
Superficie: 50.155 m*.
Zonificacio: Residencial B.

Condicions:

1. Els vials obligaforis i les seves amplades sén els indicats als planols per tal de donar prioritat a fa
connexio entre el Cami de Valls i la carretera de Montblanc.

2. lLes cessions d'espais fliures i equipament seran les indicades als planols, contemplant-se el
percentatge minim del deu per cent per a espais lliures i Ia resta per a equipaments publics.

3. Atenent les especials circumstancies del lloc, el front de l'avinguda Mania Fortuny es construira
amb edificis plurifamiliars i comercials.
S'admeten passos de vianants que creuen per sola l'edificacio a nivell de planta baixa.

4. L32 ingensitat de f'edificacié d'aquest front sera com a maxim de 2 .30 m*/m’ i com a minim d’1
m/m’.

5. L'edificacié plurifamiliar i comercial amb fagana a l'av. Maria Fortuny i al Cami de Valls tindra una
alcada maxima de 22,00 m. Coresponent a Planta Baixa més 6 plantes pis.

6. Es prohibeix la tipologia de CASES EN RENGLERA

Art. 470 Sector: E.3 PARTIDA VILA

Superficie: 116.612 m%

Zonificacto: Residencial A.

Edificabilitat bruta maxima: 1 m%/m?.

Densitat: 65 hab./ha.

Edificabilitat bruta maxima per a Gs comercial: 0,5 m*/m?.
Condicions:

1. L'avinguda Maria Fortuny s’ampliara fins a 36 m, essent el seu tragat aquell que s'indica als
planols.
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F. ACTUACIO CARRETERA DE VINYOLS / MISERICORDIA

Art. 471 Sector: F.1 MAS ANGLES
Superficie: 31.373m>
Zonificacio: Residencial B.
Condicions:

1. El passeig central, prolongacié del passeig dels Platans, enllagard amb el Cami deis Morts,
preservant el mas existent i I'arbrat que lI'envolta.

2. Des del passeig d'Oliver, s'obrira un tram de carrer que enllaci amb el passeig central i l'area
verda al voltant del mas.

3. Les cessions de verd es concretaran obligatériament al voltant del mas Anglés, conformant un
espai regular.

4. Atenent l'escassa dimensio de les cessions d'equipament, aquestes es localitzaran en el mateix
edifici del mas, i sobre e! s6l que envolta, formant una unitat amb les del verd.

Art. 472 Sector: F.2 CAMI DELS MORTS

Superficie: 121.213 m2.
Zonificacid: Residencial B.
Condicions:

1. Excepcionaiment, atenent la necessitat de lligar els edificis existents sobre el passeig dgls Pa‘[sos
Catalans, 'area compresa entre aquest, el Cami Vell de Riudoms i la protongacié del passeig d'Oliver
es qualifica de residencial A.
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G. ACTUACIO CARRETERA SALOU

Art. 473 Sector: G.1 MAS IGLESIAS
(modif. del Pla general del 89/ 2.11.1999)

Superficie: 153,370 m”.
Zonificacio: Residencial A.

* Aquest sector té el planejament parcial aprovat per la CUT en data 08-06-94 (DOGC 24-04-95) i els
poligons estan en fase d'execucio.

Art. 474 Sector: G.2 GRANJA MASSO

Superficie: 24776 m?.
Zonificacio: Residencial B.
Condicions;

1. Els vials obligatoris sén els assenyalats als planols.
2. Les cessions de verd de localitzacié obligatdria son les assenyalades als planols.
* Aquest sector té executat el subsector 1.

Art. 475 Sector: G.6 URBANITZACIO MERCADER

Superficie: 54 682 m”.
Zonificacio: Residencial B.
Condicions:

1. Els vials obligatoris sén els dibuixats al planol.

Art. 476 Sector: G.8 MAS CASES

Superficie: 12.495 m°.

Zonificacié: Residencial D.

* Aquest sector té aprovat el Pla parcial del subsector B aprovat definitivament per acord de la CUT
de data 20-03-96 {DOGC 12-06-96).

Art. 477 Sector: G.12 PORPORES-NORD

(modif.9.2/ 15.04.02)
Superficie: 128.344 m*.
Zonificacio: Residencial C.

Condicions:

1. Es donara continuitat a la xarxa viaria.

2. Les cessions de verd i d’equipament s'ubicaran limitant amb el bam Montserrat.

3. Lilla situada al sud est de la nova traga del Pintor Fusler es destinara a cessio de verd i
equipament publics.
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Art. 478 Sector: G.13 MAS BERTRAN
(modif. 05.11.2004)

Superficie: 183.827 m2.
Zonificacié: Residencial C.
Condicions:

1. La xarxa viaria basica és la dibuixada als planols.
La construccié de qualsevol edifici o estructura (pals, antenes, efc) dins d'aquest ambit requerira

resolucio favorable de la Direccié General d'Aviacié Civil, segons els articles 29 i 30 del Decret sobre
Servituds aeronautiques.

Art. 479 Sector: G.14 CAMI DE LA PLANA

Superficie: 195.360 m?
Zonificacio: Residencial C i Serveis.
Condicions:

1. L's residencial es limitara a la franja envoltant estricta del sol urba actual, deixant la resta del
sector per a '(s de serveis.

2. Els vials obligatoris s6n els que tenen continuitat fora de I'ambit.

Art. 480 Sector: G.15 CAPELLA - PORPORES

Superficie: 141.571 m>
Zonificacio; Residencial C.
Condicions:

1. Es prolongara el vial amb seccié de rambla dibuixat al sector G.13 MAS BERTRAN.
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H. ACTUACIO CARRETERES: CAMBRILS, BELLISENS | TARRAGONA

Art. 481 Sector: H.4 MONTEROLS

Superficie: 101.979 m2

Zonificacio: Residencial D.

* Aquest sector té el Pla parcial aprovat definitivament per la CUT el 25-4-90 (DOGC 12-9-90) i esta
en execucid.

Art. 482 Sector: H.5 MOLINS DE VENT
(modif. CIMALSA/15.07.2003)

Superficie: 402.169 m>.
Zonificacio: Desenvolupament logistic i de serveis amb una edificabilitat de 0.60 m2/m2 i

amb el tipus d'edificacio aillada o volumetria especifica. Els ambit inclou
també terrenys del terme de Tarragona, la seva execucio es fara amb un unic
sector.
Sistema d'espais publics:
Supertficie minima per al sistema viar: la necessaria.
La zona de domini public reservada pels vials del sistema viari de circulacié rodada de
titularitat publica tindra una amplada minima de 15 m a excepcié de la restitucié dels
camins actuals, i dels carrils d'incorporacio i desincorporacié al sistemna viari basic, que
podran tenir una amplada inferior.
Els vials del sistema viari de titularitat publica i us exclusiu per a vianants tindran una
amplada minima de 5 m i podran incorporar un carril per a bicicletes
Superficie minima per a equipaments: 5 %
Superficie minima d'espais lliures per a zones verdes i jardins puablics: 10%
Vialitat:
Condicions de vialitat: Resoldre V'accessibilitat global mitjangant la construccié d'una via
soterrada que travessi I'autovia de la ctra. N-420, amb una rotonda en ' extrem sud que
integri tota la mobilitat rodada.
El Pla Parcial podra establir una vialitat anomenada secundaria que tindré la caracteristica
de ser de titularitat privada per¢ d'us public.
L’amplada minima del vial estructurant de la CIM sera de 24 m i la de la vialital secundaria
serade 13 m
Aparcaments:
Superficie minima d'aparcaments per a vehicles tipus turismes:
Una plaga d’aparcament per cada 125 m® de nau per a us logistic.
Una plaga d’aparcament per cada 60 m? d’'edifici d’us d'oficina.
Les places d'aparcament en hotels vindran donades per la seva categoria, segons article
93.5 d'aquest Pla.
No s'estableix superficie minima d’'aparcament pels altres usos.
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Usos: 1. Logistic
1.1. Serveis tecnoldgics
1.2. Abastament i venda al major
1.3. Serveis de transport
S'exclou a la zona d’us logistics la indistria transformadora.
S'admet unicament la realitzacié de processos d'ensamblatges, muntatges d'elements,
acabats, embalatges, presentacid i en general totes aquelles activitats referides a la
comercialitzacio, embalatge, transport i distribucié del producte.
S’inclouen en aquest us, el comerg de majoristes, els diposits d'emmagatzematge de
mercaderies i els magatzems en general.
2. Residencial
Habitatge unifamiliar: admés un habitatge per instal-lacié quan la superficie total de sostre
sigui major de 2.500 m*.
3. Comercial
Comerg al detall
El creixement de I'oferta comercial al detall, en format de mitja i gran establiment comercial,
incloses les excepcions previstes, estara subjecte a allo que determina la normativa del Pla
Territorial Sectorial d’'Equipaments Comercials (PTSEC ) 2001 — 2004.
4. Terciari
Oficines, establiment hoteler, recreatiu, restauracio.
5. Usos especials
5.1. Deixalleries
5.2. Esportius singulars
5.3. Grans instal-lacions recreatives
5.4. Estacions de Servei
5.5. Aparcarment
5.6. Serveis de les obres publiques

Algada reguladora maxima:
L'algada reguladora maxima permesa sera de 15 m i el numero de plantes maximes sera
de 4 plantes, (PB +3PP).

Parcel-lacio:
El Pla Parcial es desenvolupara mitjangant el corresponent projecte de parcel-lacié i
d'urbanitzacio.
El Pla Parcial podra establir una parcel-lacio, tant per la zona d'is logistic com per la d'us
d'oficines amb la trama de vialitat anomenada secundaria .
Tant la parcel-lacié com la vialitat secundaria podra ser modificada respecte a allo previst al
Pla Parcial que es tramita conjuntament amb aquesta modificacié de Pla General, amb la
presentacio del corresponent projecte de parcel-lacio i el seu corresponent projecte
d’urbanitzacié.
Les parcelles que resultin del projecte de parcel-lacié que donen front a la vialitat
secundaria, una vegada urbanitzades lindran la consideracié de solar a tots els efactes,
segons defineix l'art. 29 de Ia Llei 2/ 2002 d’Urbanisme.
En el Pla Parcial es definira una superficie per la parcel-la minima en el senlit que
estableix 'art. 183.1 de la Llei 2/2002 d’Urbanisme, no obstant es permetran parcel-lacions
que comresponguin a adjudicacions de dret d'utilitzacié exclusiva de parts de [l'edificacio,
segons l'art. 183.1, b i ¢, inferiors a aquesta parcel-la minima.
Les llicencies d'activitat es donaran en funcié de les parcel-lacions admeses segons lo
anterior.
La resta de parametres de l'edificacié, els definira el Pla Parcial en funcié dels diferents
usos i zones i els no establerts en aquest es regiran per les regulacions del present

document.
Sistema d'actuacié: Expropiacio, iniciativa ptblica (CIMALSA)
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P G. Reus Sol urbanitzable programat

Art. 483 Sector: H.6 BELLISENS AUTOPISTA

Superficie: 318.572 m-.
Zonificacio: Desenvolupament industrial.
Condicions:

1. Es prolongara la via de ronda que passa per sobre el tren al terme de Vilaseca.

2. Afés que limita amb e! pla parcial VI-4 L’Alba de Vilaseca es respectara 'ample de vial i 'alineacié
de I'edificaci6 en els camers que tinguin continuitat d’'un terme a l'altre.

Art. 484 Sector: H.7 BELLISENS ACTUAL N.340

Superficie: 248.952 m’.

Zonificacié : Desenvolupament industrial.

Art. 485 Sector: H.8 CASTELLET

Superficie: 149.242 m°.

Zonificacio: Gran inddstria.

Art. 486 Sector: H.9 AIGUESVERDS 2
(modif. 1.2/21.09.2000)

Superficie: 418.418 n?.
Zonificacio: Residencial C i D.
Densitat: 11 hab/ha.
Condicions:

1. L’algada maxima de les edificacions sera de 3 plantes.

Art. 487 Sector: H.11 BELLISENS OEST

Superficie: 517. 276 m°.

Zonificacié: DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL | DE SERVEIS.
Edificabilitat bruta de tot I'ambit sera de 0,70 m*/mZ.

Condicions:

1. Les cessions de verd i equipament se situaran en la franja que limita amb la Universitat.
Pel que fa als usos del sél, 'ambit situat al nord-oest del vial prolongacié del carrer Flix es destinara a
serveis i 'ambit que resta al sud-est del vial es destinara a industrial.

Art. 488 Sector: H.12 MAS SUNYER

Superficie: 721.550,91 m’

Zonificacio: CENTRE DIRECCIONAL | DE SERVEIS.
Usos admesos segons e llistat de l'art. 72 del Pla general son:
1. Us hoteler.
2. Us de bars, restaurants i similars. == —
3. Us comercial. ir,]’
4. Us d'oficina. AL
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Us sanitari-assistencial

b o

e — e — . Us educatiu.
emaralilal co Latanmnys "
| Dapartameni de T i Tg-rni:oriaT- l:JS cul_tu_ral.
i Obres Publioues 8. Us religiés.
Direccio General d'Urbanisme g g da |leure.

Comissia d'Uroanizsme a Tarragorllc'b Us esportiu

11. Us administratiu.

12. Proveiment.

13. Serveis funeraris.
Pel que fa a I'Gs industrial només es permet excepcionalment, com a Us complementari, no principal,
sempre i quan es tracti d'activitats sotmeses al regim de comunicacié de la Llei 3/98 de 27 de febrer.

Pel que fa a I'is comercial s’incorpora la prescripcié feta de la Direccid General de Comerg de la
Generalitat de Catalunya que diu el seguent:

“El creixement de I'oferta comercial a I'ambit del Pla parcial en format de mitja i gran establiment,
incloses les descripcions previstes, estara subjecte a allé que determina el PTSEC, 2001-2004 (Pla
Territorial Sectorial d'Equipaments Comercials, 2001-2004)".

Tambeé s’admeten les benzineres.

Es fixen les segients condicions d'urbanitzacié amb els respectius parametres i relacions:

a) Edificabilitat bruta maxima

L'edificabilitat bruta total és de 0,70 m2s/m2s

L'alcada maxima per serveis és de 15 m sempre hi quan s’adequi al preceptiu informe d’aviacio civil.

El Pla parcial que desenvolupi aquest sector H.12 ha de:

1- Donar compliment a l'informe de Agéncia Catalana de 'Aigua de data 14 d’octubre de 2004 i per
tant haura de definir la procedéncia i dotacio de I'abastament d'aigua i el seu estat concessional,
aixi com s’haura de demostrar la suficiéncia de FEDAR.

2- Els terrenys de domini ptiblic de 'Estat quedaran exclosos de I'ambit.

3- La nova traga de la linia d'alta tensié sera determinant dnicament dins de Fambit del terme
municipal de Reus i, pel que fa a la resta, sera 'ens gestor de la infraestructura qui la determini en
el corresponent projecte d’'execucio.

4- El sector haura de garantir la reserva de sol necessaria perqué en el seu moment és pugui
executar l'acceés d'enllag amb l'autopista. Aixi mateix, el desenvolupament de! sector haura de
garantir una mobilitat sostenible del transit que generi i, a tal efecte, el Pla parcial urbanistic haura
de comptar amb un estudi de mobilitat.

5- El sector estudiara preferentment la possibilitat d'executar I'enlla¢g amb el sector H.6 per sota de
Fautovia de Bellisens.
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TiTOL SETE:
SOL NO URBANITZABLE

REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL PRIMER: DISPOSICIONS GENERALS

Art. 489 Definicio i finalitat

1. El sél no urbanitzable comprén els sectors del territori delimitats per aquest Pla general com a
arees en les quals no es permeten els processos d'urbanitzacié compacta i de caracter urba,
amb la finalitat d'assegurar la continuitat de les condicions naturals i d'Us actuals i la
preservacio dels valors paisatgistics.

2. Les finalitats de la regulaci6 del sol no urbanitzable sén les seguents:

a) Protegir la terra o sol agrari, recurs limitat i no reproduible, sense el qual és impossible
qualsevol produccié agricola. Protecci6 que ha d'incloure tant la limitacié dels
desenvolupaments urbans, com tots els factors que intervenen en llur constitucio i
particularment els corrents d'aigua superficial o subterrania i les infrastructures de vials, de
subministrament d'energia i d'evacuacié de residus que permeten el bon funcionament dels
teixits agricoles. -

b) Protegir i potenciar la unitat de produccié en queé, tradicionalment, s'ha basat I'explotacié
agraria.

c) Protegir els elements naturals més destacats o que defineixen I'aspecte globat del territori,
preservant-ne els valors ecologics i paisatgistics.

d) Establir ordenadament els diversos usos i activitats que es poden permetre en cada tipus de
50l no urbanitzable.

e) Limitar la localitzacié de les activitats relacionades amb el lleure i la segona residéncia als llocs
i condicions que les facin compatibles amb I'explotacié agricola i ramadera, o la conservacio
de les caracteristiques del territori natural.

f) Establir els criteris sobre les caracteristiques i la localitzacid adient de les instal-lacions
d'interés public i social, de tal manera que no puguin trencar I'equilibri de les arees agricoles i
naturals.

Art. 490 Desenvolupament del Pla.

Les determinacions del Pla general en sol no urbanitzable peden ser aplicades immediatament
mitjancant la concessio de Llicéncies, i també desenvolupades pels plans especials.

El Pla determina els casos i les arees on és preceptiu l'elaboracié d'un Pla especial previ a la
concessio de les llicéncies que es regulen a través d'aquesta normativa.

i .'[‘} Gengralital de Catalunya
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Art. 491 Llicéncies

En aquest capitol de la normativa es fixen les condicions técniques dels projectes necessaris per a
la concessid de llicéncies sobre les matéries segiients:

Edificacid, construccio, reconstruccié o ampliacié d'edificis.
Parcel-lacié o subdivisié de finques agricoles i forestals.
Urbanitzacié o modificacié de camins i carreteres.
Moviment de terres.

Condicions que completen I'establert a |a legislacié i a la normativa general sobre la matéria.

Art. 492 Llicéncies d'edificacio

En general, les obres de nova edificacié o de modificacié dels edificis existents s'ajustaran a les
condicions dels articles 35 al 48, i posaran una atencié especial a les condicions d'insercié de
ledifici al paisatge. Per aquest motiu, els projectes d'obres es redactaran posant una atencid
detallada en la representacié de l'impacte d’aquestes a l'entorn immediat i al medi ambient en
general,

A meés dels planols de I'edifici, el projecte técnic estara integrat per:

- Memoria descriptiva de les obres previstes.

- Planol d'emplagament 1/500, amb la indicacié de la situacié de I'edifici en la parcela, la xarxa
de camins i les masses de vegetacid dels voltants.

- Planol topografic 1/200, amb la indicacié de la situacid de I'edifici en el relleu, les construccions
confrontants i els murs o talussos, etc. Aixi com amb l'expressié de la xarxa de
subministrament d'aigua i energia, i el sistema d’evacuacié d'aigiies negres.

Per avaluar l'impacte de l'edifici en el paisatge, també es preveu la necessitat d'aportar
fotografies de la finca i de les confrontants. | un fotomuntatge del projecte en el paisatge.

Art. 493 Llicéncies de parcellacié
Regulades segons el que es disposa a |'article 38.

En tot cas compliran la parcel-la minima que s'assigna per a cada una de les zones.
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Art. 494 Llicéncia de modificacio de camins.

Essent la finalitat del Pla la conservacio de les caracteristiques actuals del paisatge, les obres de

modificacié del tracat de les carreteres i camins que transcorren pel $4l no urbanitzable, canvis de

seccié i variacions de tragat, hauran de minimitzar la seva incidéncia en la malla agricola, i els

terrabuits i terraplens necessaris.

El projecte técnic desenvolupa les condicions previstes a l'article 39, i estara integrat per:

- Memoria descriptiva de les obres previstes.

- Planol de situacié 1/2.000, referit a la xarxa general de camins.

- Planol topografic 1/500, amb corbes de nivell d'equidistancia 0'> m i sobretot, amb
Fassenyalament detallat de [|'arbrat, dels desnivells i dels murs existents en el temitori,
diferenciant I'actual i el que es modifica.

- Seccions longitudinals i transversals, amb expressié clara de limpacte en la topografia.

Art. 495 Llicéncia de moviment de terres

En la perspectiva de la minimitzacié de limpacte, les obres de moviment de terres, només
s'autoritzaran si estan justificades per necessitats collectives, o per al millorament de la
productivitat agraria, i es garanteix I'estabilitat posterior dels terrenys i cursos d’aigua.

El corresponent projecte tecnic estara compost de:
- Memoria descriptiva de les obres previstes.
- Planol de situacié general 1/2.000.

- Ptanol 1/500 amb indicacio dels camins, arbrat i desnivells, diferenciant I'existent i el que es
modifica.

- Seccions 1/200, actuals i previstes, amb expressio clara de l'impacte en la topografia.

Art. 496 Plans especials

Quan sigui necessari un major detall, I'estudi previ del paisatge i el medi ambient, o la modificacio
de la configuraci6 dels elements del territori definits a I'article 498 i seglents, les determinacions
del Pla també podran ésser desenvolupades mitjangant Plans Especials, que contemplin els
objectius segiients:

a) El foment dels conreus i dels espais forestals.

b) La millora del medi ambient i els béns naturals.

c) La protecci6 del paisatge i dels béns cuiturals.

d) La millora de I'habitatge, les construccions i dels vials rurals.

e) La integracié i adequacid de les parcel-les i dels edificis industrials i residencials existents.
f) La proteccio de barrancs i rieres.
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En la zona 3 " Arees de parcel-lacions preexistents”, sera preceptiva l'elaboracié prévia d'un Pla
especial per a la modificacié de la franja de proteccid de rieres i barrancs assenyalada als planols
d'ordenacio, i per a la reordenacié dels terrenys i el canvi de les masses de vegetacio i fileres

perimetrals.
Art, 497 Plans especials de millora
En el cas particular de les arees que han estat sotmeses a processos de segregacid previs a

l'aprovacié del Pla, Zona 3. "Area de parcellacions preexistents”, es preveu la redaccié de plans
especials de millora d'iniciativa municipal i en col-laboracié amb els propietaris afectats, que tenen
els objectius seglents:

1.

o

Definicid de la xarxa de camins de pas i accés, per tal d'assegurar I'accessibilitat global i
millorar la insercid del conjunt en el paisatge, amb especificacié de la seva titularitat i us.

Adequacio deis limits als accidents topografics i naturals del territori, i dels desnivells en
general.

Desenvolupament de les condicions de proteccid de la vegetacid existent, referides
particularment als elements vegetals caracteristics del paisatge: masses i fileres de vegetacio.

Adaptacié de les condicions d'edificacié a l'estructura del conjunt.

En general, s'admetran els volums construits amb llicéncia i en qualsevol cas, un cos auxiliar
de superficie inferior a 4 x 3 m per a cobert d'eines.

A través daquests instruments només es permetran ajustos dels limits de les finques
existents, i en cap cas segregacions de parcellles de superficie inferior a la finca minima
prevista a la zona.

i
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CAPITOL SEGON. L'ESTRUCTURA DEL TERRITORI

Art. 498 Elements del territori

Per aconseguir un control precis de les construccions i obres de transformacit dels usos i de les
activitats en sdl no urbanitzable, i assegurar llur compatibilitat amb l'estructura morfolégica i el
paisatge de les diverses arees, es grafia la situacié actual de diversos elements en els planols
d'ordenacio.

A través del grafiat concret dels elements, es poden precisar molt més les condicions i parametres
dque condicionen les obres futures.

Concretament es grafien els elements segients:

- Sistemes generals: ferrocarrils, autopistes, carreteres actuals i linies de proteccidé de tracgats
viaris futurs i linies d'alta tensio.

- Camins.

- Recorreguts de paisatge.

- Barrancs i rieres.

- Fileres d'arbres i marges. El grafiat total dels quals no s'inclou en els planois d'ordenacio i es
precisara posteriorment a través d'un Pla especial de proteccio.

- Edificis i conjunts d'interés historicoartistic.

- Equipaments i indUstries existents.

Art. 499 Sistemes generals, carreteres, autopistes i ferrocarrils

El Pla grafia el tragat actual de les carreteres, variants, autopistes i linies de ferrocarril actuals o
programades per als anys propers, per a les quals assenyala les corresponents franges de
protecci6.

D'acord amb la legislacié actual i les condicions generals sobre els sistemes, s'assenyala una
franja de protecci6 de 25 metres per a les cameteres locals, de 50 metres per a les variants de
carreteres comarcals, autopistes, autovies, carreteres generals, i de 100 metres per a les variants
de la xarxa estatal.

Pel que fa al ferrocarril la franja de proteccié és de 20 m per al tragat existent i per a la futura traga
del tren de velocitat alta 50 m mesurats tal com especifica l'art. 116 i art. 117.

Aquestes franges de proteccié es poden ampliar i adaptar a través de plans especials, o en
concretar i modificar els projectes de tracat.
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Art. 500 Ambits de proteccié de tragats viaris futurs

El Pla també assenyala linies directrius de possibles tragats viaris futurs, les quals s'han
d'entendre només com a ambits de protecci6 referits a construccié d'edificis.

En una franja de 25 metres situada a ambdds costats de l'eix grafiat en els planols, no es
permetran els edificis de nova planta de qualsevol Us.

En canvi, es permetra I'explotacio agraria i les plantacions de qualsevol tipus.

Art. 501 Camins rurals

La xarxa viaria rural t& com a principal funcié la vertebracié del territori rural i la seva comunicacié
amb el sdl urbanitzat.

A efectes de l'actuacié urbanistica i del que s'ha assenyalat a l'article 498 es distingeixen 2
categories de camins:

Els camins de pas son vies rurals importants que comuniquen municipis o indrets singulars.
Tindran una amplada de 8 m i cunetes d' 1 m. Amb la seccid i les proteccions assenyalades al
croquis seglient.

2 CAMINS DE PAS

e
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Els camins accés son vies rurals d’accés a les finques. Tindran una amplada de 5 m, amb
cunetes de 0'5 m. Amb la seccié i les proteccions assenyalades al croquis seguent.

Els camins interiors o particulars no tenen regulacié especifica en aquesta normativa.

No es podran obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, o qualsevol altre tipus de vials, si no
esta previst expressament en aguest Pla general, en els plans especials que poden desenvolupar-
lo, o en els plans o programes de I'Administracié de I'Agricultura. A tal efecte els planols
d'ordenaci6 serveixen d'inventari i de base de la regulacid urbanistica.

Tampoc no podra modificar-se el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals sense la
corresponent llicéncia municipal, regulada segons el que es preveu al punt 1 d'aguest mateix
article.

Es prohibeix la col-locacié de pals eléctrics, telefonics, etc. en l'espai del cami, aquestes
instal-lacions es col-locaran entre la cuneta i la tanca.

Les tanques se situaran segons el que es disposa a l'article 512.

En els planols d’ordenacio a escala 1/5.000 s'indica el tipus i el tragat dels camins de pas | camins
d'accés.
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Art. 502 Recorreguts de paisatge

So6n camins de pas o d’accés integrats en espais radials, de paisatge caracteritzat, que vinculen el
nucli urba i el territori.

Aquests recorreguts sovint tenen l'origen en parcs urbans interiors i generalment, també
coincideixen amb arees d'estructura agraria amb qualitats de paisatge (grafiades com a: Zona 2
Area de proteccié de paisatge).

A l'entorn dels recorreguts es deixara una franja de proteccié no edificable de 40 m {a 20 m de
l'eix).

En els planols d'ordenacié a escala 1/5.000 s'indiquen els recorreguts de paisatge.
Art. 503 Barrancs i rieres

Els barrancs es consideren protegits en tota la seva extensi, i s'hi prohibeixen totes les obres de
construccio i moviment de terres que no estiguin motivades pel sanejament i proteccioé del curs
fluvial, o el tragat d'infrastructures de sanejament.

Per aquest motiu, en els planols d'ordenacié a escala 1/5.000, on els barrancs i rieres
s'assenyalen detalladament amb tota la seva extensio i irregularitats de tragat, s'hi afegeix, a més
a més, una franja de proteccié que inclou tot e seu ambit, marges, vegetacio perimetral, etc., en la
qual es prohibeixen les obres de construccio i tancament.

Com a criteri general es prohibeixen les obres d'edificaci6 i de tancament en I'espai de la franja de
proteccié, amb un minim de 15 metres, mesurada des del marge del barranc o de la vegetacio
perimetral.

A través d'un Pla especial es poden modificar les franges de proteccié grafiades en els planols,
adaptant-les a les condicions concretes de cada tram: marges, vegetacié, forma dels camps o el
relleu en general.

Art. 504 Masses de vegetacio i fileres d'arbres

Les masses de vegetacio que envoiten molts dels masos i edificis rurals, i les fileres d'arbres que
se situen al costat dels camins i en els limits dels camps sén elements importants en el paisatge
rural del Baix Camp, i per tant, es consideren elements per protegir i inventariar en ta cartografia
d'ordenacio del Pla general.

En les obres d'edificacid, d'ampliacio i tragat de camins, i en la remodelacié de terrenys agricoles,
permeses i regulades pel Pla, sempre es fara referéncia a l'impacte en els dos tipus de vegetacié
esmentats, i quan sigui necessari, es detallaran fes mesures de trasllat, remodelacio o regeneracié
de la vegetaci6 afectada.
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Atesa la dificuitat d'introduir i inventariar les espécies vegetals protegibles en la cartografia digital
del Pla, es preveu l'elaboracié posterior d'un planol de localitzaci6, especificant les espécies,
conservacid i preséncia en el paisatge, i d'un Pla especial que desenvolupi les condicions de
proteccio.

Aquest planol es pot desglossar en dos ambits: conques de barrancs o sectors situats entre els
camins radials que convergeixen en el centre de Reus.

A l'area propera al nucli urba ja s'ha realitzat aquest estudi, que s'ha inclds al planol d'ordenacié
1/5.000.

Art. 505 Edificis i conjunts d’interés historicoartistic

En els planols d'ordenacid es dibuixen masos dispersos en el territori i edificis historicoartistics
que s’han de protegir i es delimita un entorn de proteccid de cadascun d'ells, als quals se'ls

aplicara les normes de la zona XI VERD PRIVAT de sol urba.

En la zona 2 Area de proteccié del paisatge es prohibeixen totes les construccions que trenquin la
visualitzacid deis edificis d'aquest tipus.
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CAPITOL TERCER. ZONIFICACIO

Art. 506 Definicié
{modif. 7.5/15.03.2001)

Es defineixen tres zones:

Zona 1. Area agricola. Zona 1a Area agricola amb normativa especifica.
Zona 2. Area de proteccié del paisatge.

Zona 3. Area de parcel-lacions preexistents.

ZONA |

Art. 507 Area agricola
{modif, 5.3, 7.4 i 7.5/15.03.2001)

Zona de camps agricoles, generalment de regadiu, amb finques i camps sovint envoltats de fileres
d'oliveres, amb nombrosos masos i masets dispersos.

Parcel-la minima a efectes de nova edificacio: 2 ha.

Per a equipaments d'Gs sanitari-assistencial, cultural, religibs o esportiu, sempre que siguin
d'interés public o social, no s'estableix parcel-la minima. Aquesta NO exigéncia de la parcel-la
minima tant sols s'aplicara a finques que no hagin estat objecte de segregacié en el termini de
cinc anys complats des de la data en que es solliciti qualsevol dels usos admesos.

En el cas de sdls de seca o forestal cal, donar compliment al Decret 169/83 sobre unitats minimes
de conreu (seca 4.5 ha. i forestal 25 ha.)

Usos admesos:

- Habitatge familiar atllat: s'admet en els edificis existents amb aquest (s i en els que es puguin
generar a partir de la parcel-la minima.

- Agricola: granges, hivernacles, sitges, etc.
- Industrial: només en els edificis industrials que disposin de les corresponents llicéncies.

Els usos d'equipaments no definits en el 3r paragraf d'aquest article seran admesos en funcio de
la seva situacié | desenvolupant activitats que no enirin en contradiccié amb les finalitats de la
zZona.

ZONA la Area agricola amb normativa especifica

En l'area delimitada per la carretera a El Morell, Variant est, i els termes municipals de la Selva def
Camp i El Morell es podran superar els 1.000 m? consiruits per la ubicacié de granges, establert
en general a l'article 515.2, essent les restants determinacions les de la Zona |.
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ZONA 2

Art. 508 Area de protecci6 del paisatge
(modif. 5.3 i 7.4/15.03.2001)

Area d'estructura agraria amb qualitats de paisatge vinculada total o parcialment a un cami o
recorregut de paisatge.

Per preservar aquestes arees es preveuen unes mesures de parcellacié i edificacid més
restrictives que les de les altres.

En general, no es permet cap edificacié nova que trenqui la continuitat de la percepcid del
paisatge des del cami central de l'ambit, o la visid, propera o llunyana, dels edificis
histéricoartistics.

Atesa la necessitat general de protegir el paisatge actual no es permet el fraccionament de les
finques de superficie inferiors a 5 ha.

Parcel-la minima a efectes de nova edificacio: 5 ha.

Per a equipaments d'us sanitari-assistencial, cultural, religiés o esportiu, sempre que siguin
d'interes public o social, no s'estableix parcel-la minima. Aquesta NO exigéncia de la parcel-la
minima tant sols s'aplicara a finques que no hagin estat objecte de segregacié en el termini de
cinc anys complats des de /a data en que es sol-liciti qualsevol dels usos admesos.

Usos admesos:

- Habitatge familiar aillat: s'admet en els edificis existents i en els que es puguin generar a partir
de la parcel-la minima.

- Agricola: Construccions auxiliars de lagricultura només entorn dels edificis existents.
Hivernacles quan ho permetin les condicions particulars dels recorreguts de paisatge. Es
prohibeixen les granges, excepte les existents.

- Industrial: només en els edificis industrials que disposin de les corresponents llicencies sense
possibilitat d'ampliacions.

- Sanitari-assistencial, cultural, religiés i esportiu.
- Hostaleria, bar o restaurant, en la reutilitzacid de masos existents.

Mitjangant un Pla especial es podran determinar altres usos compatibles vinculats amb les
activitats agraries.

L'entorn de cadascuna d'aquestes arees t& unes caracteristiques i unes condicions particulars
diferents de les altres, que es poden resumir en les linies seglents:

e ———
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1. Area de Bellisens

Area que inclou una part important dels terrenys exteriors al nucli urba, situats entre la radial de la
carretera de Salou i la carretera de Tarragona. No es basa en un cami radial Onic. Inclou dues
arees diferenciades: la primera, propera a la carretera de Salou, és predominantment agricola de
regadiu, servida per la Societat Agraria de Transformacié d’antics regants del Molinet; la segona,
situada a prop de la carretera de Tarragona, té un teixit agricola més degradat.
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2. Area del camfi de les Puntes
Petita area limitada pel tragat del tren, 'actual ctra. de Constanti i un futur vial.

El recorregut previst s’inicia en els equipaments i verds de sdl urba, segueix lateralment l'area i
continua pel cami de les Puntes.

En general, es defineix una franja de proteccié del recorregut de 20 m de l'eix, perd atesa la
presencia actual d'edificacié es podra precisar a través d'un Pla especial.
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3. Area del cami dels Cinc Ponts

Situada entre el cami dels Cinc Ponts i la riera de 'Abeurada. Té l'origen en un sistema d'arees
verdes del nucli urba.

Els limits de I'area el formen: el cami fondo dels Cinc Ponts, el barranc del Picarany, i la riera
anomenada en aquest tram Rasa de Sant Miguel, que a la vegada és cami.
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Prolongaci6 del recorregut actual del cami de la Boca de la Mina i els diversos equipaments

situats a l'entorn.
Es defineix una franja de proteccié del cami a 20 metres de |'eix.

4. Area de cami de la Boca de la Mina
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5. Area del cami i barranc del Roquis

Prolongacié del parc de I'Oest, situat entre ['area verda del poligon industrial, la variant i el limit del
terme municipal.

T¢ una vocacio prioritariament agricola.

Es defineix una franja de protecci6 del cami del Roguis de 20 metres de ['eix.

Es permet la construccié d’hivernacles que ocupin una superficie inferior al 50% de la finca.
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6. Area del cami de Pedra Estela

Area limitada pel sud-oest per la variant de la carretera N-420, permet un recorregut que s'inicia
en el Santuari de Misericordia i ens apropa als terrenys del golf.

Atés que el recorregut voreja una zona 3, Area de parcel-lacions preexistents, la franja de
proteccid de 20 m, de Peix haura de ser precisada a través d’un Pla especial.
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ZONA 3

Art. 509 Area de parcel-lacions preexistents

Area amb conjunts de masos | masets inserits en el sol agricola, producte de parcellacions i
actuacions urbanistiques anteriors a I'aprovacié del Pla.

Per a l'autoritzacié d'obres, que no siguin de rehabilitacid i consolidacié dels edificis existents
sense augment de volum, és imprescindible I'aprovacié prévia d'un Pla especial de millora

Usos admesos:

Habitatge familiar aillat: s'admet en els edificis existents.

Agricola: granges, hivernacles, sitges, etc. Només per a cobert d'eines finsa4 x 3 m.
Industrial: només en els edificis que actualment es dediquen a aquest Us.

Esportiu i de lleure.

Assisténcia sanitaria.

Cultural.
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CAPITOL QUART. SOBRE LA PARCEL-LACIO | L'EDIFICACIO

Art. 510 Parcel-lacions i segregacions

Queden prohibides les parcel-lacions, divisions i segregacions de terrenys que originin les
situacions seglents:

a) Superficies inferiors a les previstes en les diverses zones del Pla general i els documents
urbanistics que el desenvolupen.

b) Que no tinguin accés directe a les carreteres, camins d'accés, i als vials de domini piblic en
general, reflectits en el planol d'ordenacié corresponent o producte del desenvolupament del
Pla general a través de plans especials.

Es precis sol'licitar llicéncia de parcel-lacid per a la realitzacié de qualsevulla parcel-lacio, divisié o
segregacio.

Art. 511 Remodelacié de camps

A efectes de millorar la productivitat agraria es permet la remodelacié dels limits dels camps,
augmentant llur superficie i modificant els nivells actuals. En aquest cas sempre s'haura de
justificar la peticié en base al canvi de les condicions de producci6 agraria, explotacié, maquinaria,
solucionant el problema de Iimpacte de les obres en el paisatge, i preveient mesures com, per
exempile, el trasllat dels limits vegetals dels camps.

En tot cas, els aspectes tecnics de les obres de remodelacié de camps s'hauran de justificar
segons el que preveu l'article 495 sobre llicéncies de moviment de terres.

Art. 512 Tanques

1. Es prohibeixen els tancaments amb material d'obra opac d'altura superior a 1'3 m en terreny
pta i a 0'6 m en terrenys de pendent superior al 20% o quan existeixin marges a més de 3 m.

En el llindar de vies de circulacio rapida i linies de ferrocarril es permeten tanques d'una altura
de 2 m.

Les tanques calades s'admetran en tot cas i altura.

2. Les tangues que limitin amb camins se situaran a 2 m de la cuneta en els camins de pasia 1
m en els altres camins.

3. Quan hi hagi desnivell entre els terrenys i el cami, la tanca se situara a 1 m del limit superior
del talis, i sempre es permetra la formacié d'un talis de 45° d'acord amb els esquemes de
I'article 501.

4. En el cas dels limits a barrancs, torrents o rieres, la tanca se situara fora de la banda de

protecci¢ dibuixada en els planols d'ordenacié, © a més de 5 m del desnivell o de la massa
vegetal que els limita.
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Art. 513 Edificis, definicio, classificacié

A efectes de la regulacio detallada de les condicions d'edificacid a les diverses zones del sdl no

urbanitzable es diferencien els tipus i usos segilents:

1. Residéncia familiar aillada

2. Instal-lacions agricoles

3. Indastries

4. Edificis d’interés historicoartistic. Assenyalats expressament als planols d'ordenacié i regulats
d'acord amb alld que el Pla preveu per als elements del territori, art 505.

5. Espais i edificis d'equipament

A més a més, es fixen les condicions per a la construccié de:

- Instal-lacions d'utilitat pablica.
- Instal-lacions d'obres publiques.

Art. 514 Residéncia familiar aillada

1.

Es preveu el manteniment dels masos, masets i edificis residencials dispersos pel territori, els
quals podran ser rehabilitats sense permetre obres que impliquin un augment del volum o
signifiquin un impacte negatiu en el medi i paisatge.

Només es permetra la construccio de nous habitatges familiars en les condicions previstes a la
zona.

En aquests suposits la superficie de I'edifici no superara els 250 m2 construits i els 8 m
d'altura de coberta mesurada des del nivell del sol actual {planta baixa i un pis). | es projectara
d'acord amb les condicions técniques previstes a l'article 492 sobre llicéncies d'edificacio,
minimitzant l'impacte en el paisatge.

L'edifici sempre se separard més de 15 m de les propietats veines, camins de pas o d'accés,
llevat quan limiti amb sistemes generals, futurs vials, barrancs, rieres, recorreguts de paisatge i
quan les seves determinacions estableixin un altre parametre.

L'altura maxima de coberta sera de 8 m.

En el cas de la reutilitzacié d'edificis existents, abans de I'aprovacid de la revisi® del Pla
general, es permetra I'ampliaci6 de la superficie construida fins als limits esmentats, sempre
que I'ambit de 'ampliacié no estigui inclés en I'area d'afectacid de camins, barrancs o rieres.

L'existéncia i la forma de l'edifici anterior s'haura de justificar documentalment.
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Art. 515 Instal-lacions agricoles

{modif. 7.5/15.03.2001)

Les condicions d'edificacié de les instal-lacions agricoles-granges, magatzems i construccions d's
agrari en general- seran:

1.

2.

10.

La finca minima, inclosos tots els terrenys de I'explotacié, sera la que es preveu a la zona.

L'ocupacié maxima de la parcel-la o la part de la finca on s'assenta la instal-lacio sera d'un
10%, sense superar els 1.000 m? en el cas de granges (excepte en la Zona 1a), ni 300 m* a la
resta dinstal-lacions agricoles.

En el cas de la zona 2 Area de proteccié de! paisatge no es permetra la instal-lacié de
construccions agraries de superficie superior als 300 m®. El voltant de I'edificacié s’arborara
amb espécies de ribera o del lloc, situats en rengle paral lelament a la fagana, els paraments
de l'edificacié s'arrebossaran, sense admetre 'obra de fabrica de totxana vista.

L'ocupacié maxima en el cas d'hivernacles sera del 50%.

En el cas de la zona 2 Area de proteccié del paisatge només es permetra la construccié
d'hivernacles que ocupin un maxim del 50% de la finca, quan ho determinin les condicions
particulars detallades a I'article 508.

La situacit de l'edificacio a la parcel-la afectard el minim possible els marges existents, no
tallara cap cami, ni afectard masses i fileres d'arbres existents.

El terrabuit i terraplé maxim sera de 4 m i tindra una forma que s'adaptara a la dels marges
existents.

t 'altura maxima sera de 6 m.

Totes les edificacions vinculades a les explotacions agropecuaries s’hauran d'instal-lar,
preferentment, sobre sols d'escas valor agricola. L’exterior s'arborara amb espécies de ribera
o del lloc, situats en rengle paral-lelament a la fagana, i els parametres de l'edificacid
s'arrebossaran, sense admetre 'obra de fabrica de totxana vista.

Sera d'aplicacio el régim especific per a instal-lacions porcines i avicoles.

D'ara endavant, les noves explotacions porcines i avicoles hauran d'installar-se a una
distancia minima de 500 metres del nucli de poblacié, sens perjudici de les distancies entre
establiments, que disposi la legislacié sanitaria corresponent.

Les granges hauran d'estar separades uns 100 m dels sistemes generals i no menys de 25
metres de qualsevol cami, barranc i lloc de pas public i hauran d’estar envoltades d'una tanca
que les ailli suficientment.

En qualsevol cas s'hauran de complir les condicions higiénicosanitaries reglamentades, tant en
relacid als animals estabulats, com en relacié a 'evacuacié i aigies residuals.

També s’hauran de complir les determinacions addicionals establertes per 'Administracié de
l'agricultura.
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Art. 516 Indistries

1. Els edificis i instal-lacions industrials, construits amb llicéncia municipal, amb anterioritat a
I'aprovacié d'aquest Pla es respecten i no queden fora d'ordenaci6. Es permetra la realitzaciod
d'obres de conservacid, reforma i millora.

2. Les obres d'ampliacié només es permeten a les zones 1 i 3. En aquest cas, es podran realitzar
ampliacions de superficie inferior al 50 % de I' autoritzada actualment.

3. Les separacions minimes a les partions de la finca, camins de pas i d'accés, seran de 15 m
menys quan limitin amb sistemes generals, futurs vials, bamancs, rieres, recorreguts de
paisatge i quan les seves determinacions estableixin un altre pardmetre. Excepcionalment,
quan no hi hagi cap altra possibilitat, es podran autoritzar ampliacions amb separacions de 8
metres,

4. Enles naus industrials en renglera no es podra autoritzar cap obra d'ampliacio.

5. En tot cas, I'espai exterior s'arborara amb espécies de ribera o del lloc, situats en rengle
paral-lelament a la fagana, i els paraments de I'edificacié s’arrebossaran, sense admetre I'obra
de fabrica de totxana vista.

Art. 517 Equipaments existents
(modif. 7.4/15.03.2001)

En els planols d'ordenacié a escala 1/5.000 es grafien els equipaments actfualment existents en el
sol no urbanitzable. En aquests espais i edificis es permetran els nous edificis i ampliacions dels
equipaments actuals amb una ocupacio total maxima del 30% dels espais grafiats i una altura
reguladora maxima de 8 m (planta baixa i pis).

Aquestes mateixes condicions regularan les noves implantacions d'edificis d'equipament.

Art. 518 Instal-lacions i equipaments a I'aire lliure

En les zones 1 i 2 es permeten els equipaments a I'aire lliure amb una edificabilitat maxima del 5%
de la parcel'la i 'estricte compliment de les condicions de parcel-la minima, moviment de terres i
conservacié de les masses de vegetacio, fileres d'arbres i els elements caracteritzadors del
paisatge en general.

—

i s Catalunya o
; siener‘a:'rt'?igfde e iea Terpionar
| Tanar’ ant 7
E ' -,. o= P i - ) 266
- Direcyln Ganera . Lirpanisme .
T el o g
Corissio durbanisme a Tarrag b | -




P.G. Reus Sl no urbanitzable

Art. 519 Instal-lacions d'utilitat piblica

1.

b)

Amb excepcié de I'Us d'habitatge, dels usos agricoles, ramaders i forestals i de les
instal-lacions d'obres publiques, les altres activitats i construccions només poden autoritzar-se
si tenen la consideracié d'instal-lacions d'utilitat publica o d'interés social i hagin de situar-se en
medi rural.

En tots els supdsits hauran de complir-se les determinacions sobre prevencié de la formacié
de nucli de poblacié, les condicions d'edificacid i hauran d'estar adscrits als usos permesos en
s0l no urbanitzable.

En la tramitaci6 de les autoritzacions per a instal-lacions d'utilitat publica haura d'observar-se el
seglent:

El procediment &s el previst a l'article 44 del Reglament de gestié urbanistica.

A l'expedient haura d'acreditar-se I'existéncia de declaracio d'utilitat publica o interés sociat. Si
és el propi municipi el que efectua l'esmentada declaracié, haura de tramitar-se de manera
independent amb I'obertura d'un periode d'informacié publica per aquests sols efectes. També
hauran d'assenyalar-se de forma expressa les raons en qué es basa la necessitat de situar la
instal-lacio en qiestid al medi rural.

A la memoria del projecte s'haura de demostrar expressament la inexisténcia de risc per a les
zones veines en ordre a |'equilibri ecoldgic, a les condicions naturals del sector o als valors
paisatgistics.

Art. 520 Instal-lacions d'obres publiques

1.

b)

c)

D’acord amb el que preveu l'article 127 del DL. 1/1990, de 12 de juliol, poden autcritzar-se
construccions i instal-lacions vinculades a I'execucié, conservaci i servei d'obres plbliques.
En qualsevol cas, hauran d'observar-se les determinacions sobre emplagament i condicions
d'edificaci¢ aplicables.

Tanmateix, en régim d'autoritzacié provisional, s'estableixen les seglients excepcions, que no
podran aplicar-se si s'afecta greument Pequilibri ecoldgic o 4 els valors paisatgistics o
ambientals de F'area afectada o circumdant:

La densitat maxima d’edificacio es fixa en 0,1 m?st/m?s.

L'autoritzaci6 provisional haura d'ésser renovada cada dos anys, justificant la continuitat de les
obres relacionades amb la construccié o instal-lacié. No podran ésser concedides més de tres
renovacions.

A l'expedient d'autoritzacio cal assenyalar les mesures que asseguren la no pertorbacio dels
valors naturals abans esmentats.

L'eficacia de les autoritzacions a que es refereix aguest article esta condicionada a I'cferiment
de garanties suficients en ordre a la restauracié i, si és el cas, millora dels terrenys afectats en
finalitzar I'ocupacio.
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Disposicions transitories

1. Els edificis i installacions en sdl no urbanitzable que disposin d'autoritzacié de la CUT
obtinguda amb caracter previ a I'aprovacié definitiva de la revisi¢ del Pla general, disposaran
del termini d'un any per a l'obtencié de la corresponent llicéncia i execuci6 de les obres.

2. En totes les llicéncies d'obra nova, independentment que provinguin d‘ambits de gesti¢
aprovats, les noves construccions hauran de complir l'article 93 de Previsié de places de
garalge..
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