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4. ANNEXOS 

4.1. DOCUMENT COMPRENSIU  

Motiu: DILIGÈNCIA: Per a fer constar que la Junta 
de Govern Local de 30 de gener de 2026 aprovà 
inicialment, amb condicions, el Pla de millora 
urbana de l’illa delimitada pels carrers de Joan 
Salvat Papasseit, de Manuel Pedrolo, de Manuel 
Hugué i de l’Escultor Juli Antoni de Reus. El 
secretari en funcions, Luis Martin Montull. 
Data: 2026.02.05 11:15:25 +01'00'
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DOCUMENT COMPRENSIU

C A R R E R S  J O A N  S A L V A T  P A P A S S E I T ,  M A N U E L  P E D R O L O ,  

M A N U E L  H U G U É  I  E S C U L T O R  J U L I  A N T O N I

R E U S

OCTUBRE DE 2025
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1. MEMÓRIA 

 

1.1. OBJECTE I MARC JURÍDIC 

JOAN SALVAT PAPASSEIT, MANUEL DE 

PEDROLO, MANUEL HUGUÉ I ESCULTOR JULI ANTONI, situada al 

terme municipal de Reus. 

 

 

 

La superfície de l  és de 4.671,54 m2.  

Aquest Pla de Millora U

 

 

1.2. DEFINICI  

cadastrals: 

 

- Finca de 618 Manuel Pedrolo, núm. 5, de 

referència cadastral 2065502CF4526E0001QD 

 

- Finca de 4.054  Joan Salvat Papasseit, 

núm. 8, de referència 2065501CF4526E0001GD. 

 

rojecte de reparcel·lació vigent, la superfície és de 617,79 i 4.053,75 m2, 

respectivament.  

 

1.3. INICIATIVA DEL PLA I REDACTORS DEL PLA 

La iniciativa del present pla és de SUBIRATS BERENGUER IMMOBILIARIA, SA. 

Els redactors del Pla són Enric Batlle, Joan Roig i Abel Porcar, per part de Batlle i Roig 

Arquitectura SLP.  

 

1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 

El titular de les dues SUBIRATS BERENGUER 

IMMOBILIARIA, SA. 

        

1.5. ESTAT ACTUAL 

 de caràcter local. 

alineació amb els carrers de Manuel de Pedrolo i Escultor Juli Antoni. Està tancada  en tot el 

seu perímetre mitjançant una tanca metàl·lica provisional 

una lleugera pendent nord-sud i està coberta per una prat 

natural. 
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Vista des de la cantonada dels carrers Manuel Hugué i Escultor Juli Antoni 

 

1.6. PLANEJAMENT VIGENT 

1.6.1. Pla Parcial de Mas Iglesias  

Aprovat definitivament el 22 de desembre de 1988, qualifica el sòl  com a residencial en illa 

tancada, subzona segons alineació de vial amb usos terciaris en planta baixa, clau 5.  

Paràmetres urbanístics: 

- 12.768 m2  

- 2.120 m2 de sostre comercial 

-  

- Nombre de plantes: PB+4PP. 

1.6.2. Modificació del Pla Parcial de Mas Iglesias 

Aprovat definitivament el 25 de gener de 1995, modifica el Pla parcial per tal de permetre el 

 

-se Estudis de Detall 

 

- 

 

-  

- Modificar tipologies residencials proposades en el PP per adaptar-se a la demanda 

del mercat immobiliari. 

1.6.3. Projecte de Reparcel·lació del polígon IV del sector Mas Iglesias 

 

- RP-7b, amb una superfície de 617,79 m2; 1.614,18 m2 de sostre per poder construir fins 

a 16 habitatges en règim lliure, a més, 375,31 m2 de sostre per a usos compatibles; 

altura màxima edificable de 14,50 m equivalent a PB+4PP. 

- RP-7, amb una superfície de 4.053,75 m2; 10.296,8197 m2 de sostre per poder 

construir fins a 72 habitatges en règim lliure; addicionalment es podran construir fins 

a 34 habitatges en règim de protecció oficial de venda o alternativament, fins a 47 

habitatges en règim de protecció oficial de lloguer; a més, 2.601,6880 m2 de sostre 

per a usos compatibles. 
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1.6.4. Pla General  

aprovat definitivament en data 2 de març de 2005, té la qualificació de Zona III, illes 

 

 

-  

- Nombre màxim de plantes: PB+4PP. 

- Altura reguladora màxima i mínima: 16 m i 10 m. 

- Fondària edificable PB: 18,03 m. 

- Fondària edificable de les plantes pis: 13,03 m. 

- 

13,05 m es cobrirà amb terrat pla a la catalana. 

- Cossos sortints: vol màxim carrers de 10 a 14 m: 0,80 m 

                            vol màxim carrers de 14 a 20 m: 1,10 m. 

 

- 

 

- Hoteler. 

- Bars i restaurants. 

- Comercial. En planta baixa i primera; aquesta relacionada directament i 

destinat a ús comercial. 

- Oficines. 

- Industrial. 

- Sanitari. 

- Educatiu. 

- Cultural. 

- Religiós. 

- Lleure. 

- Esportiu. 

- Proveïment.          

 

1.7. AFECTACIONS SECTORIALS 

1.7.1. Aviació civil 

de Reus.  

El document proposa noves edificacions amb una alçada màxima de 25,20 metres més els 

realitzat per 

AIRAE Aeronàutics, SL no afecten les servituds aeronàutiques. No obstant això, 

s'introdueixen les afectacions aèries i un article a la normativa 

relatiu al compliment de la normativa sectorial en matèria d'aviació civil.  

 

 

1.8. OBJECTIUS DEL PMU 

, es proposa la variació de 

 

 

a) Continuïtat dels eixos urbans 

 

b) Increment de les alçades per millorar la disposició dels habitatges 
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c) Racionalització de la tipologia comercial en planta baixa 

    

 

1.9. ORDENACIÓ PROPOSADA PEL PRESENT PMU 

1.9.1. Criteris generals 

i projecte de reparcel·lació 

vigents, de 14.888 m², el repartiment establert entre els usos : 

Ús Sostre Habitatges 

Habitatge  

 

Comercial i compatibles 

11.911 m² 

 

2.977 m² 

88 H lliures  

34 H HPO venda o 47 HPO lloguer  

Total 14.888 m² 122 o 135 habitatges 

 

premisses esmentades: 

- L  situa les edificacions 

nord-sud, alliberant un pas transversal;  

- L  lliure privat se situa -sud;  

- Es millora la disposició de la superfície de planta baixa destinada als usos comercials 

o compatibles. 

1.9.2. Ordenació proposada 

ordenació amb 4 torres aïllades en plantes pis -sud, i una 

 

present l Pla parcial 

però comporta una millora de la disposició dels habitatges i una planta baixa comercial que 

modifica les condicions dels locals comercials del sector donant lloc a un local de majors 

proporcions no existent en aquesta zona, amb una part destinada a altres usos compatibles. 

La nova disposició comporta un increment de les alçades de les torres que passen de 4 a 6 

plantes pis. 

façanes nord i oest.  

 sostre edificable màxim de 14.888 m2st, el mateix que estableix el Projecte 

de reparcel·lació i es reparteix d igual manera, 11.911 m2 , per poder construir 

fins a 88 habitatges en règim lliure i fins a 34 habitatges en règim de protecció oficial de 

venda o alternativament, fins a 47 habitatges en règim de protecció oficial de lloguer, i 2.961 

m2st per a usos compatibles. 

S que ocupa la meitat superior de la illa i els baixos dels dos blocs 

entre els dos blocs situats en la 

meitat superior es tractarà com a espai privatiu o comunitari enjardinat. 
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Es proposa una qualificació urbanística més adequada per a la nova ordenació, la zona VI. 

Ordenacions de volum definit, regulada pel present PMU o pels articles 215-218 del PGOU. 

-63 en el plànol de qualificacions.  

1.9.3. Qualificació proposada i quadres de dades 

 

Qualif. 

 

 

Identificació 

 

Habitat. 

Existents 

 

Habitatges 

per 

construir 

 

Superfície 

 

Nombre 

de 

plantes 

 

Sostre 

màxim 

m2 

 

Nombre 

 

VI-63 Mas 

Iglesias 

Illa entre 

Salvat 

Papaseit i 

M. Hugué 

- 88 lliures  

o 

122 (si 34 

HPOvenda)  

o  

135 (si 47 

HPO 

lloguer) 

4 .671,54 PB+6 14.888 88 lliures 

o 

122 (si 34 

HPO venda) 

o  

135 (si 47 

HPO 

lloguer) 

   

 

Paràmetres edificació 

 

PGOU 

 

Proposta PMU 

Sostre màxim 14.888 m2st 14.888 m2st 

habitatges 88 o 122 (si 34 HPO de venda)  

      o 135 (si 47 HPO de 
lloguer) 

88 o 122 (si 34 HPO venda) 

 o 135 (si 47 HPO de lloguer) 

Alineació de vial 

Porxos PB 

Alineació de vial 

Porxos PB 

Alineació de vial 

Porxos PB  

Nombre màxim de plantes PB+4PP PB+6PP 

Altura reguladora màxima 16,00 metres 25,20 metres 

Fondària edificable PP  13,03 metres a  18,00 metres a  

Alçada màxima de PB 4,50 metres 6,00 metres 

Cossos sortints 1,10 m en carrers de 14 a 20 m 

0,80 m en carrers de 10 a 14 m  

1,10 metres 

Usos Habitatge, hoteler, bars i 
restaurants, comercial, 

oficines, industrial, sanitari, 
educatiu, cultural, religiós, 

lleure, esportiu i proveïment 

Habitatge, hoteler, bars i 
restaurants, comercial, 

oficines, industrial, sanitari,  
educatiu, cultural, religiós, 

lleure, esportiu i proveïment  
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1.10. AVALUACIÓ ECONÓMICA I FINANCERA 

1.10.1. Justificació legal 

. 

Aquest e

concretats en els aprofitaments urbanístics que es reconeixen i que són susceptibles 

 

1.10.2. Criteris per la determinació dels costos 

Els costos previstos que cal considerar en aquest procés urbanístic corresponen a aquells 

que són necessaris per transformar la situació actual i deixar preparats el terrenys per 

c) Despeses de gestió 

Inclou els honoraris tècnics de planejament, de la seva tramitació i aprovació, i la seva 

execució. Les despeses de gestió s'han valorat tenint en compte els diferents instruments 

 

1.10.3. Viabilitat  

El sostre que ha de suportar la càrrega és el següent: 

14.888,00 m2 

Per tant, les despeses de redacció del PMU 14.888,00 m²st 

, del que resulta el següent valor de repercussió de la 

urbanització sobre cada m² de sostre edificable privat: 

65.000,00  / 14.888,00 m²st = 4,37  

suportar la repercussió de les despeses  necessàries per a la seva transformació i, per tant, 

 

 

Reus, octubre de 2025 

 

 

 

 

Enric Batlle Durany                                   Joan Roig Duran                                 Abel Porcar 

Batlle i Roig Arquitectura SL 
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2. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 

 

 

I.2 EMPLAÇAMENT 

I.3.1 SERVITUDS AERONÀUTIQUES 

I.3.2 SERVITUDS AERONÀUTIQUES 

I.4.2 PLANEJAMENT VIGENT.  

 

 

O.1 PLANEJAMENT PROPOSAT. QUALIFICACIONS. 

O.2.1  

O.2.2 Ó 

 

 

IM.1.1      IMATGE PLANTA 
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