TIPUS DOCUMENT
Projecte

EXPEDIENT
GESUR 187/2025

DOCUMENT

ALTRES DADES

TIPUS / SUBTIPUS

Codi de verificaci6: 16341457767656363327 Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica

Data d'emissi6: 05/02/2026 19:23:29

Plans de millora urbana (PMU) i modificacions

- CVE 16341457767656363327 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

Motiu: DILIGENCIA: Per a fer constar que la Junta
de Govern Local de 30 de gener de 2026 aprova
inicialment, amb condicions, el Pla de millora
urbana de l'illa delimitada pels carrers de Joan
Salvat Papasseit, de Manuel Pedrolo, de Manuel
Hugué i de I'Escultor Juli Antoni de Reus. El
secretari en funcions, Luis Martin Montull.

Data: 2026.02.05 14:31:49 +01'00"

batlleiroig

PLA DE MILLORA URBANA DE L’ILLA DELIMITADA PELS
CARRERS JOAN SALVAT PAPASSEIT, MANUEL PEDROLO,
MANUEL HUGUE | ESCULTOR JULI ANTONI

REUS

OCTUBRE DE 2025




TIPUS DOCUMENT

Projecte

EXPEDIENT
GESUR 187/2025

DOCUMENT

ALTRES DADES
Codi de verificaci6: 16341457767656363327
Data d'emissié: 05/02/2026 19:23:29

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Plans de millora urbana (PMU) i modificacions

Equip redactor

Batlle i Roig Arquitectura SLP

Redaccio
Enric Batlle i Durany, arquitecte
Joan Roig i Duran, arquitecte

Abel Porcar Badal, arquitecte

Collaboracié en el document urbanistic

Mercedes Blay Blanc, arquitecta

Dolores Orea Casado, arquitecta

PMU MAS IGLESIAS / REUS

- CVE 16341457767656363327 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

INDEX

1. MEMORIA
1.1. OBJECTE | MARC JURIDIC
1.2. DEFINICIO DE LAMBIT
13. INICIATIVA DEL PLA | REDACTORS DEL PLA...

1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.

15. ESTAT ACTUAL

1.6. PLANEJAMENT VIGENT

1.7. AFECTACIONS SECTORIALS

1.8. OBJECTIUS DEL PMU

1.9. ORDENACIO PROPOSADA PEL PRESENT PMU...

COE R - Y NN N N S T )

110. AVALUACIO D'IMPACTE DE GENERE.

1.11. INFORME MEDIOAMBIENTAL

1.12. MOBILITAT SOSTENIBLE

1.13. PLA D’ETAPE

© © © ©

1.14. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA..

2. NORMES URBANISTIQUES. 1

3. DOCUMENTACIO GRAFICA 14

4. ANNEXO! 15

4.1. DOCUMENT COMPRENSIU 5

4.2. DOCUMENTACIO SERVITUDS AERONAUTIQUES




DOCUMENT

TIPUS DOCUMENT EXPEDIENT
Project

rolecte GESUR 187/2025
ALTRES DADES TIPUS / SUBTIPUS

Codi de verificaci6: 16341457767656363327
Data d'emissié: 05/02/2026 19:23:29

Expedients d'Ordenacié Urbanistica
Plans de millora urbana (PMU) i modificacions

- CVE 16341457767656363327 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

1. MEMORIA

1.1. OBJECTE | MARC JURIDIC

El present Pla de Millora Urbana té per objecte la concrecié de I'ordenacié de I'edificacié en
I'ambit DE LILLA DELIMITADA PELS CARRERS JOAN SALVAT PAPASSEIT, MANUEL DE
PEDROLO, MANUEL HUGUE | ESCULTOR JULI ANTONI, situada a l'area de Mas Iglesias al
terme municipal de Reus.

Aquest Pla de millora urbana s’adequa a les finalitats previstes per als plans de millora
urbana en larticle 70 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost (en endavant, TRLU).

La superficie de I'ambit és de 4.671,54 m?.

PMU MAS IGLESIAS / REUS

Aquest Pla de Millora Urbana s'adequa a les finalitats previstes per als plans de millora
urbana en sol urba no consolidat en I'article 70 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat
pel Decret Legislatiu 172010, de 3 d’agost (en endavant, TRLU).

1.2. DEFINICIO DE L’AMBIT
En aquest ambit s’hi inclouen tots els sols privats de [lilla que comprén dues parcelles
cadastrals:

- Finca de 618 m?, situada al sud de I'ambit amb front al carrer Manuel Pedrolo, nim. 5, de
referéncia cadastral 20656502CF4526E0001QD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral  2065502CF4526E0001QD Iy 1

Localizacién  CL MANUEL DE PEDROLO 5 Suelo
43204 REUS (TARRAGONA)

Clase  Urbano

Uso principal  Suelo sin edif.

‘COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro:  REUS 1

Codigo registral dnico: Ver en GeoPortal de

Fecha coordinacion:  08/02/2021

PARCELA CATASTRAL

Localizacién  CL MANUEL DE PEDROLO 5
REUS (TARRAGONA)

Superficie ardfica 618 m?

- Finca de 4.054 m2, situada al nord de I'ambit amb front al carrer Joan Salvat Papasseit,
nam. 8, de referéncia 20656501CF4526E0001GD.

©
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referendia catastral  2065501CF4526£0001GD I I

CLI0AN SALVAT PAPASEIT 0 Suclo.
43204 REUS (TARRAGONA)

Clase  Urbano

Uso principal  Suelo sin edf.

PARCELA CATASTRAL

PN Localizaclén  CL JOAN SALVAT PAPASEIT 8
REUS (TARRAGONA)

Superficle gréfica  4.054 m2

D’acord amb el projecte de reparcel-lacid vigent, la superficie és de 617,79 i 4.053,75 m?
respectivament.

1.3. INICIATIVA DEL PLA | REDACTORS DEL PLA
La iniciativa del present pla és de SUBIRATS BERENGUER IMMOBILIARIA, SA.

Els redactors del Pla son Enric Batlle, Joan Roig i Abel Porcar, per part de Batlle i Roig
Arquitectura SLP.

1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
El titular de les dues finques incloses en I'ambit de planejament és SUBIRATS BERENGUER
IMMOBILIARIA, SA.

1.5. ESTAT ACTUAL
Lilla objecte d’estudi correspon a una illa sencera envoltada de carrers de caracter local.

Lilla esta lliure dedificacions llevat de dues estacions transformadores situades en
alineacio amb els carrers de Manuel de Pedrolo i Escultor Juli Antoni. Esta tancada en tot el
seu perimetre mitjangant una tanca metal-lica provisional

Quant a la topografia, lilla té una lleugera pendent nord-sud i esta coberta per una prat
natural.

PMU MAS IGLESIAS / REUS

Vista des de la cantonada dels carrers Manuel Hugué i Escultor Juli Antoni

1.6. PLANEJAMENT VIGENT
1.6.1. Pla Parcial de Mas Iglesias

Aprovat definitivament el 22 de desembre de 1988, qualifica el sol com a residencial en illa
tancada, subzona segons alineaci6 de vial amb usos terciaris en planta baixa, clau 5.

Parametres urbanistics:
- 12768 m? de sostre d’habitatge

- 2120 m?de sostre comercial

Nombre maxim d’habitatges: 84

Nombre de plantes: PB+4PP.

1.6.2. Modificaci6 del Pla Parcial de Mas Iglesias

Aprovat definitivament el 25 de gener de 1995, modifica el Pla parcial per tal de permetre el
desenvolupament per poligons i per admetre la variacié de I'ordenacié de I'edificacio per
illes completes mitjancant Estudis de detall, sense ir el nombre d't
I'edificabilitat, ni modificar el repartiment per usos.

L'article 5 de les normes urbanistiques estableixen que podran redactar-se Estudis de Detall
amb I'exclusiva finalitat de:
- Adaptar o reajustar les alineacions i rasants d’acord amb I'article 65.3 del Reglament
de la llei d’urbanisme.
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- Ordenar volums d’acord amb I'article 65.4 del Reglament de la llei d’urbanisme.

- Modificar tipologies residencials proposades en el PP per adaptar-se a la demanda
del mercat immobiliari.

1.6.3. Projecte de Reparcel-lacio del poligon IV del sector Mas Iglesias
L'illa esta formada per dues finques resultants:

- RP-7b, amb una superficie de 617,79 m? 1.614,18 m? de sostre per poder construir fins
a 16 habitatges en régim lliure, a més, 375,31 m? de sostre per a usos compatibles;
altura maxima edificable de 14,50 m equivalent a PB+4PP.
RP-7, amb una superficie de 4.053,75 m? 10.296,8197 m? de sostre per poder
construir fins a 72 habitatges en régim lliure; addicionalment es podran construir fins
a 34 habitatges en regim de proteccio oficial de venda o alternativament, fins a 47
habitatges en régim de proteccio oficial de lloguer; a més, 2.601,6880 m? de sostre

per a usos compatibles.

PMU MAS IGLESIAS / REUS

1.6.4. Pla General

Segons el Text refés de l'articulat de la normativa de la revisio del Pla General de Reus,
aprovat definitivament en data 2 de mar¢c de 2005, té la qualificacié de Zona llI, illes
d’eixample.. El tipus d’ordenaci6 de I'edificacié és el dalineacio de vial.

Les condicions d’edificaci6 son les segiients:

Alineacions reflectides en els planols d’ordenacié.

- Nombre maxim de plantes: PB+4PP.

Altura reguladora maxima i minima: 16 m i 10 m.

Fondaria edificable PB: 18,03 m.

- Fondaria edificable de les plantes pis: 13,03 m.

L'algada maxima de la PB no ultrapassara 4,50 m i la que sobrepassi la fondaria de
13,06 m es cobrira amb terrat pla a la catalana.

Cossos sortints: vol maxim carrers de 10 a 14 m: 0,80 m

vol maxim carrers de 14 a 20 m: 1,10 m.

Condicions d'is. S'admeten els usos segiients:

Habitatge plurifamiliar i apartaments. No s’admet I'is d’habitatge en planta baixa
quan les dependéncies donin directament o indirectament al vial o a I'espai public.

- Hoteler.

Bars i restaurants.

Comercial. En planta baixa i primera; aquesta relacionada directament i
exclusivament amb la planta baixa. En altra planta pis, I'edifici haura de ser tot ell
destinat a Us comercial.

- Oficines.

- Industrial.

Sanitari.
- Educatiu.

- Cultural.

Religios.
- Lleure.

- Esportiu.

Proveiment.
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1.7. AFECTACIONS SECTORIALS

1.7.1. Aviacié civil

L’ambit es troba inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques corresponents a I'’Aeroport
de Reus.

El document proposa noves edificacions amb una algada maxima de 25,20 metres més els
elements de coberta que, d’acord amb l'estudi aeronautic de seguretat realitzat per
I'empresa AIRAE Aeronautics, SL no afecten les servituds aeronautiques. No obstant aixo,
s'introdueixen les afectacions aéries en els planols d'informacié i un article a la normativa
relatiu al compliment de la normativa sectorial en matéria d’aviacié civil.

S’adjunta com a Annex 4.2 la documentacié de les servituds aeronautiques.

1.8. OBJECTIUS DEL PMU

D'acord amb la Modificacié del Pla Parcial de Mas Iglesias, es proposa la variacié de
I'ordenacié de I'edificacié per illa completa mitjancant un Pla de Millora Urbana, sense
incrementar el nombre d’habitatges, I'edificabilitat, ni modificar el repartiment per usos.
L’ordenacié proposada es fonamenta, a nivell urbanistic, en les premisses segtients:

a) Continuitat dels eixos urbans

A

D

v

/=

e {58l 0s reverzore

=

b) Increment de les algades per millorar la disposicio

= =
(] [
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c) Racionalitzacio de la tipologia comercial en planta baixa

i

1.9. ORDENACIO PROPOSADA PEL PRESENT PMU

1.9.1. Criteris generals

Es manté ledificabilitat maxima establerta pel planejament i projecte de reparcellacio
vigents, de 14.888 m?, el repartiment establert entre els usos i el nombre d’habitatges:

Us Sostre Habitatges

Habitatge 1.911 m? 88 H lliures
34 H HPO venda o 47 HPO lloguer

Comercial i compatibles 2977 m?

Total 14.888 m? 122 o 135 habitatges

D’acord amb les premisses esmentades:
- L'ordenacio trenca lilla tancada de I'eixample i situa les edificacions en paral-lel a I'eix
nord-sud, alliberant un pas transversal;
- L'espai lliure privat se situa en connexié visual amb I'eix nord-sud;
- Es millora la disposicié de la superficie de planta baixa destinada als usos comercials
o compatibles.
1.9.2. Ordenaci6 proposada

Amb els objectius i criteris abans exposats, i tal com s’ha anat avancant, es proposa una
ordenacié amb 4 torres aillades en plantes pis, situades en paral-lel a I'eix nord-sud, i una
planta baixa comercial que ocupa part de I'espai lliure situat a l'interior de la illa

L'ordenacié proposada pel present PMU varia respecte de l'ordenaci6 prevista al Pla parcial
perd comporta una millora de la disposicié dels habitatges i una planta baixa comercial que
modifica les condicions dels locals comercials del sector donant lloc a un local de majors
proporcions no existent en aquesta zona, amb una part destinada a altres usos compatibles.

6
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La nova disposicio comporta un increment de les algades de les torres que passen de 4 a 6
plantes pis.

Es manté el porxo en planta baixa alla on té continuitat o simetria amb I'entorn, és a dir, a les
faganes nord i oest.

S'estableix un sostre edificable maxim de 14.888 m2st, el mateix que estableix el Projecte
de reparcel-lacio i es reparteix d’igual manera, 11.911 m2st d’habitatge, per poder construir
fins a 88 habitatges en régim lliure i fins a 34 habitatges en régim de proteccio oficial de
venda o alternati t, fins a 47 en régim de i6 oficial de lloguer, i 2.961

m?st per a usos compatibles.

S’ordena una planta baixa que ocupa la meitat superior de la illa i els baixos dels dos blocs
situats a la part inferior. La coberta situada sobre I'espai entre els dos blocs situats en la
meitat superior es tractara com a espai privatiu o comunitari enjardinat.

IrmeiAToES IrasiTATaES
'

PORXOS DEL | 15000L COMERCIAL
58001 ComEnGIAL |

1EorAl COMUNITARY
JENJARDINAT

1UB0S CoMPATIELES. IAoTATGES
| 1BAX COMERCIAL

1ESPAI COMUNITAR
| ENJARDINAT

332233

PMU MAS IGLESIAS / REUS

Es proposa una qualificacié urbanistica més adequada per a la nova ordenacio, la zona VI.
Ordenacions de volum definit, regulada pel present PMU o pels articles 216-218 del PGOU.
S’identifica amb la clau VI-63 en el planol de qualificacions.
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1.9.3. Qualificacio proposada i quadres de dades

Qualif. | Identificacio | Habitat. | Habitatges | Superficie | Nombre | Sostre | Nombre
Existents | per de maxim | d’habitatges
construir plantes | m?
vi-63 | Mas 88lliures | 4 67154 | pB+6 | 14888 | 88ures
Iglesias o o
llla entre 122 (si 34 122 (si 34
Salvat HPOvenda) HPO venda)
Papaseit i o o
M. Hugué 135 (si 47 135 (si 47
HPO HPO
lloguer) lloguer)
Parametres edificacio PGOU Proposta PMU
Sostre maxim 14.888 m’st 14.888 m?st

Nombre d’habitatges

88 0122 (si 34 HPO de venda)

0 135 (si 47 HPO de
lloguer)

88 0122 (si 34 HPO venda)
0135 (si 47 HPO de lloguer)

Alineacio de vial
Porxos PB

Alineacio de vial

Porxos PB

Alineacio de vial

Porxos PB

Nombre méaxim de plantes

PB+4PP

PB+6PP

Altura reguladora maxima

16,00 metres

25,20 metres

Fondéria edificable PP

13,03 metres a 4 fronts d'illa

18,00 metres a 2 fronts d'illa

Algada maxima de PB

4,50 metres

6,00 metres

Cossos sortints

1,10 m en carrers de 14 2 20 m

0,80 men carrers de 10 a 14 m

1,10 metres

Usos

Habitatge, hoteler, bars i
restaurants, comercial,
oficines, industrial, sanitari,
educatiu, cultural, religios,
lleure, esportiu i proveiment

Habitatge, hoteler, bars i
restaurants, comercial,
oficines, industrial, sanitari,
educatiu, cultural, religios,
lleure, esportiu i proveiment

PMU MAS IGLESIAS / REUS
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1.10. AVALUACIO D’IMPACTE DE GENERE

D’acord amb la Llei 17/2015, de 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes, les
politiques d’urbanisme han d'incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del
disseny, la planificacio, 'execucio i I'avaluacié urbanistics.

L'urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions a la ciutat,
com per exemple la forma de collocar els bancs o on es posa un pas de vianants, la
renovacié d’un barri, d’'un equipament o d’una gran avinguda. La ciutat i el seu espai urba cal
que incorporin en la seva transformacié la suma d'actuacions de diferent abast perd que
repercuteixen i fan millorar la vida quotidiana dels seus habitants.

Aquest tipus d'urbanisme ha de tenir en compte en el ji it, les
socials en I'espai public, la mobilitat i el medi ambient.

D’acord amb el Manual d’'urbanisme de la vida quotidiana, I'urbanisme amb perspectiva de
génere busca la manera de permetre i donar suport espacial i temporal a les necessitats
quotidianes i, alhora, ser respectuds amb els ecosistemes.

Diagnosi inicial

Com a punt de partida per a la formulacié de I'actuacid, cal realitzar una lectura de les
necessitats i oportunitats ampliant la mirada a I'entorn urba al que cal donar resposta.

El cas concret d'aquest PMU, és una illa completa d'un sector que encara té moltes finques
pendents d’edificar. Actualment estan construides les illes situades a l'oest i al sud-oest
perd escassament construides les illes situades al nord i a I'est de I'ambit, per lo qual en
horari ditirn només hi ha activitat a l'oest de la illa.

Els edificis de les illes situades al sud tenen aparcaments en PB, i I'edifici situat a I'oest té
locals comercials petits encara sense activitat.

Amb aquesta informacié es planteja fer propostes i recomanacions per generar espais més
inclusius.

Propostes per la millora la vida quotidiana de I'entorn
Per tal de millorar aquest entorn amb una bona xarxa de vida quotidiana cal tenir en compte
uns criteris de qualitat de I'espai fisic, de les activitats i funcions, i de I'ambient i la
percepcié.

- Lespai fisic
La construccié dels nous edificis i la millora de la imatge amb front als carrers, comporten
que l'espai fisic no doni la sensaci6 d’abandonament i, per tant, una millora de la sensacié
de benestar.

- Les activitats i funcions
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La proposta de modificar les dimensions del local comercial és per donar-li més sortida a la
seva comercialitzacio i aixi aconseguir tenir més activitat en aquesta zona.

L’activitat que generaran les noves construccions milloraran la sensacié de confort i de
seguretat d’aquest ambit actualment en desus.

- Ambient i percepcio
La suma de totes les actuacions de millora de I'espai fisic i les noves activitats i funcions
milloraran I'ambient i percepcié de I'entorn urba. Les noves activitats acompanyades d'un
nou confort luminic de les noves edificacions donaran la sensacié de seguretat necessaria
per poder desenvolupar les funcions de la vida quotidiana en aquesta zona.

1.11. INFORME MEDIOAMBIENTAL

Tenint en compte que el PMU no incorpora cap canvi que afecti al model d'utilitzacié del
territori derivat del planejament vigent ni a cap element o valor objecte de proteccio, i que
per tant no altera els criteris d’ordenacié que poden repercutir en la consecucié dels
objectius del principi de desenvolupament urbanistic sostenible, es constata que no és
objecte d'avaluacié ambiental.

Tot i aixo, per tal de garantir que la transformacié d'aquest ambit tingui un impacte
mediambiental positiu, es defineixen un seguit d’objectius ambientals a incloure en els
projectes d'edificacio i d’urbanitzacio.

Els objectius ambientals s’han de centrar en la millora de les condicions ambientals urbanes
ila repercussio de les activitats en el canvi climatic:

Millora de la qualitat de l'aire i minimitzacio de les emissions de gasos d'efecte
hivernacle.

Minimitzacié de la contaminacio acustica, luminica i odorifera.
Minimitzacié dels efectes sobre el medi hidric.

Millora de I'estructura urbana.

. Creaci6 d’espais verds i foment de la biodiversitat.
Conservacio de la qualitat del paisatge.

Minimitzaci6 del consum energeétic

® N o o s e

Minimitzacié del consum de materials i de la generacio6 de residus

1.12. MOBILITAT SOSTENIBLE

Dacord amb l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio d’avaluacio i
de la mobilitat generada, no és obligatori incloure en aquest suposit, com a document

PMU MAS IGLESIAS / REUS

independent, un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, atés que el Pla no afecta a la
classificacié del sol, ni té per objectiu la implantacié de nous usos o activitats, ni de cap
implantacio singular.

1.13. PLA D’ETAPES

Les obres de l'edificacié es podran executar en 4 etapes d'un maxim de cinc anys
cadascuna des de la fermesa administrativa del PMU.

1.14. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

114.1. Justificacié legal

D’acord amb el qué disposa I'article 66.1.d) en relacio amb I'article 70.7 del TRLU, el present
Pla de millora urbana inclou I'avaluacié economica i financera..

Aquest estudi té per finalitat acreditar que els drets derivats de I'execucio del planejament,
concretats en els aprofitaments urbanistics que es reconeixen i que son susceptibles
d’apropiacio privada, garanteixen la viabilitat economica de la transformacié de 'ambit.
1.14.2. Criteris per la determinacio dels costos

Els costos previstos que cal considerar en aquest procés urbanistic corresponen a aquells
que son necessaris per transformar la situacié actual i deixar preparats el terrenys per

c) Despeses de gestio

Inclou els honoraris tecnics de planejament, de la seva tramitacié i aprovacid, i la seva
execucio. Les despeses de gestio s’han valorat tenint en compte els diferents instruments
que cal tramitar i en funci6 de I'import que habitualment s’utilitza en aquestes actuacions.

1.14.3. Viabilif omica de I i6
El sostre que ha de suportar la carrega és el segiient:
14.888,00 m?

Per tant, les despeses de redaccié del PMU s’hauran de repercutir sobre 14.888,00 m?st
susceptibles d'apropiacié privada, del que resulta el segiient valor de repercussio de la
urbanitzacié sobre cada m?de sostre edificable privat:

65.000,00 € /14.888,00 m?st = 4,37 €/m?st

Aquest resultat permet concloure que el valor de I'aprofitament urbanistic de I'ambit permet
suportar la repercussio de les despeses necessaries per a la seva transformacio i, per tant,
assegura la viabilitat economica de I'operacio.




TIPUS DOCUMENT

Projecte

EXPEDIENT
GESUR 187/2025

ALTRES DADES
Codi de verificaci6: 16341457767656363327
Data d'emissié: 05/02/2026 19:23:29

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Plans de millora urbana (PMU) i modificacions

DOCUMENT

1.14.4. Informe de sostenibilitat economica

La nova ordenacié no afecta els costos publics de manteniment al no modificar sistemes

publics.

Reus, octubre de 2025

ENRIC BATLLE
DURANY /
num:11306-9

P dgincs o ELC AT UMY

Enric Batlle Durany

Batlle i Roig Arquitectura SL
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2. NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Art.1.  Objectiu i ambit

El present Pla de Millora Urbana té per objectiu la concrecié de I'ordenacié de I'edificacio en
'ambit DE L’ILLA DELIMITADA PELS CARRERS JOAN SALVAT PAPASSEIT, MANUEL DE
PEDROLO, MANUEL HUGUE | ESCULTOR JULI ANTONI, situada a Iarea de Mas Iglesias al
terme municipal de Reus.

Té una superficie de 4.671,64 m? i esta definit en els planols d’informacio.

El present Pla és d'iniciativa privada.

Art.2.  Marc legal

Aquest Pla de millora urbana s'empara en la normativa urbanistica vigent, en concret:
el Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme de
Catalunya; el Decret 305/2008, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, les normes urbanistiques del Pla General de Reus i
altres disposicions d'aplicacio.

N

En tots aquells aspectes no determinats per les presents normes seran d’aplicacio
les Normes Urbanistiques del Pla General de Reus.

Art.3. Contingut

o 15 Estructura de la propietat
o Planols d'ordenaci6 normatius:

0.1 Planejament proposat. Qualificacions

o

0.2.1 Ordenacio de I'edificacié. Planta

°

o 0.2.2 Ordenacié de I'edificacio. Seccié
0.2.3 Ordenacié de I'edificacio. Algat

o

o Planols d'imatge. Orientatius, no normatius:
o im.11 Imatge planta
o im.1.2 Imatge seccid

o Serveis existents:
o S11 Gas
o 812 Telefonia
o S13 Electricitat

3. Annexos
4.3. Document comprensiu
4.4. Document servituds aeronautiques

Tenen caracter vinculant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié normatius, O.1,
0.21i0.22

Art. 4.  Interpretacio

El contingut d’aquest Pla compleix el qué estableix la legislacio urbanistica vigent i esta
format pels documents segtients:

1. Memoria
2. Normes urbanistiques
3. Documentacio grafica

o Planols d'informacio:

11 Situacio

o

o

1.2 Emplagament
1.3 Servituds aeronautiques

o

132 Servituds aeronautiques

o

141 Planejament vigent. Qualificacions

o

1.4.2 Planejament vigent. Ordenaci6 de I'edificacio

o

PMU MAS IGLESIAS / REUS

Aquestes normes s'interpreten atenent al seu contingut i amb subjeccio als objectius i
finalitats del Pla de millora expressats en la Memoria i d’acord amb el que preveu l'article 10
del TRLU i I'article 9 de les NU del PGM.

Art.5.  Obligatorietat

Les determinacions d’aquest Pla obliguen per igual a 'administracio i als particulars, i totes
les actuacions i intervencions en el seu ambit han de subjectar-se al mateix.

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Art. 6. Regulacio de les zona V1. Ordenacions de volum definit, clau VI-63
Tipus d’ordenaci6: composicio de volums amb ordenacié especifica.

Condicions d’us: s'admeten els usos seglents:
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Habitatge. s’admet I'is d’habitatge plurifamiliar
Hoteler

Bars i restaurants

Comercial

Oficines.

Industrial. Regulades les limitacions per les molésties segons els articles 74, 75, 76,
78, 80, 81,82 i 83 de les normes vigents del Pla General de Reus

Sanitari
Educatiu
Cultural
Religios
Lleure
Esportiu

Proveiment

Condicions de parcel-la: Un minim de 600 m? de superficie i 36 ml de fagana a un mateix
carrer (la parcel-la ha d'incloure almenys un dels quatre blocs proposats).

C

d’edificacio: resten en els planols d’ordenacié de I'edificacio, en els

quals s'assenyala un perimetre i un perfil regulador, una cota reguladora de Paltura maxima,

l'altura reguladora maxima i el nombre de plantes, i les alineacions obligatories de les

edificacions.

- CVE 16341457767656363327 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

Sostre maxim: 14.888 m?st ( 11.911 m?st d’habitatge i 2.977 m?st usos compatibles).

Nombre maxim d’habitatges: 88 lliures / 122 si 34 sén HPO de venda / 135 si 47 son
HPO de lloguer.

Perimetre regulador: En el planol d'ordenacié normatiu 0.2.1 es defineix el perimetre
maxim de [ledificacié, dins del qual es defineixen les alineacions maximes de
I'edificacio, tant interiors com exteriors, el perfil inclou el galib dels cossos sortints a
l'interior de les finques. També es defineix un perimetre maxim dels cossos sortints
de lalineacio de vial.

Perfil regulador: En el planol d'ordenacio normatiu 0.2.2 es defineix el perfil maxim
de I'edificacio, dins del qual es defineixen les alineacions maximes de I'edificacio, tant
interiors com exteriors, el perfil inclou el galib dels cossos sortints a l'interior de les
finques. També es defineix un perfil maxim dels elements de coberta i dels cossos
sortints de l'alineacio de vial. .

PMU MAS IGLESIAS / REUS

Art. 7. C i dela

Cota reguladora de la altura maxima: S'estableix als planols d’ordenacié normatius de
la série 0.2 el punt d'aplicacié de I'altura reguladora maxima dels edificis.

Alineacié de vial obligatoria en un 90% i fins a PB+3PP de les facanes indicades en
els planols d’ordenacio.

Porxos en planta baixa en les faganes indicades en els planols adjunts.

Altura reguladora maxima: 25,20 metres.

Nombre maxim de plantes: PB+6PP.

Cobertes blocs d’habitatges: Terrat o coberta plana. Sobre Ialtura reguladora
maxima només es permetran els elements seglents:

a) Cambres daire i elements de cobertura amb una algada maxima de 0,60 m.
b) Baranes fins a una algada maxima d'1,80 m amb material opac.

c) Un perfil de 2,60 metres d’alcada que pot acollir els elements técnics de les
installacions, inclosos els badalots, les installacions de captacié d'energies
renovables i les infraestructures de les xarxes publiques de telecomunicacions.

Vol maxim cossos sortints de l'alineacié de vial: 1,10 metres, indicats als planols
d'ordenacio.

Vol maxim cossos sortints interior illa: inclosos en el perimetre i el perfil regulador
Plantes soterrani: Podran ocupar la totalitat de 'ambit.
Places aparcament: D’acord amb la normativa vigent del Pla general de Reus.

Espai lliure interior que inclou el sol lliure d’edificacio, el sol ocupat només en planta
soterrani i el sol ocupat en PS i PB: seran objecte de I'aprofitament corresponent a
espais lliures al servei de les edificacions. Haura de garantir-se el seu tractament
enjardinat i es permetra la construccié dedificacions o cossos d'edificacié auxiliars al
servei dels edificis principals, amb destinacié a piscines i instal-lacions associades,
pergoles o locals per a la guarda de material de jardineria o instal-lacions. L'ocupacié
maxima de les edificacions que generin volums tancats sera d’un 3% de la superficie
de I'espai lliure interior i 'algada maxima de 3,00 m.

Tanques: L'alcada maxima de les tanques opaques a les llindes no podra depassar
l'algada d'1,60 m, amidats des de la cota natural del terreny, i podran elevar-se fins a
un maxim de 2,50 m amb reixes, tela metallica o elements calats.

en matéria d’Aviacié Civil

L'ambit es troba afectat per les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Reus
corresponents al Reial decret 3682011, d'11 de marg (B.O.E. ne 25, de 29 de maig de 2010) i

12
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per proposta de servituds aeronautiques contingudes en el Pla Director del Aeroport de
Reus aprovat per Ordre FOM/2616/2006 del Ministeri de Foment de 13 de juliol de 2006
(B.O.E. n2 189, de 9 d'agost).

Les linies de nivell de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de
I'Aeroport de Reus que afecten aquest ambit, determinen les alcades (respecte al nivell del
mar) que no ha de sobrepassar cap construccid (inclosos tots els seus elements com
antenes, parallamps, xemeneies, equips d’ aire condicionat, caixes d’ ascensors, cartells,
rematades decoratives, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (postes, antenes,
aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria,
llevat que quedi acreditat, segons el parer de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat
de les operacions de les aeronaus, d’ acord amb les excepcions previstes en el Decret
584/72, en la seva actual redaccio.

En particular, I'ambit d’ estudi es troba principalment afectat, entre daltres, per la Superficie
de Limitaci6 d'alcades de I'Equip Localitzador del Sistema d’Aterratge Instrumental
(LLZ_IRS) corresponent a la proposta de servituds aeronautiques contingudes en el Pla
Director de I' Aeroport de Reus, la cota del qual es troba aproximadament a partir de 110
metres sobre el nivell del mar.

Per tant, caldra que I'Ajuntament de Reus, o administracié publica competent, demani de
manera oficial informe sobre el nou planejament urbanistic que es tramiti, abans de la seva
aprovacio inicial o tramiti equivalent, remetent a I'efecte document complet, amb una
proposta d’ ordenacié concreta, la qual haura de tenir en compte les limitacions imposades
per les servituds aeronautiques indicades.

Independentment de I'anterior, es recorda que, en trobar-se la totalitat de I'ambit d’estudi
inclosa en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, I'execucié de qualsevol
construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors -incloses les pales-, mitjans
necessaris per a la construccié (incloses les grues de construccio i similars)) o plantacio,
requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), conforme als
articles 30 i 31 del Decret 584/1972 en la seva actual redaccié.

Per tal d’analitzar la possible afeccié de les edificacions i les grues per a la seva construccio
als procediments instrumentals de vol de I’Aeroport de Reus, aixi com les operacions de vol
visual, minims de vigilancia ATC, etc., 'empres AIRAE aeronautics, SL ha realitzat un estudi, i
ha conclos que no s’han identificat afeccions a les operacions instrumentals i visuals per a
I'Aeroport de Reus com a conseqtiéncia de la construccio i instal-lacié de les edificacions i
les grues i, per tant, no es troben afectades la seguretat ni la regularitat de les operacions, ni
es requeririen modificacions de les mateixes.

PMU MAS IGLESIAS / REUS

Disposicio final
El contingut del present PMU entrara en vigor el dia segiient de la publicaci6 de la seva
aprovacio definitiva en el corresponent Diari Oficial.
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3. DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS D'INFORMACIO

11

SITUACIO

1.2

EMPLACAMENT

1.31

SERVITUDS AERONAUTIQUES

132 |SERVITUDS AERONAUTIQUES

141 |PLANEJAMENT VIGENT. QUALIFICACIONS

142 | PLANEJAMENT VIGENT.ORDENACIO DE L’EDIFICACIO
15 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

PLANOLS D'ORDENACIO

]

PLANEJAMENT PROPOSAT. QUALIFICACIONS.

021

ORDENACIO DE L’EDIFICACIO. PLANTA

022

ORDENACIO DE L’EDIFICACIO. SECCIO

023

ORDENACIO DE LEDIFICACIO. ALGAT

PLANOLS D'IMATGE. ORIENTATIUS, NO NORMATIUS

M1

IMATGE PLANTA

IM1.2

IMATGE SECCIONS

PLANOLS DE SERVEIS EXISTENTS

S11 |GAS
S12 |TELEFONIA
S1.3 |ELECTRICITAT
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@  superficie: 617,56 m?

Propietaris: SB Immobiliaria 1

Ref. cadastral: 2065602CF4526E0001QD.

TOTAL 4.67112m*

Ambit PMU
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