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PLA ESPECIAL URBANÍSTIC PER A LA REGULACIÓ DE L’EQUIPAMENT SITUAT
AL CARRER CONDESITO, 5 A REUS

I.MEMÒRIA

1. Objectius

L’objectiu d’aquets Pla Especial és definir ús sanitari assistencial de l’equipament i l’orde-
nació volumètrica degut a la necessitat d’adaptar el centre per tal de complir les noves 
normatives establertes pel Departament de Drets Socials i Inclusió i en especial les nor-
mes d’acreditació de forma de garantir un increment de la qualitat assistencial a les per-
sones grans dependents que hi viuen.

2. Promotor,  Propietari, Operador i Redactor

El promotor, propietari i operador del present Pla Especial és:

- La societat ITACA FORTUNY, SL
- CIF: B43875657
- Representant: Josep Maria Uriol, administrador amb NIF 37722908X
- Domicili de la societat: Carrer Condesito, 5, Reus (43205)
- Domicili a efectes de notificacions: Avda. Diagonal 538, 3-1, 08006-Barcelona

Redactor del PEU: Batllori&Trepat arquitectes SLP, representat per Marc Trepat Carbo-
nell, col·legiat 17892/6. 

Col·laborador en l’anàlisi exhaustiu de l’arbrat de la finca i proposta de trasplantaments, 
Fernando Lafuente, Enginyer Tècnic Agrícola, Col·legiat CETAFC número 4243.

Col·laborador en topografia: G3 Consulting representat per Artur Vilalta, topògraf.

3. Àmbit de planejament

L’àmbit d’actuació del present Pla Especial Urbanístic comprèn la parcel·la corresponent 
al número 5 del carrer de Condesito de Reus.

La superfície total de l’àmbit d’actuació en planta que s’ha obtingut a partir de la cartogra-
fia del cadastre és de 1687,00 m2 i la superfície de la finca segons el topogràfic aixecat 
actualitzat és de 1.695,20 m2

Referència cadastral: 1568713CF4516H0001BD

-2-

4. Planejament vigent i antecedents urbanístics

El planejament vigent és el Pla General d’Ordenació Urbana de Reus aprovat definitiva-
ment el 30 d’abril de 1999. Més en concret, la finca ha quedat qualificada amb la clau VI-
62 i el catàleg.

5. Aspectes relatius al catàleg de la finca

Per altra banda, la casa original sobre la que s’ha ubicat la residència assistida està ca-
talogada amb la fitxa codi E-061 amb el nivell C de protecció. (Veure fitxa als plànols 
d’informació). Aquesta fitxa autoritza a fer obres segons es defineix en l’article 29 del Pla 
Especial de protecció del patrimoni arquitectònic historicoartístic i natural de la ciutat de 
Reus.

En aquest article 29 en el seu punt 3, s’admeten ampliacions de volum sempre que res-
pectin i no es perjudiqui el ben protegit. En el cas que ens ocupa la ampliació es fa con-
nectada a l’anterior ampliació que s’havia fet per la qual cosa no s’intervé exteriorment 
amb el be protegit. Per altra banda en el seu punt 1, s’admeten obres de manteniment, 
consolidació i modernització, sempre i quan es mantinguin els valors que justifiquen la 
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protecció. En aquest cas les obres interiors que es proposaran, són per acomplir la nor-
mativa sectorial, però al mateix temps també es proposa una recuperació dels valors que 
la casa ha tingut sempre, com la recuperació d’una zona d’estar en planta primera amb 
sortida a la terrassa actual que busca, també, la millora de la concepció de l’espai original 
de la casa. 
 
6. Estat actual 
 
6.1. Dades de l’entorn. 
 
La finca està ubicada en una zona de cases unifamiliars, però té un entorn molt urbà a la 
part del darrera. Per tant es tracta d’una finca que fa frontera entre una zona de cases 
baixes i una zona d’edifici alts, la qual cosa permet pensar en la possibilitat de establir 
unes condicions que permetin adaptar el programa funciona creant una volumetria inter-
mèdia entre una zona de cases baixes i la zona de edifici alts. 
 
6.2. Dades del solar o parcel·la 
 
Dins de la finca hi ha la residència actual que esta formada per l’edifici catalogat que era 
el Mas de Llopard que es va ampliar per la part posterior en una primera ampliació de la 
residència. A la banda dreta queda una zona de jardí de la qual s’ha fet un estudi tipològic 
i d’estat dels arbres que hi ha. La proposta del present Pla Especial es fixar els paràmetres 
que permetin l’ampliació de la residència a partir del respecte de la casa catalogada i els 
espais naturals que hi ha actualment. 
 
De tots els arbres que hi ha, es proposa la tala d’algunes espècies sense massa impor-
tància sigui epl seu estat de conservació o pel tipus d’espècie corresponent. Però hi ha 
un pi de grans dimensions que proposem de talar, doncs considerem que entranya molt 
de perill de caiguda per la seva inclinació i altura. Cal fer esment que la inclinació és 
precisament cap el carrer. Per altra banda, els pins tenen una xarxa de arrels molt estesa 
i poc profunda, el que dificulta molt la seva conservació en el moment de construir l’edifici. 
 
7. Justificació qualitativa 

 
7.1. Implementació de l’atenció centrada en la persona 
 
L’Atenció Centrada en la Persona és la metodologia que tot el sector residencial per a 
gent gran està implementant en la gestió dels seus centres. Fonamentalment, la ACP 
tracta de posar al centre de tot a la persona, fugint de qualsevol sistema basat en un 
reglament de règim interior igualitari per a tots els residents. Es tracta, en definitiva, de 
que les persones puguin seguir fent la vida que feien un cop hagin decidit establir la seva 
residència en un equipament especialitzat per a la seva atenció. 
 
La residència Ítaca Fortuny, ja fa temps que està implementant l’atenció integral i centrada 
en la persona, però per poder-ho fer d’una forma més eficient requereix d‘una modificació 
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de les seves instal·lacions amb un increment de la seva superfície construïda amb un 
doble objectiu, eliminar les habitacions triples, incrementar els espais de convivència en 
base a crear unitats de convivència i, finalment, incrementar la capacitat final del centre 
per tal de poder assumir els costos que representa les obres que es requereixen per tal 
d’aconseguir els objectius assistencials descrits. 
 
7.2. Perquè proposar el model d’Atenció Integral i Centrada en la Persona en l’ar-

quitectura 
 
Cal tenir un coneixement de les necessitats de les persones que han de viure a l’edifici 
per tal de decidir quin projecte és el més adequat. Aquestes persones que hem de conèi-
xer són els residents en primer lloc i també els treballadors, així com les famílies. 
 
Les persones grans que habitualment viuen en una residència assistida, solen se perso-
nes que tenen algun tipus de dependència. Tot i que aquesta sigui lleugera, cal tenir pre-
sent que totes les persones, siguin vàlides, amb dependència lleugera o més severa, han 
de poder viure la seva vellesa de forma activa, i com ells vulguin. Ara be, les persones 
que hem de tenir més en compte, són les que pateixen una dependència més severa, 
que, habitualment, ve acompanyada d’algun tipus de dèficit cognitiu que, per una banda, 
les fa tenir moltes dificultats per entendre el que està passant al seu voltant, i, per una 
altra banda, també els provoca grans dificultats per poder expressar el que no són capa-
ços d’entendre. Si ens posem en una situació com la que acabo de descriure, és fàcil 
d’entendre que, si ens trobem en unitats molt grans amb moltes persones en aquesta 
situació, el nostre estat d’ansietat, de depressió i d’estrès seria molt alt i difícil de contenir. 
 
A aquesta situació hem d’afegir que l’ingrés en una residència, sigui pel motiu que sigui, 
sol ser un canvi en la vida d’una persona moltes vegades no voluntari, encara que si per 
necessitat i consentit, que genera d’entrada una sensació difícil de suportar. 
 
El model ACP, entès com aquell que permet que cada una de les persones ateses pugui 
seguir fent la seva vida, és el que ajuda a aquestes persones a gaudir de la vida en espais 
agradables però al mateix temps fàcils d’assimilar. Es tracta, en definitiva, de saber què 
desitgen fer i què poder fer per davant del que no poden fer o entendre. Es tracta de 
conciliar un envelliment actiu que permeti a les persones desenvolupar-se tot i les seves 
dependències i/o discapacitats amb un tracta personalitzat, però no necessàriament indi-
vidualitzat. 
 
És evident que un espais que promouen aquesta sensació de seguretat i tranquil·litat fan 
que el treball dels assistents sigui més fàcil. Però a banda de facilitar la feina als treballa-
dors, aquesta tranquil·litat que podem obtenir de l’arquitectura, ara ja sabem que redueix 
significativament les necessitats de contencions tant químiques com físiques, el que re-
porta una millor vitalitat de les persones grans afectades. Aquesta vitalitat dels residents 
facilita la feina dels assistents, i crea un cercle virtuós en el conjunt de les activitats de la 
residència. 
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7.3. Principals característiques de l’edifici per implementar de forma eficient l’ACP. 
 
Si observem alguns exemples de països nòrdics, dels quals neix l’ACP, veurem que es 
tracta d’edificis molt diferents als que tenim al nostre país. Les seves principals caracte-
rístiques són: 
 

- Imatge més domèstica 
- Eliminen, de forma força radical, la imatge institucional. 
- Residències distribuïdes en unitats de convivència estanques e independents molt 

més petites. 
- Habitacions concebudes com autèntics habitatges més grans i individuals. 
- Espais més petits on les persones puguin trobar la tranquil·litat i el confort neces-

sari. 
 
És una evidència que no tots aquest aspectes es poden aconseguir amb les condicions 
econòmiques que tenim a Catalunya, però si hem pensat que ens podem acostar al con-
cepte a partir de la creació d’edificis suficientment flexibles com per poder acceptar el 
model dintre d’una sostenibilitat econòmica raonable.  
 
En el cas que ens ocupa, la residència Ítaca Fortuny de Reus, es necessita una reforma 
important de les seves instal·lacions per tal d’aconseguir una implantació d’aquesta Aten-
ció Centrada en la Persona de forma més eficient, per a la qual cosa és necessari un 
increment de la seva edificabilitat. 
 
 
8. Justificació quantitativa. 
 
Com és públic i notori, ens torbem en un procés imparable d’envelliment de la població. 
Actualment tots els nascuts en el conegut com a Baby Boom estem arribant a la vellesa, 
la qual cosa generar en un futur immediat una necessitat molt gran de places en residèn-
cies assistides per atendre a les persones grans que anirem envellint en els proper mesos. 
El criteri comunament acceptat pel que fa a la necessitat de places de residència assistida 
és de disposar d’un 5% del nombre de persones més grans de 65 anys. Per tant neces-
sitem saber les places de residència assistida que hi ha en l’actualitat i comparar-ho amb 
el 5% del nombre de persones més grans de 65 anys que hi ha a la comarca. 
 
Per tal justificat quantitativament la necessitat d’incrementar les places de residència, a 
banda de la justificació per la necessitat de complir amb els criteris d’acreditació i la nor-
mativa vigent, fem dues coses, trobar el nombre de places de residència assistida auto-
ritzades pel Registre d’Establiment, Serveis i Entitats Socials (RESES) i comparar-ho amb 
el nombre de persones més grans de 65 anys que hi ha a la comarca del Baix Camp, àrea 
d’influència de la residència Ítaca Fortuny. El nombre de persones l’hem obtingut de la 
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pàgina WEB de l’Idescat, tot i que només hi ha publicades les dades de 2024 i com hem 
dit el grau d’envelliment de la població és imparable. 
 
El nombre de places de residència assistida que hi ha al Baix Camp és de 1.639 places: 
 

 
 
El nombre de persones més grans de 65 anys al Baix Camp és de 38.417 persones 
 

 
Per tant, el 5% del nombre de persones més grans de 65 anys és 1.921 persones. Com 
que el Baix Camp té autoritzades 1.639 places és pot entendre que hi ha una manca de 
282 places. 
9. Proposta del projecte 
 
La proposta consta de dos objectius, el primer és una ampliació de volum per tal 
de poder construir un edifici que permeti ampliar les places que per necessitat de 
compliment de la normativa relativa a l’acreditació del centre es perdent a la resi-
dència actual més un nombre de places que facin viable la operació. El segon 
objectiu és reforma els interiors de la residencia actual, per tal de eliminar aquelles 
places que no compleixen la normativa actual per una banda, i crear en la mesura 
del possible unes unitats de convivència que millorin de forma significativa l’aten-
ció a els persones grans dependents. 
 
Per això es proposa la construcció d’un edifici de planta soterrani, planta baixa i 3 
plantes pis. A la planta soterrània es situen els servis principal, com són bugaderia, 
cuina, vestidors pel personal, office pel personal, magatzems i cambres per a les 
instal·lacions. 

Núm. de reg Nom del servei Tipologia del servei Data d'ins. Cap. Adreça Municipi Codi postal Comarca
S01206 Residència-Casal dels Avis d'Alforja                                                      Residència assistida per a gent gran   24/04/1991 41 Pça. Dalt, 1 Alforja                                         43365 Baix Camp  
S01487 Residència Mare de Déu de la Riera                                                     Residència assistida per a gent gran   19/12/1991 33 C. Mossèn Jacint Verdaguer, 13 bis Borges del Camp, les                  43350 Baix Camp  
S01800 Colisée Cambrils                                                                                 Residència assistida per a gent gran   06/11/1992 109 C. Camí Corralet, 21 Cambrils                                     43850 Baix Camp  
S01448 Residència per a Gent Gran Baix Camp                                                Residència assistida per a gent gran   04/11/1991 52 C. Bertran de Cambrils, 2 Cambrils                                     43850 Baix Camp  
S02763 Residència Cambrils Suite                                                                   Residència assistida per a gent gran   24/04/1995 119 Ctr. Cambrils a Montbrió, Km 3 Cambrils                                     43850 Baix Camp  
S06559 Asilo de Ancianos Hermanitas de los Pobres Sunyer                  Residència assistida per a gent gran   25/07/2006 24 Psg. de Sunyer, 14 Reus                                          43202 Baix Camp  
S10068 Ballesol - Reus                                                                                   Residència assistida per a gent gran   28/05/2019 117 C. Batàn, 28 Reus                                          43200 Baix Camp  
S04076 Natura Residencial                                                                              Residència assistida per a gent gran   01/10/1998 70 Psg. Mata, 1 Reus                                          43202 Baix Camp  
S00247 Residència per a Gent Gran Reus                                                        Residència assistida per a gent gran   18/01/1989 112 Av. Segle XX, s/n Reus                                          43202 Baix Camp  
S08239 Residència per a Gent Gran Roger de Llúria                                          Residència assistida per a gent gran   06/02/2012 99 C. Roger de Llúria, 2 B-8 Reus                                          43201 Baix Camp  
S11625 Residència Amavir Reus                                                                      Residència assistida per a gent gran   28/10/2024 142 C. Carles Riba, 12-16 Reus                                          43204 Baix Camp  
S09623 Residència Horts de Miró                                                                     Residència assistida per a gent gran   20/03/2018 58 C. Maria Antònia París, 10 Reus                                          43204 Baix Camp  
S00211 Residència Itaca-Fortuny                                                                     Residència assistida per a gent gran   19/12/1988 81 C. Condesito, 5 Reus                                          43205 Baix Camp  
S08371 Residència Marià Fortuny                                                                    Residència assistida per a gent gran   29/06/2012 64 C. Escultor Sunyol, s/n Reus                                          43205 Baix Camp  
S09077 Residència Passeig Prim (servei de residència assistida)                       Residència assistida per a gent gran   16/07/2015 50 C. Baldomero Galofré, 3-5 Reus                                          43205 Baix Camp  
S08582 Residencia assistida Colisée Misericordia                                             Residència assistida per a gent gran   03/06/2013 148 C. Isabel Villena, 2 Reus                                          43205 Baix Camp  
S00772 Residencia Centro Evangélico FIEIDE de Asistencia a la Tercera Edad    Residència assistida per a gent gran   10/10/1990 22 C. Cervantes, 1 Reus                                          43203 Baix Camp  
S03098 Residencia Itaca-Reus                                                                         Residència assistida per a gent gran   29/02/1996 74 C. Vicaria, 8 Reus                                          43205 Baix Camp  
S00827 Residencia San Jaime                                                                         Residència assistida per a gent gran   29/10/1990 25 C. Riera Miró, 123 Reus                                          43201 Baix Camp  
S05885 Residència 3a Edat i Centre de Serveis L'Onada Riudoms             Residència assistida per a gent gran   29/04/2004 94 C. Salvador Espriu, 65 Riudoms                                     43330 Baix Camp  
S05633 Residència per a la gent gran el Vilar                                                    Residència assistida per a gent gran   16/07/2003 90 C. del Vilar, 2 Selva del Camp, la                       43470 Baix Camp  
S09504 Residència Vandellós                                                                          Residència assistida per a gent gran   10/11/2017 15 C. Dr. Alfredo Simon, 2 Vandellòs i l'Hospitalet de l'Infant  43891 Baix Camp  

1639

Població. Baix Camp: Any · Edat / Sexe
Homes Dones Total

De 0 a 15 anys 17226 16139 33365
De 16 a 64 anys 66536 66140 132676
65 anys o més 17109 21308 38417
Total 100871 103587 2044582024
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Les plantes superior des de la planta baixa fins a la planta tercera, s’han generat 
4 unitats de convivència per a 12 persones cada una, amb 4 habitacions individu-
als i 4 dobles. Cada una d’aquestes unitats té el seu propi espai de convivència, 
les qual els dona la imatge de ser com un habitatges compartit per a les 12 perso-
nes totalment separada del conjunt de la residència, el que millora significativa-
ment la seva atenció. 
 
La coberta es deixa planta per tal de poder disposar de les instal·lacions neces-
sàries de climatització, ventilació i captació fotovoltaica. 
 
Pel que fa a la residència actual només s’intervé en l’interior conservant les façana 
tal i com estant pel seu bon estat de conservació. Ara be, a l’interior es modifica 
la distribució amb els següents: 
 

- Mantenim l’entrada principal perquè és la imatge de la residència i és una 
manera també de respectar el caràcter del Mas de Llopard 

- Eliminar tots els dormitoris triples. 
- Generar un nou espai de fisioteràpia en planta baixa. 
- Eliminar l’escala original que és molt petita i no compleix en cap normativa 

d’evacuació aprofitant que en l’ampliació es genera una nova escala 
d’emergència. 

- Creació d’una sala d’estar nova en planta primera que gaudirà de la ter-
rassa original de la casa el que per una banda generar una nova unitat de 
convivència i al mateix temps recupera l’ús de la terrassa com un dels ele-
ments importants des del punt de visita patrimonial. 

- Millora dels banys en general per fer-los més accessibles i confortables. 
 
10. Desenvolupament, gestió i pla d’etapes 
 
Es preveuen una sola etapa de 4 anys pel desenvolupament del Pla. La gestió és 
privada i el pressupost es el de la nova construcció i la reforma de la residència 
actual. No es preveu cap urbanització que hagi de mantenir l’ajuntament, el queal 
millorarà la seva econòmic doncs amb la nova construcció podrà cobrar un IBI 
més alt degut a l’increment de l’edificabilitat. 
 
Per tant es garanteix la sostenibilitat econòmica del planejament que es proposa. 
 
11. Justificació legal de l’instrument de planejament, amb referència al Text refós 

de la Llei d’Urbanisme 
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L'objecte del Pla s'ajusta a les finalitats típiques dels plans especials, definides a l'article 
67 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 
d'Urbanisme, segons la nova redacció que li dona la Llei 3/2012, del 22 de febrer, i a les 
previsions de l’article 92 del Reglament de la Llei d'Urbanisme. 
 
 La documentació del Pla Especial Urbanístic d’Ordenació per a la regulació de l’equipa-
ment situat al Condesito, 5, de Reus, conté les determinacions pròpies de la seva natura-
lesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, plànols i normés 
corresponents, d’acord amb el que preveuen l’article 69.1 i l’article 66, en relació al 70.7 
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d'Ur-
banisme.  
 
El Pla es redacta en compliment de l’article 137 del PGOU de Reus i les seva modificació. 
 
La documentació de que es composa, el pla especial compta amb les determinacions 
pròpies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades, reflec-
tides en els documents següents: 
 

- I.  Memòria 
- II. Normativa aplicable 
- III. Plànols 

 Plànols d’informació 
 Reportatge fotogràfic 
 Plànols d’ordenació 

- IV. Annexos 
 Annex 1: Avantprojecte no vinculant 
 Annex 2: Informe inicial sobre l’arbrat existent a la finca (en document a 

part) 
 
La proposta arquitectònica és la de construir una ampliació de la residència assistida per 
agent gran amb la reforma de l’existent per tal de complir amb els criteris d’acreditació 
fixat pel Departament de Drets Social i Inclusió. 
 
12. Informe ambiental 
 
Es tracta d’una actuació en cas urbà, però que té un jardí amb un arbrat que s’ha analitzat 
en l’annex 1 per tal de justificar la proposta de la millor manera possible salvant el màxim 
nombre d’arbres amb l’objectiu final de disposar d’un espai de jardí el més agradable 
possible per a les persones grans que hi viuen i hi viuran. Tot i això, es preu que no es 
podrà salvar tots els arbres que hi ha, especialment el pi de grans dimensions doncs la 
construcció de l’edifici no podrà salvar les seves arrels i per altra banda es troba en un 
estat inclinat molt perillós per als vianant donada la seva situació al costat de la tanca 
amb el carrer. 
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L’edifici es separar prudencialment del carrer per tal de poder enjardinar les tanques i 
també es situa a la part nord del solar per a que la part que dona al carrer Condesito quedi 
enjardinada en la seva totalitat. 
 
L’objectiu final és aconseguir que la residència existent millor de forma significativa la 
seva qualitat a banda d’incrementar lleugerament la seva capacitat per tal de fer-la viable, 
salvaguardant el màxim que es pot les diferents espècies que hi ha al jardí actual i millo-
rant el seu aspecte amb noves espècies autòctones de fàcil manteniment hídric. 
 
13. Mobilitat sostenible 
 
La proposta del Pla té poca incidència en la mobilitat generada doncs la residència ja 
existeix i el seu increment de volum reflecteix una ampliació controlada de poca entitat. 
Com es pot comprovar en el avantprojecte no vinculant la reducció de places a la resi-
dència actual fa que l’increment sigui força reduït comparativament amb la superfície total 
que es proposa. 
 
La finca es troba en una àrea urbana consolidada amb serveis de transport públics. El 
nombre de transports diari serà inferior a 5.000, segons requeriments de implantació sin-
gular, per a que sigui necessari un estudi de mobilitat segons el Decret 344/2006. Per 
altra banda no es tracta d’una nova instal·lació, sinó de l’ampliació d’una existent amb 
l’objectiu de compliment de normatives noves aplicables amb una reducció de capacitat 
de l’edifici actual remarcable. 
 
L’actual residència no disposa de places d’aparcament però si s’ha fixat una zona a l’in-
terior de l’àmbit per a la càrrega i descàrrega així com per a l’accés de les ambulàncies 
que requereix l’activitat. 
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II. NORMATIVA 
 
CAPÍTOL I. DISPOSICIONS DE CARÀCTER GENERAL 
 
Els documents vinculants en el Pla Especial Urbanístic són la normativa aplicable i els 
plànols d’ordenació. 
 
Art. 1. Objecte del Pla 
 

Constitueix l’objecte del present Pla Especial Urbanístic per a la l’Ordenació Vo-
lumètrica dins de l’àmbit determinat per la finca situada en el carrer Condesito, 5 
de Reus on hi ha la Residència Assistida i Centre de Dia per a Gent Gran 
Fortuny. 

 
Art. 2. Àmbit del Pla 

 
La present normativa es d’aplicació per al solar abans descrit que té la qualifica-
ció urbanística clau VI-62. L’àmbit té una superfície total de sòl en planta de 
1.687 m2 i està situat al carrer Condesito, 5 de Reus. 

 
Art. 3. Qualificació del sòl 

 
La finca objecte del present Pla Especial està qualificada amb la clau VI-62, Ordenació 
de volum definit). 
 
Aquest article contindrà la normativa següent 
 
 
CAPÍTOL II. REGULACIÓ DE LA FINCA 
 
Art 4. Usos 
 
Sanitari Asistencial. 
 
Art. 5. Condicions de l’edificació 
 
Aquest article complementa els plànols d’ordenació que tenen caràcter normatiu. 
 

1. Tipus d’ordenació: Volumetria específica segons el gàlib del plànol d’ordenació 
OR-01. 

2. Altura reguladora PB+3PP amb una altura màxim fins a la part superior de l’es-
tructura de coberta de 13,50 m. 

3. Altres condicions: 
- Millora de la tanca a l’avinguda Sant Bernat Calbó 
- Millora de la casa original catalogada en la seva distribució en planta primera. 
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- Tractament de l’enjardinament amb l’aprofitament de l’arbrat existent sempre que 
sigui possible, trasplantant els exemplars segons s’indica en l’annex 1 correspo-
nent a l’informe sobre l’arbrat existent. 

 
CAPÍTOL III. REGULACIÓ DEL SUBSÒL 
 
Art. 6. Regulació del subsol 
 

- Es permet l’ocupació del subsol en la superfície corresponent als gàlibs marcats 
en els plànols d’ordenació sota l’edifici. 

 
Barcelona, 26 de setembre de 2022 

 
 
Marc Trepat Carbonell 
Arquitecte 
B\TA Arquitectura 

- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT



- 
C

V
E

 1
63

41
46

03
35

30
67

41
62

2 
V

al
id

ar
 a

ut
en

tic
ita

t e
n 

ht
tp

s:
//s

er
ve

is
.r

eu
s.

ca
t/c

ve
  

   TIPUS DOCUMENT
   Projecte

   ALTRES DADES
   Codi de verificació:  16341460335306741622

   Data d'emissió:  03/02/2026 09:25:58

   EXPEDIENT

   GESUR 183/2025

   TIPUS / SUBTIPUS
   Expedients d'Ordenació Urbanística

   Plans Especials Urbanístics i modificacions

   DOCUMENT




