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PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA REGULACIO DE L’EQUIPAMENT SITUAT
AL CARRER CONDESITO, 5 A REUS

I.MEMORIA
1. Objectius

L’objectiu d’aquets Pla Especial és definir Us sanitari assistencial de 'equipament i I'orde-
nacié volumeétrica degut a la necessitat d’adaptar el centre per tal de complir les noves
normatives establertes pel Departament de Drets Socials i Inclusié i en especial les nor-
mes d’acreditacié de forma de garantir un increment de la qualitat assistencial a les per-
sones grans dependents que hi viuen.

2. Promotor, Propietari, Operador i Redactor
El promotor, propietari i operador del present Pla Especial és:
- Lasocietat ITACA FORTUNY, SL
- CIF: B43875657
- Representant: Josep Maria Uriol, administrador amb NIF :
- Domicili de la societat: Carrer Condesito, 5, Reus (43205)
- Domicili a efectes de notificacions: Avda. Diagonal 538, 3-1, 08006-Barcelona

Redactor del PEU: Batllori&Trepat arquitectes SLP, representat per Marc Trepat Carbo-
nell, col-legiat 17892/6.

Col-laborador en I'analisi exhaustiu de I'arbrat de la finca i proposta de trasplantaments,
Fernando Lafuente, Enginyer Técnic Agricola, Col-legiat CETAFC numero 4243.

Col-laborador en topografia: G3 Consulting representat per Artur Vilalta, topograf.
3. Ambit de planejament

L’ambit d’actuacié del present Pla Especial Urbanistic compren la parcel-la corresponent
al namero 5 del carrer de Condesito de Reus.

La superficie total de 'ambit d’actuacio en planta que s’ha obtingut a partir de la cartogra-
fia del cadastre és de 1687,00 m? i la superficie de la finca segons el topografic aixecat
actualitzat és de 1.695,20 m?

Referéncia cadastral: 1568713CF4516H0001BD
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Martes , 9 de Septiembre de 2025

4. Planejament vigent i antecedents urbanistics

El planejament vigent és el Pla General d’Ordenacié Urbana de Reus aprovat definitiva-
ment el 30 d’abril de 1999. Més en concret, la finca ha quedat qualificada amb la clau VI-
62 i el cataleg.

5. Aspectes relatius al cataleg de la finca

Per altra banda, la casa original sobre la que s’ha ubicat la residéncia assistida esta ca-
talogada amb la fitxa codi E-061 amb el nivell C de proteccié. (Veure fitxa als planols
d’informacid). Aquesta fitxa autoritza a fer obres segons es defineix en I'article 29 del Pla
Especial de proteccié del patrimoni arquitectonic historicoartistic i natural de la ciutat de
Reus.

En aquest article 29 en el seu punt 3, s'admeten ampliacions de volum sempre que res-
pectin i no es perjudiqui el ben protegit. En el cas que ens ocupa la ampliacié es fa con-
nectada a I'anterior ampliacié que s’havia fet per la qual cosa no s’intervé exteriorment
amb el be protegit. Per altra banda en el seu punt 1, s’admeten obres de manteniment,
consolidacié i modernitzacié, sempre i quan es mantinguin els valors que justifiquen la
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proteccid. En aquest cas les obres interiors que es proposaran, son per acomplir la nor-
mativa sectorial, perd al mateix temps també es proposa una recuperacié dels valors que
la casa ha tingut sempre, com la recuperacié d’'una zona d’estar en planta primera amb
sortida a la terrassa actual que busca, també, la millora de la concepcié de I'espai original
de la casa.

6. Estat actual
6.1. Dades de I'entorn.

La finca esta ubicada en una zona de cases unifamiliars, pero té un entorn molt urba a la
part del darrera. Per tant es tracta d’una finca que fa frontera entre una zona de cases
baixes i una zona d’edifici alts, la qual cosa permet pensar en la possibilitat de establir
unes condicions que permetin adaptar el programa funciona creant una volumetria inter-
media entre una zona de cases baixes i la zona de edifici alts.

6.2. Dades del solar o parcel-la

Dins de la finca hi ha la residencia actual que esta formada per I'edifici catalogat que era
el Mas de Llopard que es va ampliar per la part posterior en una primera ampliacié de la
residéncia. A la banda dreta queda una zona de jardi de la qual s’ha fet un estudi tipologic
i d’estat dels arbres que hi ha. La proposta del present Pla Especial es fixar els parametres
que permetin I'ampliacié de la residencia a partir del respecte de la casa catalogada i els
espais naturals que hi ha actualment.

De tots els arbres que hi ha, es proposa la tala d’algunes espécies sense massa impor-
tancia sigui epl seu estat de conservacio o pel tipus d’especie corresponent. Pero hi ha
un pi de grans dimensions que proposem de talar, doncs considerem que entranya molt
de perill de caiguda per la seva inclinacid i altura. Cal fer esment que la inclinacio és
precisament cap el carrer. Per altra banda, els pins tenen una xarxa de arrels molt estesa
i poc profunda, el que dificulta molt la seva conservacié en el moment de construir I'edifici.

7. Justificacié qualitativa
7.1. Implementacié de I’atencié centrada en la persona

L’Atencio Centrada en la Persona és la metodologia que tot el sector residencial per a
gent gran esta implementant en la gestid dels seus centres. Fonamentalment, la ACP
tracta de posar al centre de tot a la persona, fugint de qualsevol sistema basat en un
reglament de regim interior igualitari per a tots els residents. Es tracta, en definitiva, de
que les persones puguin seguir fent la vida que feien un cop hagin decidit establir la seva
residéncia en un equipament especialitzat per a la seva atencio.

La residéncia itaca Fortuny, ja fa temps que esta implementant I'atencio integral i centrada
en la persona, pero per poder-ho fer d’'una forma més eficient requereix d‘una modificacio
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de les seves instal-lacions amb un increment de la seva superficie construida amb un
doble objectiu, eliminar les habitacions triples, incrementar els espais de convivéncia en
base a crear unitats de convivencia i, finalment, incrementar la capacitat final del centre
per tal de poder assumir els costos que representa les obres que es requereixen per tal
d’aconseguir els objectius assistencials descrits.

7.2. Perqué proposar el model d’Atencio Integral i Centrada en la Persona en I’ar-
quitectura

Cal tenir un coneixement de les necessitats de les persones que han de viure a I'edifici
per tal de decidir quin projecte és el més adequat. Aquestes persones que hem de conéi-
xer son els residents en primer lloc i també els treballadors, aixi com les families.

Les persones grans que habitualment viuen en una residéncia assistida, solen se perso-
nes que tenen algun tipus de dependencia. Tot i que aquesta sigui lleugera, cal tenir pre-
sent que totes les persones, siguin valides, amb dependéncia lleugera o més severa, han
de poder viure la seva vellesa de forma activa, i com ells vulguin. Ara be, les persones
que hem de tenir més en compte, son les que pateixen una dependéncia més severa,
que, habitualment, ve acompanyada d’algun tipus de déficit cognitiu que, per una banda,
les fa tenir moltes dificultats per entendre el que esta passant al seu voltant, i, per una
altra banda, també els provoca grans dificultats per poder expressar el que no sén capa-
¢os d’entendre. Si ens posem en una situacié com la que acabo de descriure, és facil
d’entendre que, si ens trobem en unitats molt grans amb moltes persones en aquesta
situacio, el nostre estat d’ansietat, de depressié i d’estrés seria molt alt i dificil de contenir.

A aquesta situacié hem d’afegir que l'ingrés en una residéncia, sigui pel motiu que sigui,
sol ser un canvi en la vida d’una persona moltes vegades no voluntari, encara que si per
necessitat i consentit, que genera d’entrada una sensacié dificil de suportar.

El model ACP, entes com aquell que permet que cada una de les persones ateses pugui
seguir fent la seva vida, és el que ajuda a aquestes persones a gaudir de la vida en espais
agradables pero al mateix temps facils d’assimilar. Es tracta, en definitiva, de saber que
desitgen fer i qué poder fer per davant del que no poden fer o entendre. Es tracta de
conciliar un envelliment actiu que permeti a les persones desenvolupar-se tot i les seves
dependéncies i/o discapacitats amb un tracta personalitzat, perd no necessariament indi-
vidualitzat.

Es evident que un espais que promouen aquesta sensacié de seguretat i tranquil-litat fan
que el treball dels assistents sigui més facil. Perd a banda de facilitar la feina als treballa-
dors, aquesta tranquil-litat que podem obtenir de I'arquitectura, ara ja sabem que redueix
significativament les necessitats de contencions tant quimiques com fisiques, el que re-
porta una millor vitalitat de les persones grans afectades. Aquesta vitalitat dels residents
facilita la feina dels assistents, i crea un cercle virtu6s en el conjunt de les activitats de la
residéncia.



TIPUS DOCUMENT
Projecte

EXPEDIENT DOCUMENT

GESUR 183/2025

ALTRES DADES

Codi de verificaci6: 16341460335306741622

Data d'emissi6: 03/02/2026 09:25:58

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Plans Especials Urbanistics i modificacions

- CVE 16341460335306741622 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

Artistic
Technical

& Social
Architecture

BTA

Diagonal 538 3r 1a
08006 Barcelona
T+34 934 585 804
www.bta.cat

7.3. Principals caracteristiques de I'edifici per implementar de forma eficient ’ACP.

Si observem alguns exemples de paisos nordics, dels quals neix 'ACP, veurem que es
tracta d’edificis molt diferents als que tenim al nostre pais. Les seves principals caracte-
ristiques son:

- Imatge més domestica

- Eliminen, de forma forga radical, la imatge institucional.

- Residéncies distribuides en unitats de convivéncia estanques e independents molt
meés petites.

- Habitacions concebudes com auténtics habitatges més grans i individuals.

- Espais més petits on les persones puguin trobar la tranquil-litat i el confort neces-
sari.

Es una evidéncia que no tots aquest aspectes es poden aconseguir amb les condicions
economiques que tenim a Catalunya, pero si hem pensat que ens podem acostar al con-
cepte a partir de la creacié d’edificis suficientment flexibles com per poder acceptar el
model dintre d’una sostenibilitat econdmica raonable.

En el cas que ens ocupa, la residéncia itaca Fortuny de Reus, es necessita una reforma
important de les seves instal-lacions per tal d’aconseguir una implantacié d’aquesta Aten-
ci6 Centrada en la Persona de forma més eficient, per a la qual cosa és necessari un
increment de la seva edificabilitat.

8. Justificacié quantitativa.

Com és public i notori, ens torbem en un procés imparable d’envelliment de la poblacié.
Actualment tots els nascuts en el conegut com a Baby Boom estem arribant a la vellesa,
la qual cosa generar en un futur immediat una necessitat molt gran de places en residén-
cies assistides per atendre a les persones grans que anirem envellint en els proper mesos.
El criteri comunament acceptat pel que fa a la necessitat de places de residencia assistida
és de disposar d'un 5% del nombre de persones més grans de 65 anys. Per tant neces-
sitem saber les places de residéncia assistida que hi ha en 'actualitat i comparar-ho amb
el 5% del nombre de persones més grans de 65 anys que hi ha a la comarca.

Per tal justificat quantitativament la necessitat d'incrementar les places de residéncia, a
banda de la justificacié per la necessitat de complir amb els criteris d’acreditacié i la nor-
mativa vigent, fem dues coses, trobar el nombre de places de residéncia assistida auto-
ritzades pel Registre d’Establiment, Serveis i Entitats Socials (RESES) i comparar-ho amb
el nombre de persones més grans de 65 anys que hi ha a la comarca del Baix Camp, area
d'influéncia de la residéncia itaca Fortuny. EI nombre de persones I'hem obtingut de la
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pagina WEB de I'ldescat, tot i que només hi ha publicades les dades de 2024 i com hem
dit el grau d’envelliment de la poblacio és imparable.

El nombre de places de residéncia assistida que hi ha al Baix Camp és de 1.639 places:

H
i

Nam. de reg] Nom del servel Tipolo
501206 Gels Avs dAlforia esidéncia ass|
S01487 esidencia Mare de Déu de la Riera esidencia ass|
501800 olisée Cambrils esidencia ass|
S01448 esidencia per a Gent Gran Baix Camp esidencia ass|
502763 esidéncia Cambils Suite esidéncia ass|
506559 ilo de Ancianos Hemanitas de los Pobres Sunyer esidéncia ass|
510068 allesol - Rous esidéncia ass|
S04076 itura Residencial esidéncia ass|
500247 esidéncia per a Gent Gran Reus. esidéncia ass|
508239 esidéncia per a Gent Gran Roger de Liiria esidencia ass|
511625 esidéncia Amavir Reus esidéncia ass|
S09623 esidencia Horts de Mo esidencia ass|
500211 esidéncia fiaca-Fortuny esidéncia ass|
S08371 esidencia Maria Fortun, esidencia ass|
509077 esidéncia Passeig Prim (sorvel de residéncia assistida] esidéncia ass|
S08562 esidencia assistioa Colisée Misericordia esidencia ass|
S00772 esidencia Centro Evangélico FIEIDE de Asistencia a la Tercera Edad_|Residéncia ass
503008 esidencia llaca-Reus. esidencia ass|
500827 esidencia San Jaime esidéncia ass|
505685 esidencia 3a Edat | Centre de Senveis LOnada Riudoms. esidencia ass|
S05633 esidencia per a la gent gran el Vilar esidencia assi
509504 esidéncia Vandellos esidéncia ass|

ol sorvet
a per a gent gran
a per a gent gran
a per a gent gran 709[C. Cami Coralet, 21
a per a gent gran 52|C_Berran de Cambris, 2 ambis 43850
a por a gent gran 719[Ctr_Cambrls a Montbrié, Kim 3 [Cambrils 43850
a per a gent gran 24[Psq_de Sunyer. 14 eus 43200
a per a gent gran 717[C._Batan, 28 eus 43200
a per a gent gran 70[Psg, Mata, 1 eus 43200
a per a gent gran T12]Av Sege X sin eus 43202
a per a gent gran oger de LiGna 2 B8 eus 43201
a per a gent gran aris Riba, 12-16 eus 43204
a per a gent gran aria Antonia Paris, 10 eus 43204
a per a gent gran

a per a gent gran
a per a gent gran
a per a gent gran
a per a gent gran
a per a gent gran
a per a gent gran
a per a gent gran
a per a gent gran
ia per a gent gran |10/11/2017

Can ] Tdreca Wunicipt Coti postal
1 Iforja 43365

Jacin Verdaguer_T3 s |orges del Camp. e 43350
ambis 43650

ondesito, 5 eus 43205
scultor Sunyol, sin eus 43205
aldomero Galofé, 35 eus 43205
isabel Villena, 2 eus 43205
enantes, 1 eus 43203
icaria,_8 eus 43205
fora Mir6_123 eus 43201
alador Espriu, 65 iudoms’ 43330
el Vilar, 2 elva del Camp, Ia. 43470
. Alfredo Simon, 2 andellos | IHospitalet de Infant |43891

El nombre de persones més grans de 65 anys al Baix Camp és de 38.417 persones

Poblacio. Baix Camp: Any - Edat/ Sexe
Homes Dones Total
De 0 a 15 anys 17226 16139 33365
De 16 a 64 anys 66536 66140 132676
65 anys o més 17109 21308 38417
2024 Total 100871 103587 204458

Per tant, el 5% del nombre de persones més grans de 65 anys és 1.921 persones. Com
que el Baix Camp té autoritzades 1.639 places és pot entendre que hi ha una manca de
282 places.

9. Proposta del projecte

La proposta consta de dos objectius, el primer és una ampliacié de volum per tal
de poder construir un edifici que permeti ampliar les places que per necessitat de
compliment de la normativa relativa a I'acreditacio del centre es perdent a la resi-
déncia actual més un nombre de places que facin viable la operaci6. El segon
objectiu és reforma els interiors de la residencia actual, per tal de eliminar aquelles
places que no compleixen la normativa actual per una banda, i crear en la mesura
del possible unes unitats de convivéencia que millorin de forma significativa 'aten-
ci6 a els persones grans dependents.

Per aixd es proposa la construccié d’un edifici de planta soterrani, planta baixa i 3
plantes pis. A la planta soterrania es situen els servis principal, com sén bugaderia,
cuina, vestidors pel personal, office pel personal, magatzems i cambres per a les
instal-lacions.
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Les plantes superior des de la planta baixa fins a la planta tercera, s’han generat
4 unitats de convivéncia per a 12 persones cada una, amb 4 habitacions individu-
als i 4 dobles. Cada una d’aquestes unitats té el seu propi espai de convivéncia,
les qual els dona la imatge de ser com un habitatges compartit per a les 12 perso-
nes totalment separada del conjunt de la residéncia, el que millora significativa-
ment la seva atencio.

La coberta es deixa planta per tal de poder disposar de les instal-lacions neces-
saries de climatitzacio, ventilacié i captacié fotovoltaica.

Pel que fa a la residéncia actual només s’intervé en l'interior conservant les facana
tal i com estant pel seu bon estat de conservacio. Ara be, a l'interior es modifica
la distribucié amb els seguents:

- Mantenim I'entrada principal perqué és la imatge de la residéncia i és una
manera també de respectar el caracter del Mas de Llopard

- Eliminar tots els dormitoris triples.

- Generar un nou espai de fisioterapia en planta baixa.

- Eliminar I'escala original que és molt petita i no compleix en cap normativa
d’evacuacié aprofitant que en l'ampliacié es genera una nova escala
d’emergéncia.

- Creaci6 d’'una sala d’estar nova en planta primera que gaudira de la ter-
rassa original de la casa el que per una banda generar una nova unitat de
convivencia i al mateix temps recupera I'Gs de la terrassa com un dels ele-
ments importants des del punt de visita patrimonial.

- Millora dels banys en general per fer-los més accessibles i confortables.

10. Desenvolupament, gestié i pla d’etapes

Es preveuen una sola etapa de 4 anys pel desenvolupament del Pla. La gestio és
privada i el pressupost es el de la nova construccio i la reforma de la residéncia
actual. No es preveu cap urbanitzacié que hagi de mantenir I'ajuntament, el queal
millorara la seva economic doncs amb la nova construccié podra cobrar un IBI
més alt degut a I'increment de I'edificabilitat.

Per tant es garanteix la sostenibilitat economica del planejament que es proposa.

11. Justificacié legal de I'instrument de planejament, amb referéncia al Text refés
de la Llei d’Urbanisme
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L'objecte del Pla s'ajusta a les finalitats tipiques dels plans especials, definides a I'article
67 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d'Urbanisme, segons la nova redacci6 que li dona la Llei 3/2012, del 22 de febrer, i a les
previsions de l'article 92 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

La documentacié del Pla Especial Urbanistic d’Ordenacio per a la regulacié de I'equipa-
ment situat al Condesito, 5, de Reus, conté les determinacions propies de la seva natura-
lesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normés
corresponents, d’acord amb el que preveuen l'article 69.1 i 'article 66, en relacio al 70.7
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'Ur-
banisme.

El Pla es redacta en compliment de I'article 137 del PGOU de Reus i les seva modificacio.
La documentacié de que es composa, el pla especial compta amb les determinacions

propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades, reflec-
tides en els documents seglents:

- L Memoria
- L Normativa aplicable
- L Planols
Planols d’informacié
Reportatge fotografic
e Planols d’'ordenacié
- IV Annexos

Annex 1: Avantprojecte no vinculant
Annex 2: Informe inicial sobre I'arbrat existent a la finca (en document a
part)

La proposta arquitectonica és la de construir una ampliacié de la residencia assistida per
agent gran amb la reforma de I'existent per tal de complir amb els criteris d’acreditacio
fixat pel Departament de Drets Social i Inclusio.

12. Informe ambiental

Es tracta d’'una actuacio en cas urba, perd que té un jardi amb un arbrat que s’ha analitzat
en I'annex 1 per tal de justificar la proposta de la millor manera possible salvant el maxim
nombre d’arbres amb l'objectiu final de disposar d’un espai de jardi el més agradable
possible per a les persones grans que hi viuen i hi viuran. Tot i aix0, es preu que no es
podra salvar tots els arbres que hi ha, especialment el pi de grans dimensions doncs la
construccio de I'edifici no podra salvar les seves arrels i per altra banda es troba en un
estat inclinat molt perillés per als vianant donada la seva situacié al costat de la tanca
amb el carrer.
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L’edifici es separar prudencialment del carrer per tal de poder enjardinar les tanques i
també es situa a la part nord del solar per a que la part que dona al carrer Condesito quedi
enjardinada en la seva totalitat.

L’objectiu final és aconseguir que la residéncia existent millor de forma significativa la
seva qualitat a banda d’incrementar lleugerament la seva capacitat per tal de fer-la viable,
salvaguardant el maxim que es pot les diferents espécies que hi ha al jardi actual i millo-
rant el seu aspecte amb noves espécies autoctones de facil manteniment hidric.

13. Mobilitat sostenible

La proposta del Pla té poca incidéncia en la mobilitat generada doncs la residéncia ja
existeix i el seu increment de volum reflecteix una ampliacié controlada de poca entitat.
Com es pot comprovar en el avantprojecte no vinculant la reduccié de places a la resi-
deéncia actual fa que I'increment sigui forga reduit comparativament amb la superficie total
que es proposa.

La finca es troba en una area urbana consolidada amb serveis de transport publics. El
nombre de transports diari sera inferior a 5.000, segons requeriments de implantacio sin-
gular, per a que sigui necessari un estudi de mobilitat segons el Decret 344/2006. Per
altra banda no es tracta d’'una nova instal-lacio, sin6 de I'ampliacié d’'una existent amb
I'objectiu de compliment de normatives noves aplicables amb una reduccié de capacitat
de I'edifici actual remarcable.

L’actual residéncia no disposa de places d’aparcament pero si s’ha fixat una zona a I'in-
terior de 'ambit per a la carrega i descarrega aixi com per a I'accés de les ambulancies
que requereix I'activitat.
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I. NORMATIVA

CAPITOL |. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Els documents vinculants en el Pla Especial Urbanistic son la normativa aplicable i els
planols d’ordenacio.

Art. 1. Objecte del Pla

Constitueix I'objecte del present Pla Especial Urbanistic per a la 'Ordenacié Vo-
lumétrica dins de 'ambit determinat per la finca situada en el carrer Condesito, 5
de Reus on hi ha la Residéncia Assistida i Centre de Dia per a Gent Gran
Fortuny.

Art. 2. Ambit del Pla

La present normativa es d’aplicacié per al solar abans descrit que té la qualifica-
ci6 urbanistica clau VI-62. L’ambit té una superficie total de sol en planta de
1.687 m? i esta situat al carrer Condesito, 5 de Reus.

Art. 3. Qualificacié del sol

La finca objecte del present Pla Especial esta qualificada amb la clau VI-62, Ordenacié
de volum definit).

Aquest article contindra la normativa seguent

CAPITOL Il. REGULACIO DE LA FINCA
Art 4. Usos
Sanitari Asistencial.

Art. 5. Condicions de I'edificacio

Aquest article complementa els planols d’ordenacio que tenen caracter normatiu.

1. Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica segons el galib del planol d’ordenacié
OR-01.

2. Altura reguladora PB+3PP amb una altura maxim fins a la part superior de I'es-
tructura de coberta de 13,50 m.

3. Altres condicions:

- Millora de la tanca a I'avinguda Sant Bernat Calbo

- Millora de la casa original catalogada en la seva distribucié en planta primera.

-10-
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- Tractament de I'enjardinament amb I'aprofitament de I'arbrat existent sempre que
sigui possible, trasplantant els exemplars segons s’indica en I'annex 1 correspo-
nent a I'informe sobre I'arbrat existent.

CAPITOL lll. REGULACIO DEL SUBSOL

Art. 6. Regulacié del subsol

- Es permet I'ocupacié del subsol en la superficie corresponent als galibs marcats
en els planols d’ordenacié sota I'edifici.

Barcelona, 26 de setembre de 2022

Marc T t Il Firmado digitalmente por
A;ﬁteﬁga Carbone MARC BERNAT MARC BERNAT TREPAT
B\TA Arquitectura TREPAT (R: B62890660) ~ (R:B62890660)

Fecha: 2025.11.06 18:51:16 +01'00'
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Proteccié del

Patrimoni

Arquitectanic,

Historicoartistic |[[

Codi fitxa [E-087 | [pata actualitzacié fitxa | [07/07/2004
[penominacie | [Mas de Liopard
| (0305001 | Parcelta 2507013

i Natural de Reus [Ty

] [Condesito (carrer del)

Nivell de proteccio  [Tipologia i estil | [Mas

oy

JE

[Estat conservacie

| [Regular

|Autor

[G= predominant actual

| Equipament. Residéncia d'avis.

[Tipus de propietat

Informacié urbanistica

PGOM
SISTEMA DEQUIPAMENTS

ZONA V1. ORDENACIC

| Vertical

N

322137

M DEFINIT (Ars. 215 2 219)

IDENTIF PLANO!

NOMPLANT DIFIC m2 0 m2

uP.
DANBIT m2

Js sanitari 1.670m2 193 maim:

Sup parcela

Ocup reatparcetia || | [peup pormesa parceiia I [Dif ocupacie ]
Sostre edificat | [sostre edificable [ | [bif sostre
N plantes edificades | [N plantes permeses || | [Dif n° plantes

[attura edificable

| |

Conclusions urbanistiques i patrimonials

La protecci6 afecta 'arquitectura original de I'edifici i els seus elements omamentals i decoratius i I'ambit del mas
assenyalat al grafic “Planzjament actual i catalogacié” d'aquesta fitxa.

Com quo 6 un nivll do protoocié “C", o5
assenyalades en I'art. 29 de les NNUU del present Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni.

poden_realitzar on aquest element les obres i intervencions

Planejament actual i catalogacié

cve

- CVE16341460335306741622°V

Altres infarmacions

Condesito (carrer del)
061

Mas Liopard

Es tracta d'un edifici amb una volumetria molt definida, de planta baixa i dues plantes, coronat per un ampit
d'obra. Les seves faganes son simetriques. En I'accés principal hi figura un cos afegit que singularitza una
porxada d'accés, i configura una terrassa al pis superior. Aquesta porxada és definida per unes arcades.

Actualment hi ha una residéncia per ala gent gran
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INVENTARI DE L'ARBRAT EXISTENT AL JARDI DE LA RESIDENCIA [TACA FORTUNY DE REUS
PERIMETRE DEL TRONG A 100cm D'ALGADA FORMA ESTAT GENERAL DE TIPUS DINTERVENCIO
Ne . . CONSERVACIO en cas d'afectacio
PLANO! ESPECIE NOMCOMU | ALTURA(m) 12 Cat. | 2° Cat. FCat | yrra comat ] i No OBSERVACIONS
(s40cm) | (40-80cm) [81-100cm)| (2101cm) pat | Multitone | Fletxat | Soca | Mort |Deficient | Regular Bé | Moltbé | Conservar | Trasplantablel yoopniapyel — Eliminar
1 ||morus aiba Morera 68 X X x Tronc cargolat. Podridures a la creu. Revisar risc.
2_||citrus limon ’D\moner 26 X X x [Exemplar petit i poc vigors. Sense valor.
3 |Morus alba 105 x x X [Presenta podridures a la creu.
4 ||Morus alba 105 X x x [Podridures i esquerda vertical al tronc. Preséncia cossos fructifers fongs,
5 ||Morus alba 88 x x X [Podridures al tronc i creu. Esquerda vertical al tronc. Cavitats a la creu
6 ||Morus alba 72 x X x |Estat correcte.
7 ||Morus alba 91 X N x [Presenta forquilla a la creu
8 ||Morus alba 76 x x X [Podridures al tronc i creu. Cavitats a la creu. Creu molt descompensada
9 |[schinus molle [Fals pebrer 108 X X X Vitalitat molt baixa. Capgada descompensada. 1/3 capgada esta seca
10 |[Schinus molle [Fals pebrer 262 X X X [Arbre exemplar amb aspecte senescent. S'han trencat branques principals anteriorment.
11__|[Schinus molle [Fals pebrer 149 X X X Tronc i capgada desequilibrats. Manca part important capgada. Vitalitat mitja.
12_||Schinus molle Fals pebrer 39 x x x [Exemplar petit i amb poc valor.
13_||Schinus molle [Fals pebrer 98 X X N [Capgada completa pero desequilibrada. Vitaltat miiana
14__|[Schinus molle [Fals pebrer 122 X X X [Capgada totalment de costat. Poca vitalitat. Molta branca secundaria seca.
15 _||Morus alba 101 x X x Estat correcte.
16__|[Morus alba 80 X X X [Presenta algunes podridures. Capgada molt descompensada per manca d'espai aeri
17__||Morus alba 76 X X x [Presenta algunes podridures i cossos fructifers fongs,
18 _||Morus alba 99 x x X [Presenta algunes podridures a la creu.
19 |[Morus alba 75 x X x Estat correcte.
20 _||Pinus sp. 260 X X X ’mc inclinat. Podridura 100x25¢m a la base. Vitalitat mitjana-baixa. Secrecions resina al tronc.
21 | - 32 X X x_ |Ivort
22_||Pinus sp. i 121 X X X Sense guia. Inclinat. Vitalitat baixa. Sense valor.
23 ||Phoenix sp. Palmera 12 x X X [Es una palmera de llavor, petita i sense valor especial.
24 |[Schinus molle [Fals pebrer 123 X X X [Presenta arrels estrangulants. Poca Vitalitat. Tronc molt inclinat.
25 |[Phoenix sp. Palmera 05 X X X [Es una palmera de llavor, mot petita i sense valor especial.
26 _||Yucca sp Yuca 39 x x x [Es una palmera petita i sense valor especial
27 _|[Cupressus sempervirens _|[Xiprer 23 X X x [Exemplar de mida comercial amb Una vitalitat mitiana. Sense valor.
28 |[Cupressus sempervirens | Xiprer 21 x x X [Exemplar de mida comercial amb una vitalitat mitjana. Sense valor.
29 _|[Cupressus sempervirens_||Xiprer 25 x X X [Exemplar de mida comercial amb una vitalitat mitiana. Sense valor.
30 ||Cupressus sempervirens _|Xiprer 22 B x X [Exemplar de mida comercial amb una vitalitat mitiana. Sense valor.
31_|Yuccasp Yuca 82 X X X Vitalitat mitiana, Poc valor.
32 |[Cupressus sp. [Xiprer 50 X x X Sense guia. Aspecte senescent i poca vitalitat.
33_||Pinus sp, i 139 X X X [Tronc inclinat. Capgada desequilibrada amb moltes branques seques. Vitaltat baixa,
34 ||schinus molie [Fals pebrer 143 X x X [Capcada desequilibrada i branca principal podada. Presenta podridures. Vitalitat mitjana.
35 ||schinus molle [Fals pebrer 146 X X X [Capgada molt descompensada. Vitalitat mitjana.
36 ||Schinus molle [Fals pebrer 70 X X X Arbre mal format i molt inclinat. Sense valor.
37_|[Trachycarpus fortunei Palmera xinesa 50 22 X X x [Estat correcte. Vitalitat mitjana. Presenta alguna afectaci al tronc.
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ESTAT ACTUAL PROPOSTA EDIFICI EXISTENT PROPOSTA AMPLIACIO TOTAL ACTUACIONS
HAB. HAB. HAB. TOTAL HAB. HAB. HAB. TOTAL HAB. HAB. HAB. TOTAL HAB. HAB. HAB. TOTAL HAB. HAB. HAB. TOTAL
IND. DOBLES  TRIPLES  PLACES IND. DOBLES  TRIPLES  PLACES IND. DOBLES  TRIPLES  PLACES IND. DOBLES  TRIPLES  PLACES IND. DOBLES  TRIPLES  PLACES
PLANTA BAIXA 0 1 2 8 0 1 0 2 4 4 0 12 4 5 0 14 4 4 -2 6
PLANTA PRIMERA 2 9 3 29 3 10 0 23 4 4 0 12 7 14 0 35 5 5 -3 6
PLANTA SEGONA 2 9 8 44 2 17 0 36 4 4 0 12 6 21 0 48 4 12 -8 4
PLANTA TERCERA 0 0 4 4 0 12 4 4 0 12 4 4 0 12
|TOTALS 4 19 13 81 5 28 0 61 16 16 0 a8 21 44 0 109 17 25 -13 28
| SUP. CONSTUIDES
ESTAT ACTUAL EDIFICI EXISTENT AMPLIACIO TOTAL
|PLANTA SOTANO 0 m2 0 m2 370 m2 370 m2
PLANTA BAIXA 657,3 m2 557 m2 341 m2 898 m2
PLANTA PRIMERA 557 m2 557 m2 341 m2 898 m2
PLANTA SEGONA 557 m2 557 m2 341 m2 898 m2
PLANTA TERCERA 0 m2 0 m2 343 m2 343 m2
|TOTAL SOBRE RASANT 1771,3 m2 | 1671 m2 1366 m2 3037 m2
|ToTALS 1771,3 m2 | 1671 m2 1736 m2 3407 m2
[RATIO m2/p 21,9 m2/r 27,4 m2/r 36,2 m2/r 31,3 m2/r
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Motiu: DILIGENCIA: Per a fer constar que la
Junta de Govern Local de 30 de gener de
2026 aprova inicialment, amb condicions, el
Pla especial urbanistic per a la regulacié de
I'equipament situat al carrer del Condesito 5
de Reus. El secretari en funcions, Luis Martin
Montull.

Data: 2026.02.02 17:29:43 +01'00'

) il
il

e

i

ittt

gae.
gup ‘ IlIIl]]IlIIIIII |

= if m’ '

[ ] it

B

B\T
A

BTA

Diagonal 538 3r 1a
08006 Barcelona
T +34 934 585 804
‘www.bta.cat

Promotor:
ITACA

Autor del projecte i representant:
Batllori & Trepat arquitectes SLP.
Marc Trepat Carbonell

Col-laboradors:
G. Cireddu

PEU:

Pla especial per a la regulacié de l'equipament
situat al carrer Condesito, 5 a Reus

Situacio:
c. Condesito, 5 - Reus

Expedient:
2022-33

Data / Ultima Modificacio:
Novembre 2025

Escala:

DIN A3
DIN A1

Capitol:
Planols No Vinculants

Planol:
Vista 04

RE.04






