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PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL H-7. REUS. TARRAGONA
TEXTPERAL'APROVACIO INICIAL

Marc 2025

1.- MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1.- Antecedents

La Revisio del Pla General d'Ordenacié urbana (RPGOU) de Reus es va aprovar
definitivament amb data 11.03.1999.

Aquest vigent planejament general de municipi defineix una politica global d'implantacié
industrial que engloba al sector H-7 per tal de potenciar iniciatives industrials generadores
de llocs de treball i riquesa.

El present Pla Parcial s'adapta al vigent Text Refés del Pla General, i les determinacions de
la Modificacié Puntual del PGOU pel que afecta al sector H-7corresponent a la fagana Nord
de la carretera N-340 entre el sector industrial H-7 i I'autovia de Bellisens aprovat
definitivament pel conseller del Departament de Territori i Sostenibilitat amb data 2.05.2012.
El Pla Territorial parcial del Camp de Tarragona aprovat amb posterioritat el 12 de gener de
2010 reconeix el sector H-7 per a Us industrial i logistic

El Pla Parcial del sector industrial H-7 compleix amb les disposicions de 'Ordre TES/195/2019
sobre normalitzacié dels instruments de planejament urbanistic. La documentacid
presentada inclou una carpeta digital estructurada segons 'Estandard del Mapa Urbanistic
de Catalunya, que permet la consulta telematica de les principals determinacions del pla
de manera integrada i homogeénia. Aquesta documentacié es presenta als organs
urbanistics de la Generalitat per a 'aprovacié definitiva del Pla Parcial

El present document de Pla Parcial del sector industrial H-7, es redacta un cop haver estat
anuldat per la CUT amb data 27.11.2018, atés que no es va presentar a temps la garantia
del 12% del cost total de les obres d'urbanitzacié per tal fer efectiu el planejament.

A partir d' aquest fet s'ha constituit la Junta de Compensacié provisional amb data 27 de
gener de 2023, la qual ha encarregat a |' enginyeria TADEC, S.L iniciar la redaccié del nou
Pla Parcial, frobant-se actualment en tramit de constitucié la Junta de Compensacié
definitiva, formada pel conjunt de propietaris assenyalats relacionats a I'apartat 1.6.
Estructura de la Propietat que representen més del 50% de la Propietat.

D'altra banda el document s'adapta al fragat de la linia ferroviaria variant de mercaderies
de Vila-seca a Reus d' acord amb les prescripcions del Pla Territorial parcial del Camp de
Tarragona i també al fracat de la nova infraestructura viaria d'accés a la ZAL del Port de
Tarragona aprovat definitivament per la CUT amb data 28.11.2019 dins del Pla Especial
d'Infraestructures d'accessos a la ZAL del Port de Tarragona. Veure apartat 2.2.312.2.4 de
la present memoria.

El present document del Pla Parcial es redacta un cop haver consensuat una alternativa
d'ordenacié acceptada pels serveis tecnics d'Urbanisme de I' Ajuntament de Reus després

d'haver presentat el document d'Avang de Pla Parcial com a document de “Consulta
Prévia" necessari per respondre al requeriment previ per la CUT justificant els criteris que
preveu I'Article 75.4 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme 2/2021 de 29 de desembre per
aquells casos en que el planejament general urbanistic municipal fos anterior al Pla Territorial
Pla Parcial del Camp de Tarragona.

$' argumenta a continuacié la justificacié de I'actuacié del nou Pla Parcial del sector
industrial H-7 “Bellisens actual N.340".

L'Article 75.4 del Text refés de llei d'Urbanisme. Decret legislativ 1/2010 de 3 d'agost per
compliment de la Llei 2/2021 de 29 de desembre diu:

En el cas que el planejament urbanistic general municipal no estigui adaptat als objectius
d’equilibri del planejament territorial parcial, és obligatoria la consulta prévia de I'avang del
pla a qué fa referéncia aquest arficle amb relacié als plans parcials urbanistics que
desenvolupin el sol urbanitzable delimitat o no delimitat. Amb aquesta finalitat, I'avang del
pla ha d'avaluar la fransformacié urbanistica del sol de conformitat amb la legislacié
urbanistica i si aquesta transformacié s'adequa als objectius d’equilibri esmentats atenent
tan els sols ja transformats com els sols pendents de fransformacié.

Els sectors industrials ubicats sobre I'autovia de Bellisens es van delimitar fa més de 20 anys
com a conseqiéncia de la manca de sol Industrial i de serveis en el municipi de Reus que
no disposava d'oferta en front d'alfres municipis veins com Tarragona, Vila-seca i
Constanti.

El seu posicionament és immillorable sobre I'eix Bellisens, infraestructura viaria amb voluntat
de connexié directa amb el port de Taragona ila seva zona ZAL, prop de 'aeroport i
amb gran accessibilitat  amb les infraestructures viaries i ferrovidries del Corredor del
Mediterrani (autopista AP7, autovia A7, linia férria de velocitat alta Tarragona-Valencia , a
banda de 1' AVE Madrid-BCN-Frontera Franga amb estacio a Perafort i properament a Reus

Ens referim basicament als sectors industrials H-6, H-7, H-12 "Mas Sunyer" i 'ampliacid
del poligon de I'Alba de Vila-seca.

Aquests sectors, tots ells dins del municipi de Reus han tingut un desenvolupament dispar,
sens dubte afectats per la greu crisi economica a partir de 'any 2007 i posteriorment per la
Covid 19. Aixd ha dut com a consegiéncia la desigual ocupacié dels mateixos un cop
urbanitzats en el periode 2000-2006 .

Els sectors H-6 i I' ampliacié del poligon de I'Alba de Vila-Seca, un cop urbanitzats es van
ocupar - rapidament de forma parcial, al contrari deis del sectors H-7 i H- 12 "Mas Sunyer”,
aquest darrer malgrat haver estat el de més superficie i més ben dotat, quasi 80 Hes
urbanitzades amb diferents obres complementaries com la urbanitzacié de les zones
verdes, I' encalgament de la riera, el desviament de la linia de transport d' alta tensié de
Red Eléctrica i el pont sobre I' autovia de Bellisens de 450m que comunica fots els sectors,
no ha tingut ocupacié alguna en els darrers 15 anys ates que la demanda de sol industrial
va caure de forma general i exponencial de forma generalitzada a tota Catalunya.

Els quatre sectors ja referits a I'Eix Bellisens conformen una potent area industrial d’ activitats
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econodmiqgues i de servei d'unes 152,00 Hes de les quals 72,,40 Hes estan qualificades com a
sol public que asseguren, un cop consolidada, quasi un un 50% del total de la superficie per
espais liures per a zones verdes, equipaments i per infraestructures vidries i de serveis ben
dimensionades.

Ens trobem a I'actualitat amb una darea industrial molt ben urbanitzada d'alta qualitat, que
gaudeix d'una ubicacié estratégica que és precis adaptar-la a l'actual demanda potencial
de mercat, que passa indefectiblement per delimitar parceldes de gran tamany dins del
mén logistic d'emmagatzematge ide fransport de mercaderies.

Aquest fet s’ha fraduit recentment en iniciatives per part dels propietaris del sector industrial
H-12 “Mas Sunyer” ubicat a tocar el sector industrial H-7 en el sentit de crear parcelles de
gran tamany qualificades d'Industria Ailada Gran (IAG) que ha fet possible la
comercialitzacié i venda en el cas del sector H-12 de quasi 200.000 m2 de sol industrial net
per empreses del sector logistic en un indret dins del poligon que anteriorment estava
planificat per a parcelles menors de 800 m? i que el mercat després de 15 anys no havia
estat capag de consolidar.

Es aqui on s’emmarca i s'adreca el nou planejament del Sector H-7, amb una proposta
d'ordenacié que defineix una gran parcel.la IAG d'uns 91.000 m? restant altres de tamany
inferior al seu entomn amb dotacié a I' entorn de 52% de sistemes publics: infraestructura
viaria, equipaments, serveis tecnics i zones verdes

Es el cas que darrerament hi ha iniciatives d'inversié a I'entomn de Bellisens que sens dubte
contribuiran a aportar nous assentaments dins del mén de la logistica, fractant-se
d'empreses netes, no contaminants i generadores de llocs de treball que juntament amb
el sector H-5 de CIMALSA, també dins del municipi de Reus, de vocacié logistica ubicat
sobre la carretera T-11 de Reus a Tarragona i molt a prop del sector H-12, pot especialitzar
I'area de Bellisens com a receptora d'inversions dels operadors logistics, que un cop
exhaurit el sol a I'area metropolitana de Barcelona, cerquen emplagaments d’actuacions
industrials ja urbanitzats a I'entorn del port de Tarragonaila seva area d'influéncia.

El nou sector industrial H-7 referit, un cop desenvolupat esdevindra un sol potencial per I'Us
logistic que sens dubte es un Us molt deficitari a I' ambit del Camp de Tarragona atés que
els planejaments existents ja aprovats o be consolidats amb la urbanitzacié executada no
preveuen superficies de parcel {es superiors als 20.000-30.000 m2 que no resulten adequades
per la logistica necessitada de grans espais de maniobra i d'aparcament de vehicles i
sobretot d'una estructura viaria (vials i interseccions) dissenyada per a grans vehicles de
transport de mercaderies

Val a dir que els sectors més allunyats del corredor d'infraestructures (sectors qualificats a
Riudoms, Montbrié del Camp, Reus nord, Constanti, la Pobla de Mafumet, el Morell...) no
son atractius per I'Us logistic que cerca la proximitat amb els grans eixos de comunicacié
amb accessos directes al port de Taragona alhora que rebutgen la proximitat de les arees
ocupades per la industria petroquimica

Per Ultim, la ubicacio del sector H-7 pot representar un emplacament idoni per encabir
dins de la zona d'equipament la nova EBAR de Reus que podria recollir i conduir fins I'EDAR
de Reus les aigUes del conjunt dels sectors industrials ubicats per sota de I'autopista AP-7 (

I" Alba de Vila-seca i Reus, sectors industrials H-5, H-6,H-7, H-12i d" alires actuacions, tots ells
dins del terme municipal de Reus i que avui dia no tenen resolt de forma definitiva el
fractament de les seves aigUes residuals.

La documentacié adjunta visualitza clarament el posicionament de la zona d' Equipament
del nou sector H-7, susceptible de construir la nova EBAR de Reus en un indret que limita
amb un drea que podriem denominar de serveis t&cnics com sén la Subestacié electrica
de ENDESA (fora de I' &mbit), Reserva Proteccié Riera Estacié ITV (fora de I' ambit ), amb
la superficie suficient i molt prop del tram final (cota més baixa) de la riera Barranc de
Castellet dins del terme municipal de Reus

1.2.- Situacié | amibit

L'ambit geografic que inclou el present Pla estd situat al sud-est del nucli urbda de Reus,
entre 'A-7 i I'autovia de Bellisens.

Limita a nord i a ponent amb l'autovia A-7 (Ctra variant de I'anfiga N-340), i el terme
municipal de Vila- seca, a llevant amb l'autovia de Bellisens i al sud amb l'antiga Ctra
N-340

L'ambit del Pla Parcial del sector industrial H-7, un cop haver descomptat la superficie
corresponent a les drees d'expropiacié de les infraestructures viaries perimetrals abasta
una superficie de 254.242,80m?

1.3-Topografia i estat actual

Els terrenys situats dins I'aGmbit del present Pla Parcial presenten un pendent mitja de
1'1,6% en la direccié NO-SE, distribuit uniformement en tota I'extensié del sector. Les cotes
sobre elnivell del mar estan compreses entre els 61157 m.

El sector és, en conseqUéncia, un terreny pla lleugerament inclinat amb les
caracteristiques propies de les zones interiors, immediates a la franja litoral, del Tarragonés
i del Baix Camp.

El sector esta fravessat en sentit oest est pel cami rural de Vila-Seca de Solcina a la
Canonja. Uns altres trams de camins d'escassa importancia serveixen per accedir a
diverses parcel les.

No existeixen edificacions ni plantacions d'importancia a excepcié de la finca coneguda
com Mas dels Madrilenyos. La majoria de finques no estan conreades, exceptuant petites
explotacions agricoles de tfipus familiar, amb avellaners, oliveres i horta. Algunes disposen
depou i bassa.

Important assenyalar 1" existéncia d' un forrent que travessa el sector al costat est (riera
dels Castellets), llera publica a respectar i que caldra canalitzar, aixi com 1' existéncia
de diverses linies eléctriques d' alta tensié que es dirigeixen cap a la sub- estacié Fecsa-
Endesa situada ala franja sud del poligon.
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1.4- Planejament general

Els terrenys on es desenvolupa el Pla Parcial estan qualificats pel Pla General vigent, aprovat
el 3de marg de 1999, coma zona de desenvolupament industrial.

Sector H. Actuacié Carreteres: Cambils, Bellisens, Tarragona. Art. 484 Sector industrial H-7.
Bellisens Actual N-340.

Ellimit d'aquest sector perla banda de ponent recull el perimetre definitiv d'acord amb
la darrera modificacié del terme municipal entre Reus i Vila-Seca.

El nou planejament respecta totes les directrius i determinacions pel que fa als accessos
viaris del document de Modificacié Puntual del PGOU de Reus corresponent a la facana
Nord de la carretera N-340 entre el sector industrial H-7 i I'autovia de Bellisens aprovat
definitivament pel conseller del Departament de Territori i Sostenibilitat amb data 2.05.2012

A més el present Pla Parcial findra en compte les determinacions de la Modificacié puntual
de RPGOU per a la supressié del tragat del tren d'alta velocitat i regularitzacio dels limits
d'actuacioé en el sector industrisl H-7 de Reus que modifica I'article 484 de la normativa del
RPGOU.

En les pagines segUents es franscriven les determinacions que el planejament general
preveu per aquest sector de sol urbanitzable Articles 412, 413, 414 484.
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H. ACTUACIO CARRETERES: CAMBRILS, BELLISENS | TARRAGONA

Art. 481 Sector: 1.4 [1ONTEROLS

Superiicie: 101.279 M2

Zonificacio: Residzncal D

+ Aquect sector 1 el Pla parciel aproval deiinitivamisnt per la CUT el 25-4-
g0 (DOGC 12-3-80)i &5t £n EXETUCIO.

Art. 482 Sector: H.5 MOLINS DE VENT
Superficie:  723m2
Zonificacio. Desenvolupament de serveis

e de rambit situal &l nord de la cira. N-420 es deslinara a

Tola la superiici
i verd, equipament i a vials.

cessions d

Resoldre l'accesibilitat global mitiangant fa
da que Iravessi ['aulovia de 13 cra. 14-420,
egri tota la mobililat rodada.

Condicions da vizlilat:
construccié duna via soterra
amb una rotonda en I' extrem sud que ints

Art. 483 Sector: H.5 BELLISENS AUTOPISTA
Superficie; 318.572 m2.
Zonificacio: Desenvolupament industriat

Condicions:
<bre el tren &l tzrme de

1. Es prolc
Vile-seca.

actard
tngun

. Arés que |
‘'ampls de
cominuitzt dun

Art. 424 Sector; H.7 BELLISENS ACTUAL N34

ricie: 248 §52 m2.
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Zoniicacio | Desenvolupament induslrial
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1. fraestructures iserveis existents

Actualment 1'accés principal alsector esredlitza per 1' autovia de Bellisens .

Elcami que fravessa el sector (Cami de la Canonja), enllaga directament amb el
poligon industrial vei de I'Alba de Vila-Seca i amb l'autovia de Bellisens. La connexid
vidria per la banda sud s'estableix directament per la Ctra N- 340

Diverses linies electriques aéries i soterrades entrecreuen I'ambit del Pla Parcial. El tragat
d'aquestes es remodelard amb la urbanitzacié del sector, excepte la linia aéria d'alta
tensié de 220.000 volts que es mantindra | estard protegida per zona de proteccié de linia
d'alta tensié (ZPAT).

La subestacié eléctrica d’ENDESA ubicada en el limit sud de 'actuacié provoca servituds
de conduccions eléctriques soterrades que per les seves caracteristiques resulta inviable
el seu desviament de manera que s'ha respectat el ragat actual i dins de la parcel-la
Serveis Técnics d'Us privat STV

Existeixen diferents infraestructures associades al reg com basses, pous i mines

Mina Joi. Profunditat aproximada 8,00 m
Mina Mas Miret.  Profunditat aproximada 2,00 m

Una tercera mina apuntada pels Serveis Territorials de Tarragona d'Obres i Regadius del
Departament d'Agricultura, Alimentacié i Accié Rural de la Generalitat coneguda com a
Mina Tres Punts no afecta a I'ambit del present Pla Parcial. Veure grafic del
posicionament de les mines adjunt.

Les infraestructures esmentades seran convenientment estudiades en el projecte
d'urbanitzacié valorant la necessitat del seu desviament per tal de que no interfereixin les
determinacions del nou planejament

Com infraestructures de sanejament preexistents significatives cal mencionar el collector
unitari de @ 200cm que recull les aigles del sector industrial vei de 1'Alba de Vila-seca |
també un colfector @ 200cm del sector industrial H-6 de Reus.

Sera el comesponent projecte d'urbanitzacio del sector H-7 qui definira la xarxa
separativa del sanejament que recollira per gravetat les aigiies procedents del poligon
industrial vei de T'Alba i del propi sector H-7.

- MT DACTUAGD SECTOR H-7
— [Pt p—

Rl - Y X

PLANTA MINES EXISTENTS
e




TIPUS DOCUMENT EXPEDIENT
Project

rolecte GESUR 385/2022
ALTRES DADES TIPUS / SUBTIPUS
Codi de verificacié: 15705301102775546721 Expedients d‘o’de"alﬂ'é Urbanistica
Data d'emissié: 04/08/2025 12:29:59 Plans Parcials Urbanistics i modificacions

DOCUMENT

1.6.- Estructura de la propietat

Les dimensions i situacié de les propietats del sector objecte del planejament, és la
detallada al planol nim.4. Estructura de la Propietat

Els propietaris del sol dins I'aGmbit del Pla Parcial, amb el nimero de parcel{a segons dades
cadastrals, superficie real disponible (m?) d'acord amb I'amidament realitzat en el present
document | els percentatges referits a la totalitat del sector son els segUents:

- SUPERFICIE
NUMERO | PROPIETARIS PARCELLA o
20 bis Domingo Aguild, S.L 1.345,14 0,53%
21 ENYTA, S.L. 4.125,79 1,62%
21 bis CONSTENIA 18.672,35 7.34%
22 Domingo Aguilé S.L. 116946 | 0,46%
22 bis LANDCOMPANY 11.572,46 4,55%
23 Pere i Josep Subirats Arboli 8.922,66 3.51%
23 bis LANDCOMPANY 10.267,70 4,04%
24 ICO 7.990,06 3,14%

M Josefa Garola Adserias-NUria i Maria

24 bis Recasens Garola 18.637,36 7.33%
25 CFM CANO S.A 8.335,98 3.28%
26 Domingo Aguild, S.L. 16.308,11 6,41%
26 bis Josep Guash Porqueras 1.937,02 0,76%
28 LANDCOMPANY 67.796,62 | 26,66%
29 ENDESA DISTRIBUCIO ELECTRICA, S.L.U. 8.758,97 3,44%
Familia Sunyer Aldoma i
30 Sonyer prssiauions 2217522 | 872%
43 PROJECTES NOVA VILA-SECA 3.987,64 1.57%
43 bis Jordi Bufarull Bosch 364,00 0,14%
52 LANDCOMPANY 6.578,65 2,59%
53 Tecla Liauradé Marti 212,62 0,08%
55 Josefa Farré Barenys 5.291,65 2,08%
56 IBERICA BASELL POLIOLEOFINAS 8.854,48 3,48%
57 IBERICA BASELL POLIOLEOFINAS 9.819.09 3.86%
61 Familia Queralt Guinovart 145,58 0,06%
62 PROJECTES NOVA VILA-SECA 3.953,09 1,55%
CAMINS (Cami del Moli, Cami de
Tarragona) 7.052,68 277%
RIERA

254.274,38  100,00%
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1.- MEMORIA DE L'ACTUACIO




TIPUS DOCUMENT

Projecte

EXPEDIENT
GESUR 385/2022

DOCUMENT

ALTRES DADES
Codi de verificaci6: 15705301102775546721
Data d'emissid: 04/08/2025 12:29:59

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Plans Parcials Urbanistics i modificacions

- CVE 15705301102775546721 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

2.1.- Justificacié, objectius i criteris de T'actuacid

Al'any de redaccié del PGOU (1989) del municipi de Reus, la qualificacié d'un sector d'unes
25 Ha situat al SE del nucli urbd de Reus coma sol urbanitzable programat d'Os industrial
(Pla Parcial del sector industrial H-7), posava de manifest la voluntat municipal de donar
suport al desenvolupament d'activitats de petita i mitjiana indUstria aixi com d'activitats
tercicries i de serveis aReus.

La ubicacié geografica d'aquest sector pretenia consolidar el nucli industrial originat al
voltant de I'Avda. de la Canonja (antiga carretera N-340) dins del terme municipal vei de
Vila- seca i a la fagana de l'autovia de Bellisens amb el recent desenvolupament del
sector industrial H-6 i H-12 de Reus tot i fomentant una zona de clara vocacié industrial i de
serveis dotada d'una gran accessibilitat.

Lamentablement els sectors industrials referits H-6 i H-12 construits a I'any 2004 | 2006
respectivament, salvant un periode de temps inicial 2004-2008, van coincidir en el temps
amb un periode llarg de crisi econdmica agreujat després per la COVID 19, quina
conseqUéncia ha estat I'escassa o nulia demanda de 5ol industrial de parcella en petit
format.

Es per aquest mofiu que els promotors del sol industrial del sector H-7 i un cop anuliat el
planejament per la CUT, han considerat oportd planificar un nou Pla parcial adaptat a la
demanda actual de mercat on aparegui la zonificacié d'Industria Alllada Gran (IAG)amb
gran afractiu per el sector de la logistica

La ubicacié teritorial del sector presenta molts aspectes favorables, entre els que cal
destacar els segUents:

- Laproximitat i facil accessibilitat des del nucli urba de Reus i de Vila-Seca.

- Laposicié privilegiada i central respecte als més importants nuclis urbans i turistics
del Camp de Tarragona.

- L'existéncia dimportants infraestructures de comunicacio i de transports: Autopista
AP-7, Autovia A-7 (variant de la N-340), Autovia de Bellisens, Estacié de ferrocarril
de Vila-seca (linia Barcelona-Madrid), Aeroport de Reus, Port de Tarragona, linia i
estacié ferrovidria d'alta velocitat AVE de Reus (Corredor del Mediterrani).

- La proximitat i accessibilitat a centres de gran activitat i dinamisme com sén el
parc tematic Universal Port Aventura, la zona del Tecno-Parc de Reus, els sectors
industrials de Vila-secai Reus al' enforn de Bellisens, I'area de Gran IndUstria Quimica
i el propi Port de Tarragona amb el sector ZAL.

- El sector H-7 pot representar un emplacament idoni per encabir dins de la zona
d'equipament la nova EBAR de Reus que podra recoliir totes les aigUes residuals del
conjunt dels sectors industrials ubicats per sota de I'autopista AP-7 (I'Alba de Vila-sec
i Reus, sectors industrials H-5, H-6, H-7, H-12) i d'altres actuacions disseminades

Totes aquestes condicions fan del sector industrial Pla Parcial industrial H-7,un indret
idoni pera la installacié d'una actuacié com la que es proposa.
Els objectius i criteris a partir dels quals s'ha elaborat el present Pla Parcial sén els segUents:

1. Crear les infraestructures necessaries que permetin l'establiment d'un ampli ventall
d'activitats industrials i de serveis a Reus i més concretament al'entorn de I'eix de
Bellisens.

2.Propasar diversitat de parcellacié inexistent actualment que augmenti la possibilitat
d'oferta adaptada al mercat actual

3.Controlar la qualitat arquitectonica ipaisatgistica de les edificacions i dels espais liures
per tal d'assegurar la bona imatge del conjunt.

4.Respecte ipreservacio de les condicions mediambientals del nou sector i del seu entorn
fent el fracat del cam I'antic de Vila-seca a La Canonja a I' enforn d' un gran espai verd
que potenciard I" antiga vocacié agricola de I' indret

5. Adaptacié de la nova ordenacié al fracat del nou vial aprovat pel Pla Especial d'
infraestructures d' accessos a la ZAL del Port de Tarragona aixi com al nou tragat ferroviari
de la linia variant de mercaderies de Vila-seca a Reus aprovat en el PTPCT

L'Ajuntament de Reus, com administracié tutelar, impulsa la redaccié i gestié del Pla
Parcial pel sistema de Compensacié que suposard la urbanitzacié ipreparacié de sol amb
tots els serveis necessaris per a desenvolupar activitats industrials, logistiques i de serveis.

2.2.-Descripcié de l'ordenacié

2.2.1.- Accessibilitat al Sector Industrial H-7
Estructura General d'ordenacié

L'accessibilitat al sector H-7 esta garantida des de 1'autovia de Bellisens i 1'antiga ctra N-
340, també es pot accedir al sector des delnou eix de I' antic cami de La Canonja
als poligons industrials veins de 1'Alba i el sector industrial H-6 mitjancant el pas inferior
existent sota I'autovia A-7 de vocacié peatonal.

El Pla Parcial del sector industrial H-7 compleix amb les normatives sobre accessibilitat,
garantint laccés adequat per a persones amb discapacitat segons les disposicions de la
Llei 20/2009 i altres normes sobre accessibilitat universal. El disseny dels vials i aparcaments
permet una circulacié segura i accessible per a tots els usuaris.

L'estructura viaria es dissenya amb xarxa en forma d'anella, que configura una gran illa
(IAG) i dona servei ales altres dues illes d'indUstria aillada (IA), aixi com a cadascuna de les
zones i sistemes previstos. Especial rellevancia ha tingut en la proposta d' ordenacié il
estructura vidria la presencia del cami de Vila-seca a La Canonja que travessa el sector per
seu extrem nord i que la nova estructura vidria s' acomoda al seu fragat de manera que
mantindrd la seva connectivitat ambdos costats en sentir Vila-seca i en sentit La Canonja.
Alhora I' antiga traga del cami esdevindra la fagana nord de I' actuacié limit amb la nova
zona verda de quasi 15.000m2. Veure planol 6.1

La zona verda es defineix al perimetre de l'actuacié ubicada al N.E, com a zones
d'esponjament entre les dues vies rapides: la ctra. A-7 variant de I'antiga N-340 i la propia
N- 340 i com a zona de reserva natural a I'entorn de lariera dels Castellets respectant les
determinacions del planejament general vigent.
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El disseny del sector industrial H-7 inclou una integracié paisatgistica adequada del seu
entorn, especialment en la facana que dona a la N-340. Un doble arbrat al llarg de tota la
facana, incloent 'ambit de la [TV, millora I'aparenca visual i serveix com a barrera natural
per reduir la contaminacié visual i sonora. A més, la zona verda que envolta la riera dels
Castellets es manté com a sistema de proteccié i espai natural, reforcant la biodiversitat i
la qualitat ambiental del sector.

La zona d'equipament ocupa un espai de gran accessibilitat, ubicada a I'entorn de
I'accés principal del sector des de la Ctra. N-340 i I'ambit de Proteccié de lariera (RSpr)

2
La superficie total de I'ambit del sector és de 254.274,38 m

2.22-Xarxa viaria i aparcament

La vialitat general proposada respon a les determinacions i criteris del planejament d'ordre
superior vigent.

La configuracié dels accés des de 'autovia de Bellisens al sector industrial H-7 ha estat
dissenyada seguint les indicacions del Departament d'Enginyeria de I'Ajuntament de Reus.
Tot i que sha complert amb la normativa vigent en la creacié d'un accés, no ha estat
possible implementar una sortida directa a I' Autovia de Ballisens per tal d'incorporar-se ala
N-340 en sentit est a causa de les restriccions de distncia de recoregut establertes per la
normativa.

Pel que fa a la seccié transversal deis vials, shan seguit les recomanacions del Pla General
d'Ordenacié Urbana de Reus en el sentit de donar homogeneitat (mateixa seccid) al
conjunt de la xarxa viaria  deis poligons industrials de l'eix de Bellisens (capitol ée.Zona
de Desenvolupament Industrial.  Seccions fipus L, K. Arficle 414.Vialitat i
comunicacions).Veure apartat 1.4 de la present Memoria. D'aquesta manera es preveu:

D'aquesta manera es preveu:

El disseny de la seccié fransversal deis vials que es detallen al planol num. é.3. Vialitat.
Seccions tipus, sén de cardacter orientatiu i seran definits al Projecte d'Urbanitzacié
respectant la zonificacié determinada i justificant adequadament des del punt de vista de
la Mobilitat.

La superficie fotal destinada a vidlitat i aparcament inclosa la superficie de vialitat de
reserva és de: 47.315,11 m2.

2.2.3.- Adaptacié ala linia ferrovidria variant de mercaderies de Vila-seca aReus

El present document del Pla Parcial adapta la seva ordenacié al nou tracat ferroviari de la
linia variant de mercaderies de Vila-seca a Reus.

A tal efecte shan mantingut reunions amb I'equip técnic deis Serveis d'Urbanisme de
Tarragona i de la Direccié General de Transports i Mobilitat del Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya per tal d'ajustar el tragcat en planta que
determina el Pla Territorial Parcial del Camp de Taragona. S'adjunta documentacio
grafica de detall en planta i perfil longitudinal de la proposta del present document del
Pla Parcial.

L'espai de reserva del sistema ferroviari és de 31,00m atenent el criteri general de
considerar la seccié transversal d'una plataforma ferrovidria de 15,00m i tal i com
defineixen les lleis sectorials ferroviaries afegint I'espai de domini pUblic que és de 8,00m
abanda i banda de la plataforma en sol urbanitzable.

Relatiu ala distancia de la linia limit d'edificacié d'acord amb els Arficles 131 14de la Llei
4/2006 de 31 de marj; ferrovidria, publicada al DOGC ndm. 4611 de 10 d'abril de 2006,
es situa en sol urbanitzable a 20,00m de I'aresta exterior més proxima a la plataforma. Veure
planol nim. 10
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2.2.4.- Adaptacié a la infraestructura d' accés ala ZAL del Port de Tarragona

El Pla Especial d' Infraestructures els Accessos a la ZAL del Port de Tarragona es va aprovar
definitivament al juliol del 2019. En ell es preveuen actuacions d' accessos fora de la ZAL.

L' ambit del sector industrial H-7 del terme municipal de Reus resta afectat pel darrer fram
de connexié des del creuament en pas elevat sobre la N-340 fins arribar al final del tragat

- CVE 15705301102775546721 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

quan es connecta amb la rotonda inferior de I' autovia A-7 ubicada a |I' autovia de
Bellisens, S' adjunta grafic explicatiu

Amb la redaccio del Pla Parcial del sector industrial H-7 de Reus, s'han respectat totes les
afectacions de I' ambit degudes a aquesta infraestructura viaria compatibilitzant el seu
tragat amb la nova ordenacioé aixi com amb els possibles serveis afectats.
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2.2.5.- Equipaments i espais verds

L' espai verd del conjunt de I'actuacié urbanistica es concentra en dues franges de
superficie que envolten les dues grans infraestructures de transports referides a la banda
nord i a 'entorn de la riera deis Castellets com a sistema de proteccié de la riera RSpr.

La proposta d'ordenacié del sector industrial H-7 preveu una integracié paisatgistica
adequada del seu entorn, especialment en la fagana que dona a la N-340. S'ha dissenyat
un doble arbrat al llarg de tota la fagana incloent I'admbit de la [TV, que no només millora
l'aparenca visual sind que també serveix com a barrera natural per reduir la contaminacié
visual i sonora. Aquesta iniciativa forma part d'un pla més ampli per crear un enforn més
agradable i sostenible, que beneficia tant els usuaris del sector com els veins. A més, la zona
verda que envolta el sistema hidric de la riera dels Castellets, es manté com a sistema de
proteccid i espai natural, reforcant la biodiversitat i la qualitat ambiental del sector.

La zona destinada a equipament es situa al SE del sector a tocar la riera dins un ambit
caracteritzat per infraestructures técniques (Subestacié eléctrica d'Endesaiila ITV)

La superficie total de sol destinada a espais verds és 31.993,18 m2 i la destinada a
equipament és de 12.826,60 m2 superant ambdues I'estandard de les dotacions que per
aquests conceptes és previst a la normativa  vigent. Veure Quadre 3.2 de la present
memoria.

2.2.6.- Sol d'Us privat i edificacid
Es preveuen dos tipus d'ordenacié edificatoria: el d'industria aillada (IA), diferenciant

alhora també el tipus d' industria aflada gran (IAG)

El present Pla Parcial proposa una parceldacié i ordenacié de I'edificacié en el que la
tipologia d'indUstria ailada gran, (IAG) ocupa una superficie de sol de 91.253,61 m2 ila
industria dillada (IA) una superficie de 26.715,68 m2 fent un total del 46,40 % del total per a
sol industrial.

La superficie total de sol d'Us privat és de: 121.989,55 m2 que representa el 47,98 % del total
de I' actuacié

Serd de cessid obligatoria a I'Ajuntament de Reus el sol que contfingui el 10%
d'aprofitament mitja del sector.




TIPUS DOCUMENT

Projecte

EXPEDIENT
GESUR 385/2022

ALTRES DADES

Codi de verificaci6: 15705301102775546721

Data d'emissid: 04/08/2025 12:29:59

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Plans Parcials Urbanistics i modificacions

DOCUMENT

- CVE 15705301102775546721 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

Vial daccés a Pol. Entre Vies,

des db T-3148

( projecci6, no hi hacrevament )|

S — — — — — — —T-3148/Passup. ssbro A7

B [¢]

2

g

Sector H-12 Ampliacié
1 Acroport
gi
& i3
LE LI

r
8

!

=i
3

3

5

i i

- -
e = [

5D NowA L, MRCloTES 0 . TERRTORAL




TIPUS DOCUMENT

Projecte

EXPEDIENT
GESUR 385/2022

DOCUMENT

ALTRES DADES
Codi de verificaci6: 15705301102775546721
Data d'emissid: 04/08/2025 12:29:59

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Plans Parcials Urbanistics i modificacions

B8s 88 e

Socorti12

P r—
wa

Vial d'accés a Pol Entre Vies,
( projeccié, no hi ta creuament

——— desde T-3148
— = — — — — — —T3148/ P1s sup. sobre A7

Sector H-7

Sector H-12

TADEC — s Nowh e e . e TR
Ty AT

,_m e l PERFIL LONGITUDINAL GENERAL

=7

- CVE 15705301102775546721 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve




TIPUS DOCUMENT EXPEDIENT

Projecte

GESUR 385/2022

ALTRES DADES TIPUS / SUBTIPUS
Codi de verificaci6: 15705301102775546721 Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica

Data d'emissid: 04/08/2025 12:29:59

Plans Parcials Urbanistics i modificacions

DOCUMENT

- CVE 15705301102775546721 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

2.3.- Sistema d'actuacié

El Sistema d'Actuacio previst en el planejament vigent, és el de Reparcel{acié en la modalitat
de compensacié.

Els propietaris aporten els terrenys de cessié obligatoria, realitzen la urbanitzacié al seu carrec
i es constitueixen en Junta de Compensacioé, regulada per uns Estatuts i Bases que aprova
1'Administracié actuant.

En aquest sistema de Reparcellacié seran aplicables les disposicions i els articles de la
legislacié urbanistica vigent.

No es preveu pel desenvolupament del sector divisié poligonal, executant-se per tanten
unsol poligon d'actuacio.

L'Administracié actuant s'entén és I'Ajuntament de Reus.

La gestié del sector industrial H-7 es realitzard mitjangant la modalitat de compensacié amb
la constitucié d'una Junta de Compensacié, que sera I'encarregada d'executar les obres
d'urbanitzacié i garantir el compliment del Pla Parcial. Aquesta Junta esta formada pels
propietaris dels terrenys que representen més del 50% de la propietat del sector.

2.4- Cessions

Els terrenys de cessid obligatoria del sector son els seguents:

Vialitat i aparcament 37.340,74 m?
Zones Verdes 27.779.41 m?
Equipaments 12.713,48 m?
Reserva Sistemes Proteccié Riera 27.873,56 m?
Reserva Sistemes - Viari 9.974,37 m?
Reserva Sistemes - Ferroviari 16.603,27 m?
TOTAL SUPERFICIE DE CESSIO 132.284,83 m*

Aquesta superficie representa el 52,02 % del total de I' actuacié

L'aplicacié del sistema de reparceldacié per compensacié exigeix la reparcel lacié deis
terrenys compresos en el poligon.

El Projecte de reparcel{acié, proposara l'adjudicacié de parcelles resultants als propietaris
de les primitives en proporcié als seus respectius drets i detallara la localitzacié deis terrenys
edificables que corresponguin de forma definitiva al 10% de l'aprofitament mig, els quals
s'adjudicaran a 'Ajuntament de Reus com Administracié actuant. Preferentment aquests
terrenys es localitzaran agrupats en illes senceres i propers als terrenys de cessio obligatoria
corresponents als Sistemes.

Els sols de cessié gratuita han d'estar liures de carregues, gravamens, llogaters i
ocupants. Es liuraran a 1'Ajuntament degudament urbanitzats.
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3.1.- Quadre de superficies del Pla Parcial

SOL PRIVAT Superficie m? ;7:, :zf::;:fr
IAG | IndUstria aillada gran 91.253,61 35,89
1A IndUstria Alllada 26.715,68 10,51
STV | Serveis Técnics d'Us privat 402026 1,58
TOTAL SOL PRIVAT 121.989,55 47,98

soL PUBLIC Superficie m? a{;‘:’;ﬁ:
V.AP | Vidlitat i Aparcament 37.340,74 14,69
E Equipament (> 5%) 12.713,48 5,00
7v | Zones Verdes(>10%) 27.779.41 1092
Reserva Viari (RSv) 9.974,37 3,92
RS Reserva Proteccié Riera (RSpr) 27.873,56 10,96
Reserva Ferroviari (RSf) 16.603,27 6,53
TOTAL SOL PUBLIC 132.284,83 52,02

‘ TOTAL PLA PARCIAL ‘ 254.274,38 ‘ 100,00 ‘

3.2.- Quadre comparatiu de superficies i estandards. Pla General / Pla Parcial

ESTANDARD ut. PLA GENERAL PLA PARCIAL
Superficie total del Sector m? 248.952 254.274,38
Zones Verdes % 10% 27.779.41 (10,92 %)
[Zones Verdes + Viari % - 65.120,15
Equipaments % 5% 12.713,48 (5,00%)
index d'edificabilitat brut |m? st /m? s o s 4%:28:11 ot

- CVE 15705301102775546721 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

*254.274,38- (superficie de camins pUblics i rieres)x 0,7

3.3- Quadre de caracteristiques i edificabilitat en sol privat

INDEX NET

ILA | ZONA sw;zrhc)li DS'chEt'}::%Ifé) RESZECTE EDIEIC AILIAY 81%512!:
- EN PLANTA 0) msisc ma2st

aA | 1A 8296 5392 65,00 130 10785
IA-B 1A 18.420 11.973 65,00 1.30 23.946
ot. Parcial 1A 26716 17.366 65,00 (65) 130 34732

AG | 1AG 91.254 59.314 65,00 130 118.630

Tot. Parcial IAG | 91.254 59.314 65,00 (65) 130 118.630
stV | stV 4020 - - 03 1206
fot. Parcial STV 4,020 a a 03 1.206

TOTAL | 121.990 154.569

NOTA: Totes les superficies s” han calculat arrodonint a la unitat superior si ultrapassen 0,5
() Maxima ocupacié segons normativa
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4.- ORDENANCES REGULADORES
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4.1.- Disposicions Generals

Art.1.-Ambit d'aplicacié

Aquestes ordenances sén d'aplicacié a la totalitat de I'ambit del present Pla Parcial
del sector industrial H-7, segons queda delimitat a tots els planols que I'integreni que
s'acompanyen.

Art.2.-Marc legal de referéncia

Aguestes ordenances desenvolupen, dins I'ambit definit a I'arficle anterior, el Pla
General de Reus i Modificacions Puntuals del mateix que puguin afectar I' ambit del
present estudi. El Pla Parcial referit es correspon amb un sector urbanitzable programat
delimitat a la revisié del Pla General de Reus aprovat definitivament per la Comissio
d'Urbanisme de Tarragona el 3 de marg de 1999.

El Pla Parcial del sector industrial H-7, tot i no estar centrat en espais residencials,
considera els principis generals digualtat i no discriminacié en el disseny dels seus espais
i infraestructures. Aixo inclou garantir I'accessibilitat segura i universal, tant per als
treballadors com per dals visitants del sector, independentment del seu génere. Tot i que
no hi ha una normativa especifica sobre perspectiva de génere aplicable directament
a aquest tipus de sectors industrials, el Pla Parcial es compromet a complir amb els
principis de igualtat i no discriminacié en tots els seus aspectes

En fot cas, i per tot alld que no sigui expressament regulat a les presents ordenances o
sigui de dubtosa interpretacié, s'estara al que determini I'esmentada revisié del Pla
General.

Art.3.-Definicié de conceptes

Sempre que no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els conceptes
que s'hi empren sén els definits a la revisié del Pla General de Reus, per tant, no sera
admesa cap alfra interpretacio.

Art.4.- Desenvolupament del Pla

Per al desenvolupament del present Pla Parcial hauran de redactarse els
corresponents projectes de reparcel acié i d'urbanitzacio.

Art.5.-Projecte  d'Urbanitzacié

D'acord amb I' Art.72 del Text Refés de la Llei d' Urbanisme. DL 1/2010 de 3 d' agost i
pel que fa als projectes d' urbanitzacio, es transcriv a continuacié el seu contingut:

1.- Els projectes d'urbanitzacié sén projectes d'obres que tenen per finalitat posar en
practica I'execucié material de les determinacions dels plans d’ordenacié urbanistica
municipal i dels plans urbanistics derivats en els ambits d’ actuacié urbanistica.

2.- Els projectes d'urbanitzacié poden fer referencia a totes les obres d'urbanitzacié o
Unicament a les obres d'urbanitzacié bdsiques, que comprenen les relatives al
sanejament, incloent-hi els col{ectors d'aigUes pluvials, els coldectors d'aigUes residuals

Art.6.

Art.7.

i les actuacions adequades relacionades amb la depuracié d'aigies residuals; la
compactacioé i anivellament de terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el pas de
al vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d'aigua, d'energia eléctrica i
de connexié a les xarxes de telecomunicacions. Si el projecte d'urbanitzacié fa
referéncia només a les obres d'urbanitzacio basiques, s'ha de completar posteriorment
amb un o diversos projectes d'urbanitzacié complementaris

3.- Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament
que executen

4.- La documentacié dels projectes d'urbanitzacié ha de comprendre una memoria
descriptiva de les caracteristiques de les obres, el planol de situacié degudament
referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions técniques, els
amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d'etapes. Quan el projecte
d'urbanitzacié compren solament les obres d'urbanitzacié basiques , ha d'establir uns
criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacié, sense
perjudici que els projectes d'urbanitzacié complementaris els concretin.

-Projecte de Reparcel lacio

El projecte de reparcellacié es redactara d'acord amb alld que disposin els articles
corresponents de la llei 1/2010, de 3 de Agosto d'Urbanisme.

La superficie actual de domini public hidraulic no s' ha de computar com a part
de I’ ambit. Actualment es considera com a cessid, part de la superficie de reserva de
sistemes. El domini pUblic hidraulic no computard a efectes de repartiment de
carregues i beneficis

-Modificacions

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les determinacions,
per ordre de jerarquia, establertes al Pla General de Reus i la Modificacié puntual
posterior referida a I' ambit de la fagana nord de la Ctra N-340 entre el sector industrial
H-7i1" autovia de Bellisens

4.2.- Régim urbanistic del sol

Art.8.

Art. 9

- Qualificacié del sol

El sol compreés en I'ambit d'aquest Pla Parcial es qualifica en zones i sistemes. S'entén
per zona aquella part de terreny dins la qual, i ateses les previsions del present Pla
Parcial, es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

S'entén per sistemes els terrenys que, en virtut de I'aplicacié de la llei 1/2010, de 3 de
Agosto d'Urbanisme, constitueixen I'estructura del sector i sén de cessio obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament de Reus.

.- Zones

Es defineixen les zones segUents:

- IndUstria aillada (IA)

- Industria aillada gran (IAG)

- Serveis Técnics d' Us privat (STV)
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Art. 10.- Sistemes

Es defineixen els sistemes segUents:

a) El sistema viari i d'aparcament (V, AP)

b) El sistema d'espais verds, parcs i jardins (ZV)
c) Sistema d'equipaments (E)

d) Els sistemes de Reserva

- Reserva Sistema Viari (RSv)
- Reserva Sistema Proteccié de lariera (RSpr)
- Reserva Sistema Ferroviari (RSf)

4.3.- Normes particulars a les zones i sistemes

Art.11.- Definicié de conceptes:

1. De forma genérica, la definici6 de conceptes és la continguda en les Normes
Urbanistiques del vigent Pla General de Reus amb les precisions contingudes en
aquestes ordenances reguladores.

N

Alineacié de vial: Linia que separa la vialitat, de titularitat publica, de I'espai privat
o d'un altre sistema.

3. Alineacié de I'edificacié per ala zona 1A
Al planol nim.0.8 Parcellacié i Ordenacié de I'edificacié, es detalla la linia que
delimita el limit perimetral de I' ocupacié en planta

4. Alcada reguladora maxima: Es I'alcada que poden assoli les edificacions.
S'amidara des de la cota del paviment de la planta o plantes que en cada punt
tinguin consideracié de plantes baixes, fins a la cara superior de les jasseres o forjats
de coberta (en el punt inferior del pendent en cas de coberta inclinadal). Per sobre
de I'alcada reguladora maxima, solament es permetran els elements de formacié
dels pendents de la coberta amb un pendent maxim del 30% i els elements
técnics de les installacions dels edificis, segons les directrius de les Normes del Pla
General.

a) En les naus aillades I'algada reguladora es mesurara a qualsevol punt del
perimetre en planta respecte el galib limit d'ocupacié.

També s'establird una alcada maxima de carener de coberta per al punt de
maxima elevacié de les pendents.

5. Reculada de I'edificacié. Es defineixen dos tfipus de reculada: a) La reculada
del cos d'edificacié que es dona quan tot I'edifici, o la totalitat o part d'una
planta, s'enretira respecte de I'alineacié de vial. b) La reculada del cos
d'edificacio als altres limits o partions de la parcel a.

6. Formaimida de la parcelda: I'amplada de la fagana al carrer de les parcelles
serd com a minim la que es fixa a la regulacié de cada zona.

Ocupacié maxima de parcelda. a) L'ocupacié maxima de parcelia s'amidard
per la projeccié orfogonal sobre un pla horitzontal de fot el volum de I'edificacié,
inclosos els cossos sortints, i celoberts interiors. (S'exclouen cobertes). b) Les plantes
soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions no podran ultrapassar
I'ocupacié maxima de parcelda excepte quan es fa mencié explicita de fer-ho
possible.

Volum edificable: L'index de volum edificable per les zones industrials és el limit
maxim de volum expressat en m3/m2 (metre cUbic per metre quadrat de sol) de
I'area de referéncia de cada unitat. El volum edificat és el producte de I'ocupacio
per I'alcada de I'edificacié. L'index de volum edificable net és el resultat de dividir
el volum maxim permés a cada parcela per la superficie d'aquesta.

Per a casos excepcionals en que I' activitat requereixi una algada superior a la que
determinen aquestes ordenances, es permetra la seva tramitacié mitjiangant I'
aportacié d' un projecte técnic que ho justifiqui convenientment

he

Mitgeres: Es el mur emplacat sobre la partié de parcella que va des dels
fonaments fins a la coberta sense interrupcié de continuitat i sobre el que recauen
les servituds de mitjanaria, Us mancomunat i impediment d' obertura.

10. Patis privats: Es defineixen com a “pati privat” el sol lliure destinat a aparcament i
jardins, que envolta edificacions i la titularitat del qual és privada.

11.Separacié a les partions. Es la distancia qué, amidada des de les partions de la
parcelia cap endins, defineix unes franges de superficie d’aquesta que no poden
ésser ocupades per |'edificacio.

Art.12.- Determinacions comuns a les zones i sistemes

1. Per a fot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s'entén que
és d'aplicacié el que figura a la Revisié del Pla General de Reus i el document
de la Modificacié puntual del Pla General referida al' ambit de la fagana nord de
la Ctra N-340 entre el sector industrial H-7 i I' autovia de Bellisens.

N

Alcada entre plantes: L'algada liure minima en locals que hagin d'estar ocupats
per persones, serd de dos amb cinquanta metres (2,50m).

w

. Soferranis: Es permet la construccié de plantes soterrani d’acord amb les seguents
determinacions: a) Les plantes soterrani no podran ocupar les zones de reculada
i hauran de respectar la separacié a les partions b) Les plantes soterrani no es
computaran en |'edificabilitat permesa per a cada parcella

>

Cossos sortints: Els cossos sortints tancats habitables o ocupables no podran ocupar
les zones de reculada obligatories i les distancies minimes de I'edificacio als limits
de parcelia.

Tanques: La tanca del carrer enfre parcelles serd unitaria per a totes les
parceldes per a cada qudlificacié de sol i segons els dissenys que definira el
projecte d'urbanitzacioé.

6. Aparcament: Previsid minima dins de la parcelda: una plaga vehicle per cada
200m2 d'edificacié, podent ocupar I'espai lliure mentre I'ordenacié d'aquest espai
estigui d'acord amb I'apartat 9 d'aquest art.13. Els projectes d'edificacié definiran

@
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amb exactitud I'emplagament i tractament de les arees d'aparcament.
Respecte a bicicletes s* estard al que disposa al DOG de 10.10.2023

Espais no edificables: Els espais lliures d'edificacié de les parcelles podran ésser
utilitzats per a estacionaments i molls de carega i descarrega, fot i sistematitzant-
se amb arbrat i jardineria: s'enjardinaran tots els espais liures que no tinguin una
funcié concreta i en especial els de les franges que enfronten els vials. En tot cas, el
projecte d'enjardinament i d'ordenacié dels espais no edificats haurd
d'acompanyar al d'edificacié per demanar la  preceptiva licéncia. Es tindra
especial cura de I'espai liure que déna front als carrers del poligon; dins d'aquests
espais es prohibeix tot alld que doni una imatge desordenada i bruta d'aquests
espais, com pot ser I'emmagatzematge de deixalles i residus. Mentre I' Ajuntament
no aprovi una ordenanca especial, es prohibeix tot tipus de publicitat dins dels
espais lliures. Els cartells i rétols no podran sobresortir més de 30 cm. de les
alineacions maximes. Els rétols hauran de ser fets amb materials inalterables.

Accés: Es permetrd la construccié de guals pavimentats que findran la mateixa
amplada que la porta a qué correspon. Aquests s'executaran segons disseny i
materials indicats al projecte d'urbanitzacié. Les despeses aniran a carec de
I'empresa propietaria de la parcel a.

Limitacié d'usos i activitats: No s'autoritzarad cap de les activitats incloses en
qualsevol dels grups descrifs en el Reial decret 100/2011, de 28 de gener, pel qual
s' actualitza el catdleg d' activitats potencialment contaminants de I' atmosfera
i s'estableixen les condicions basiques per a la seva aplicacié. Addicionalment,
no s'autoritzaran, siguin quines siguin les substancies que hi intervinguin, les
instal {acions industrials a que fa referéncia I'Annex 1 de I'Ordre de 13 d'abril de
1989 sobre aplicacié a Catalunya del Reial decret 840/2015, de 21 de setembre,
pel qual s" aproven mesures de control dels riscos inherents als accidents greus en
els quals intervinguin substancies perilloses ). La quantitat minima d'un producte
(dins d'un recipient, diposit, envas, sac, bidd, etc.) que tindra la consideracid
d'emmagatzemament, haura d'establi-se en cada cas en base a les
caracteristiques especifiques de perillositat del producte per I'hnome i el medi
ambient.. No obstant les limitacions anteriors, podran autoritzar-se instal {acions
considerades auxiliars  (per exemple, laboratoris  d'investigacié, etc.) i
determinades activitats industrials sempre que es demostri que les activitats que
s'hi duran a terme puguin causar un perill per a la salut de les persones, ni per al
medi ambient, i que I'impacte visual sigui acceptable. Per aquesta demostracid
caldra efectuar una avaluacié d'impacte ambiental i un estudi de seguretat de
I"activitat en qUestio.

Els usos industrials admesos estaran d'acord amb les especificacions d'Us del Pla
Director Urbanistic de la IndUstria Quimica i el Turisme.

Atesa la quadlificacié de Reserva del Sistema Ferroviari per a la linia variant de
mercaderies de Vila-seca a Reus, queden restringits Unicament als usos d'
industrial i magatzems, totes aquelles parcel{es que d' acord amb la legislacio
vigent restin afectades. Veure planol nim. 7 Zonificacié. No obstant I' estudi de
rasants de la referida linia obliga al soterrament al seu pas per I' ambit del
P.P. H-7, fet que minimitza el risc des del punt de vista de proteccié civil.

11.

Pel que fa a I'Us comercial es compliran les prescripcions incloses en el Decret Liei
1/2009 de 22 de desembre d'ordenacié dels equipaments comercials, o
normativa sectorial que el substitueixi.

La definicié d'0s comercials i la classificacié dels establiments comercials es
correspon el que especifica els articles 5 i é del Decret llei 1/2009,d’ordenacio
dels equipaments comercials

-Que aquest sector li és d'aplicacié els articles 6 9 del Decret llei esmentat, i es
poden implantar establiments comercials singulars  (ECS), que comprenen
els establiments de venda a I'engros i, els dedicats, essencialment, a la venda
d’automocié i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquindria, de
materials per a la construccio i articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres
de jardineria i els vivers, que es poden implantar en tofs els ambits on el
planejament urbanistic admeti I's comercial

D'acord amb la Disposicié addicional vuitena del Decret llei 1/2009 esmentat, a
les noves implantacions d'Establiments dedicats a la venda de carburants
localitzades fora de la trama urbana consolidada, es permet incorporar un petit
establiment comercial amb una superficie de venda fins a 200m2, com a servei
complementari a la benzinera.

Pel que fa al'admissié de I'Us de proveiment, en cas que es prevegila implantacié
d'un mercat municipal, atés que aquest es considera un establiment comercial
collectiu, li és d'aplicacio els criteris de localitzacié de I'article 9 del Decret llei
1/2009, d'ordenacié dels equipaments comercials.

Pel que fa a I'aparcament relacionat amb els grans establiments comercials
singulars, si s'escau, sempre que no es defineixi una fipologia que requereixi una
dotacié superior, cal que s’adeqUi al que determina I'arficle12 del Decret
378/2006, d'un minim de dues places per cada 100m2 edificats, que continua
vigent d'acord amb la Disposicid Transitoria Tercera del Decret llei 1/2009, fins el
desenvolupament reglamentari d'aquest.

10. En el desenvolupament del Pla Parcial, projecte d'urbanitzacié i projectes
d'edificacio, pel que es refereix a les zones d'influéncia de la ctra variant A-7 de
la N-340, el vial de connexié de la ZAL al Port de Tarragona i I'autovia de Bellisens,
s'observaran les disposicions i limitacions de la normativa i reglamentacié
aplicable ales carreteres de I'Estat (Llei 25/1988 i Reglament R.D. 1812/1994) ila
Llei de Carreteres de Catalunya 7/93.

Les alineacions de ['edificacié respectaran les linies d'afectacié de
la ctra variant A-7 de la N-340, el vial de connexié de la ZAL al Port
de Tarragona ila propia autovia de Bellisens

El Pla Parcial del sector industrial H-7 incorpora un sistema de gestid
energeética sostenible que busca aconseguir un grau
d'autosuficiéncia energética mitjancant la integracié d'energies
renovables. Per a aixo, es preveu la connexié de la subestacid
eléctrica existent amb les parcel-les del sector, garantint un
subministrament eficient d'energia. A més, s'estudiara la viabilitat de
la instal-lacié de sistemes de generacié d'energia renovable, com
panells solars fotovoltaics, per complementar el subministrament
energetic del sector i reduir la dependencia dels combustibles fossils.
Aquesta estratégia no només millora I'eficiéncia energética sind que
també contribueix a la reduccié de les emissions de gasos amb efecte
d'hivernacle i a la promocié d'un entorn industrial més sostenible.
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Art.13.- Determinacions per al sistema de vials i aparcaments (V,AP).

1. Laxarxa viaria definida en aquest Pla, s’executard d'acord amb les especificacions
que es contenen als planols pel que fa a la distribucié i amplada de les bandes
enjardinades o arbrades, voravies i carrils circulatoris. Serd el corresponent Projecte
d'urbanitzacié qui determini les seccions transversals definitives

2. El Projecte d'Urbanitzacié determinard amb fota exactitud les rasants definitives,
aixi com la posicié dels punts d’enllumenat public, embornals i reixes d'aigies
pluvials i alfres serveis urbanistics. També contemplaran les determinacions de
I'article 5 d'aquestes ordenances.

Art.14.- Determinacions per al sistema d'espais verds, parcs i jardins (ZV)

No es permetrd cap mena de construccid, excepcid feta de les relacionades amb
el seu Us public i collectiu de parc o jardi. Es seguira en ot moment el que determina
el PGOU vigent

Art.15.- Determinacions per al sistema d'equipaments (E)

Esta constituit pels terrenys destinats a equipaments, compatibles amb I'Us industrial,
de cardcter local i municipal.
Es seguird en tot moment el que determina el PGOU vigent

Art.16.-Determinacions per al sistema de Proteccié de lariera (RSpr), per el sistema de Proteccid

Ferroviari (RSf) i per al sistema de Proteccié de la linia aéria d' Alta Tensio (ZPAT)

El sistema de Proteccié de la riera esta constituit pels terrenys colindants amb la riera
corresponents a la plana d' inundacié del Q500 i que resten qualificats de sistema
hidrologic o hidraulic i son de Domini PUblic Hidraulic (DPH). En aquests terrenys no
es permetra cap tipus d' edificacié o installacié a excepcié de fractar-se d'
actuacions vinculades a I'Us hidraulic i un cop s’ obtingui la preceptiva autoritzacié
d' obres en DPH per I' Agéncia Catalana de I' Aigua.

Pel que fa al sistema de Proteccid Ferroviari, sén terrenys de cessié destinats al pas
de la linia ferroviaria variant de mercaderies de Vila-seca i Reus definida en el Pla
Territorial parcial del Camp de Tarragona. Només s' admetran el usos directament
vinculats amb la instal 1acié referida

Pel que fa a l'electificacié en mitja tensid del sector, es disposen Centres de
Transformacié segons planol de planta de la xarxa d'alta tensio del Projecte
d'Urbanitzacié de les Obres Basiques, que s'ubicaran en zona de parcelles
privades, integrats compositivament a les tanques.

Art.17.- Determinacions per a les zones d'indUstria aillada(lA)

Tipus edificatori: La zona d'indUstria dillada (IA) esta destinada a indUstries en
edificacié aillada.

2. Parcellacié: La parceldacié a tipus indicatiu que es proposa és la que figura al planol
num.7 admetent-se I'agrupacié de parcelies a fi d'obtenir-ne de majors dimensions i
la subdivisi6 en d'altres de menors, sempre que no en resti cap per dessota les
dimensions minimes que s'indiquen a continuacié:

- Fagana minima de parcelfa: 40,00 ml
- Superficie minima de parcella: 1.800,00 m2

L

Separacié de partions:

-Separacié minima d'edificacié a vials: 6,00m
-Separacié minima d'edificacié a altres limits de parcel 1a: 3,00m

Atés el posicionament de les parceldes industrials IA dins el conjunt de la planta d’
ordenacié del sector es a dir configurant i limitant amb I'espai de facana i de I' accés
principal des de la carretera N-340, el viari que I' envolta es dissenya amb franges de
més de 5m d' amplada minima que permetra la disposicié de quatre lineas arbrat en
forma de multi passeig d’ accés al sector i de proteccié visual des de la carretera N-
340

Sera el corresponent projecte d' urbanitzacié qui formalitzara el posicionament i la
geometria definitiva dels espais de fagana i accés principal al sector.

ks

Alcada reguladora: L' algada maxima de |' edificacié s' estableix en 15,00m
Ocupacié maxima de la parcel.la: Es fixa una ocupacié maxima del 65%

Edificabilitat neta: L'index d'edificabilitat net, IEN és de 1,30 m2 st/m?2s.

o

Construccions auxiliars: $'admeten construccions auxiliars o annexes, independents de
la principal, sempre que el conjunt de I'edificacié principal iles auxiliars no superin
I'index edificable net de la parcelia. La separacié de partions serd la que es defineix
al punt 3 d' aquest mateix article 17

o

Condicions d'Us:

7. D'acord amb les normatives urbanistiques vigents del P.G.O.U de Reus Capitol Segon.
Art. 72. Classes d'usos (corregit 20.06.200 i 23.06.2016) Apartat.

~

Us industrial, s'hi comprenen les activitats segients:

a) Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribucié de productes, amb
exclusiv forniment a detallistes, majoristes, instal{adors, fabricants o distribuidors o
sense servei de venda directa (estucatge).

b) IndUstries de materials per a la construccid

c) Garatges

d) Els tallers de reparacié i de les estacions de servei

e) Agéncies de fransports
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Article

1

]

]

~

f) LesindUstries d’obtencio, fransformacio i transport de mercaderies
7.2. Altres usos admesos:

D’acord amb I'Art. 412 de les NNSS del RPGOU vigent (modificat I'article en les
modificacions del RPGOU publicades al DOGC del 20.08.2004 i 23.06.2016) del
Capitol Sise. Zona de desenvolupament industrial de les normes urbanistiques vigents,
també s'admeten:

- Bars, restaurants i similars

Comercial

Magatzem

- Cultural

- Lleure

- Esportiv

- Administratfiu

- Proveiment

- Serveis Funeraris

- L'0s d'un habitatge per industria aillada implantada

Les condicions especifiques per a cada Us seran les contingudes en la Normativa

del Pla General de Reus, segons les categories, condicions i situacions que s'hi

defineixen. Es respectaran les limitacions d'usos i activitats que es detallen a I'apartat
1 de I'art.12 d'aquestes ordenances.

8. Pel que fa al sol industrial es fixa una Unica activitat per parcel{a d'acord amb
I'article 416 del Pla General d'Ordenacié Urbana de Reus.

18.- Determinacions per a les zones d'indUstria dillada gran (IAG)

Tipus edificatori: La zona d'indUstria aillada gran (IAG) esta destinada a indUstries en
edificacié dillada.

Parcel lacié: d'acord amb el planol 8. Parcel.la Unica
Separacié de partions:
Separacié minima d'edificacio a vialitat: 10,00m

. Alcada reguladora: L'algada de I'edificacié es regula a fravés d'un gadlib limit de
superficie en planta igual a la ocupacié maxima de parcelda, format per
paraments verticals (faganes virtuals) de planta poligonal que respectin les distancies
de separacioé a limits de parcella i per paraments inclinats al 15% (coberta virtual) de
pendent constant generats a partir de cada tram recte de la planta poligonal, amb
un sostre horitzontal limit maxim

L'algcada maxima del galib limit s'estableix en 15 metres mesurats a qualsevol punt
del seu perimetre. L' alcada maxima del sostre del galib limit s’ estableix en 24 metres.

L'edificacio real haurd de quedar situada sempre dins del galib limit definit pels

anteriors parametres geométrics. La coberta real de I'edifici no podra tenir
pendents d'inclinacié superior al 30%.

S'adjunta una grafica per a una major comprensié en la definicié de I'alcada
reguladora
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5.- Ocupacié maxima de la parcel.la: Es fixa una ocupacié maxima del 65%
6.- Edificacié neta: L'index d'edificabilitat net, IEN és de 1,30 m2 st/m?2s

7.- Construccions auxiliars: S'admeten construccions auxiliars o annexes, independents
de la principal, sempre que el conjunt de I'edificacié principal i les auxiliars no superin
I'index edificable net de la parcelia En fot cas hauran de respectar les zones de
reculada i les distancies minimes al limit de la parcella a excepcié feta d'edificacions
auxiliars de control d'accessos amb un maxim de 100 m2 de superficie i d'una sola planta.

8.- Condicions d'Us:

8.1.- D'acord amb les normes urbanistiques vigents del P.G.O.U de Reus Capitol Segon.
Art. 72. Classes d'usos (corregit 20.06.2000 i 23.06.2016) Apartat. 8. Us industrial, s'hi
comprenen les activitats seguents:

a) Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribucié de productes, amb
exclusiv forniment a detallistes, majoristes, instaldadors, fabricants o distribuidors o sense
servei de venda directa (estucatge)

b) IndUstries de materials per a la construccid

c) Garatges

d) Els tallers de reparacié i estacions de servei

e) Ageéncies de transports

f) Les indUstries d'obtencié, transformacié i fransport de mercaderies
També s’ admet I' Us d' un d' habitatge per industria aillada implantada

Les condicions especifiques per a cada Us seran les contingudes en la Normativa del Pla
General de Reus, segons les categories, condicions i situacions que s'hi defineixen.

Art.19.- Determinacions per la zona de Serveis Técnics d' Us privat (STV)

son terrenys destinats als elements, instaldacions o serveis relacionats amb  les
infraestructures de serveis técnics: abastament d' aigles, sanejament, estacions de
bombament, subministrament d' energia eléctrica ( distribucié, transformacié, etc...),
subministrament de gas i de telecomunicacions.

En el present admbit del sector P.P H-7, la zona de Serveis Técnics d' Us privat es corespon
amb la superficie afectada pel tragat subterrani de la linia de mitja tensié d' ENDESA de
manera que sera d'us privat i de cessié al' esmentada companya eléctrica com aresultat
de la compensacio en el moment de la reparcel {acio

Només s' admetran els usos directament vinculats amb la instal1acié o servei de que es
tracti, amb les condicions de funcionament especific regulades a la legislacié especifica
sobre la materia

Els espais liures d' edificacions o instal {acions que constitueixin I' enforn d' aquests serveis
rebran un tractament de jardi

Art.20.- Determinacions per a |'edificacio

a) Cada edificacié, inclosa la possible construccié auxiliar, constituira sempre un
conjunt arquitectonic Unic, amb independéncia de la seva possible construccid
per fases. El projecte de I'edificacié sera unitari i definira les dimensions,
formes, elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificatori, aixi
com el desti i la urbanitzacié dels espais lliures de la parcel 1a.

b) Els espais liures de la parcella no destinats a aparcaments o accés, seran
enjardinats i arbrats i requeriran un projecte que acompanyara el d'edificacio,
segons I'art. 13.9

c) Per sobre de I'algada reguladora maxima podran sobresortir xemeneies, parapets
de facana, antenes i aparells o instal lacions especials necessaries per a les funcions
de I'activitat desenvolupada i accessos de manteniment de coberta, sempre que
no suposin increment de I'edificabilitat permesa

d) A les zones d' indUstria aillada (IA), (IAG) els espais destinats a aparcament podran
ser coberts amb elements de proteccié oberts, ancorats i estructura que no siguin de
formigd. Aquests elements no computaran a efectes d' edificabilitat

e) La construccié de qualsevol edifici o estructura (pals, antenes, etc.) dinfre de I'ambit
de pla haurd d'obtenir un informe previ i vinculant d'acord amb els article 29 i 30
del Decret de Servituds Aeronautiques, atés que el sector esta inclos dintre de la
Zona de Servituds Aeronautiques Legals.

Art.21.- Senyalitzacid

La informacié que s'utilitza per indicar el trajecte a seguir per tal de trobar un poligon
industrial determinat, i en Ultima instancia, una parcelda dins d'aquest poligon, aixi
com tota la informacié complementdria de serveis que la complexitat d'un poligon
industrial requereix, configuren el contingut de llur senyalitzacié exterior.

Tofs els suports publicitaris i la senyalitzacié admesa dins de I'ambit de I'actuaciéd
hauran de ser construits amb materials inalterables.

Zonificacié IA (Industria Afllada)

Es restringird tota la senyalitzacié i publicitat dins del recinte de la parcelia un cop
edificada: els cartells o rétols hauran d'estar incorporats en el volum edificat de les
naus, sense sobresortir cap element per sobre d'aquest, en tot cas caldrd un informe
favorable de I'Ajuntament de Reus i el corresponent permis municipal.

Zonificacié IAG (Industria Gran Alllada)
Es permetran cartells publicitaris o totems dins dels espais lliures de la parcel.la aixi com

cartells retro-il luminats per sobre de les facanes de les naus
Els cartells amb el nom de les empreses i un planol del parc logistic amb la seva ubicacié




TIPUS DOCUMENT

Projecte

EXPEDIENT
GESUR 385/2022

DOCUMENT

ALTRES DADES

Codi de verificaci6: 15705301102775546721
Data d'emissid: 04/08/2025 12:29:59

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Plans Parcials Urbanistics i modificacions

- CVE 15705301102775546721 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

Art.22.-

Art.23.-

Art. 24.-

4.4.- Entitats urbanistiques col aboradores

Entitats urbanistiques col {aboradores

Les entitats urbanistiques col laboradores que es constitueixin per a la gestié
d'aquest sector industrial, llevat d'acord confrari de I'Administracio, es regiran pels
seus estatuts i pels continguts del Text Refés de la Llei d'Urbanisme 1/2010

4.5-Condicions d'higiene, seguretat, salubritat, medi ambient i relacionades amb el
patrimoni cultural

Condicions de funcionament

A més a més de les condicions de funcionament establertes a I'article 101, segUents
i concordants de les Normes Urbanistiques del Pla General de Reus, seran d'aplicacié
les disposicions técniques sectorials i demés legislacié dictada per les administracions
referents a: aigUes residuals, residus industrials, emissions a I'atmosfera, sorolls, olors,
radioactivitat i pertorbacions eléctriques.

Respecte als abocaments d'aigles residuals serd d'aplicacié el "REGLAMENT GUIA
DE L'US | ELS ABOCAMENTS D'AIGUES RESIDUALS AL CLAVEGUERAM" elaborat i
aprovat per la Junta de Sanejament I'any 1992.

Contaminacié de les aigies
1. Normes generals

El principi de proteccié ambiental que inspira aquest article és que els abocaments
d'aigUes residuals deuen de ser d'unes caracteristiques que no modifiquin la qualitat
de les aigUes del collector al que s'aboquen, per limitar els efectes contaminants
d'aquestes aigUes residuals per tal de garantir la proteccié del medi ambient. Aixd
comporta que cada indUstria potencialment contaminant estableixi el seu propi
sistema de tractament i depuracié d'aigUes residuals per garantir nivells d'emissié o
concentracions per sota del permés. Als efectes de controlar aquestes emissions es
construird una arqueta de registre i presa de mostres en I'escomesa de I'abocament
al coldector.

Atés que el collector abocard a la xarxa municipal només s'estableixen en
aquestes ordenances els limits sobre I'abocament de les instal facions al coldector,
sense establir els limits de I'efluent de la EDAR de caracter supramunicipal, que
sobrepassen I'abast d'aquesta normativa.

A més de I'establert als articles segUents, s'estara al disposat a la legislacié vigent,
aplicant en cas de dubte, les limitacions que impliquin major restriccio, consultant. en
qualsevol cas, a I'A.C.A (Agéncia Catalana de I'Aigua), qui establird les limitacions
Que considerin més adients.

Quan es demani autoritzacié d' obres, caldra adjuntar planols de detall dels punts
de I' abocament de pluvials a baranc (planol tipus). La sorfida haurd d' estar

protegida amb escullera, fins a conduir les pluvials des del limit de la llera fins el canal
d' aigUes baixes (“llera actual”). A més a més s' haura de detallar si el collector 2.1
travessa per sota del baranc. En cas de ser aixi, es presentaran planols de detall, la
profunditat minima serd d' un metre sota el nivell de la llera, i es senyalitzara
convenientment a banda i banda.

2.- Abocaments al coldector

L'objecte de garantir el bon funcionament del clavegueram, s'estableix el seguent:

2.1- Abocaments prohibits

De forma general, queda totalment prohibit abocar directament a les xarxes de
clavegueram municipal substancies que, per la seva naturalesa , puguin causar
efectes perniciosos en la fabrica de clavegueram i instal facions annexes, perjudicar el
normal funcionament de les installacions de depuracié, dificultar les operacions de
manteniment i inspeccié del clavegueram per creacio d'atmosferes perilloses o nocives
per el personal encarregat, o que puguin originar molesties publiques.

Tanmateix, queda prohibit I'abocament al clavegueram de les substancies que a
continuacié es relacionen amb caracter no exhaustiu:

a) Materies solides o viscoses en quantitats o mides que, per si mateixes o
interrelacionant amb altres, produeixin obstruccions o sediments que
impedeixin el correcte funcionament i conservacié del clavegueram

b) Dissolvents o liquids orgdanics dissolvents amb I'aigua, combustibles o
inflamables, com benzina , petroli, tolug, tricloroetilé, etc.
c) Substancies solides potencialment perilloses: carbur, clorats, hidrurs, etc.

d) Gasos o vapors combustibles, inflamables o toxics, o procedents de mofors
de combustié interna.

e) Materials colorants. Es podra admetre la seva evacuacié per la xarxa de
clavegueram si es comprova la seva desaparicié en el tractament municipal,
o el productor justifica degudament la biodegrabilitat dels mateixos.

Materials que per les seves propietats o quantitat, per ells mateixos o per
reaccié amb alires , puguin originar:

Formacié de bareges inflamables o explosives. La creacié d'atmosferes
molestes, insalubres, perilloses o toxiques que dificultin el treball del personal
encarregat de la inspeccié i manteniment de les instal lacions publiques de
sanejament.

Substancies que, per si mateixes o a conseqUéncia de processos que tinguin
lloc dinfre de a xarxa de clavegueram, finguin o adquireixin propietats corrosives
capaces de malmetre els materials del clavegueram o de les instaldacions
de sanejament o perjudicar al personal al seu servei.

g) Radiontclids de naturalesa, quantitat o concentracié que infringeixin les
reglamentacions establertes al respecte pels organismes competents.
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h) Residus industrials o comercials que, per les seves concentracions o
caracteristiques toxiques o perilloses, requereixin un tractament especific
i/o un control periddic dels seus possibles
efectes.

i) Es prohibeix la utilitzacié de trituradores doméstiques amb
abocament a la xarxa de clavegueram; només en casos
excepcionals i justificats es podra autoritzar la instal lacié de
frituradors industrials
j) Es prohibeix abocar pinfures i vemissos en quantitats que puguin ser origen de
perill o obstruccio.

k) Altres matéries no admeses en la Normativa vigent, o que causin efectes
nocius conforme a I'evacuacié d'impacte

Art.25.- Enlluernaments

Des dels limits exteriors de la linia de solar o parcelda o del solar o edifici mitjaner
pertanyent als veins immediats, no podra ser visible cap enlluernament directe i reflectit
degut a fonts lluminoses de gran intensitat i a processos d'incandescéncia a altes
temperatures, com sén combustio, soldadures o altres. Cap focus emissor de llum amb
caracter fix, bé sigui per accié directa o reflectida, podra suposar enlluernament
perillds per a vehicles i vianants que circulin per vies publiques.

Art.26.- Risc d'incendi o explosid

S'acomplira en totes les edificacions i instal iacions de I'Actuacié Industrial la Norma
Basica de I'Edificacié "Condiciones de Proteccién contra Incendios en los Edificios”
(NBE-CPI-96).

En el supdsit d'implantacions industrials en edificis no aillats s'haurd de contemplar
un quadre de compatibilitats entre indUstries. De preexistir una indUstria no podra
autorifzar-se la instaldacié d'altres indUstries de forma coldin dant, si I'activitat
d'aquestes pot produir, en proximitat de la primera i de forma directa, un augment de
perillositat, insalubritat o nocivitat.

El Pla Parcial del sector industrial H-7 també compleix amb les normatives sobre
prevencié d'incendis, com la Llei 20/2009 i alfres normes técniques de prevencié
d'incendis en edificis. Es preveuen sistemes de deteccié i extincié adequats en tots els
edificis, segons les especificacions de la normativa vigent.

Art.27 - Serveis higienics i sanitaris

Es complira la legislacié vigent en matéria de seguretat i higiene en el freball Art.28.-

Condicions relacionades amb el patrimoni cultural

D'acord amb ['informe emeés per la Comissié Territorial de Patrimoni Cultural de

Tarragona amb data 3 de febrer de 2004, i com a conseqiéncia de

trobar-se propers (encara que, fora de I'ambit del P.P) dos jaciments arqueologics, les
obres d'urbanitzacié pel que fa als moviments de terres esrealitzaran amb seguiment
arqueoldgic Unicament en els dos ambits colindants amb els jaciments referits.

Art.29 - Servituds aerondautiques

En el cas de contfradicci6 amb qualsevol disposicié del present document de
planejament, serd prevalent el que estableix la normativa estatal en matéria de
servituds aeronautiques d' acord amb el que es disposa a continuacié:

a. Incorporar entre els planols normatius de la present Modificacié puntual del Pla
Parcial del sector H-12 de Reus, els planols de les Servituds Aeronautiques de
I'Aeroport de Reus.
Veure planol num. 11 de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Reus
del document present
. Les construccions i instaldacions, aixi com qualsevol alfra construccié que es
contempli en I'ambit del Pla Parcial, inclosos tots els seus elements (com
antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors,
cartells, acabats decoratius, aixi com qualsevol altre  afegit sobre tals
construccions, aixi com els mitjians mecanics necessaris per a la seva construccid
(grues, etc.)modificacions del terreny o objecte fixe (pal, antenes,
aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc), aixi com el galib de viari o
via férria no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Reus,
que venen representades al planol nim.10 del present document
. Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiv que pogués donar
origen a radiacions electromagnétiques perforbadores del normal funcionament
de les instal acions radioelectriques aeronautiques, fins i tot no vulnerant les
superficies limitadores d'obstacles, requerira de de la corresponent autoritzacié
de I'agéncia Estatal de Seguretat Aéria, conforme el previst en I'Article 16 del
Decret 584/72 de servituds Aerondautiques. Donat que les Servituds
Aerondutiques constitueixen limitacions legals al dret de la propietat araé de
la funcié social d'aquesta, la resolucié que a fals efectes s'evacués només
podra generar algun dret a indemnitzacié quan afecti a drets ja
patrimonialitzats.
Compliment de la normativa sobre Autoritzacions en materia se servituds
aeronautiques:
“L'execucid de qualsevol construccio, instal acié (pals, antenes,
aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccid
(incloses les grues de construccié i similars)) o plantacié, requerird acord
favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), conforme als
arficles 30 i 31 del Decret 584/72 modificat pel Real Decret 297/2013,
circumstancia que deurd recollise en els documents de planejament.
“D'acord amb I'article 10 del Decret 584/72 de Servituds Aerondautiques
modificat pel Real Decret 297/2013, la superficie compresa dinfre de la
projeccié ortogonal sobre el terreny de I'area de servituds de I'aerdodrom i de
les instal dacions radioeléctriques aeronautiques de I' Aeroport de Reus queda
subjecte a una servitud de limitacié d'activitats, en virtut del qual I'Agencia
Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats
que s'ubiquin dintre de la mateixa i puguin suposar un perill per a les operacions
aéries o pel corecte funcionament de les instal lacions radioeléctriques
Aquesta possibilitat s'estendra als usos del sol que facultin per a la implantacio
o exercici d'aquestes activitats i abastard, entre altres:

o

o

a

@
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a) Les activitats que suposin o portin aparellades la construccié d’obstacles
d'indole que puguin induir turbulencies.

b)L'Us de llums inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir
a confusié o error. Les activitats que impliquin I'Us de superficies grans i molt
reflectants que puguin donar lloc a enlluernament.

b) Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la
zona de moviments de I'aerodrom.

c) Les activitats que impliquin I'Us de superficies grans i molt reflectants que
puguin donar lloc a enlluernament.

d) Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la
zona de moviments de I'aerddrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de
radiacié no visible o la preséncia d'objectes fixos o mobils que puguin interferir el
funcionament dels sistemes de comunicacié, navegacié i vigilancia
aeronautiques o afectar-los negativament.

f) Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacié o funcionament
d'instal {acions que produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi
un risc per a les aeronaus.

g) L'Us de mitjans de propulsié o sustentacié aeris per a la realitzacié d'activitats
esportives o de qualsevol altra indole".

NORMATIVA SOBRE AUTORITZACIONS EN MATERIA DE SERVITUDS AERONAUTIQUES

Al frobar-se la fofalitat de I'ambit d’estudi inclds en les zones i espais afectats per Servituds
Aeronautiques Legals, I'execucié de qualsevol construccié, installacio (pals, antenes,
aerogeneradors -incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccié, incloses les grues i
similars) o plantacié requeriia acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria
(AESA), conforme dis arficles 15 a 17 del Reial Decret 369/2023, de 16 de maig (deroga el RD
297/2013). Aquesta circumstancia haura de recollicse en els documents de planejament.
Excepcionaliment, conforme a I'arficle 21 del Reial Decret 369/2023, podran ser autoritzades
construccions o installacions que, fof i superar els limits de les servituds aeronautiques, no
comprometin la seguretat ni la regularitat de les operacions agries, o que es fracti d'un cas
o' apantallament. Els promotors hauran de presentar un estudi aeronautic de seguretat per a
aquestes excepcions.

Disposicié fransitoria: Les sol ficituds presentades abans de I'l de juliol de 2023 es regiran pel Decret
584/19721 el Reial Decret 297/2013.

ART. 30.- INFRAESTRUCTURES DE TITULARITAT DE L'ESTAT A CATALUNYA

D’acord amb les observacions de la Direccié General de Carreteres de I'Estat a Catalunya (Unitat
de Tarragona), s'incorpora un nou arficle 30 a les ordenances reguladores d'aquesta Modificacio
Puntual:
1. AFECCIO
L'actuacié del Pla Parcial del Sector Industrial H-7 a Reus afecta a:

« Zonad'influéncia de I'Autovia A-7 [marge dret, entre els pk 1154+650 i 1155+000).

2. REGLAMENTACION APLICABLE
Se aplicard la siguiente legislacion vigente:

. Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre (Reglamento General de Carreteras), con las
modificaciones de los RD 1911/1997 y 597/1999.

. Normas técnicas actualizadas:

. Norma 8.1-IC "Sefalizacion Vertical” (Orden FOM/534/2014, de 20 de marzo).

. Norma 8.2-*IC “Marcas Viales" (version 2023, en vigor desde julio de 2023).

. Norma 3.1-IC **Trazado” (Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero).

. Ley 8/1972. de 10 de mayo, sobre autopistas en régimen de concesion.

Se hara referencia explicita en el desarrollo del Plan Parcial a la normativa aplicable para las

infraestructuras de la Red de Interés General del Estado (RIGE).

5.- CONDICIONES CON RESPECTO A LA AUTOVIA A-7
5.1 Zonas de proteccion de la Autovia A-7

Con el objeto de precisar el alcance de las limitaciones que supone la existencia de estos ejes viarios,
se deberdn fener en cuenta los arficulos 28 a 40 de la Ley 37/2015, de 29 de sepfiembre, de
Carreteras, que definen y regulan las zonas de:

« Dominio publico,

* Servidumbre,
*  Afeccion,
* Linea limite de edificacion.

Estas limitaciones zonales, y en particular la linea limite de edificacion, deberdn grafiarse en todos los
planos del planeamiento.
Clasificacion del suelo
«  Los ferrenos ocupados por la infraestructura viaria (la actual A-7), asi como los comprendidos
dentro de las zonas de dominio publico y servidumbre, tendran la calificacién de Sistemas
Generales.

+ No podrdn calificarse como suelo urbano o urbanizable, ni se les asignard edificabilidad.

Exclusion del ambito del Plan Parcial H-7
Quedardn fuera del Plan Parcial:
1. Terrenos ocupados porla Autovia A-7.

2. Zona de dominio publico de la Autovia.
3. Terrenos expropiados no sujetos a mutacion demanial.

Definiciones clave
Dominio publico (art. 29 Ley 37/2015 y art. 74 del Reglamento RD 1812/1994)
* Anchura: 8 metros a cada lado de la Autovia (medidos horizontalmente desde la arista
exterior de la explanacion).

« Arista exterior de la explanacion:

« Interseccion del talud del desmonte/teraplén o de los muros de contencién con el
terreno.

« En presencia de cunetas exteriores: coincidird con el borde de la cuneta mds alejado
de la carrefera (en terenos llanos o con cunetas externas).

En el caso de tramos urbanos y fravesias en los que exista encintado de bordillos separando la
plataforma de los acerados, zonas ajardinadas o mediadas, la arista del bordillo més cercana a la
via mas exterior de la Rex de Carreteras del Estado.
(Art. 29 de la Ley 37/2015, de Carreteras, y art. 74 del Reglamento General de Carreteras [RD
1812/1994, vigente con modificacions RD 596/2023]).
* Zona de servidumbre: Constifuida por dos francas de terreno a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 25 metros en
autopistas y autovias y de 8 mefros en carreteras convencionales o multicarril, mesurados
horizontalmente desde las aristas mencionadas.
(Art. 31 Ley 37/2015 y arte. 77 Reglamento RD 1812/1994).
* Zona de afeccidn: Incluye dos francas adicionales en cada lado de la carretera, situadas
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a 100 metros para autopistas/autovias y 50 metros para carreteras convencionales/multicaril,
mesurados desde la servidumbre. En el caso de tineles, se extiende 50 metros a cada lado
de las proyecciones verticales de los suyos hastials.
(Art. 32 Ley 37/2015 y arte. 82 Reglamento RD 1812/1994).
+ Llinea limite de edificacién: Ubicada en 50 mefros de lo arista exterior de la calzada en
autovias 'y 25 metros en carreteras convencionales, mesurados horizontal y
perpendicularmente. Queda prohibida cualquier obra de construccién, ampliacién o cambio
de uso en esta zona, excepto para mantenimiento de instalaciones existentes.
(Arte. 33 Ley 37/2015 y arte. 84 Reglamento RD 1812/1994).
Actualizacién acustica: Las edificaciones residenciales o asimiladas estaran somefidas a las
restricciones derivadas de las zonas de servidumbre acUstica definidas en aplicacion del Decreto
176/2009 y la Ley 16/2002 de proteccién contra la contaminacion acUstica en Cataluia.
Mapas de isdfones y aprobacién
Los mapas o estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana (anfiguamente Fomento) fendrén que aprobarse mediante el cormespondiente
procedimiento de informacién publica.
Linea limite de edificacion en enlaces viarios
A los nudos viarios, cambios de senfido, intersecciones, vias de giro y accesos, la linea limite de
edificacion se establecera en 50 mefros mesurados horizontal y perpendicularmente desde lo arista
exterior de la calzada en cada caso.
(Art. 33 de la Ley 37/2015 y arte. 84 del Reglamento General de Carreteras [RD 1812/1994, vigente
con modificaciones RD 596/2023)
Superposicion de zonas de proteccion
Cuando las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién se superpongan por la medida desde
la carretera principal o desde elementos como enlaces o nudos viarios, prevalecerd la zona mas
alejada de cualquier via, independientemente del elemento que la genere.
(Art. 33.6 del Reglamento General de Carreteras [RD 1812/1994]).
5.2 Accesos
Se aplicard el articulo 36 de la Ley 37/2015 sobre limitacién de accesos:
. Prohibicién de accesos directos a autopistas, autovias (incluida la En-7) o carreteras
convencionales de fitularidad estatal, asi como a sus accesos.
5.3 Desagues
. Prohibicion de utilizar cunetas o elementos de la Autovia para evacuacién de aguas
pluviales de fincas adyacentes.

. El drendje de las vias se realizard intermediando *imbornals conectados al colector
correspondiente.
5.4 Servicios

5.4.1 Redes subterrdneas
El cruzamiento de la autopista y de la autovia se tendrd que realizar mediante perforacion
mecdnica subteranea (frepanacin horizontal), de acuerdo con el arficulo 94.1 del Reglamento
General de Carreteras (RD 1812/1994, vigente con modificaciones RD 596/2023).
La apertura de zanja a cielo abierto y el fendido de las canalizaciones discurid por la zona de
Servidumbre en su parfe mds alejada, garantizando que no se produzcan dafos a la
infraestructura viaria.

5.4.2 Redes aéreas

. Colocacién de aparatos:
. Los apoyos se situardn detras de la linea limite de edificacion.
. En casos excepcionales, y segin el arficulo 94.3 del Reglamento General de

*Carreteras, se permifird la implantacion de aparatos entre la zona de servidumbre y la
linea limite de edificacion, siempre que se respete una distancia de 1,5 veces la alfura del
aparato respecto a la calzada.

. Cruzamientos aéreos sobre la Autovia A-
. Tendrdn que ser perpendiculares a la calzada para minimizar la longitud.
. Requeriran autorizacion previa de la Direccion General de Carreteras.

5.5 Publicidad
Se aplicard el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, con las siguientes
determinaciones:
1. Prohibiciones:

. Queda prohibido instalar publicidad fuera de framos urbanos en autopistas,
autovias o carreteras convenciondles, si es visible desde la calzada.
. Incluye lefreros, carteles, logofipos o imdgenes, independientemente de su medida
o apoyo.

2. Excepciones:
. Carteles informativos autorizados por el Ministerio de Transportes, Moviidad y

Agenda Urbana (ex: identidad corporativa, sefdlizacion turistical).
Senalizacion de servicios esenciales (gasolineras, dreas de descanso, hospitales).

3. Retirada de anuncios:
. El Ministerio podra ordenar la refirada o modificacién de publicidad que afecte la
seguridad viaria, sin derecho a indemnizacion.
5.5 Publicidad

El Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana podrd ordenar, incluso en las travesias, la
retirada o modificacion de elementos publicitarios o informativos que afecten la seguridad viaria
o la explotacién adecuada de la via, sin derecho a indemnizacion.
(Art. 37 Ley 37/2015, modificado por RD-Ley 18/2018).
Si estos elementos estan ubicados en el dominio publico de la carretera o en su equipacion, el
Ministerio podrd proceder a su retirada con cargo a los responsables de la infraccién, de acuerdo
con el Reglamento General de Carreteras (RD 1812/1994, actualizado por RD 596/2023), sin
perjuicio de las responsabilidades y sanciones correspondientes.

5.6 Plantaciones y zonas ajardinadas
Las plantaciones de arboleda solo se permitiran en zonas de servidumbre y afeccién, siempre que.
no perjudiquen la visibilidad a la carretera ni la seguridad de la circulacion.
(Art. 94.2 RD 1812/1994).

5.7 Cierres
. Zona de servidumbre (parte més alejada): Solo se permitiran cierres fotalmente didfanos.

A partir de la linea de edificacién: Se permitirén ofros fipos de cierres, segundos el que

esrob\ece el articulo 94 del RD 1812/1994 (actualizado por RD 596/2023).

5.8 Vertederos
Prohibicién absoluta de ubicar vertederos dentro de las zonas de afeccion de las carreteras
competencia de esta Unidad de Carreteras a Taragona.

5.9 Impactos visual y acUstico
Atendida la situacion de la Autovia A-7 como via de dlta capacidad en funcionamiento, se
incluira en el Plan Parcial:
"Para nuevas construcciones préximas a carreteras del Estado (existentes o previstas), serd
obligatorio realizar estudios de niveles sonoros previos al otorgamiento de licencias de edificacion.
En caso de superar los umbrales establecidos a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido
(BOE 18/11/2003) y al RD 1367/2007, de 19 de octubre (BOE 23/10/2007), se tendran que
implementar medios de proteccién acustica o limitar la edificabilidad".
Adaptacion autonémica: Aplicarse adicionalmente el Decreto 176/2009 de Cataluiia sobre
zonificacion acustica,
Impacto aclsfico y protecciones
En caso de que los indices de inmision mesurados o calculados incumplan los objetivos de calidad
acusfica aplicables a las éreas acusficas corespondientes, no se concederdn licencias para
edificaciones residenciales, hospitalarias, educativas o culturales (arficulo 20 de la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido).
Los medios de proteccion acUstica necesarios se ejecutardn con cargo a los promotores, previa
autorizacién del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana si afectan zonas de
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proteccion de la red viaria estatal. Estas protecciones no podran ocupar terrenos de dominio

pblico.

La edificacion residencial estard sometida a las restricciones derivadas de las zonas de
servidumbre aclstica definidas en los mapas o estudios de ruido realizados por el Ministerio, de
acuerdo con el Decrefo 176/2009 de Cataluia y el Real Decreto 1367/2007 (en proceso de

revision segin RD 596/2023).
5.10 lluminacién

La iluminacion del sector no tendrd que afectar negativamente la seguridad del trafico de la
Autovia A-7 o AP-7. Se instalarén medios antidesluentes si hace falta, con cargo en los promotores

y bajo supervisién del Ministerio
Base legal actualizada:

Arficulo 94.3 del Reglamento General de *Carreteras (RD 1812/1994).

. Directiva UE 2024/123 sobre contaminacion luminica (incorporada al marco

catalén mediante el Decreto 209/2023).

5.11 Actividades a desarrollar
Las actividades del sector cumpliran con:

. Ley 3/1998, de 27 de febrero, de intervencién integral de la Administracion

Ambiental (Cataluia).

. Decreto 136/1999. de 18 de mayo, por el cual se desarrolla la Ley 3/1998.
n de humos, vapores o sustancias voldtiles que puedan reducir la

Queda prohibido la emi
visibilidad a las calzadas de la AP-7 0 A-7.

Art. 31.- Disposiciones adicionales

En fodos los proyectos de urbanizacion y edificacion se aplicard el Codigo de accesibilidad de
Cataluiia (Decreto 209/2023), que deroga el Decreto 135/1995, con las excepciones previstas en

el articulo 15.4 por casos técnicos inviables.

Disposicion fransitoria: Las solicitudes presentadas antes del 29/2/2024 se regirdn por el Decreto

135/1995.

- CVE 15705301102775546721 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve
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5.- POLIGONS D'ACTUACIO. PLA D’ETAPES | CONDICIONS D’URBANITZACIO
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5.1.-Poligons d'Actuacio
El Pla Parcial es desenvolupard en un Unic poligon d'actuacié
5.2.- Pla d'etapes

El Pla d'etapes per al desenvolupament del sector industrial H-7 comengard a partir de la
publicacié al DOGC de l'aprovacié definitiva del Pla Parcial. Els terminis per a cada etapa es
determinaran en funcié de les necessitats especifiques del projecte iles condicions técniques
i administratives. El pla preveu un calendari de treballs que assegura la finalitzacié de les obres
d'urbanitzacié en un periode de 24 mesos des de linici de les obres

Atesa la superficie total del Pla Parcial aixi com l!estructura de la propietat el
desenvolupament del present Pla Parcial es fard en una sola etapa quines condicions
d'urbanitzacié venen explicitades a I'apartat segient.

El total del termini previst pel desenvolupament del present Pla Parcial és de 3,5 anys segons
el detall segUent:

- 1,5 anys, a comptar des de l'aprovacié definitiva de planejament, per finalitzar la
documentacié ila tramitacié corresponent ala gestié urbanistica (aprovacioé projecte d'
Urbanitzacié ide Reparcel 1acié, inscripcié al Registre....)

- 2,0 anys per a 1'execucié de les obres d'urbanitzacio

5.3.- Condicions d'urbanitzacié

El contingut del projecte d'urbanitzacié s'ajustara a les determinacions de l'article 5 de les
ordenances reguladores d'‘aquest Pla Parcial.

La documentacié presentada inclou informes técnics que justifiquen el compliment de la
normativa sobre accessibilitat i prevencié d'incendis. Aquests informes seran revisats i aprovats
per les autoritats competents abans de la implementacié del Pla Parcial.

Les obres i obligacions corresponents al desenvolupament del sector seran:

1. Urbanitzacié completa del viari i xarxes de serveis incloses en el seu dmbit, amb
I'arbratienjardinament que licorrespongui.

2. Urbanitzacié completa i enjardinament deis espais verds publics inclosos en el seu
ambit.

3.Urbanitzacié de les zones d'aparcament.
4.Eliminacié de les linies aéries existents aI'ambit, excepte la de 220.000volts.

5.Desviament de les mines existents dins de I'ambit del sector H-7 aixi com del coliector
de sanejament de dicimetre 200cm del poligon industrial de I'Alba a Vila-seca d' altres

preexistents que afectin a la nova ordenacié
6.Escomeses definitives de totes les xarxes de serveis.

7.Connexions definitives deis abocaments de la xarxa de sanejament (residuals i
pluvials).

8.Connexié viaria d'accés a les infraestructures de comunicacié situades al'entomde
T'actuacié.

Adestacarla connexio viaria corresponent alvial d'accés sud amb la ctra.N-340 i amb
el ramal d'accés est des de I'autovia de Bellisens.

9.Els promotors assoleixen el total cost de les obres d' urbanitzacié que especifiqui el
corresponent Projecte derivat de les determinacions del present Pla Parcial.

10. En el pressupost del projecte d'urbanitzacié sinclourd el cost de la nova parada
d'autobusos aixi com els costos de finangament que proposa l'estudi de Mobilitat.

11.Assumpcié dels costos d'inversié proporcionals a les infraestructures del sistema de
sanejament pUblic per part deis promotors que desenvolupen el sector H-7 mitjangant
signatura d'un Convenis amb AigUes de Reus.
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6.- ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
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6.1.- PREVISIO DEL COST TOTAL DE LES OBRES D' URBANITZACIO

Previsi6 de Cost de les obres d'urbanitzacié basiques

A manca d'un projecte d'urbanitzacié detallat, pel calcul de la previsié del cost de les obres
d'urbanitzacié apliquem els moduls de repercussié de transformacié del sol actual, els més
significatius i reals a I'dmbit que ens ocupa a partir de les experiéncies d'altres sectors ja
urbanitzats aI'eix de Bellisens convenientment actualitzats.

Modul €/m?

Vialitat P1’=150€/m? vial (s'inclouen els costos de
reposicié dels serveis
afectats)

Urbanitzacié zones verdes P3=50€/m?

- * Preu promig entre vidlitat transit pesant, la vialitat perimetral (via jardi) i les zones

d'aparcament
Aplicant aquests moduls a les superficies de vials i zones verdes tenim:

Vialitat
Zones verdes

P1=37.340,74 x 150 = 5.601.111 €
P2 (previsio)= 27.779,41 x 50 = 1.388.970,50€

$'ha d'afegir el cost que representa la futura connexié de la xarxa d'aigUes residuals al sistema
de depuracié de I'EDAR de I'Ajuntament de Reus, valorat en Ps= 20.000 €

Previsié del cost d'urbanitzacié de I'accés del sector H-7 amb la Cra. N-340

D'acord amb el full adjunt és de Ps= 650.000€.

PREVISIO DEL COST TOTAL DE LES OBRES D' URBANITZACIO

D'acord amb el que s' ha referit podem concloure que el cost total de les obres d'urbanitzacié
surt de sumar les previsions parcials P1, P2, Ps, Ps,com a resultat de la part d'obres d'urbanitzacio
basiques més la part corresponent al cost de connexié per a la depuracié de les aigles
residuals, més el cost d’urbanitzacié dels accessos de la fagana de la cfra. N-340

Cost total=5.601.111 + 1.388.970,50 + 20.000 + 650.000= 7.660.081,50€

PROJECTE D'URBANITZACIO DEL SECTOR H-7 REUS. TARRAGONA
ACCES DESDE 340a

RESUM DEL PRESSUPOST

Projecte: Accés 340a

O1# ENDERROCSIM . TERRES 49.965,02 9.19%
02#  PAVIMENTACIO 1 SENYALITZACIO 161.245,69  29,64%
03#  JARDINERIA 1 MOBILIARI URBA 36.207,30 6,66%
04#  XARXADECLAVEGUERAM 91.238,54  16,77%
05#  XARXA D'AIGUA 19981,19 3,67%
06#  XARXADE REG 17845,76 3,28%
07#  MITJATENSIU 46.190,90 3,49%
08#  BAIXA TENSIO . 20912,50 3.84%
09#  XARXA D'ENLLUMENATPUBLIC 31.379.04 577%
10#  XARXA TELEFONICA 34282,50 6,30%
11#  SEGURETAT | SALUT 34710,90 6,38%
TOTAL EXECUCIO MATERIAL 563.959.3

1300% 73.314,71
6,00% 33.837,56

650.000 €

DESPESES GENERALS
BENEFICI INDUSTRIAL

TOTAL EXECUCIO PER CONTRACTE PEC

6.2. - Repercussio de les obres d'urbanitzacié Viabilitat economica de 1'Actuacio
La repercussié de les obres d'urbanitzacié per m? sol brut és de:
7.660.081,50€/254.274=30,12 €/m?

El total de 5ol industrial privat és de 121.989,55 x 0,9 (10% aprof.)= 109.790,59 m?

El coeficient de rendiment del sol net/ sol brut= 109.790/254.274= 0,4318
Amb aquest coeficient mig de 0,4318, tenim

5.539.799€/254.274/0,4318= 69,76 €/m?sdl net
Aquestes repercussions modul €/m? sol net es consideren valors normals de mercat actual i

asseguren la viabilitat economica de I'operacié ja que el preu de venda de la parcel.la un
cop urbanitzada es situa a I'enforn dels 150€/m? sol net.
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6.3. - Estudi de sostenibilitat economica

L'estudi de sostenibilitat economica del Pla Parcial del sector industrial H-7 de Reus té com a
objectiu avaluar la viabilitat financera del projecte, garantint que els recursos generats pels
impostos repercutits cobreixin els costos de manteniment de les infraestructures i espais lliures
cedits a I'Ajuntament.

En aplicacié del modificat article 66, apartat 1.d del TR de la Llei d'Urbanisme, es desenvolupa
I'estudi que pondera I'impacte de les actuacions previstes en les finances municipals, com a
responsable del manteniment de les infraestructures i urbanitzacié a implantar (urbanitzacié)

Concretament, I'impacte sobre les finances municipals serd el cost de manteniment generat
pels sols urbanitzats que es cediran a I'Ajuntament d'acord amb les determinacions de la
present Modificacié Puntual.

L'avaluacié d'aquest impacte es fard a partir de I'andlisi dels ingressos i despeses que el
desenvolupament urbanistic generard.

Aquest desenvolupament es preveu que generi els segUents ingressos :
Impostos Repercutits

El Pla Parcial del sector industrial H-7 generard ingressos per a I'Ajuntament de Reus a fravés dels
segUents impostos:

. Impost sobre Béns Immobles (IBl): Generat pels immobles del sector.

. Impost  d'Activitats Economiques (IAE): Derivat de les activitats economiques
desenvolupades en el sector.

. Impost sobre Construccions, Installacions i Obres (ICIO): Per les obres d'urbanitzacié i
construccié.

. Impost sobre el Valor Afegit (IVA): Aplicable a les transaccions comercials del sector.

. Altres impostos i taxes: Com les taxes per serveis municipals.

Aquests impostos proporcionaran els recursos necessaris per cobrir els costos de manteniment
de les infraestructures vidries i els espais lliures cedits a I'Ajuntament.

Sostenibilitat Financera

La sostenibilitat financera del Pla Parcial es garanteix mitjancant la recaptacié dels impostos
esmentats anteriorment. Aquests ingressos permetran a I'Ajuntament de Reus cobrir els costos
de manteniment dels serveis publics i infraestructures associats al sector industrial H-7.

D'alfra banda es preveu que es generin les seglents despeses com a conseqUéncia dels
manteniment de les infraestructures viaries i els espais lliures de cessid de titularitat municipal :
$' analitza en dos capitols:

- Manteniment del sistema viari, inclos I'enllumenat public

- Manteniment de zones verdes i espais lliures.

- El manteniment del sistema viari, inclds I'enllumenat piblic

Es fa una previsié del cost de manteniment anual que representa per I'Ajuntament tenir la
infraestructura viaria en un bon estat de funcionament.

La superficie total de vialitat i aparcaments és de 37.340,74 m?.

Sota la hipotesi de que en els primers 10 anys es suficient una reposicié d'aglomerat asfaltic d'
un espessor de 6 cm i un tractament parcial estimat en 20% i el 10% anual de reposicié de
material de paviments de voreres i encintats (vorades, guals, rigoles...) respectivament. Tenim:
. Cost de reposicié de paviments: 37.340,74 m? x 0,06 x 2,4 Tn/m? = 5.373,97 Tn x 60 €/Tn/10
anys = 32.243,82 €/any.

. Cost de reposicié de voreres i encintats: 8.960 m? x 6,50 €/m? x 0,20 = 11.656 €/any.

. Cost de reposicié de material de paviments de voreres i encintats: 37.340,74 m2 / 10 =
3.734,10 m?x 2 ml = 7.468,15 m? x 0,10 = 746,81 m x 45 €/ml = 33.606,67 €/any.

S'ha d'afegir una previsi6 pel manteniment de la senyalitzacié horitzontal i puntualment la
vertical.
. Cost de manteniment de senyalitzacio: 3.551 €/any.

El cost fotal de manteniment anual en concepte de vitalitat i aparcament és de:
. Cost total de manteniment anual per a la infraestructura viaria: 32.243,82 € + 11.656 € +
33.606,67 € + 3.551 € =81.057,50 €/any.

Li hem d’afegir el cost de reposicié i manteniment de la xarxa d'enllumenat public + consum
d'energia.

. El pressupost previst d'enllumenat per és de 31.379,04 € preveient-se un percentatge d'un
20% de reposicié de punts de llum i llumindries anual es pot estimar que el cost anual per aquest
concepte es de de CEP= 6.275,81 €/any que sumat a I'anterior de la infraestructura viaria dona
un total de CIV + CEP = 87.333,30 €/any.

- El manteniment de zones verdes i espais lliures

El cost del manteniment de les zones verdes al fractarse d'un poligon industrial esdevé
basicament amb un cost de neteja i conservacié de la vegetacié preexistent i el manteniment
de la zones verdes i I'arbrat del poligon del projecte, de 36.207,30 €.

Es considera suficient un cost de manteniment anual i de forma constant d'un 15% del cost
d'implantacié, és a dir CZV =36.207,30 x 0,15= 5.431,10 €/any

El cost total previst pel manteniment anual per part de I'administracié local titular dels espais de
vials, serveis municipals i zones verdes es preveu de:
CM =CIV + CEP + CZV= 92.764,40 €/any

Quant a la recollida d'escombraries i el manteniment del sistema de clavegueram public, el
cost de prestacié del servei es compensa amb d'ingrés de les taxes que de manera especifica
es giren regularment, les quals es calculen directament en funcié del cost de prestacié d'aquells
serveis. Alfres serveis d' abastament d' aigua potable, telecomunicacions i electricitat tenen la
previsio de manteniment i reposicié en la facturacié mensual.

Per tant es pot concloure que el desenvolupament de la present Modificacié Puntual del PGO
és economicament sostenible i assumible pel Consistori.

Barcelona, marg 2025

TADEC S.L.
Carles Guilernany Casadarmon CARLOS  Firmado digitalmente por
Enginyer uror GUILEMANY (R: \g: CARLOS GUILEMANY
TADEC,S:I. ) Fecha: 2025.07.08 13:49:33 +02'00"
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