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DILIGENCIA: Per fer constar que el Ple de la corporacié en sessié de 17 de maig de 2024 va
aprovar inicialment la modificacié puntual de la Revisié del Pla general d’ordenacié urbana
de Reus, en I'ambit de les arees del Barri del Carme: PAU 5, PAU 11 i illa definida pels carrers:
Louis Braille, Sant Gaieta, Vapor Vell i Gornals. El secretari general, Jaume Renyer Alimbau
2024.05.20 11:16:33 +02'00'

AJUNTAMENT DE REUS

Modificacié puntual del PGO — Nim. 92-
En I’ambit de les arees del Barri del Carme:
PAU 5 “Carrer de Sant Gaieta”
PAU 11 “Passatge del carrer de Sant Jaume “
llla carrers: Louis Braille, Sant Gaieta, Vapor Vell i de Gornals
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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1. Objecte i justificacié de la modificacié puntual

La modificacié té¢ com objecte facilitar la gesti6 dels ambits que es proposa modificar
mantenint els objectius del planejament vigent, que en aquest cas sén: la millora de la
connectivitat, la creacié d'un espai lliure i la construccié d'habitatge de proteccid publica.

Amb aquest objecte es proposa:
- La reduccié de I'ambit del PAU 11"Passatge del carrer de Sant Jaume”

- La modificacié de la qualificacio de l'illa definida pels carrers: de Loius Braille, de Sant
Gaieta, del Vapor Vell i de Gornals, d'espais lliures a Clau Il Eixamples antics.

- La muoadificacié de I'ordenacié del PAU 5 “carrer de Sant Gaieta”, per reubicar I'espai lliure
previst en lilla anterior i la divisié d'aquest poligon en dos poligons d'actuacio.

La necessitat de la iniciativa, oportunitat i conveniéncia amb relacio als interessos publics i
privats concurrents, es justifica per la voluntat municipal de seguir amb el procés de
regeneracid urbana del barri del Carme, duent a terme les actuacions previstes pel
planejament vigent -modificacié el PGO del Carme-, completant el teixit amb la creacid
d'espai public i la seva urbanitzacié, millorant la connectivitat de barri amb |'obertura del
passatge previst en el PAU 11 i la prolongacié del carrer de sant Gaieta, fomentant la cohesié
social amb la pervivencia de I'habitatge existent i la construccié de habitatge nou, de
proteccié publica i lliure.

Aixi doncs, en coheréncia a les directrius contingudes en el TRLU, en conformitat amb el
concepte de desenvolupament d'urbanisme sostenible, (art 3 TRLU) la proposta de
regeneracié urbana, conserva aquelles edificacions que és possible mantenir, tant en I'ambit
del PAU 11, com en ['llla del carrer Louis Braille, mantenint els objectius del planejament
vigent. La proposta en front al planejament vigent suposa la reduccid dels enderrocs i dels
trasllats dels habitatges existents, en consequéncia la reduccié del cost econdmic i del cost
social, i per tant suposa una millora vers la sostenibilitat.

En coheréncia amb les directius per al planejament urbanistic (art 9 TRLU). Es proposa
facilitar el desenvolupament d'aquesta area del Barri del Carme afavorint la regeneracio
urbana i la cohesid social, la renovacié d'aquests ambits de sol urba suposara |'obtencid
d'espais lliures i sol per a la construccié d'habitatge de proteccié publica.

1.2. Iniciativa de la modificacié puntual del PGO

La iniciativa de la present modificacié puntual del Pla general és municipal i ha estat
redactada pels técnics del Departament d'Urbanisme de ['Ajuntament de Reus.
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1.3. Ambit de la Modificacié puntual del PGO
La proposta abasta tres ambits discontinus:

- L'ambit del PAU 11 “Passatge del carrer Sant Jaume” definit per la Modificacio del pla
general d'ordenacié al Barri del Carme, situat entre el carrer del Vent i el carrer de Sant
Jaume, amb una superficie d'acord amb aixecament topografic recent de 978 m’

- L'ambit del PAU 5 “Carrer de Sant Gaieta”, definit per la Modificacid del pla general
d'ordenacio al Barri del Carme, situat en [illa definida pels carrers de Guell i Mercader, carrer
de Sant Gaieta, carrer de Gornals i carrer de Sant Luis, amb una superficie d'acord amb
aixecament topografic recent de 1.910 m’

- L'llla definida pels carrers de Loius Braille, de Sant Gaieta, del Vapor Vell i de Gornals amb
una superficie d'acord amb topografic recent de 458 m®.

1.4 Descripcio de ['estat actual de I'ambit
- En I'ambit del PAU 11, les preexisténcies sén les seglients:

Carrer del Vent:

Num. 20 edifici de PB + planta pis, en la planta baixa actualment hi ha el forn de pa i
pastisseria J. M Caelles, la planta primera esta habitada.

Num. 22, edifici de PB + 3 plantes pis habitades, en la planta baixa actualment hi ha
un negoci de venta anomenat “Mundo Moviles y regalos”

Num. 24, edifici de PB+3 en la planta baixa hi ha un local sense activitat.

Num. 24 A, Solar, edifici enderrocat

Carrer Sant Jaume
Num. 31: Edifici de PB+3 plantes pis habitades
NUm. 29: solar, edifici enderrocat
NUm 27: solar, edifici enderrocat
NUm 25: Edifici de PB+3 plantes pis habitades

- En I'ambit del PAU 5, les preexistencies son les segtients:

Carrer Guell i Mercader 2: Solar sense edificar
Carrer Gornals 17: edifici de PB dedicat a parquing
Carrer Sant Gaieta 19: Edifici de PB dedicat a parquing + P1 habitatge

- En 'ambit de l'illa definida pels carrers de Loius Braille, de Sant Gaieta, del Vapor Vell i de
Gornals

Carrer Gornals 5: edifici de PB + planta pis habitada
Carrer Vapor Vell 13: edifici de PB+ planta pis deshabitada
Carrer Vapor Vell 11: edifici PB+ 2 plantes pis habitades
Carrer Vapor Vell 9: edifici PB+2 plantes habitades

Carrer de Sant Gaieta 2: edifici de PB+ planta pis habitada
Carrer Louis Braille 1: edifici de PB + 2 plantes habitades
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1.5. Cadastre i estructura de la propietat

En els seglients quadres es detallen les finques cadastrals incloses en I'ambit de la
modificacié. S'assenyala amb ombrejat les finques que sén propietat municipal.
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PAU 11

Adreca num.| Pis/Porta Referéncia cadastral Propietat
C/Sant Jaume | 25 1277936CF4517E0001TE
C/Sant Jaume | 27 1277937CF4517E0001FE |Ajuntament de Reus
C/Sant Jaume 29 1277938CF4517E0001ME
C/Sant Jaume | 31 1277939CF4517E00010E
C/Vent 20 1277912CF4517E0001RE
C/Vent 22 0101 ([1277911CF4517EO0002LR [Ajuntament de Reus
C/Vent 22 0201 ([1277911CF4517E0003BT
C/Vent 22 0301 ([1277911CF4517E0004Z2Y
C/Vent 22 Bx 01 |1277911CF4517E0001KE
C/Vent 24 0101 ([1277910CF4517E00010E
C/Vent 24 0201 ([1277910CF4517E0002PR
C/Vent 24 0301 ([1277910CF4517E0003AT
C/Vent 24 0401 ([1277910CF4517E0004SY
C/Vent 24 Bx 01 |1277910CF4517E0005DU
C/Vent 24 A 1277909CF4517E0001RE |Ajuntament de Reus
PAU 5

Adreca nam Referéncia cadastral Propietat

C/Gornals 17 |1077850CF4517E0001BE
C/Guell Mercader 2 [1077851CF4517E0001YE
C/Sant Gaieta 19 |1077849CF4517E0001GE
llla Louis Braille

Adreca num.| Pis/Porta Referéncia cadastral Propietat
C/Louis Braille| 1 0101 |1076906CF4517E0003DT
C/Louis Braille| 1 0201 |1076906CF4517E0004FY
C/Louis Braille| 1 Bx1 |1076906CF4517E0002SR [Ajuntament de Reus
C/Gornals, 5 1076901CF4517E0001SE
C/Sant Gaieta | 2 1076905CF4517E0001WE
C/Vapor Vell 9 1076904CF4517E0001HE
C/Vapor Vell 11 1076903CF4517E0001UE
C/Vapor Vell 13 0101 |1076902CF4517E0004QY |Ajuntament de Reus
C/Vapor Vell 13 0102 |1076902CF4517E0002XR |Ajuntament de Reus
C/Vapor Vell 13 Bx 1 1076902CF4517E0001ZE
C/Vapor Vell 13 Bx 2 |1076902CF4517E0003MT [Ajuntament de Reus
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1.6. Planejament vigent, antecedents
Planejament vigent:

- Pel que fa al planejament supramunicipal que li afecta,

El Pla territorial parcial del Camp de Tarragona (PTPCT), aprovat definitivament el 12 de
gener de 2010 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya nim. 5.559, de 3 de febrer de 2010. —Exp RPUC 2007/29254/T-

Inclou els sols objecte de la modificacié en el sistema d'assentaments urbans, en la tipologia
de nuclis historics i les seves extensions i no en preveu cap estratégia especifica.

- Pel que fa al planejament municipal.

El planejament general vigent a Reus és: la Revisié del pla general d'ordenacié de Reus
(PGO), aprovada definitivament, pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en
data d'11 de mar¢ de 1999 i publicat, a efectes d'executivitat, |'acord d'aprovacié definitiva
al DOGC el 30 d'abril de 1999. — Exp RPUC 1998/764/T-

Les arees objecte de la proposta estan regulades per la Modificacié del pla general que
afecta al Barri del Carme, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Tarragona el 22 de juny de 2005 i publicada a efectes d'executivitat al DOGC nim 4534 de
21 de desembre de 2005. —Exp RPUC 2005/18126/T-

La modificacié del PGO al barri del Carme defineix les arees objecte de la present
modificacié establint els parametres que es transcriuen tot seguit:

-PAU 11 Passatge del carrer de Sant Jaume al carrer del Vent

Objectiu i ordenacio:

Dins de l'actuacié de millora del quadrant sud-est del barri, aquest projecte parteix en dues
llla compresa entre el carrer del Vent, el raval de Martf Folguera, el carrer de Sant Jaume i el
del Carme que té una llargada de 154 m. El nou passatge comunica el carrer del Vent amb
el nou conjunt urba al voltant de la placa del bisbe Grau i és una millora per a la connectivitat
d'aquesta part del barri

L'actuacio inclou els segtients immobles: carrer de Sant Jaume ndm. 25, 27, 291 31 i carrer
del Vent nim. 20, 22, 24 i 24A

Determinacions:

Superficie: 978 m’

Zonificacié:  EIXAMPLES ANTICS Clau II. Segons dibuix planol
Els nous habitatges seran de proteccié publica

Reserves: 221 m2 de vial, possibilitat d'aparcament en plantes soterranies sota
part de l'espai public
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1. Preveure la connexié de I'aparcament propi del poligon amb el del poligon
colindant
2. Dues parcelles minimes amb projecte constructiu unitari
Sistema d'actuacio: Expropiacié

- PAU 5 carrer de Sant Gaieta

Objectiu i ordenacio:

L'existéncia de tres immobles grans de mides similars destinats a magatzems en possibilita
I'enderroc i la construcci6 d'un aparcament soterrani de mesures considerables, la
prolongacié del carrer de Sant Gaieta i la creacié d'un nou espai lliure per comunicar-se amb
el carrer del Vapor Vell

On ara n'hi ha tres, es planteja definir un sol poligon d'actuacio

L'actuacié inclou els seglients immobles: carrer de Gornals ndm 17 i 19 i carrer de Sant
Gaieta nim 19

Determinacions:

Superficie: 1916 m*

Zonificacio:  EIXAMPLES ANTICS Clau II. Segons dibuix planol
Reserves: 627 m* de vial

Condicions:

1. Aparcament unitari de tot I'ambit en plantes soterranies
2. Projecte constructiu Unic

Sistema d'actuacio: Reparcel-lacié per cooperacid

-llla definida pels carrers: de Louis Braille, de Sant Gaieta, del Vapor Vell i de Gornals

L'illa descrita esta adscrita pel planejament vigent, MPPGO al barri del Carme, al sistema
d'espais lliures i no esta inclosa en cap ambit de gestio.

Expedients relacionats:

En I'ambit proper al PAU 11, concretament a l'altra banda del carrer de Sant Jaume, el
planejament general ha estat modificat recentment per la Modificacié puntual del Pla general,
en I'ambit de les arees del Barri del Carme, PAU 12, PAU 13, PAU 14 i PAU 15, Exp RPUC
2023/81497/T- . Aprovada definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme del Camp
de Tarragona el 24 de gener de 2024, DOGC ndm. 9.103 de 16 de febrer de 2024.

Aquesta modificacié es motiva en el Conveni de col-laboracié entre I'Ajuntament de Reus,
I'Institut Catala del Sol i el Servei Catala de la Salut, de datat 28 de marc de 2023, aquest
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conveni aixi com la modificacié puntual del PGO pretén facilitar el desenvolupament dels
PAU's, 12, 13, 14 i 15. Aquesta modificacié a l'igual que la present proposta formen part dels
documents que es redacten per tal de portar endavant les propostes previstes en el
planejament vigent en el barri del Carme dins de les actuacions de millora del barri.
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2. MEMORIA DE L'ORDENACIO
2.1. Descripci6 de la proposta
Antecedents:

Al gener i al marc de I'any 2020 varen tenir entrada en el registre de I'Ajuntament diversos
escrits dels veins del Carme, inclosos en els ambits objecte de la present modificacio, i de
I'Associacié de Veins I'Harmonia del Barri del Carme, en els que sol-licitaven la supressio del
PAU 11 i de I'espai lliure previst en I'llla definida pels carrers: de Louis Braille, de Sant Gaieta,
del Vapor Vell i de Gornals. (Aquests escrits s'incorporen com annex |1).

A rel d'aquetes sollicituds des de I'Ajuntament s'han mantingut diverses reunions amb els
representats de |'Associacié de Veins I'Harmonia del Barri del Carme aixi com amb els
propietaris dels immobles afectats.

La present modificacid vol donar resposta a les sollicituds dels veins i facilitar la gestio i
l'execucié del planejament vigent, mantenint els seus objectius de millora del Barri del
Carme.

Descripci6 de la proposta:

La proposta es situa en el centre de la ciutat de Reus, concretament en el barri del Carme,
barri d'origen obrer, entre el Barri Vell i els eixamples dels anys 60, amb un teixit dens, de
carrers estrets i mancat d'espais lliures.

El planejament vigent en I'ambit de la modificacié és la “Modificacié del pla general que
afecta al Barri del Carme”, aprovada I'any 2005. Aquesta modificacié es va redactar pels
serveis técnics municipals, seguint les directrius de I'estudi urbanistic del sector del Barri del
Carme de l'arquitecte de Manuel Sola-Morales. El planejament vigent proposa millorar
I'accessibilitat exterior i perimetral del barri aixi com operacions focals d'equipament i d'espai
public que amb la seva influéncia regenerin el teixit del barri. D'aquestes operacions algunes
han estat realitzades, com el PAU 2 la Patacada, altres com el PAU 12, 13, 141 15 estan en
procés d'execucio.

La present modificacié ve motivada per la voluntat municipal de continuar el procés de
regeneracié urbana en el Barri del Carme previst pel planejament vigent.

La proposta es situa en tres ambits discontinus, el PAU 11 “Area del passatge del carrer de
Sant Jaume al carrer del Vent”, el PAU 5 “carrer de Sant Gaieta” i l'illa definida pels carrers de
Louis Braille, de Sant Gaieta, del Vapor Vell i de Gornals, amb ['objectiu de dur a terme les
propostes del planejament vigent en aquest ambits, -millora de la connectivitat del barri, |a
creacié d'un espai lliure i la construccié d'habitatge de proteccié publica- minimitzant en el
possible els enderrocs i afectacions als habitatges existents.

- En I'ambit del PAU 11 “Area del passatge del carrer de Sant Jaume al carrer del Vent”

El Planejament vigent delimita el PAU 11, amb l'objectiu de millorar la connectivitat d'aquesta
part del barri i comunicar el carrer del Vent amb el nou conjunt urba al voltant de la placa del
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Bisbe Grau. El sistema d'actuacié previst pel planejament per aquest poligon és el sistema
d'expropiacio.

La proposta té com objectiu facilitar el desenvolupament del PAU 11, mantenint la connexié
prevista pel planejament vigent.

Es proposa la madificacié de I'ambit del poligon, es redueix I'ambit excloent dues finques,
concretament: c¢. del Vent 20 i c. Sant Jaume 31, actualment edificades i habitades. La
superficie del poligon passa de 978 m* a 657 m’.

Es modifica I'ordenacié del poligon, adaptant-la al nou ambit. Aixi doncs, la facana oest del
passatge es desplaca lleugerament cap a l'est, per no afectar la finca del carrer Sant Jaume
31 (que s'exclou del poligon), i s'adapta al limit de la modificacié. El passatge previst amplia
la seva seccié de 5 m a 10,50 m en el punt més estret. Aquesta ampliacié de la seccid del
passatge previst, vol ser una escletxa de llum dins d'un teixit molt dens i de carrers estrets
que faciliti la continuitat de I'espai public entre el carrer de I'Aguila i el carrer de la Closa de
Freixa, en coheréncia amb les propostes del planejament vigent de millorar la connectivitat
del teixit i generar espais publics que afavoreixin la relacié dels habitants del barri. El projecte
d'urbanitzacié d'aquet passatge haura de tenir en compte actuacions sobre les mitgeres que
es generen fruit dels enderrocs per donar la millor qualitat possible a aquest espai, fins que
els edificis existents que el conformen transformin la mitgera en facana obrint finestres i
balcons.

La proposta manté el desti a habitatges de proteccié publica dels nous habitatges i també
manté els sistema d'expropiacié com a sistema d'actuacid, perd no manté la possibilitat
d'aparcament sota l'espai public. En el canvi de model necessari vers una mobilitat més
sostenible que comporta una reduccié del parc de vehicles no és considera necessari la
dotacié de més places d'aparcament sota |'espai public en el barri del Carme.

En resum, la proposta redueix les afeccions sobre el teixit construit, minimitza les
expropiacions i els enderrocs, a I'hora que permet obrir i eixamplar el passatge previst, i
manté els desti de les noves edificacions per habitatges de proteccié publica

- En I'ambit de la l'illa definida pels carrers: de Louis Braille, de Sant Gaieta, de Vapor Vell i de
Gornals

El planejament vigent preveu adscriure lilla definida pels carrers: de Louis Braille, de Sant
Gaietd, de Vapor Vell i de Gornals al sistema d'espais lliures, no la inclou en cap ambit de
gestio, la seva adquisicid esta prevista pel sistema d'expropiacio.

Aquesta illa esta totalment construida i gran part dels edificis estan habitats, tal com es posa
de manifest en els escrits entrats pel ['Associacid de Veins solicitant la modificacié del
planejament que permeti el manteniment dels edificis i els habitatges existents.

Actualment sén propietat municipal 4 dels 11 locals o habitatges inclosos en [illa,
concretament els baixos de I'edifici situat al carrer de Louis Braille 1 i I'edifici situat al Vapor
Vell 13 a excepcid de part dels baixos, la resta sén propietat privada.




TIPUS DOCUMENT
Projecte

EXPEDIENT DOCUMENT
GESUR 98/2024

ALTRES DADES

Codi de verificaci6: 15251122071404453726 Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Data d'emissié: 21/05/2024 13:40:30

TIPUS / SUBTIPUS

Modificacions puntuals POUM/PGOU

L'autenticitat d'aquest document es pot comprovar a https://serveis.reus.cat/cve mitjancant el CVE:15251122071404453726

Aquest document és una copia autentica del document electronic Ref. 15251122071404453726

[=] 25 m]
=]

- CVE 15251122071404453726 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

Es proposa el canvi de qualificacio dels sols d'aquesta l'illa d'espais lliures a zona Il, Eixamples
antics, amb una alcada de PB+2 plantes pis, a l'igual que els sdls edificables del seu entorn.
Fet que permetra mantenir els edificis i els habitatges existents.

- En I'ambit del PAU 5 “carrer de Sant Gaieta”

En I'ambit del PAU 5 el planejament preveu un poligon per completar el teixit en continuitat
amb l'entorn, aixi el carrer de sant Gaieta els prolonga fins al carrer de Guell i Mercader i la
vialitat en sentit est-oest es preveu en continuitat amb I'ordenacié prevista en el PAU 06. El
sol edificable es qualifica amb clau Il Eixamples antics, com el seu entorn, i es preveu la
construccié d'un aparcament unitari en les plantes soterranies. El planejament vigent estableix
com a sistema d'actuacio per l'execucié d'aquest poligon el de reparcel-lacié per cooperacio.
El PAU 5 no ha iniciat la seva transformacio.

Actualment en I'ambit del PAU 5 hi ha: un solar buit en la cantonada del carrer de Guell i
Mercader amb el c. de Gornals, i un edifici amb facana al carrer de Gornals que accedeix des
del carrer de Sant Gaieta, destinat a aparcament amb llicéncia d'activitat des de 1984.

Es proposa la reubicacié de I'espai lliure previst pel planejament vigent, en lilla del carrer
Loius Braille descrita anteriorment, a I'ambit del Poligon PAU 5, en una posicid més céntrica
en el barri, en la cantonada dels carrers de Guell Mercader i de Gornals, delimitada per la
prolongacié del carrers de Sant Gaieta i la nova edificacié prevista.

El nou espai lliure te forma rectangular i una superficie lleugerament superior a la prevista pel
planejament vigent en [illa del c. Louis Braille. Les facanes est i sud les conformen les noves
edificacions destinades a habitatge de proteccid pubica, la primera, i a habitatge lliure, la
segona. Les facanes nord i est les conformen les edificacions existents destinades
principalment a habitatge. El nou espai lliure es projecta com una placa que faciliti la relacié
dels veins i la cohesio social.

A Tligual que el planejament vigent l'ordenacié proposada en I'ambit del PAU 5 dona
continuitat al teixit existent: perllongant el carrer de Sant Gaieta, situant la facana sud de
I'espai lliure projectat en continuitat amb la nova vialitat projectada en el PAU 6.

La nova edificacié es proposa al sud i a l'est de la nova placa, donat una nova facana
construida a aquesta. El sol edificable es qualifica amb clau Il Eixamples antics com el teixit
limftrof i construit. Per promoure la cohesi¢ social, la misticitat i la barreja d'usos: es
proposen habitatges de proteccié publica en el nou edifici en la facana est del carrer de Sant
Gaieta, i habitatges lliures o altres usos permesos per la clau Il, en la facana sud de la nova
placa.

A l'igual que en el PAU 11, es suprimeix I'obligacié de construir un aparcament unitari en el
subsol de I'espai public, en coheréncia amb el necessari nou model de mobilitat menys
depenent del vehicle privat.

En darrer lloc, per facilitar la gestid, es proposa la divisio de poligon d'actuacié en dos
poligons d'actuacié PAU 5.01 i PAU 5.02, fent coincidir 'ambit d'ambdds poligons amb
I'estructura de la propietat.
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Els sistema d'actuacid proposat per el PAU 5.01 és el d'expropiacié i pel PAU 5.02 el de

compensacio.

Valorant de forma unitaria els tres ambits de la modificacié, quant a comput de superficies,

tal com es pot comprovar en el quadre comparatiu “, Quadre de dades de la modificacio”,

zn

del seglient apartat, la proposta suposa un increment de la superficie d'espais lliures, un
increment del sostre destinat a habitatge de proteccié publica i no suposa increment de

sostre total.
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2.2 Quadre de dades de la modificacié
Comparatiu dades planejament vigent proposta
VIGENT PROPOSTA
PGO Total Adaptacio topografica Total MPPGO Total |Diferéncia
P¢ L. Pc L. fora Pgc. L.
sol (m?) |PAU 11 PAU 5 Braille PAU 11 |PAUS5 |Braille PAU 11 amit PAU 5.01 |PAU5.02 |Braille
Ambit 978 1.916 461| 3.355 978 1.910 458 | 3.346 657 321 637 1.273 458 | 3.346 0
Vial 221 627 848 221 634 855 413 107 212 732 -123
Espais
lliures 0 0 461 461 0 0 458 458 0 359 386 745 287
Sistemes 221 627 461| 1.309 221 634 458 | 1.313 413 466 598 1.477 164
Clau ll 757 1.289 2.046 757 1.276 2.033 244 321 171 675 458 | 1.869 -164
Sostre (m*
Clau ll 757 4.373 5130 757 4.332 5.089 0 1.176 0 996 1.374| 3.546 -1.543
Clau ll-hp 2.103 0 2.103 2.103 0 2.103 916 513 1.029 0| 2.458 355
St. Total 2.860 4.373 0| 7.233 2.860 4.332 0] 7.192 916 1.176 513 2.025 1.374| 6.004 -1.188
Expropiacié | Cooperacié | Expropiacié Expropiacié Expropiacié | Compensacié

- CVE 15251122071404453726 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve
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2.3. Compliment del manteniment de la superficie i de la funcionalitat de les zones verdes.
(article 98 del TRLU)

La present modificaci6 comporta la modificacié de la zonificacié del sistema d'espais lliures
publics previst pel planejament general (Modificacié del Barri del Carme). Concretament es
proposa reubicar I'espai lliure previst en I'llla definida pels carrers: de Louis Braille, de Sant Gaieta,
del Vapor Vell i de Gornals a sols dins de I'ambit dels PAU 5.01 i PAU 5.02 proposats per la
modificacio.

Els primers sols actualment estan edificats i habitats, es proposa qualificar-los amb clau Il
Eixamples antics, a l'igual que els sols privats veins.

Es reubica l'espai lliure anterior en els sols actualment qualificats amb clau 1l i vialitat inclosos en
I'ambit del PAU 5 “Carrer de Sant Gaieta”, pendent de execucio.

L'ambit i I'ordenacié El PAU 5 “Carrer de Sant Gaieta” es modifica. L'ordenacié proposada dibuixa
una placa rectangular per reubicar l'espai lliure descrit anteriorment, tal com s'indica en els planols
d'ordenacid. L'ambit es divideix en dos poligons d'actuacié PAU 05.1 i PAU 05.2, coincidents amb
I'estructura de la propietat per facilitar la gesti®.

L'article 98 del TRLU estableix que les modificacions de figures de planejament urbanistic que
tinguin per objecte alterar la zonificacid o I'is urbanistic dels espais lliures han de garantir el
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio.

Pel que fa a la superficie dels espais lliures s'incrementa en 287 m’, tal com es pot comprovar en
el quadre anterior, passa de 458 m* a 745 m’.

Pel que fa a la funcionalitat del sistema d'espais lliures proposats, aquests es situen en una
posicié central del Barri del Carme, formant una placa rectangular que tindra com a facanes nord i
oest, els habitatges existents i com a noves facanes est i sud l'edificaci® proposada. Aixi doncs,
qualitativament per proximitat, per geometria, per posicié en I'entorn urba podem dir que els sols
proposats com a espais lliures sén equivalents als sols previstos com espais lliures pel
planejament vigent i mantenen la seva funcionalitat.

En conclusié, la proposta manté la funcionalitat del sistema d'espais lliures i incrementa
lleugerament la seva superficie.
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3. MEMORIA SOCIAL

El planejament vigent, MPPGO al barri del Carme, incorpora una memoria social, en la que detalla
el sostre destinat a habitatge de protecci¢ pubica en I'ambit del barri del Carme, tot seguit es
transcriu:

QUADRE DE SOSTRE RESIDENCIAL DE PROTECCIO PUBLICA (Vigent)

ZONA SOSTRE

PAU 2 3.381,00

PAU 4 255,20

PAU 11 2.103,00

PAU12 2.329,00 (antics PAU 13 + PAU 15)
TOTAL 8.068,20 m’

La modificacié incrementa el sostre destinat a habitatge de proteccid publica, tal com es pot
comprovar en els quadres de dades de la modificacié. Sent el comput de sostre destinat a
habitatge de proteccio publica en I'ambit del Barri del Carme el seglent:

QUADRE DE SOSTRE RESIDENCIAL DE PROTECCIO PUBLICA (proposat)

ZONA SOSTRE

PAU 2 3.381,00

PAU 4 255,20

PAU 5.01 513,00

PAU 5.02 1.029,00

PAU 11 916,00

PAU 12 2.329,00 (antics PAU 13 + PAU 15)
TOTAL 8.42320m’

La modificacio, manté el destl a habitatge de proteccié publica dels nous habitatges previstos en
el PAU 11, i determina aquest Us pels nous habitatges previstos en els PAU 5.01 i part dels
previstos en el PAU 5.02, el que suposa incrementar sensiblement (355 m* de st) les previsions
de sostre destinat a habitatge de proteccié publica en el barri del Carme.

Aquests habitatges es situen en un ambit de sol urba, en el teixit consolidat del barri del Carme de
Reus, en favor de la cohesio social i per donar resposta a la necessitat d'habitatge public, d'acord a
les directrius establertes pel Pla Local de I'Habitatge i pel Pla Territorial Sectorial de 'Habitatge, en
compliment del deure de facilitar 'accés a I'habitatge mitjancant la generacié de sol i la promocid
d'habitatge protegit, amb una atencié especial pels joves i els col-lectius més necessitats.

En darrer lloc, pel que fa a l'avaluacié de l'impacte de I'ordenacié proposada en funcié del génere,
(art 69.5 del Decret 305/2006, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme)

El municipi de Reus, des de juliol de 2021, compta amb un “Pla d'accié per a l'ordenacié
urbanistica des de la perspectiva de génere i feminista”, redactat per el “Col-lectiu Punt 6". Que
estableix unes directrius pel planejament des d'una perspectiva de genere, que s'ordena en les
seglients tematiques: Cures, Percepcid de seguretat, Xarxa de Mobilitat, Habitabilitat, Autonomia
econdmica, Enfortiment comunitari. En aquests ambits es donen diverses directrius. Tot seguit
s'analitzen aquelles que tenen cabuda en la dimensié de la modificacid puntual proposada (Altres
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seran observades en el corresponent projecte d'urbanitzacié posterior, aixi com per altres agents
en I's d'aquests espais).

- Pel que fa I'ambit de cures: per a la cura de la gent gran i de les persones dependents aixi com
de la infancia. El planejament proposa una nova placa en la zona oest del barri del Carme un
espai lliure rectangular, de 745 m” Un espai amable, on és possible el joc infantil, aixi com la
relacié inter-generacional d'avis, adults i nens, en benefici de la cohesié social. Es un espai
accessible, proper a les actuacions d'equipament previstes pel planejament en el PAU 7 “Area del
Carrer Jovellanos” i en I'area del Vapor Vell.

- Pel que fa a I'ambit de percepcid de la seguretat, tant I'espai central destinat a espai lliure com la
millora de la connectivitat proposada, com el passatge entre el carrer del Vent i el carrer de Sant
Jaume — que s'eixampla-, s6n uns espais amplis conformes al principi de Mont-real: visibiltlitat:
veure i ser vista.

- Pel que fa a I'ambit habitabilitat. La proposta, millora la qualitat de I'espai lliure projectat i situa
I'edificacié en harmonia amb aquest, aportant un espai saludable a la ciutat, tant perqué és tracta
com un espai verd, com perque facilita I'activitat fisica i el lleure.

- Pel que fa a 'ambit d'autonomia econdmica, es generen espais on és possible la interrelacid
social, amb els beneficis que aixd comporta: comerc de proximitat, intercanvis culturals, oci, etc.

- Pel que fa a l'enfortiment comunitari: el desenvolupament dels ambits de la modificacio
suposara la construccié de nous habitatges de proteccid publica, en un teixit consolidat amb
habitatge lliure, i aporta espais que faciliten la trobada de les persones, la convivéncia i a la fi la
cohesid¢ sacial.
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4, AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA. INFORME DE
SOSTENIBILITAT ECONOMICA (art 59.1e DL 1/2010)

2.1. Agenda

El desenvolupament dels ambits de la modificacié es preveuen en el proper sexenni (2025-
2031)

Pel que fa al PAU 11, es treballa amb l'objectiu de fer coincidir en el temps les obres
d'urbanitzacié del nou passatge entre el carrer del Vent i el carrer de Sant Jaume amb les obres
d'urbanitzacié previstes en el poligon vel PAU 12, fet que facilitaria de I'execucié de les mateixes.

L'execuci6 de les obres d'edificacié podran ser simultanies a I'execucié de les obres d'urbanitzacio,
una vegada s'atorgui la llicéncia que correspongui.

En compliment de l'article 83.2 e) del Decret 305/2006, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, la construccié dels habitatges de proteccié publica, s'iniciara en un termini inferior als
2 anys, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i es finalitzara en un termini
inferior a 3 anys, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia d'obres.

2.2. Avaluacié econdmica i financera. Informe de sostenibilitat econdmica

L'article 73 del reglament d'urbanisme estableix que I'avaluacid econdmica i financera conté
I'estimacié del cost econdmic de les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o
privat de les inversions necessaries per a l'execucio del pla les previsions de financament public, i
I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execucio del Pla.

L'article 59 del TRLUC, estableix que l'informe de sostenibilitat econdmica, ha de contenir la
justificacid de la suficiencia i adequacid del sol destinats a usos productius, i la ponderacié de
l''mpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacid i
prestacié dels serveis necessaris.

Pel que fa a I'estimaci¢ dels cost econdmic de les actuacions previstes hem de diferenciar els dos
ambits que es preveuen desenvolupar per iniciativa publica, pel sistema d'expropiacio, que son el
PAU 11 i el PAU 5.01, del PAU 5.02 que es preveu pel sistema de compensacid i per tant
d'iniciativa privada.

Pel que fa als ambits previstos pel sistema d'expropiacio, tot seguit es fa un comparatiu del cost
econdmic de les expropiacions previstes en el planejament vigent (PAU 11 iilla Louis Braille) i el
cost econdmic de les expropiacions previstes en la proposta (PAU 11 i PAU 5.01)

En el quadre seglient es compara I'estimacié dels costos d'expropiacid, enderroc i urbanitzacié del
planejament vigent i de la proposta. (Els valors descrits sén una estimacio seran els corresponents
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expedients d'expropiacié, en el moment que s'iniciin els que establiran els valors corresponents.)
En l'estimacié de costos no s'han comptabilitzat les activitats existents, ni els lloguers, aquestes
seran estimades en el moment de l'execucié de les expropiacions, si s'escau.

PAU 11

Propietat
Municipal

c. del Vent, 24A
c. St Jaume, 27

Vigent Proposta
PAU 11 PAU 11
Adrega Immobles Expropiacié Enderrocs Total Immobles Expropiacié Enderrocs Total
c del Vent 24 5 302.888,25 126.214,10  429.102,35 5 302.888,25 126.214,10 429.102,35
c del Vent 22 3 280.098,00 92.09574 372.193,74 3 280.098,00 92.095,74 372.193,74
c del vent 20 1 188.034,00 64.737,42 252.771,42 0,00
¢ Sant Jaume 31 1 314.481,83 80.166,24  394.648,06 0,00
c Sant Jaume 29 1 28.265,16 0,00 28.265,16 1 28.265,16 0,00 28.265,16
¢ Sant Jaume 25 1 231.972,39 55.114,29  287.086,68 1 209.046,60 55.114,29 264.160,89 Diferéncia
Totals 12 1.345.739,63 418.327,78 1.764.067,41 10 820.298,01 273.424,13 1.093.722,14 -670.345,27
Estimacié
urbanitzacié
Vialitat 221 (200 €/m2) 44.200,00 413 82.600,00  -38.400,00
TOTAL 1.808.267,41 1.176.322,14 -631.945,27
En I'ambit del PAU 11, la reduccié dels costos s'estima en 631.945,27 €
llla Louis Braille PAU 5.01
Vigent Proposta
llla Louis Braile Expropiacié Enderrocs
c. Braile 1* 3 171.570,00 40.719,36 212.289,36
c. Gornals 5 1 19.242,30 11.293,26  30.535,56
c. Vapor Vell 13 * 4 17.151,75 51.058,26 68.210,01
c. Vapor Vell 11 1 219.450,00 52.489,80 271.939,80
c. Vapor Vell 9 1 97.776,00 44.139,15 141.915,15
c. Sant Gaieta 2 1 79.128,00 24.972,42 104.100,42
Total 11 604.318,05  224.672,24 828.990,29 | PAU 5.01
Immobles Expropiacié Enderrocs Total Diferéncia
¢, Guell i Mercader 2 1 349.110,30 28.275,00 377.385,30 -451.604,99
Estimacié urbanitzacié
Vialitat 0 (200 €/m2) 107 21.400,00
Espais lliures 458 (75 €/m2) 34.350,00 | 359 26.925,00
TOTAL 863.340,29 425.710,30 -437.629,99

- CVE 15251122071404453726 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

En I'ambit del PAU 5 i I'llla de Louis Braille la reduccié de la despesa s'estima en 437.629,99€

Si sumem la reduccié de despeses en els dos ambits previstos per expropiacié. La reduccié de la
despesa s'estima de I'orde de 1.069.575,26 €, el que la suposa un estalvi considerable en relacid
al cost d'execucio del planejament vigent. Fer present que aquests niimeros sén una estimacio de
despesa, el valor exacte de les expropiacions, els enderrocs i el cost d'urbanitzacio sera el que, en
el moment que es produeixin, detallin els corresponents projectes.
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En resum, I'impacte de la proposta en les finances publiques, és sensiblement menor en relacié a
l'impacte que suposa el planejament vigent.

Pel que fa al cost social de la proposta, en els quadres anteriors també es comparen els
immobles afectats pel planejament vigent i la proposta. En el PAU 11 es redueixen en 2 els
immobles afectats, que son els que s'exclouen de I'ambit. En el cas de la reubicacié de I'espai
lliure de I'llla de Louis Braille passem de 11 immobles afectats a 3 i aquests darrers no sén
habitatges. Com es pot observar, la proposta redueix sensiblement els immobles afectats,
enderrocs i els trasllats dels habitatges corresponents, el que suposa un estalvi no sols econdmic
sind que també social.

Pel que fa a la viabilitat economica del PAU 05.2 “Area del carrer de Sant Gaieta” que es preveu
desenvolupar pel sistema de reparcel-lacié per compensacio.

Per analitzar la viabilitat econdmica del PAU 05.2, considerarem el valor del sol calculat segons el
seu aprofitament i el valor de les despeses que cal assumir en el procés d'execucid del
planejament.

Calcul del valor del benefici

L'article 22 del reglament de valoracions de la llei del sol, aprovat pel Reial Decret 1492/2011,
defineix que la valoracié del sol en situacié d'urbanitzat no edificat, i el calcula aplicant a
I'edificabilitat de referéncia, determinada segons el que disposa l'article 21 del mateix reglament,
el valor de repercussi¢ del sol segons I'tis corresponent, d'acord amb ['expressié segtient:

VS = XE; VRS

On:

VS Valor del sol urbanitzat no edificat, en €/m?sol

Fi: Edfficabilitat corresponent a cadascun dels usos considerats, en m’st/m’sol

VRS, Valor de repercussio del sol de cada Us considerat, en €/m’ de sostre edificable

Els valors de repercussid del sol de cada Us considerat es determina d'acord amb ['expressié
seglient, que resulta de I'aplicacid del metode residual estatic:

VRS=W/K -lc

On:

VRS: Valor de repercussio del sol de cada Us considerat, en €/m’ de sostre edificable
Vv: Valor de venda m* de sostre considerant el producte immobiliari acabat

K: Coeficient que pondera les despeses generals

Vc: Valor de la construccié en €/m’

En aquest cas calcularem el valor de repercussio dels usos previstos en el poligon: habitatge lliure
i habitatge de proteccié publica.

Pel que fa a [Ihabitatge lliure, consultades diverses pagines web (www.solvia.es,
www.habitaclia.com, www.fotocasa.com, www.idealista.com) obtenim un valor de venta que
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incrementarem en un 15 % perque la major part de les ofertes corresponen al mercat de segona
ma, aixi el valor del sostre d'habitatge lliure seria el seglient:

W= 1.611,66 €/m’stx 1,15= 1.853,41 €/m’ sostre

K=1,30

Ve Valor de la construccid, I'obtenim del “Boletin econdmico de la Construccion” del 1r trimestre
de 2024. Reduim un 15 % el preu, donat que els preus referenciats corresponen a la capital
catalana.

Ve BEC= 1.409,06 €/m’st x 0,85= 1.197,70 €/m’st

VRS habll= 1853,41/1,3 -1.197,70 = 228,00€/n7 st

Pel que fa a I'habitatge de proteccié publica, el preu de venda l'obtindrem de la “Instruccié
1/2024, d'actualitzacié dels moduls d'habitatges amb proteccié oficial”, de I'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya, Reus s'inscriu en la zona B, reduim el preu un 30% donat que el preu es refereix a
superficie Util.

We= 2.241,96 €/m2 * 0,70 = 1.569,37 £/m’

k=1, 30

Ve Valor de la construccid, I'obtenim del “Boletin econdomico de la Construccion” del 1r trimestre
de 2024. Reduim un 15 % el preu, donat que els preus referenciats corresponen a la capital
catalana.

Ve BEC=1.171,58 €/m’ x 0,85 = 998,84 €/m’

VRS HPO= 1.569,37 €/m’/1,3- 998,84 €/m* = 211,37 €/m’

Benefici previst:
VS = XE; VRS,

Pel calcul del benefici, multiplicarem el sostre previst, restant el 10% del I'aprofitament mig, per el
valor de repercussio de cada Us considerat.

VS = ((999 m’st x 0,9) x 228,00 €/m’st) + ((1.029 m’st x 0,90) x 211,37 £€/m’st) =
400.739,48 €

22




TIPUS DOCUMENT
Projecte

EXPEDIENT
GESUR 98/2024

DOCUMENT

ALTRES DADES
Codi de verificaci6: 15251122071404453726
Data d'emissié: 21/05/2024 13:40:30

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Modificacions puntuals POUM/PGOU

L'autenticitat d'aquest document es pot comprovar a https://serveis.reus.cat/cve mitjancant el CVE:15251122071404453726

Aquest document és una copia autentica del document electronic Ref. 15251122071404453726

[=] 25 m]
=

- CVE 15251122071404453726 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

Calcul de les despeses: Les despeses generades pe la transformacié del poligon es desglossen en
les despeses d'enderrocs de I'aparcament existent i les despeses d'urbanitzacié.

Enderrocs Sup construida (m2)  Volum (m3) Mb COAC 2024 Cg CuU Ct PEM €

Sant Gaieta 19 1.075 3225 646 0,95 01 03 59.375,48

Gornals 17 625 1875 646 0,95 01 03 34.520,63
93.896,10

DG+BI (19 %) 17.840,26

Total enderrocs (€) 111.736,36

Costos d'urbanitzacié

Urbanitzacié m’ €/m’

Espais lliures 212 200 42.400,00

Verd 386 75 28.950,00
71.350,00

DG+BI (19%) 13.556,50

Projectes i tramitacié (10%) 7.135,00

Total Urbanitzaci6 (€) 92.041,50

En resum les despeses del sector s'estimen en: 111.736,36 +92.041,50 = 203.777,86 €

Calcul del benefici del poligon:

Diferéncia entre benefici i despeses = 400.739,48 € - 203.777,86 € = 196.961,62 €

A la vista dels valors obtinguts, es conclou que el desenvolupament del PAU 5.02, en els termes
previstos per la Modificacié de referencia, és viable econdmicament.
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5. CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGO | COMPLIMENT DE
LA LLEI D'URBANISME

En relacié al contingut documental, d'acord amb el que estableix l'article 118.4 del decret
Legislatiu 305/2006, pel qual s'aprova el reglament de la Llei d'Urbanisme i que diu el seglient:

Article 118.4 Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic

4. Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la
finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d'incorporar I'informe ambiental
corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles
altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacio de la
mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

La present Modificacié puntual del PGO incorpora la documentacié adequada a la seva finalitat
amb: memoria d'informacio i d'ordenacio de la proposta, memoria social, normes urbanistiques, la
documentaci¢ grafica d'informacié i de proposta, I'agenda, I'avaluacié economica i financera,
I'informe de sostenibilitat econdmica i els annexos necessaris.

En la present modificacié no sén d'aplicacié les disposicions dels articles 99 i 100 del TRLU,
donat que la proposta de modificacié puntual del PGO no incrementa el sostre edificable ni la
intensitat d'usos.

Pel que fa a lInforme Ambiental, en aplicacié de la Llei 6/2009 de 28 d'abril, d'avaluacié
ambiental de plans i programes, i en concret I'article 7 sobre modificacions de plans, no hi figura
la tipologia de la modificacié del present expedient. Pel que des de l'estricta aplicacid de la
legislacié urbanistica no és necessaria la incorporaci¢ d'un Informe Ambiental.

Tot i aixi, tal com posa de manifest la MPPGO del Carme en l'informe mediambiental, la proposta
millora la situacié actual del barri, facilitant la creacid d'un espai verd i un espai de relacié amb els
beneficis ambientals i socials que aixd comporta.

En relacié a I'Estudi de mobilitat generada, la present Modificacié puntual no es troba dins dels
suposits previstos a l'article 3.1. del Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels
estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, el qual prescriu que s’han dincloure en el cas
d'instruments de planejament urbanistic general i llurs modificacions que tinguin per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats. En el cas present, la Modificacid puntual no comporta nova
classificacié del sol i no altera les previsions del planejament vigent en relacié a la mobilitat, en
consequéncia no és necessaria la redaccié de un nou estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

Tot i aixi, fer present, que el barri del Carme es troba al centre de la ciutat i té una trama antiga de
carrers estrets, la circulacié principal es a peu, la modificacié manté el disseny de la trama del
planejament vigent que te com objectiu principal la permeabilitat de la trama urbana, augmentant
les connexions en totes direccions.
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6. NORMATIVA URBANISTICA

La present modificacié puntual suposa les segtients modificacions de la Modificacié del Pla
general d'ordenaci¢ al Barri del Carme vigent:

- La modificacié del punt 5 “Area del carrer de Sant Gaieta”, que passa a ser 5.01 "Area del
carrer de Guell i Mercader” i 5.02 “*Area del carrer de Sant Gaieta”

- La modificacié del punt 11. “Area del passatge del carrer de Sant Jaume al carrer del Vent”
- La modificacié dels planols d'ordenacié en aquests ambits en coheréncia amb la proposta

Es proposa la seglient redaccié per els punts 5 i 11 de l'apartat “Determinacions de la Modificaci6
del Pla" de la de la Modificacio puntual del Pla general municipal de Reus al Barri del Carme:

5 .01 “Area del carrer de Giell i Mercader”

Objectiu i ordenacio:

Es proposa, conjuntament amb l'area 5.02 "Area del carrer de Sant Gaietd”, la millora de la
connectivitat del lloc i obrir una placa, un espai lliure central dins del sistema d'espais lliures
previst pel planejament en la zona del Vapor Vell. Aquest espai, tindra dos de les quatre facanes
de nova construccid, aquests nous edificis es destinaran a habitatge de proteccié publica.
L'actuaci¢ afecta els seglients immobles: c. de Guell i Mercader 2

Determinacions de la modificacié de pla:

PAU Carme 5.01 Area del carrer de Giell i Mercader

Superficie: 637 m?

Zonificacio:  EIXAMPLES ANTICS, Clau II-hp, segons detall del planol d'ordenacio
Els nous habitatges seran de protecci¢ publica

Reserves: 107 m’ vial
359 m* espai lliure public

Sistema d'actuacio: Expropiacid

5.02 “Area del carrer de Sant Gaieta”

Objectiu i ordenacio:

Es proposa, conjuntament amb l'area 5.01 “Area del carrer de Guell i Mercader” la millora de la
connectivitat del lloc i obrir una placa, un espai lliure central dins dels sistema d'espais lliures
previst pel planejament en la zona del Vapor Vell. Aquest espai, tindra dos de les quatre facanes
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de nova construccid, aquests nous edificis es destinaran a habitatge de proteccid publica i
habitatge liure.

L'actuacio afecta els seglients immobles: c de Gornals 17 i c. de Sant Gaieta 19
Determinacions de la modificacié de pla:
PAU Carme 5.02 Area del carrer de Sant Gaieta
Superficie: 1.273 m*
Zonificacio:  EIXAMPLES ANTICS, Clau II, segons detall del planol d'ordenacié
Sostre minim destinat a habitatges de proteccié publica 1.029 m?* a emplacar en

els sols assenyalats amb “ll-hp”

Reserves: 212 m’ vial
386 m* espai lliure public

Sistema d'actuacié: reparcel-lacié per compensacio

PAU 11 “Area del passatge del carrer de Sant Jaume al carrer del Vent”
Objectiu i ordenacid

Dins de l'actuacié de millora del quadrant sud-est del barri, aquest projecte parteix en dues lilla
compresa entre el carrer del Vent, el Raval de Marti Folguera, el carrer de Sant Jaume i el del
Carme que té una llargada de 154 m. El nou passatge comunica el carrer del Vent amb el nou
conjunt urba al voltant de la placa del bisbe Grau i és una millora per a la connectivitat d'aquesta
part del barri.

L'actuacié inclou els segtients Immobles carrer de Sant Jaume num 25, 27, 29 i carrer del Vent
nam 22, 24 i 24A

Determinacions de la modificacié de pla:
PAU Carme 11 Passatge del carrer de Sant Jaume al carrer del Vent
Superficie: 657 m’
Zonificacié:  EIXAMPLES ANTICS Clau Il-hp, segons dibuix planol
Els nous habitatges seran de proteccié publica
Reserves: 413 m’ de vial
Condicions:
Es permeten els balcons i I'obertura de finestres en les facanes que conformen el nou passatge.

El projecte d'urbanitzacié preveura el tractament de les mitgeres resultants de 'ordenacio.

Sistema d'actuacio: expropiacio
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7. SERVITUDS AERONAUTIQUES

Pel que fa al compliment de les servituds aeronautiques, en data 20 de Juliol de 2004 el
Planejament vigent “Modificacié del pla general que afecta al Barri del Carme” va ser informat
favorablement per la Direccion General de Aviacié Civil, de la Secretaria General de Transportes. —
S'incorpora I'esmentat informe com annex IV-.

La present Modificacié no altera les alcades de la edificacid establertes en el planejament vigent.

Aquest document ha estat proposat pel govern municipal i redactat pels Serveis Tecnics i
Juridics de I'Ajuntament de Reus.

En la redaccié del document han intervingut:

Jordi Guinjoan Navarro. Delineant

Gloria Amavat Castilla. Tecnica en topografia
Montserrat Sanchez Gatell. Administrativa
Linus Ollé Pocurull. Arquitecte

Maria Escoda Cabré. Arquitecta tecnica
Magda Gavilan Navarro. Administativa
Soledad Pascual Diaz. Jurista

Maite Clari Pontil. Adminstrativa

Marc Prades Villanoca Enginyer camins, canals i ports
Marta Garcia Anduiza. Arquitecta

Ana Romeo Rech. Arquitecta”

Reus, abril 2024

Signat digitalment:
2024.04.
Ana 19
Romeo
12:41:17
Rech
N o200
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(ADAPTACIO TOPOGRAFICA)
SISTEMA ESPAIS LLIURES : 458 M2

SV
0

458 m*

IEEEEE Ambit de la modificacié

POLIGON 5.01 CARRER DE GUELL | MERCADER

SUPERFICIE: 637 M2
ZONIFICACIO: EIXAMPLES ANTICS - CLAU II-HP
RESERVA: 107 M2 SISTEMA VIARI

359 M2 : ESPAIS LLIURES
EDIFICACIO : (171X3) = 513 M2

POLIGON 5.02 CARRER DE SANT GAIETA

SUPERFICIE: 1.273 M2

ZONIFICACIO: EIXAMPLES ANTICS - CLAU I/l -HP
RESERVA: 212 SISTEMA VIARI
386 M2 : ESPAIS LLIURES
EDIFICACIO : (332X3) = 996 M2 CLAU I
(343X3) =1.029 M2 CLAU Il - HP

EDIFICACIO : (458X3) =1.374 M2 CLAU I

—— . N
I 501 5 PAUSOT Area del carrer de Sant Gaieta
-

SISTEMES
SV DEESPAIS LLIURES / ZONES VERDES

] v

ZONIFICACIO
EIXAMPLES ANTICS
Il-hp | Zona amb habitatge de protecad ofical

CONDICIONS D'EDIFICACIO
ALINEACIO

— — — ALINEACIO PROJECTADA
————  FACANA OBLIGATORIA

------ PERIMETRE EDIFICABLE

= = — PORXOS | PASOS EN PB

CCONCENTRACIO DE CELOBERTS

3 ALCADA EN CLAUS |, I, I, Vi Vi
PARAMETRES D'EDIFICACI) EN CLAUS VI i VIll

LLE LLIURE D'EDIFICACIO
0 APARCAMENT SOTERRANI

AJUNTAMENT DE REUS

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGO
EN L'AMBIT DE LES AREES DEL BARRI DEL CARME
PAU 5, PAU 11 1 ILLA Louis BRAILLE

ABRIL 2024
Exp. URB 13/2020

COMPARATIU PGO VIGENT-PROPOSTA N E:1/1000
AREA PAU 5 / ILLA LOUIS BRAILLE @ A3
DC.02 07 0 oom
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10. ANNEXES:

- ANNEX I: Fitxes cadastrals
- ANNEX II: Escrits de sollicituds i al-legacions dels veins
- ANNEX [ll: Calculs estimacions valoracions

- ANNEX IV: Antecedent, Informe Direccion General de Aviacio civil, 20/07/2004
- ANNEX V: Antecedents planejament : NS 1984, PGO 1988, PGO 1999
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N D 5 n,
0 \ \ N -
o Clase: URBANO \ \ \ X [ .
\ \ \ i
e 3 Uso principal: Residencial b Y e ye a1
~ — \ = ' |
@ g Superficie construida: 231 m2 | \"t.‘ - ! 12 - _"E
I = AR construccign: 1994 Y ;-'\ . e
S < 3, A - |
SO Construccidn Sl \ \ ~ £5
Q [ Excalera / Hartn | Dueris Superficie m' # - i
] % P L ]
E 3 VIVIENDA 101/01 50 A i il £3
9 7 VIVIENDA 102/01 48 N Y if
Co R VIVIENDA 103/01 48 % 3 |_
< 3 £ ALMACEN 100101 40 . b " ! \ i
4 @ % VIVIENDA C/OM/UN 36 ] \ A ,\ 35 B
g ° S N ’ + 8
g : L a2 \ i
= %) 4 % - F i
3] 0 - \ -
) == 0 i, \\w ! W
- [} o) Y i\ ]
‘2 g § 'x"\ f_,f’a& \ \ 1
[} 2 \ \ 2k
E 3 a LI \ \ N |
: g : s ' \ g
S = % 7]
z g 5 -~ ' N b
© S 8 L % \ 1 =
] ] S \ ! LY A g
£ 8 = LY », N \ £
2 0 = \ by z
s 5 3 b , b £
5 E s \ B g g
3] 3 b k' -~ H
g '8 g L 1I'L'- i \.]'-.-r""f ;
5 % @ \ 37 ”~ i
§ % EE I'l'. \'- ""-\._ ._,-"y 3
é % N " 1"-. #J'—f f/'-f"
pt s k 341 1 | - Excala;
3 B 8 X ol Y. oy r 11200
s 8 =
i 2 bl
g 8 &
z B =
< - = Este documento nio es una certificacln catastral, pero sus datos pueden ser werificados a
o

través del “Accesn 3 datos catastrales no protegidos de 3 SEC”

=

Lunes , 11 de Marzo de 2024

[=] 25 [m]



TIPUS DOCUMENT

Projecte

EXPEDIENT
GESUR 98/2024

ALTRES DADES
Codi de verificaci6: 15251122071404453726
Data d'emissié: 21/05/2024 13:40:30

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Modificacions puntuals POUM/PGOU

DOCUMENT

SCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIFERR BT OOERG i
COSIERND
m e P— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DF HACIERDS 1, CATAS TR

© : Referencia catastral:  1277937CF4517E0001FE

N

~

<

o

5 Superficle grafica: 47 m2

o Localizacidn: o

5 Participacidn del inmueble: 100,00 %

N CL S JAUME 27 Suelo Tipo:

E 43201 REUS [TARRAGONA]

N 1 %

n % L

- Clase: URBANO X, ), i
E § Uso principal: Suelo sin edif. Y \_l. 2 i é
] I Superficie construida: ) h \‘-. ¥ E B

c i 5T &5 \ 7
:orr S Afo construccidn: = k'x - . £3 2

- LY
S & = M b 1
= = 10 s 9 h T -
] E e \ it
8 2 Y N 14
— g 2 =Y HE | i
8 8 Fah \ if:
0 > - \ b X
- [%) -~ % |
% B g - \ 2
J5) 9_)_ o l"-. ' B
@ 0 % :Hf-' ""- \ 1 % s E
o (7] o w L] s B
z 2 g \ \ "\,l A 15
§ & g \ \ \ it
e ki e %, \ \ 4
@ P o Y L L . kY - ] ]
s 2 QEJ ) '-.\ \ Y i § I
< A N 28 g
g ﬁ % ) b h I‘\-l"-. b I E
kel 9 c L . » =
o =3 @ \ LY }_,,-' E ]
° g 8 S b k' i e = E
s 3 2 4 55T £ i b 58 - o &
= IS] k= b k ,-"* i
c o ) %, ! .
g 3 % N ._\H’-_‘,r"' E g
T = N gt 2=
s 5 z LY \F il
9 g * # 2
s 3 3 \ > g i
c ° NS \ -~ g i
=) — i A5 < 8
8 8 g Yl : !
= T S L 85T 2200 N =
g g : & P‘-’v
5 i 1 ¥70 o B L RIET M1 15 d

5 s : \. wm. i s b
o k] N
he] = o
7 g g
5 3 2
< - :>j Este documento nio es una certificacln catastral, pero sus datos pueden ser werificados a

[=] 25 [m]
=

través del “Accesn 3 datos catastrales no protegidos de 3 SEC”

Lunes , 11 de Marzo de 2024




TIPUS DOCUMENT

Projecte

EXPEDIENT
GESUR 98/2024

ALTRES DADES
Codi de verificaci6: 15251122071404453726
Data d'emissié: 21/05/2024 13:40:30

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Modificacions puntuals POUM/PGOU

DOCUMENT

SCRIPTIVA Y GRAFICA

FUFERA OEL GOEENG O oo,
m il e P— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
OO HACTERD, 1, CATAS TR

Referencia catastral:

1277938CF4517E0001ME

L'autenticitat d'aquest document es pot comprovar a https://serveis.reus.cat/cve mitjangant el CVE:15251122071404453726

Aquest document és una copia autentica del document electronic Ref. 15251122071404453726

- CVE 15251122071404453726 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

[=] 25 [m]
=

Superficle grafica: 46 m2

Locailzackin: Participacién del inmueble: 100.00 %
CL S JAUME 29 Suelo Tipo:
43201 REUS [TARRAGONA]
Clase; URBANO \_ 3 “‘1 . II
U prinelpal:  Suelo sin edif. "-,'IL _____.a"' L . 2 5 é
superficie construida; \ = % N 8
Ao construccisn: W ,.-:} \\k &\ £3 E
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DATOS DESCRPTIVOS DEL INMUEBLE CowcaA )

<

g‘ Localizacidn: Superficle grafica: 93 m2

5 i i - 100,00 %
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S CL S JAUME 31 Tipo: Parcela construida sin division horizontal
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3 z H
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3 §, AR construccidn: 1995 * o \ % £3
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L'autenticitat d'aquest document es pot comprovar a https://serveis.reus.cat/cve mitjangant el CVE:15251122071404453726

Aquest document és una copia autentica del document electronic Ref. 15251122071404453726

- CVE 15251122071404453726 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve
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DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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D. Jugn Ramen Mird i Bodia, amb DNI: i altres veins
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degudament acreditats en la documentacié adjunta | degudament
representat, amb domicili a efectes de notificacions al
i de C.P

nir-

Compareixo al Registre Municipal de "Ajuntament de Reus al efecte de
presentar la segiient documentacid i donar a tramit a la:
g

'SOL.LICITUD DELS VEINS | PROPIETARIS DELS INMOBLES AFECATS PER |

EXPROPIACIO DEL PAU 11 DEL BARRI DEL CARME ( ENTRE EL CARRER SANT
JAUME | CARRER DEL VENT) PER LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA DE
ORDENACIO URBANISTICA DE REUS. BARRI DEL CARME. PAU 11.- ABRIL
2004- AL EFECTE DE DEIXAR-HO SENSE EFECTE | PROCEDIR A LA
DESAFECTACIO DELS INMOBLES. '

Reus marg de 2020. , 4
|

1 -1
| AL SR. ALCALDE PRESIDENT DE I'AJUNTAMET DE REUS
AREA DE URBAMISME.- PLANEJAMENT.
Amb el suport de

— - Assoclacis de Ve

) T HARMONIA
NO - PAU 11 D CARME

" 4 AGRUPACIO DE VEINS

| - 1-
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| AGRUPACIO DE VEINS

NO - PAU T

SOL.LICITUD DELS VEINS | PROPIETARIS DELS INMOBLES AFECATS PER
EXPROPIACIO DEL PAU 11 DEL BARRI DEL CARME ( ENTRE EL CARRER SANT

i JAUME | CARRER DEL VENT) PER LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA DE

ORDENACIO URBANISTICA DE REUS. BARRI DEL CARME. PAU 11.- ABRIL
2004- AL EFECTE DE DEIXAR-HO SENSE EFECTE | PROCEDIR A LA
DESAFECTACIO DELS INMOBLES.

EXPOSEM:

El present document de Modificacid Puntual del PAU-11 dins del Pla
d'ordenacid Urbanistica ‘Municipal al Barri del Carme , es sol.licita en

i conformitat al Decret legislatiu 1/2020, de 3 d'agost, pel qual s"aprova el

Text Refds de la Llei d”Urbanisme [TRLUC), modificat per la Uei 3/2012, de
22 de febrer, al Decret 305/2006 Reglament de la Liei d urbanisme {RLUC) i
envers al,

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA: PAU 11.- ﬁREA DEL PASSATGE DEL
CARRER DE SANT JAUME AL CARRER DEL VENT- Veure ambit d'actuacié
que figura en la memoria adjunta- DEIXAR SENSE EFECTE EL PAU 11- ABRIL
2004- | PROCEDIR A LA DESAFECTACIO PER EXPROPIACIO DE LES SEVES

' FINQUES.

Pel que fa la documentacié que ha de contenir, segons el art 96 del TRLUC,
diu :* lo modificacié del guaolsevol dels elements d'una figura del

i planejoment urbonistic se subjecta a les maoteixes disposicions que en
' regeixen la formacia....” R

La present sol.licitud de Modificacid del PAU 11, en el sentit de deixar sense
efecte I'actual regulacio del PAU 11 | Ia seva desafectacio dels immobles
afectats , es troba raonada i justificada en la present iniciativa dels
particulars afectats, aixi com I"oportunitat i |a conveniéncia en relacid als
interessos piblics i privats concurrents, segons preveu el art 97 de la TRLUC.

orifdas
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AGRUPACIO DE VEINS
NO - PAU 11

Per tant, i d"acord amb el que estableix el art 59 de TRLUC, els documents
gue integren els plans d'ﬂrdEna::inj Urbanistica Municipal, es presenta la
present SOL.LICITUD, com a SOL.LICITUD DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL
PAU 11 DEL PLA D'ORDENACIO URBANTISTICA MUNICIPAL AL BARRI DEL

' CARME, al efecte que quedi sense efecte |'afeccié dels immobles afectats
. pel sistema de expropiacid, sense perjudici de la aportacié documental i
. trdmits adients que ha de incorporar la administracié urbanistica

competent en la matéria ( Ajuntament de Reus) per la seva consecucié.

Aquesta peticid es troba justificada amb el total recolzament del propietaris
afectats que sempre han mostrat la seva disconformitat, al igual que per |
‘Associacio de Veins del Barri del Carme. i

. Espertot aixo, queesSOL LICITA:

LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PAU 11 DEL PLA DORDENACID
URBANTISTICA MUNICIPAL AL BARRI DEL C.nﬂME per tant gue quedl
sense efecte el PAU 11, conjuntament amb [a desafectacn_ﬁ dels |mmabies
afectats pel sistema de expropiacid, previ els tramits administratius

adients per la seva consecucid. . |

Al efectes de justificacid s’aporta MEMORIA com!ANEX. 1 de la present
sol. licitud. |

! Als efectes de donar la maxima legitimitat a la sol.licitud, es tramita de
| manera conjunta com agrupacié de veins/propietaris “de facto “ per

econdmica processal administrativa, sense desvirtuar de manera implicita
la seva legitimitat activa individualitzada que de manera preceptiva
estableix la normativa vigent.

les finques propietat de |'Ajuntament per la propia condicid de
administracié receptiva de la sollicitud no es troba inclosa dins de les
firmes.
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ZONA VAPOR VELL
DEL BARRI DEL CARME
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2020
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D. Juan Ramon Miré i Badio, amb DNI: i altres veins
degudament acreditats en la documentacidé adjunta i degudament
representat, amb domicili a efectes de notificacions al Carrer

de C.P:

Compareixo al Registre Municipal de I'Ajuntament de Reus al efecte de
presentar la segient documentacié i donar a tramit a la:

SOL.LICITUD DELS VEINS | PROPIETARIS DELS INMOBLES AFECATS PER
EXPROPIACIO PER LA CONSTRUCCIO D'UNA PLAGCA LOUIS BRAILLE.- AREA
DE AFECTACIO ZONA VAPOR VELL - PER LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL
PLA DE ORDENACIO URBANISTICA DE REUS. BARRI DEL CARME.- ABRIL
2004- AL EFECTE DE DEIXAR-HO SENSE EFECTE | PROCEDIR A LA
DESAFECTACIO DELS INMOBLES.

Reus octubre de 2020,

ALSR. ALCALDE PRESIDENT DE I’ AJUNTAMET DE REUS

AREA DE URBANISME.- PLANEJAMENT.

Amb el suport de
Assoclacid de Vevns

2y

L'HARMONIA
DEL CARME

NO AFECTACIO i

VAPOR VELL |
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SOL.LICITUD DELS VEINS | PROPIETARIS DELS INMOBLES AFECATS PER
EXPROPIACIO PER LA CONSTRUCCIO UNA PLACA LOUIS BRAILLE .- AREA
D'AFECTACIO ZONA VAPOR VELL DEL BARRI DEL CARME PER LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA DE ORDENACIO URBANISTICA DE REUS.
BARRI DEL CARME. ZONA VAPOR VELL - AL EFECTE DE DEIXAR-HO SENSE
EFECTE | PROCEDIR A LA DESAFECTACIO DELS INMOBLES.

EXPOSEM:

El present document de Modificacid Puntual - Zona Vapor Vell - dins del Pla
d’ordenacid Urbanistica Municipal al Barri del Carme , es sol.licita en
conformitat al Decret legislatiu 1/2020, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el
Text Refds de la Llei d"Urbanisme (TRLUC), modificat per la Uei 3/2012, de
22 de febrer, al Decret 305/2006 Reglament de |a Llei d'urbanisme (RLUC) i
envers al, POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA: ZONA VAPOR VELL -
AREA DE CONSTRUCIO UNA PLACA LOUIS BRAILLE — BARR! DEL CARME
Veure ambit d'actuacié que figura en la meméria adjunta- DEIXAR SENSE
EFECTE L'ACTUAL ACTUACIO APROVADA - 11- ABRIL 2004- | PROCEDIR A
LA DESAFECTACIO PER EXPROPIACIO DE LES SEVES FINQUES.

Pel que fa la documentacio que ha de contenir, segons el art 96 del TRLUC,
diu :" lo modificacié del quolsevol dels elements d'una figura del
planejament urbonistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacdié....”

La present sol.licitud de Modificacid de I'actual ambit , en el sentit de deixar
sense efecte I"actual regulacid 1 la seva desafectacid dels immobles afectats
, 85 troba raonada i justificada en la present iniciativa dels particulars
afectats, aixi com |'oportunitat | la conveniéncia en relacid als interessos
publics i privats concurrents, segons preveu el art 97 de la TRLUC.
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Per tant, | d"acord amb el que estableix el art 59 de TRLUC, els documents
que integren els plans d Ordenacio Urbanistica Municipal, es presenta la
present SOL.LICITUD, com a SOL.LICITUD DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL
AMBIT PLACA LOUIS BRAILLE — AREA DEL VALOR VELL - DEL PLA
D'ORDENACIO URBANTISTICA MUNICIPAL AL BARRI DEL CARME, al efecte
que quedi sense efecte I'afeccié dels immobles afectats pel sistema de
expropiacio, sense perjudici de la aportacié documental i tramits adients
que ha de incorporar la administracié urbanistica competent en la matéria
{ Ajuntament de Reus) per la seva consecucid.

Aquesta peticid es troba justificada amb el total recolzament del propietaris
afectats que sempre han mostrat la seva disconformitat, al igual que per la
entitat de | "Associacid de Veins del Barri del Carme.

Es per tot aixd, quees SOL LICITA:

LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL ACUTAL PLAJAMENT DE LA PLACA DE
LOUIS BRAILLE DEL PLA D'ORDENACIO URBANTISTICA MUNICIPAL AL
BARRI DEL CARME, per tant que quedi sense efecte , conjuntament amb
la desafectacio dels immobles afectats pel sistema de expropiacid, previ els
tramits administratius adients per la seva consecucid, amb implantacié
d‘altres models urbanistics alternatius.

Al efectes de justificacid s’aporta MEMORIA de la present sol.licitud, entre
altre documentacid requerida per I"Ajuntament de Reus.

Als efectes de donar la maxima legitimitat a la sol.licitud, es tramita de
manera conjunta com agrupacié de veins/propietaris “de facto " per
econdmica processal administrativa, sense desvirtuar de manera implicita
la seva legitimitat activa individualitzada que de manera preceptiva
estableix la normativa vigent.

Les finques propietat de I'Ajuntament per la propia condicié de
administracid receptiva de la sol.licitud no es troba inclosa dins de les
firmes.
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A continuacid I de manera individualitzada , es firmada aquesta
SOLLICITUD de deixar sense efecte el ambit urbanistic descrit de la zonadel
vapor vell i les afectacions per expropiacio dels immobles afectats

Reus a octubre de 2020

6.- RELACIO DE PROPIETARIS AFECTATS DEL VAPOR VELL QUE SIGNEN LA
PRESENT SOL.LICITUD

Seguidament es relaciona propietaris afectats, segons carrer i nimero de la
seva propietat

1.- CARRER DEL VAPOR VELL:

Carrer del Vapor

D. Manel Rerran Masip. DNI: /
Domicili: ¢

Teléfon:

FIRMES:,

Carrer de Vapor Vell

Difia Maria Liuisa Bargallé Domingo. DNI;
D. Antoni José i Fontelles: DNI: .
Domicili: en mateix inmoble.

Teléfon:

FIRMES
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Carrer de Vapor
1ER pis : AIUNTAMENT REUS
20N pins: AJUNTAMENT DE REUS
BAIXOS 1: DALFI, C.B. NIF:
Domicili social : 4

Teléfon: 1

BAIX0S 2 : AIUNTAMENT DE REUS

FIRMES:
Carrer Gornals

Diia Elena Marti Barba DNI:
Domicili:

TELEFON:

FIRMES
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Carrer Louls
l1er Pis : Maria José Gutiérrez Prior DNI :
Domicill: en mateix inmoble,

Zon Pis : D. José Juan Cintas Ferri DNIE:

Dfia: Maria Jesus Galvez Romera:

Domicili:

Telefo

Baixos: AIUNTAMENT DE REUS

FIRMES:

DNI: T

sn ALCADE PRESIDENT DE L' AJUNTAMENT DE REUS

AREA DE URBANISME | PLANEJAMENT

NO AFECTACIO
VAPOR VELL
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“'""é“' S NO AFECTACIO
[E;';EA VAPOR VELL

DEL CARME

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PETICIO URBANISTICA.

A) MEMORIA JUSTIFICATIVA - ANNEX 1

8) DADES URBANISTIQUES VIGENTS DE LA ZONA DE VAPOR
VELL | REFERENCIES CATASTRALS ( Dades que ja obren a
I'Ajuntament de Reus)

C) PROPOSTA DE L'ASSOCIACIO DE VEINS DEL BARRI DEL
CARME EN LA ZONA DE VAPOR VELL
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ALTRES DADES TIPUS / SUBTIPUS
Codi de verificaci6: 15251122071404453726 Expedients d'Ordenacié Urbanistica
Data d'emissi6: 21/05/2024 13:40:30 Modficacions puntuals POUMPGOU
VAPOR VELL
| ANNEX 1
MEMORIA.

| 1.- AMBIT D APUCACIO.

En el present punt, es determina la situacid actual envers la regulacio urbanistica de la ZONA
DEL VAPOR VELL.

SITUCIACIO ACTUAL: POLIGON A.- PLAGA LUIS BRAILLE.- AREA AFECTACIO DEL VAPOR VELL.
SUPERFICE: 460M2

ZONIFICACIO: I'llla de cases limitada pels carrers Louis Braille, Gomals, Sant Gaieta, Vapaor Vell,
Es dedica a PLACA PUBLICA .

Reserves: Possibilitat d’aparcament en plantes soterranies sota part de "espal pablic.

Condicions: Construccid d'una plaga | d'un aparcament piblic soterrat on ara hi ha una illa de
cases. El sisterna per adquirir es el d expropiacid [ tant del solar com de les edificacions existents)

Es préveu projectar un aparcament public de dues plantes | 60 places) amb accés rodat pel carrer
br. Gimbernat (PAL 9 ), i urbanitzar la plaga de 1.087 (31,5 x 34,5)

Objectiu: Crear un espal lliure al barri, gue a la vegada comporti un eixamplament d'un del
recorfreguts de vianants més importants de la clutat,

Sisterna d"actuacié: Expropiacid.

Per la gual cosa, es demanada per tots els veins afectats la seglent, MODIFICAR L ACTLIAL
SITUACIO URBANISTICA | ES SOLLCITA: Deixar-la sense efecte .

| 2.- ANTECEDENS.

Les propietats actualment afectades volem incidir en la reclamacio histbrica, que ara fa 15 anys,
envers |a afectacid de les seves propietats i la determinacid de l'enderroc de les fingues
exisients,

Tal i com queda acreditat en de ['expedient de modificacid puntual del Pla d ordenacid
urbanistica municipal de Barri del Carme — PLACA LOUIS BRAILLE , els actors afectats son als
propietaris de les segients finques que composen I'esmentada (lla de cases.

Aquesta actuackd comporta la construccid d'una plaga | d'un aparcament pdblic soterrat on ara
hi ha una illa de cases, El sistema per adquirir es el d'expropiacid | tant del solar com de les
edificacians existents].
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Cal tenlr present, gue estermn parfant del desenvolupament urbanistic gue , fa MES DE 15 ANYS
QUE NO 5'HA EXECUTAT, essencialment perqué comporta uns costos molts elevats per
aconseguir un interés general | a la vegada un gran perjudici particular i costos d expropiacid
inviables per aconseguir um mateix objectiu interés general que per altres MODELS
ALTERNATIUS, es millora el barri, de manera sostenible - no es crea un perjudici particular tant
elevat.

Aguest interés que en abstracte, parsegueix la present actuacio aprovada es pot aconseguir |
millorar = de manera més sostenible econdmicament | socialment- pel MODEL ALTERMATIU
PRESENTAT PER AGRUPACIO DE VEINS i amb suport de la L Associacid de Veins del Barri del
Carme. Recordem que la finalitat es crear una plaga publica | espai llivre que comunigqui els
diferents dmbits del barri amb altres del la ciutat. Aquesta finalitat es assolida i millorada en la
proposta alternativa plantejada, amb sistema d’execucid més econdmic i viable,

Es demana per part d'agquesta nova Corporacid desafectar el inmobles afectats per la seva
expropiacid i enderroc per la construccid de la Plaga de Louis Braille actual i aplicar els seus
efectes al MODEL ALTERNATIU PLANTEIAT.

Aguesta peticid es un allegat historic dels veins | propietaris del immobles afectats, en el llarg
de la vigéncia de actual pla general | que en 15 anys ha estat inviable.

Es evident que el posicionament, una vegada transcorreguts 15 anys no ha canviat. Els veins
propietaris dels immobles afectats, no hem variat d’opinio. El TEMPS ENS HA DONAT L& RAG
ENVERS LA INVIABILIAT del seu dessemvolupament . Es per aixd, que no podem esperar 15 anys
mes, per un PAL-11, que mai sera factible. Ara 2020, toca desafectar els esmentats immobles.

1. Lo finca del carrer Vapor Vell num 7 i Sant Gaitg 2 ; és una edificacid rehabilitada, amb un
us residencial, superficie construida de 157 m2, any de construccia de 1963, | com comporta
dos magatzems | dos habitatges, Destinada a habitatges permanents y locals. Edificacid gue
compleix amb bots els requisits que vol assolir la modificacio que fou aprovada en el sew dia.

2. La finco del correr Vopor Vell - 9. Apte edificacié  per us residencial als efectes de donar
compliment a la millora del barri i la seva actualitzacid, com habitatge permanent amb local
Edificacid que compliria tots els requisits que vol assolir fa modificacid que fou aprovada en
el sew dia,

3. Lo finca del carrer Vapor Vell- 11. Apte edificacid per us residencial als efectes de donar
compliment a la millora del barri | la seva actualitzacié, com habitatge permanent amb local
Edificacid que compliria tots els requisits que vol assolir la modificacic que fou aprovada en
el seu dia.

V0
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4. La finca del correr Vapor Vell num 13, Es una finca de us residencial de 141 m2 amb us
comercial | magatzem, en bon estat de construccid . Destinada al habitatges permanents i
Iocal comercial | magatzem . Edificacid que compleix amb tots els requisits gue vel assalir la
modificacio puntual aprovada el seu dia.

5. Lo finca def correr Gornals num 5 @ Es una edificacid residencial de 71 m2 construccio any
1950, Edificacid que compleix amb tots els requisits que vol assolir la modificacié puntual,

6. Laofioco del correr Lujs Brotlle num 1 ; estd rehabilitada amb les autoritzacions pertinents
de ['ajuntament de Reus, construida amb técniques actuals, salubre, higidnica, gue compleix
amb ‘ornament pdbfic. Destinada a us residencial, magatzem . Superficie de B6 m2, any de
construccio de 1996 .

TOTES AQUESTES EDIFICACIONS ESTAN SOTMESES EN UN PLA ACTUACIO URBANISTICA PER
UN SISTEMA D'EXPROPIACIO, QUE PER LA SEVA CARACTERISTICA RESULTA INVIABLE ATES
QUE ES TRACTA D'ENDERROCAR EDIFICIONS NOVES | AMB PLE FUNCIONAMENT DE VDA UTIL,
PER LA CONSTRUCCIO D'UNA PLACA PUBLICA; AMEB UN COSTOS ECONOMICS | SOCIAL MOLT
ELEVATS, QUANT EXISTEIX ALTERMATIVA PER LA MATEIXA FINALITAT,

| 3.- OBJECTE DE LA MODIFICACIO. _ ]

Aquesta realitat escenifica que el interés general per la creacio d'una plaga pablica en |a zona
del vapor well, per un sistema d exproplacid, que invalida la seva viabilitat — pel seu gran cost
econdmic | socfal. la fa més de 15 anys que no ha estat viable aquest plantejament amb el
perjudici general al barri per no permetre la seva millora | adequacid pertinent a les necessitats
del Barri.

Es per aixd gue els propietaris afectats , amb el suport de |"Associacid de Veins del Barri de
Carme, demanen que quedi sense efecte |a expropiacio de la iifa del vapor vell, per la construccio
duna plaga , previ tramits administratius adients, 1 plantejar els matelxos objectius en el MODEL
ALTERNATIU PROPOSAT ; al efecte de donar sortida a poder realitzar obres de millora |
adequadament del edificis afectats | donar sortida al clamor general del veins del barri en la seva
millora, sota criteris de sostenibilitat.

El interés general argumentat en la memaria del 2004, crear una plaga publica - ha guedat
difuminat en aguestes altures, | en tot cas, en cas de nou plantejament — si s'escau- en es pot
realitzar estudis per ublcar-lo en un altre sector- vapor vell- que sigui mes viable | pugui donar
sortida a la permeabilitat del barri, atés que la finalitat principal del edifici antic del vapor vell
ha estat descartada (centre arcs escéniques) i que la plaga era per donar un espai de carga |
descarga pels camions que transportes material escénic.

W
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I 4.- JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La justificacid de la proposta fou presentada el la sessid de la Comissid Coordinacid del Carme
en endavant -CCC- creada per 'Alcalde-President amb assisténcia de membres de la Associacié
de Veins del Barri del Carme amb representacid d’afectats per la expropiacid, conjuntament,
amb la Regidora Urbanisme actual, la Regidora de Habitatge, | el Gerent d Urbanisme.,

Es va presentar un DOSSIER , on justifica la NO VIABILITAT ACTUAL | UN MODEL ALTERNATIU,
concretament. presentacid de propostes de possibles pas, analisis econdmic comparatiu §
finalment Lineas de participacid i utilitats . En definitiva , aquest estudi sobre LA ZOMA DEL
VAPOR VELL DEL BARRI DEL CARME - REUS 2020,

En aguest estudi es posa de manifest un MODEL ALTERNATIU, mes sostenible | amb assollments
de més objectius del previstos actualment al planejament . Sobre tot els costos d expropiacid
dels habitatges afectats, locals comercial | magatzems que son habitatges habitables i que
afecten a multitud de veins | veines. E| model alternatiu plantejat, assoleix tots els objectius de
I"actual planejament vigent amb poder permetre |a ublcacio de 'esmentada plaga en la zona de
vapor vell, en un solar — no edificat — propletat d'una entitat bancaria = amb criteris de mes
sostenibilitat pel seu desevolumpament, evitant en la zona del vapor vell enderrocar habitatges
en bon estat | desplagar les families i persones alli residint.

Per tant, donada la justificada inviabilitat per portar-ho a terme, comportaria gue fa situacid
actual que 'execucié del actual planejament de la ZOMA DEL VAPOR VELL es prolongues
indefinidament amb el temps; glestid que no es pot assumir per part de la propietats
actualment afectades.

5.- MODEL ALTERNATIU PLANTEJAT

A) MODEL ALTERNATIU PRESENTAT

1. planol situacid actual VAPOR VELL

2.- planol amb sitwacid sol.licitada amb desafectacid del VAPOR VELL
3.-Proposta de reordenacid del VAPOR VELL

B) DADES URBANISTIQUES ACTUALS VIGENTS DE LA ZONA DEL VAPOR VELL | REFERENCIES
CATASTRALS ( Dades que ja obren a I"Ajuntament de Reus)
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NO AFECTACIO
VAPOR VELL

8) DADES URBANISTIQUES ACTUALS VIGENTS DE LA ZONA DEL VAPOR VELL | REFERENCIES

CATASTRALS | Dades que ja obren a I"Ajuntament de Reus)
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CAMP 1 - CAMP 8

SETS—

Camp: 1. Millora d'espai piblic | dolackh dels espais verds

8. Accessibilital | supressid de barreres arquitecidniques

Actuacié: 1.5 Croacid de la Pl del Vapor Vell amb aparcament sotarrani
8.2 Accessibilitat | supressié barreres arg. PL Vapor Vell .

Descripcld de 'actuacld:

Consiruccld d'una placa | d'un sparcament piblic soterral on ara hi ha una illa de cases.
HMﬁ_mimNﬁm.Fﬂmunmmhmm(m
places) amb acoés rodat pel camer Dr, Gimbarnat (PAUS), | urbanitzar la plaga de

1.087 m2 ( 31.6 x 34 5.

Objectius;
Crear un 8spal liure al barrf. Que &s a la vegada 'slxamplament d'un dels recomeguls de
viananis més importants de la ciutal (carmers: Mare Moles, Viapor Vell, Vant, Jesis | Mercadal), |

també serd vestibul de I'equipamant cullural adjacenl. Tenir un aparcamant plblic de 60 places.

Beneficiaris,
Els immobles que el voregen, els habitants del barri i els ciutadans an general.

Dotacid econdmica provista (indicant font de finangament | temporatitzacid):

Actuacid 1.5: 2.387.997€ (adquisicié de sdl | dedificacid existenl: 2107 485€ | urbanilzacid
plaga; 280.511€).

Actuacit 8.2 49.503€, accessibilital | supressit barreres arquitectiniques.

Intervenicid pablica finangable: =
- Adquisicio de sol | dedificacit existent: 75% Generalitat, 25% Ajuntament.
Urbanitzacit plaga: T5% Generalitat, 12,5% Ajuntament | 12,5% vains.
Intervencit plblica no finangable: (vegeu anney &) -F-mnﬂum no finangables)
- Construccid aparcament: 100% Ajuntament.
Temporalitzacia:
- Adgquisicit de sdl | d'edificacid existent: 2005 | 2006
Construccid aparcamant: 2007
Urbanitzacid plaga: 2008

Calendari de desplegament:
Adquisicit de sdl i d'adificacid existent: 2005 | 2006, execucit: 2007 | 2008

Organismae o Area responsabla:

Arguitectura | Urbanisme.
Via Pablica.

Indicadors da realltzacis [relstius a 'avang de les intervencions):
Tenir ol 561 el 2007 | obra feta final del 2008.

indicadors de resultatimpacte (relatius al grau de consecucld dels objectius):
Superficie aparcament: 2.000 m2.

Suparficia aspai piblic: 1.08Tm2.
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Informacién de parcela & inmuebles

[ Valver

PARCELA CATASTRAL 10768901CF4517E

Croquis

Parcela consirulda sin ﬂl'l.li!lﬂl"l horizontal
CL GORNALS 5

REUS (TARRAGONA)

35 m?

INFORMACION DE LOS INMUEBLES [

1076901CF4S1TEOODISE CL GORNALS 5
Residencial | 71 m* | 100,00% | 1920

PARCELA CATASTRAL 1077853CFAS1TE
Croguis Fotografia fachada

file:WC 2 UsersUsuprinTeskiopR T Gomals 5 himl

Parcela construina sin divisidn hofeantal
CL GORMALS 5{,!;]

REUS (TARRAGONA)

85 m?

INFORMACION DE LOS INMUEBLES [

1077853CF4S17E0001QE  CL GORNALS 5 (A)
Industrial | 85 m® | 100,00% | 1930

Marmmativa regulsdora (Fitp/fwww catastro,minhagoes/ayudaflegislacion/ovc/default htm)

Politica de privecidad {hEp://www.catastro.minhapes/svudafang/castelana/palitica_privacidad,htm}
Accesiiidad | netp:/fwww, catasiro, minhap. ei/ayuda) sccesibildad htm)

Mapa wed (httg://www.catastro. minhap.esfayuda/ mapaweb, hom )

\G

Q2082020 17:55




TIPUS DOCUMENT
Projecte

EXPEDIENT
GESUR 98/2024

ALTRES DADES

Codi de verificaci6: 15251122071404453726
Data d'emissié: 21/05/2024 13:40:30

TIPUS / SUBTIPUS
Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Modificacions puntuals POUM/PGOU

DOCUMENT

L'autenticitat d'aquest document es pot comprovar a https://serveis.reus.cat/cve mitjancant el CVE:15251122071404453726

Aquest document és una copia auténtica del document electronic Ref. 15251122071404453726

[=] 25 m]
=]

Sede Elestronica del Catastro - Consulta y certificaciin de Rien Inmueble  hitps:/(fwww | sedecatastro. gob,es/CY CHienlnmuehle SECImprimirDat...

| OViE TER54k2 F07i40448B726" Validar 2l teniigiat 2o BtES:/SeiveiSFeus tal/cveaz 51 110 W icer auleniicils s

&
¥  hitps:ifservais.reus cakioe

Parcela construbda sin divisidn horizontal

Localizacion
CL 5 GAIETA 2

REUS (TARRAGONA]}

Superficie grafica
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Informacion de parcela e inmuebles

¥ Volver

PARCELA CATASTRAL 1076902CFA517E

File T o UsersUsuario/ Desktop/RC Vapor Vell 13 himl

Crogiiks Fotografia fachada

Parcela con varos inmuebles [division horiponkal)
CL VAPOR VELL 13

REUS [TARRAGOMNA)

141 m¥

INFORMACION DE LOS INMUEBLES (]

1076902CF4517ED0D1ZE  CL VAPDR VELL 13 PM:00 Pt:01
Comercial | 33 m? | 11,00% | 1930

1078802CF4517EO0DO2NR  CL VAPOR VELL 13 P01 P02
Residencial | 99 m® | 33,00% | 1930

1076902CF451TEDDOIMT CL VAPOR VELL 13 PLOD P02
Almacén-Estacionamiento | 118 m? | 37,00% | 1930

1LO07E902CFAS1TEDDDAQY CL VAPDR VELL 13 M:01 Pe:01
Residencial | 71 m? | 19,00% | 1930

Marmative reguisdora (hEtp ) www, catastro. minhap,es/syuda/l egistecion/ovedefault. hirm )
Folltica de privacidad [ itp:/fwww, catastro, minha p.esfayudaang/castefanc palitica_privacidmd. hm) xq

Accesibilided {hatp:/fwwa. catastro,minhap.es/ayuda/accasibidad, htm )

Mapa wab (hitp f/www. catestro, minhapedfayuda/mapsweb, hitm)

!
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PARCELA CATASTRAL 1076906CF4517E

Crogquis Fotografia fachada

Parcela con varlos inmuebles (division horizontal)
CL LOUIS BRAILLE DE 1

RELIS [TARRAGONA)

80 m?

INFORMACION DE LOS INMUEBLES &

1076906CFAS1TEODDOISR CL LOUIS BRAILLE DE 1 P00 PL:01
Almacén-Estacionamiento | 84 m? | 32,00% | 1996

1076506CF4S1TEODOIDT L LOUIS BRAILLE DE 1 Pl:01 Pt:01
Residencial [ 86 m? | 34,00% | 1996

1076906CFA517E0004FY  CL LOUIS BRAILLE DE 1 M:02 PH:01
Restdencial | 86 m? | 34,00% | 1996

Normativa reguiadora [hitp://www.calastro.minhap.es/ayoda/legis acion/ove/ defaull. htm)

Paolitica de privacidad (hitp://wew. catastro. minhap.es/ayudaftang/castallano/politica_privacikiad. htm )

Accesibilidad (http:/'www.catastro. minhap.os/ayueda/pooesibilided. htm)
HMapa web (hitp:/Swww. catastro. minhap.es/ayuda/ mapawab. htm )
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DADES DES PROPIETARIS DE LES FINQUES AFECTADES

A) DOCUMENTS IDENTITAT.

8) FITXA AUTORITZACIO | DADES DE CONTACTE

:?

NO AFECTACIO |

VAPOR VELL
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6.- RELACIO DE PROPIETARIS DEL VAPOR AFECTATS URBANISTICAMENT PER LA UNITAT

ACTUACIO PLAGA LOUIS BRAILLE

Seguidament es relaciona propletaris afectats, segons carrer | nimero de la seva propietat

1.- CARRER DEL VAPOR VELL:
Carrer de

D. Manel Ferran Masip., DNI:
Domichli:

Telefon

Carrer Vapor Vell

D. Angel Caballero Garcia.- DNI: |
Dna Josefina Ingles Adell.- DNI:
Domicili: DESCONEGUT .-

Telefan:
Carrer de Vapor Vel

Diia Maria Liuisa Bargallé Domingo. DMI:
D. Antonl José | Fontelles: DNI:
Domicili: en mateix inmoble,

Telefon:

Carrer de Vapor vell

1ER pis : AJUNTAMENT REUS
20N pins; AIUNTAMENT DE REUS
BAIXOS 1: DALFI, C.B, NIF:
Domicili social :

Telifon:

BAIXOS 2 ; AJUNTAMENT DE REUS

2
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Carrer
Dfia Elena Marti Barba DNI:
Domicili:

TELEFOMN:

Carrer

Jder Pis : Maria José Gutiérrez Prior DMI :

Domicill: en mateix inmoble.

2on Pis : D. Jose Juan Cintas Ferrl DNI:
Dfia: Maria Jesis Gdlvez Romera:

Daomicili:

Telefon:

Balros: AIUNTAMENT DE REUS
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[ - DADES DEL PROPIETARI | MODEL D' AUTORITZACIO

UBICACHO DE LA FINCA:

PROPIETARISS : Manel Rgran Masip

DOMICILE:

TELEFON:

EMAIL:

[ AUTORITZO A :

D, JUAN RAMON MIRO BADIA, amb DNI: amb domicili a efectes de notificacions
al carrer | 1 i, de - per tal que pugul realitzar
totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de la
present SOL.LITUD DE DEIXAR SENSE EFECTE L" EXPROPIACIO DE L'ILLA DE CASES AFECTADES
PER LA CONSTRUCCIS DE LA PLACA DE LOUIS BRAILLE - AREA DE AFECTACID DEL VAPOR VELL .-
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA DE ORDENACIO URBANISTICA DE REUS . BARRI DEL CARME
2004 | DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA MEVA PROPRIETAT; | 2 la vegada que canalitzin per mitja
del autoritzat totes les comunicacions | notificacions sorgides de actuacions esmentades,

FIRMA DEL AUTORITZANT

NOTES:

El present document ha de acompanyar-se de la fotocopla del DNI { o doc equivalent) del
autoritzant | fa seva validesa es limita en el contingut de la autoritzacid.

El autoritzat ha de acreditar la seva identitat,
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|__ DADES DEL PROPIETARI I_@F![LE}E’#UTDREIAEIU

UBICACIO DE LA FINCA:

PROPIETARI/S : Maria LLuisa Bargalld Domingo

Antonio José | Fontelles

DOMECILI:

TELEFON:

EMAIL:

L___ AUTORITZO A :

D. JUAN RAMON MIRO BADIA, amb DNI: amb domicili a efectes de notificacions
al carrer de « per tal que pugul realitzar
totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de |a
present SOLLITUD DE DEIXAR SENSE EFECTE L' EXPROPIACIO DE L'ILLA DE CASES AFECTADES
PER LA CONSTRUCCIO DE LA PLACA DE LOUIS BRAILLE - AREA DE AFECTACIO DEL VAPOR WELL
~ MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA DE ORDENACIO URBANISTICA DE REUS . BARRI DEL CARME
2004 | DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA MEVA PROPRIETAT; i a la vegada que canalitzin per
mitja del autoritzat totes les comunicacions i notificacions sorgides de actuacions esmentades,

T = NI %%—ﬂ@rﬁ’_de 2020,

FIRMA DEL AUTORITZANT

MOTES: -

El present document ha de acompanyar-se de [a fotocopla del DNI | o doc equivalent) del
autoritzant | la seva valldesa es limlta en el contingut de la autoritzacia.
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UBICACIO DE LA FINCA ~ ik it U S

PROPIETARI/S :

DNINIF:

DOMICILI: .-

TELEFON:

EMAIL:

AUTORITIO A :

D. JUAN RAMON MIRD BADIA, amb DNI: .. ... , amo vormicn & efectes de notificacions
al carrer | de - per tal que pugul realitzar
totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de la
present SOLLITUD DE DEIXAR SENSE EFECTE L' EXPROPIACIO DE L'ILLA DE CASES AFECTADES
PER LA CONSTRUCCIO DE LA PLACA DE LOUIS BRAILLE.- AREA DE AFECTACIO DEL VAPOR VELL -
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA DE ORDENACIO URBAMNISTICA DE REUS . BARRI DEL CARME
2004 | DESAFECTAR EL IMMDBLE DE LA MEVA PROPRIETAT; i a la vegada que canalitzin per mitja
del autoritzat totes les comunicacions | notificacions sorgides de actuacions esmentades,

REUS B oeeccnrers i e Ol o 2onE 0T E e 2020,

FIRMA DEL AUTORITZANT

NO"

El present document ha de acompanyar-se de la fotocopia del ONI | o doc equivalent) del
autoritzant | la seva validesa es fimita en el contingut de la autoritzacid,

El autoritzat ha de acreditar la seva identitat.
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UBICACIO DE LA FINCA:

PROPIETARI/S : Elena Marti Barba

DOMICILE: .-

TELEFON:

EMAIL: P

| AUTORITZO A :

D. JUAN RAMON MIRD BADIA, amb DNI: . . amb domicill a efectes de notificacions
al carrer ~ per tal que pugul reafitzar
totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de la
present SOLLITUD DE DEIAR SENSE EFECTE L° EXPROPIACIO DE L'ILLA DE CASES AFECTADES
PER LA CONSTRUCCHK) DE LA PLACA DE LOUIS BRAILLE.- AREA DE AFECTACIO DEL VAPOR VELL .-
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA DE ORDENACIO URBANISTICA DE REUS . BARRI DEL CARME
2004 | DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA MEVA PROPRIETAT; | 2 la vegada que canalitzin per mitja
del autoritzat totes les comunicacions | notiflcaclons sorgides de actuacions esmentades.

my i E A
; T
NREL. STINRG ™ .._.:tf_’ i Zoianliecr...de 2020,

FIRMA DEL AUTORITZANT

NOTES:

El present document ha de acompanyar-se de |a fotocopia del ONI | o doc equivalent) del
autoritzant [ la seva validesa es limita en el contingut de la autoritzacid.

El autoritzat ha de acreditar la seva identitat.
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[ - DADES DEL PROPIETARI | MODEL D' AUTORITZACIO

UBICACIO DE LA FINCA:

PROPIETARL/S : Maria José Gutiérrez Prior

DOMICILE:

TELEFORN:

EMAIL:

AUTORITIO A :

D. IUAN RAMON MIRO BADIA, amb DNI: , amb domicili a efectes de notificacions
al carrer - per tal que pugul realitzar
totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers o contingut de la
present SOLLITUD DE DEXMAR SENSE EFECTE L EXPROPIACIO DE L'ILLA DE CASES AFECTADES
PER LA CONSTRUCCIO DE LA PLACA DE LOUIS BRAILLE - AREA DE AFECTACHD DEL VAPOR VELL -
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA DE ORDEMACIO URBANISTICA DE REUS . BARRI DEL CARME
2004 | DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA MEVA PROPRIETAT; i 2 la vegada que canalitzin per mitja
del autoritzat totes les comunicacions i notificacions sorgides de actuacions esmentades.

Reusa .. \?.rq ................ de g’.q_‘;{w[:}@‘de 2020.

FIRMA DEL AUTORITZANT

MNOTES:

El present document ha de acompanyar-se de la fotocopia del DN | o doc equivalent) del
autoritzant i la seva validesa es limita en el contingut de |a autoritzacid.

El autoritzat ha de acreditar la seva ldentitat.
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UBICACIO DE LA FINCA:

PROPIETARL/S : Jose Juan Cintas Ferrl

Maria Jesis Galver Romera

DN

DOMICILE:

TELEFOM:

EnAADL:

DADES DEL PROPIETARI | MODEL D' AUTORITZACIO

AUTORITZO A :

0. JUAN RAMON MIRD BADIA, amb DNI: |

al carre

, amb domidll a efectes de notificadons
- per tal gque pugui realitzar

totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de la
present SOLLITUD DE DEIXAR SENSE EFECTE L' EXPROPIACIO DE L'ILLA DE CASES AFECTADES
PER LA CONSTRUCCIO DE LA PLAGA DE LOUIS BRAILLE.- AREA DE AFECTACIO DEL VAPOR VELL .-
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA DE ORDENACIO URBANISTICA DE REUS . BARRI DEL CARME
2004 i DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA MEVA PROPRIETAT; | a la vegada que canalitzin per mitja

del autoritzat totes les comunicacions i notificacions sorgides de actuacions esmentades.

Reus 26 de SE SIS de 2020,

FIRMA DEL AUTORITZANT
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MOTES:

El present document ha de acompanyar-se de la fotocopia del DNI | o doc eguivalent) del
autoritzant | la seva validesa es limita en ¢ contingut de la autoritracio,

El autoritzat ha de acreditar la seva identitat.
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Hin enbaryn, en modo slgunn previens bn feoitnd que preterde ¢f Conalstorio &l
que new dirigimos de concesitn de eencinn haasdas en el régimen wigente y que
resperen ns determinociones drl noeve planssmisnts.

Dicha pretensién del Ayuntamients podria Baber tenido fundaments en o st
120 del Reglamento de Planeamiento, RO 2158/1978, de. 33 de junio. Sin
emburgs, dobe advertires que loa articiios referencindos de 1a Ley de Urbasismo
de Catslunyn, de 14 de marm de 3002, constitoven & pisimelro juridics
scfecundo parn enjuiciar in legalidad del Acuerdo del Pisna ded Aytintamicnts de
Hﬂlkhﬂuﬁkhﬂtﬂdm—hmd&mm.
dictada al wnpars de lnn competenciss normatives sxcdusives en materia de
urbaniame quo eorrespanden & la Gensralitar de Cotalenga en vired del st 8.9
ded Estafut d'Aulonomin sprobade por ley orgdnica 41979, de 18 de diciembre.
Por tanto, reslts plenaments fundada b pretension de nualidad de dicho acto en
m:hm#hnmmm%mm
mammﬁwmmmumm
rinim de In aprotacitn inical de un instrumenits de plancambents,

Taroers.~ £ shiero del arviculo 71,1 de In Loy 2/2002 es favorscer que & clercloio
por la Administracidn urbanitica de lny potestades de plancamiento vinculadas
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A continuacid i de manera individualitzada , es firmada aguesta
SOLLICITUD de deixar sense efecte el PAU 11.2004 i les afectacions per
expropiacio dels immobles afectats

Reus a marg de 2020
CARRER DE SANT JAUME.- PAU 11.

ELS PROPIETARIS AFECTATS/FIRMANTS:

1.-PROPIETAT FINCA SANT JAUME ! { DNI / FIRMA.
Juan MNamaw, Mo Tadig -
Are Moy Badls €dmral -

2.-PROPIETAT FINCA SANT JAUME I /DNIf FIRMA, .- AJUNTAMENT
DE REUS.
3.-PROPIETAT FINCA 5ANT JAUME /DNI/ FIRMA.-

Cerard Meix Riben Pantor
]

4.-PROPIETAT FINCA 5ANT JAUME JONIFIRMA

Reepowviton Hawads -4"&%?5
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AGRUPACIO DE VEINS

NO - PAU 11

MEMORIA.

[ 1.- AMBIT D' APLICACIO. |

En el present punt, es determina la situacio actual envers la regulacid urbanistica del PAU-11.

SITUCIACIO ACTUAL: POLIGON D' ACTUACIO URBANISTICA: PAU 11.- AREA DEL PASSATGE
DEL CARER DE SANT JAUME AL CARRER DEL VENT.

SUPERFICE: 978M2
ZONIFICACQID: EIXAMPLES ANTICS CALU 1, segons dibuix planal

Reserves: 221 m2 de vial, possibilitat d aparcament en plantes soterrinies sota part de I'espai
public.

Condicions: 1.- Preveurs la connexid de I"aparcament propi del poligon amb el poligon colindant
2.~ Dues parcel.les minimes amb projecte constructiu unitari.

Sistema d actuacid: Expropiacio,

Per la qual cosa, s demanada per tots ls veins afectats 1a segiient, SITUACIO A MODIFICAR: ES
SOLLCITA: Deixar sense efecie el PAU 11

[z;-mc_enmsu

Les propietats actualment afectades volem incidir en la reclamacia histdrica, que ara fa 15 anys,
envers la afectacic de les seves propietats | la determinacid de Uenderroc de les fingues
existents.

Tal i com gueda acreditat en el PAU 11 de Fexpedient de modificacid puntual del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal de Barri del Carme , els actors afectats son els propietaris de
les segients fingues que compasen |'esmentat PALL

El PAU 11 pretén dividir Iilla compresa entre el carmer def vent, [a raval Marti Folguera, el carrer
de Sant Jaume i el Carrer del Carme, 12 qual cosa comporta obrir un vial que connecti &l carrer
Sant Jaume amb el carrer del Vent.
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Cal tenir present, que estem parlant del desenvolupament d'un PAU, que fa MES DE 15 ANYS
QUE NO 5'HA EXECUTAT, essencialment perqué obrir nou pas, entre el carrer del Vent i Sant
Jaume , comporta uns costos- ja no he perjudici de U'interés particular- sind a Finterés general
en abstracte, atés que el cost esdevé molt elevat per la finalitat dnica : obrir un pas.

£s demana per part d agueta nova Corporacio desafectar el PAU 11 | dexar-ho sense efectes ,
al ser allegat histbric dels veins | propietaris del immobles afectats, en el sentit que les
motivacions | glestions de permeabilitat entre el carrer Sant Jaume i Carrer del Vent — obrir el
pas- es pugin estudiar o dissenyar amb un altre dmbit mes viable, atés que no te massa sentit
afectar cases noves amb perfecte estat de habitabilitat, per enderrocar-les | fer-ne altres de
NOVES.

Aguesta sentiment i posicionament dels veins afectats, ja fou, instat al juny de 2004, registre
d’entrada ndm. 17020, a I'Ajuntament de Reus | Serveis d urbanisme), on en un RECULL DE
MANIFESTACIONS DELS PROPIETARIS AFECTATS PER LA MODIFICACIO DEL BARRI DEL CARME
PARDVADA PEL PLE MUNICIPAL DE DiA 30 D' ABRIL DE 2004, | EN CONCRET AL POLIGON NLIM
11- PAU 11- SEGONS REUNIO AMB L' AIUNTAMENT DE DATA 2 DE JUNY DE 2004, A LES 13,30
HORES AMBE EL REGIDOR D'URBAMIME DEL MOMENT, SR JORDI BERGADA MASCUEF,
COIUNTAMENT AMB L ARQLHTECTE MUNICIPAL SRA PILAR CARBASE; ON CADA PROPIETARLIA
WA MANIFESTAR DE MANERA EXPRESSA EL NO ESTAR D'ACORD EL IMPLANTACIO DEL PAL 11
PER INICIATIVA PARTICULAR, ATES QUE CAP PROPIETARI VOUIA TIRAR ENDAVANT EL PAL-11
PROJECTAT. 5 AJUNTA UNA COPIA SIMPLE DE L'ESMENTAT RECULL, ON HA DE CONSTAR EN
ELS SEUS ARXIUS MUNICIPALS, AMB LES FIRMES DEGUDES.

Es evident que el posicionament, una vegada transcorreguts 15 anys no ha canviat. Els veins
propietaris dels immobles afectats, no hem variat d’opinid. £ TEMPS ENS HA DONAT LA RAD
ENVERS LA INVIABILIAT DEL PAL-11. Es per aixd, que no padem esperar 15 anys mes, per un
PAaU-11, que mai sera factible. Ara 2020, toca desafectar els esmentats immables.

1. Lo finca del correr Sanf Jaume 25 és una edificacid de "any 1994, construida amb téenigues
actuals, salubre, higiénica, que compleix amb Fornament plblic. Destinada a habitatges
permanents y local comercial, Edificacid que compleix amb tots els requisits que vol assalir
la modificacid que fou aprovada en el seu dia.

2. Lo finca del correr Sont Joume 27, Actualment solar. Apte per poder fer una edificacio de
nova construccid als efectes de donar compliment a la millora del barri ila seva actualitzacio,
com habitatge permanent amb local . Edificacit que compliria tots els requisits que vol
assolir la modificacid que fou aprovada en el seu dia. La projeccid de constructiva d aguest
finca es troba suspensa per "actual afectacio

3. Lo finco del correr Sant foume 29. Actuaiment edifici a reconvertir en obres de millora al
efecte de donar compliment a la millora del barri | la seva actualitzacid, com habitatge
permanent amb local. Edificacio gue compliria tots els requisits gue vol assolir la modificacid
gue fou aprovada en el sew dia. La projeccio de constructiva d'aquest finca es troba suspensa
per lactual afectaclo
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4. Lo fince def correr Sant Jaume, 31 és una edificacio de Fany 1993, construida amb técniques
actuals, salubre, higi#nica, gue compleix amb I"ornament pablic. Destinada al habitatges
permanents | local comercial . Edificacid gue compleix amb tots els requisits que vol assolir
la modificacio puntual aprovada el seu dia.

5. Les fingues del correr del Vieat, nim. 20, &5 una edificacid rehabilitada amb fagana arranjada,
amb técnigues actuals, salubre, higignica, que compleix amb lornament public. Destinada
I'activitat comercial historia com cbrador . Edificachd que compleic amb tots els requlsits gue
vol assolir la modificackd puniual.

6. Lo finca del niim 22 esta rehabifitada amb les autoritracions pertinents de 'ajuntament de
Reis, construida amb thenigues actuals, salubre, higignica, gue compleix amb "'ornament
puiblic. Destinada I'activitat comercial moderna | amb tres habitatges permanents

7. Lefinco def nim 24 o) esta rehabiliteda amb les autoritzacions pertinents de "ajuntament
de Reus, construida amb técniques actuals, salubre, higiénica, que compleix amb lornarment
public. Planta baixa destinada Factivitat copmercial moderna, amb trés habitatges
permanents.

8. la finco 24 b) .- solar propietat Ajuntament- part no edificada- apte per construir un nou
edifici de habitatge protegit i 2 la vegada amb una possible afectacio de pas per unir els dos
trams de carrer del vent | sant jaume.

TOTES AQUESTES EDIFICACIONS ESTAN SOTMESES EN UM PLA ACTUACIO URBANISTICA A
DESSEMVOLUPAR PER IMICIATIVA PRIVADA, AMB UN SISTEMA D'EXPROPIACKD, QUE PER LA
SEVA CARACTERISTICA RESULTA INVIABLE ATES QUUE ES TRACTA D'ENDERROCAR EDIFICIONS
NOVES | AMB PLE FUNCIONAMENT DE VIDA UTIL, PER EDIFICAR UNES ALTRES EDIFICACIONS
NOVES.

[

3.- OBIECTE DE LA MODIFICACIO. _]
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Aguesta realital escenifica que el imterés general d obertura un pas entre el carver Sant Jaume |
Carrer del Vent, queda sotmés en una iniciativa privada, per mitja d"un sistema d expropiacid,
que invalida la seva viabilitat , en un perjudici greu a [a propietat privada - ja fa més de 15 anys
gue no ha estat viable la seva iniciativa- | a la vegada crea un perjudici general al barri per no
permetre la seva millora | adequacio pertinent a les necessitats del Barri.

Es per aixd gue els propietaris del PAL 11 afectats, amb el suport de | Associacid de Veins del
Barri de Carme, demanen que quedi sense efecte el PALI 11, prevl tramits administratius adients,
al efecie de donar sortida a poder realitzar obres de millora | adequadament del edificis afeciats
i donar sortida al clamor general del veins del barri en l2 seva millora, sota criteris de
sostenibilitat,

El interés general argurmentat en la memdaria del 2004, d'obrir un pas, ha guedat difuminat en
aguestes altures, i en tot cas, en cas de nou plantejament = si s 'escau- en es pot realitzar estudis
per ublcar-lo en un altre sector que sigui mes viable | pugui donar sortida a la permeabilitat del
Ibarri,

AGRUPACIO DE VEINS

NO - PAU 11
v
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4.- JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA B N
La justificacio de la proposta fou presentada el |a sessia de la Comissid Coordinacid del Carme
en endavant -CCC- creada per I'Alcalde-President amb assisténcia de membres de la Associacio
de Veins del Barrl del Carme amb representacid d afectats per la expropiacio, conjuntament,
amb la Regidora Urbanisme actual, la Regidora de Habitatge, i el Gerent d' Urbanisme,

Es wa presentar un DOSSIER , on justifica la NO VIABILITAT DEL PAU-11, concretament:
presentacid de propostes de possibles pas, analisis econdmic comparatiu | finalment Lineas de
participacia | utilitats.

En definitiva , aguest estudi sobre el PAS DEL CARRER DEL VENT-CARRER SANT JAUME del BARRI
DEL CARME.- REUS 2020, posa de manifest que per dur a terme el PAL- 11, hi ha uns costos
d'exproplacid dels 17 habitatges + & locals comercials + una casa a reformar que fan inviable
poder posar en marxa el PAU-11, per enderrocar habitatges en bon estat, per tornar a edificar
habitatges nous.

Per tant, donada la justificada inviabilitat per portar-ho a terme, comportaria que la situacid
actual del PAU-11 es prolongues indefinidament amb el temps; glestid que no es pot assumir
per part de la propietats actualment afectades.

5.- PLANOLS

1.~ planol situacid actual PAL-11

1.- planol amb situacid sol licitada amb desafectacit.

[ 6.- RELACIO DE PROPIETARIS QUE SIGNEN LA PRESENT SOLLICITUD

Seguidament es relaciona propietaris afectats, segons carrer | nomero de la seva propietat,

1.- CARRER DE SANT JAUME:

0. luan Ramon Mird badia.-

Dfia. Ana Maria Badia Comas.-

" Ajuntament de Reus.

: D.Gerard Aleix Ribas Pastor

: 0. Bonaventura Llaurado Laurado

Z
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2.- CARRER DEL VENT:

v [ lose Maria Salvador Caelles Cervello

Dria. Francisca Bertran Marca

AGRUPACIO DE VEINS
NO - PAU 11

Lecal:  Diia Maria Dolores Valls GAlban

ler Pis : Ajuntament de Reus

2pis . DAa Maria del Mar Capdevila Aranda
D. Alfredo Yeste Mayenco

3 pis Dfia. Maria del Carmen del Valle Rodriguez

Local : D, Antoni Francesc Cervelld Ribera

lerpis : DAa Ana Maria Delgado Herrera
Dfia Carmen

Zon pis: Dfa Teresa Maria Prous Aguilo

Jerpis MNieves Prous Aguilo

a ) Solar Ajuntament de Reus
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RECULL DE MANIFESTACIOMNS DELS PROPIETARIS AFECTATS PER LA MODIFICACID DEL BARRI DEL
CARME PAROVADA PEL PLE MUNICIPAL DE DIA 30 D'ABRIL DE 2004, | EN CONCRET AL POLIGON
NUM 11- PAU 11- SEGONS REUNIO AMB L'AJUNTAMENT DE DATA 2 DE JUNY DE 2004, A LES
13,30 HORES AMB EL REGIDOR ['URBANIME DEL MOMENT, SR JORDI BERGADA MASQUEF,
COUNTAMENT AMB L ARQUITECTE MUNICIPAL SRA PILAR CARBASE; ON CADA PROPIETARLA
WA MANIFESTAR DE MANERA EXPRESSA EL NO ESTAR DVACORD EL IMPLANTACIS DEL PAU 11
PER INICIATIVA PARTICULAR, ATES QUE CAP PROPIETARI VOLIA TIRAR ENDAVANT EL PAL-11
PROJECTAT. 5'AJUNTA UNA COPIA SIMPLE DE L'ESMENTAT RECULL, ON HA DE CONSTAR EN
ELS SEUS ARXILIS MUNICIPALS, AMB LES FIRMES DEGUDES.

1 NO-Pau 11

.

1: AGRUPACIO DE VEiNS
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RECULL DE MANIFESTACIONS DELS PROPIETARIS AFECTATS PER LA
MODIFICACIO DEL BARRI DEL CARME APROVADA PEL PLE
MUNICIPAL EL DIA 30 DE ABRIL DE 2004 I CORRESPONENT AL
POLIGON NUMERO 11, SEGONS REUNIO DEL DiA 2 DE JUNY A LES 13,30
HORAS AMB EL REGIDOR D'URBANISME (Sr. Jordi Bergedi Masquef) I
I.'ARQUITECTA MUNICIPAL ( Sra Pilar Carbasse).

AJUNTAMENT DE REUS.
( Serveis d'urbanisme).-
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MANIFESTACIONS DELS ASSISTENTS (AFECTATS DEL POLIGON

: i 11 DEL
nnmy DEL CARMEN) A LA REUNIO DEL DIA 2 DE JUNY A LES 13.30
HORES, AMB EL REGIDOR D'URBANISME SR. JORDI BERGEDA
MASQUEF I LA TECNICA-ARQUITECTA SRA. PILAR CARBASSE. .

En aquest document es recull de manera resumida les manifestacions de cada propietari
afectat per la remodelacit del barri del Carme que 1I'Ajurflament va aprovar sense

consentiment dels afiectats i que recau, aguesta en concret, en ¢l Poligon d'actuacié i
0
11 (Passatge dels carrers de Sant Jaume i del Vent). = P

Es un recull de forma individualitzada de les manifestacions que cadascun de la

propictats afectades signades segudament. Posteriorment es fi "
CONJUNTES de tots els afectats, an unes CONCLUSIONS

MANIFESTACIONS:

;];?PI'ETARI: RAMON MIRO DOMENCH

FINCA AFECTADA: (immaoble de i
: planta baixa més tres
nova construccid i amb els seus permisos corresponenis). gl

QI-III.‘.- es propietari d'aquesta finca que va construir nova (fa 10 an ue consts d°
baixos i tres habitatges. Des de que es va construir es troben Ihgmy:}c?s hahimg::.tﬁ
Tenta que es -:l‘mva dels llogaters son essencials pel “modus vivendi™ del que subscriy
Ja que la pensi6 com a jubilat és molt baixa, No estic d"acord en aquesta actuacid que
en concret afecta a la casa de la meva propietat, atés que I"Ajuntament la vol expropiar
per endermocar-la (una casa nova) i fer habitatges de proteccid oficial,

Signatura:

gl

Wi
]
-
£ W
S 4

-4 AGRUPACIO DE VEINS
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FROPIETARI: TERESA GUILLEMAT AGRAMUNT.
DN

FINCA AFECTADA:

Soc propictaria de tota la casa que en volem expropiar. Es I'inica vivenda que tine per
viure i no en l:nr.': cap més ni mitjans econdmics que adquirir un altre habitatge com el
que tnc. Visc d'una petita pensié. No estic d’ acord en |'expropiacid. Sdc viuda i amb
cargues familiars i no tinc a on anar, ’

Signatura;

PROPIETARI: XAVIER PASTOR
DNI

FINCA AFECTADA:
Estem totalment en contra d aquest projecte pel segilent:

a)No erec com la majoria de veins que aixd sigui una millora real pel barri.

:};:_umm casa és el meu patrimoni adquirit després de molts sacrificis al llarg de molts
c)En aquesta casa es troba ubicat cl taller de I’ i I "activi
cconomica que s el mitji d'ingressos familiars, A SO VAL dlgeion
d)La direccié d*aquesta casa & la que conefxen tots cls meus clients. Un canvi del lloc
d"aquesta activitat peqjudicaria el meu negoci. s

€) Tambeé és la seu de I'Associacié Cultural Amics de Marenostrum TV,

f) 5" adjunta DOC 1 com a recull de la manifestacié.

Signatura;

NO - PAU 11
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PROPIETARI: BONAVENTURA LLAURADO LLAURADO

DNI:
FINCA AFECTADA: . De mova construcciéd amb els seus

permisos pertinents.

Séc el propietari d’aguesta casa construida fa 10 anys. Vaig dipositar tots els meus
estalvis i els que no tenia en aquesta construccié. Estd composta de 6 apartaments i un
local comercial. Visc d' aixd. Ara per “decret llei” 1" Ajuntament |"expropia per fer-hi
noves vivendes i que pagaran el preu que es volem o estipulin i després fer-hi
habitatges, Crec que aixd que estan fent és pura especulacio 1 hn ha molts interessos
creals.

8’ adjunta DOC 2 que recull la manifestacid.

Signat;

PROPIETARI: JOSEP MARIA SALVADO CAELLES CERVELLO 1
FRANCISCA BERTRAN I MARCA,

DNI:

FINCA AFECTADA: Casa rehabilitada i en nova (agana
arrenjada.

Som propictaris de tol Iimmoble de planta baixa'i altres plantes. A la planta baixa es
troba ubicat una activitat de “fom de pa * que explotem directument dues families
(pares i fills) i que consisteix en l'inic ingrés i mitja de vida d'aquestes. El canvi
d'ubicacid seria la nostra rufna . La nostra clientela es troba en aquest barri.
L'expropiacit no seria viable ja que hi ha alires zones de per fer-hi habitaiges protegits,
i altres obres que pretén 1" Ajuntament. Per lo tant, no considerem neccssiria aquesta
expropiacié ja que I'immoble estd reformat e inclés en fagana arranjada. La nostra ;
ubicacid és moli comercial i per tant no volem desplagar-nos en un altre lloc, ja que el )
cos econdmic seria molt alt. Bl meu form és dels pocs foms artesans que queden al

centre de Reus, Hi tenim tots els estalvis invertits en aquest forn.

L OME TER541P F07140445BTZBVAldar altenticitatien ittpssisenveisrmeus eat/evicoomprovnr @ hiips: sers rmus. datiove mlfancant &l CVE: 130752261 76037353131
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FINCA Composta de planta baixa i tres habitatges.
Immoble now de 7 anys, és a  dir de nova construccid amb els seus permisos
corrcsponents. "

a) plant: PROPIETARIA: CLAUDINA RIBERA POCA. DNI:

§adjunta DOC 3 que recull les meves manifestacions en contra de ot aguest projecte.
Signatura;

b) Niim PROPIETARIS: ANTONIO MANUEL MENDOZA EXPOSITO 1
MONICA BONILLO MARTINEZ. respectivament,
8'zdjunta DOC 4 que recull les nostres manifestacions en contra de tot aqueést projecte.
Signatura:

e)Nam ~~ °  PROFIETARIS: MAR CAPDEVILA ARANDA I ALFONSO
YESTE MAYENCO, amb DNI: , respectivament.
S'adjunta DOC 5 que recull les nostres manifestacions en contra de tot aquest projecte.
Signatura:

d)Niim PROPFIETARIS MARIA DEL CAMEN DEL VALLE
RODRIGUEZ. DNI Séc la propietiria d’aquest habitatge nou i no

estic d'acord en I'expropiacid per ésser el meu habitatge habitual i linica que tinc. Hi
vaig inverlir tots cls meus cstalvis. Séc viuda,

Signatura: R T
L2 ﬁ# AGRUPACIO DE vfé
LE"' ._-; kL \ ,\‘:: I ND‘ — PA.U 1'F
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FINCA = —~

Lom de baixos i tres hahi
totalment reformada. posia habitatges. Casa

a) : PROPIETAT: ANTONIO CERVELLO AGUSTI 1 CLAUDINA

EI!IERA PDCA . DNI: ‘ , respectivament, En aquests baixos el
tenim llogat i s'hi troba un comers. S’adjunta les manifestacions en el DOC 6.

Signatura:

b))’ PROFPIETAT CARMEN DELGADO HERRERA DNI

- : H I
ANA MARIA DELGADO HERRERA, DNI:
En aquest pis es tm!:m ubicada una perruqueria que es troba en ple rendiment i que és
Tinic mitja m:n_l!r.‘:rrm: d_e tres families. Aquest pis es va comprar fa 4 any amb la seva
corresponent hipoteca i que es troba fotalment reformat. Es troba declarat

empresa al tenir ubicada una activitat comercial. S
Signatura;
o i: PROPIETAT: TERESA MARIA PROUS AGUILO, amb ¢l DNI:

No It:stil:_d:a?md £n r'll.-xpm;_:incjd que fara 1" Ajuntament, per ésser la nostra vivenda
habitual i dnica. Hem invertit tots els estalvis de la nostra vida A la nostra vellesa ey
trobem en aguest gran problema que cns gepera 1) Ajunlament que consisteix en

expropiar-nos la casa i no tenim a on anar. No tenim cap interés en j
Aguml,a reforma _1a troben fora de lloc, perqué la gmtpdcl barri mﬁ?;gvﬁw:‘f‘l
Ajuntament un Ajut per conscrvar-lo en bon estat, on les persones que hi viven s'hi
sentin .bé També que les cases velles | abandonades foren arranjudes pels propietaris a
requeriment de I',Iﬂjuntamcnl : perd no esiem d'acord en reformar el barri a-n:u‘a.al
enderrocant cases i fer-ne un barri nou a costa dels que hi viuen aqui de tota la vida.
S.nl-hlcunrln que tormn a estudiar aquest plancjament | que rectifiquin per tal que
mantingui la situacié actual del barri sense cap expropiacid, simplement requerint als
propistaris d BET A Wy == 1 litat del barri

Poa\S .2 AGRUPACIO DE 'U'E'INS[ e
I NG| NO - PAU 11 é @
et 2 l.?_ﬁ_ —

Signatura:

L OMiE TERSHIP F0T404458V26Validar autenticitatien hitpsiiserveisireus eatievesamprovmn & hips: | seras s satiove msjancant el CVE: 130752261 76037 353131




Aquest document és una copia autentica del document electronic Ref. 15251122071404453726

[=] 25 m]

TIPUS DOCUMENT

Projecte

EXPEDIENT DOCUMENT
GESUR 98/2024

ALTRES DADES

Codi de verificaci6: 15251122071404453726 Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Data d'emissié: 21/05/2024 13:40:30

TIPUS / SUBTIPUS

Modificacions puntuals POUM/PGOU

L'autenticitat d'aquest document es pot comprovar a https://serveis.reus.cat/cve mitjancant el CVE:15251122071404453726

datiove miljancant &l CVE: 13075226175037353131

o~

LOMvifE ThRSeh 70404458V ARIValidar autenticitatien httpsiiserveisireus . eatfevenomprovmr & hlps: iseres raus,

=

R Y
r_. S\t

.
i
]

d)” _° PROPIETAT: NEUS PROUS AGUILO, DNI: (
S'adjunta DOC 7 que recull les meves manifestacions,
Singatura:

‘?j AGRUPACIO DE VEINS
1 NO-PAU 11

FINCA =1 Composta de: dos baixos i dels habitatges
situats per d’amunt.Baixos reformats totalment amb negocis i comergos instal-lats,
S" adjunta DOC 6, que recull les nostres manifestacions,

Signatura;

CONCLUSIONS:

PRIMERA: NO ESTEM D'ACORD PER UNANIMITAT EN AQUESTA
ACTUACIO NUM. 11 DEL PLA DE REFORMA DEL BARRI DEL CARME.

SEGONA: NO ESTEM D’ACORD AMB EL PROJECTE NI EN L'EXPROPIACIO

TERCERA: REALITZAREM TOTES LES AL-LEGACIONS | MANIFESTACIONS
OPORTUNES PER IMPEDIR LA SEVA EXECUCIO, TAL COM LI VAM
MANIFESTAR AL REGIDOR DURBANISME ° SR. JORDI BERGUEDA

(RESPONSABLE DEL PROJECTE) 1 EN PRESENCIA DE L'ARQUITECTA
MUNICIFAL SRA FILAR CARBASSE.

QUARTA: ESPEREM QUE L'AJUNTAMENT RECTIF IQUI AQUEST PROJECTE
INVIABLE.

QUINTA: ELS NOUS AFECTATS PEL SEGON PROJECTE DE REFORMA DEL
BARRI DEL CARME APROVAT EL 30 D’ABRIL DE 2004 SITUATS AL CARRER
SANT JAUME NUM 25 IEL NUMERO 31 | AL CARRER DEL VENT EL NUM
20, 22124 ENS CONSIDEREM DISCRIMINATS AL HAVER ESTAT PRIVATS DE
FER AL LEGACIONS O NEGOCIACIONS ABANS DE L'APROVACIO DEL PLE,
AQUEST DRET (PARTICIPACIO ABANS DE L'APROVACIO) L'HAN GAUDIT
LA RESTA DE PROPIETARIS AFECTATS PER AQUEST PROJECTE.

o~ Do~ f
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WM;} _ lelefon

'ﬁ';;; Machado Barroso  amb domicili a efectes de notificacid &

amb DNI nim
En representacid de I'Associscid de Veins L'Harmonia del Carme, amb
domicili social a WIF ndm,
Adreca alectrdnica

EXPOSO:
L

El barri del Carme és avul, per al centre urba de Reus, una reserva de bones edificacions, de bons
carrers i de centralitat potencial encara desaprofitada. Aixd significa que en el moment de plantejar
una estratégia urbanistica per al barrl cal atendre | escoltar ol que volen els veins, alhora, ke
necessitat de millorar les condicions d'habitatge | de comerg dels residents amb aprofitament a fons
de les possibilitats derivades de la pasicld céntrica que suposa el barr pel que fa a equipaments
culturals, institucionals, comercials | de serveis amb projeccid en el matelx barri | en el conjunt de la
dutat.
Es una pena que I"administracld local no actui ni per passiu ni per actiu, no g'han preccupat de
demanar cap ple de subvencld europea o d'una altra manera. La realitat és que han passat tretre
anys | no s'ha buscal cap soludd nl s'ha tramitat cap peficid econdmica que doni resposta a la
shtuacid de degradacid | deixadesa dal barr,
Per alxd demanem a administracid local que actui, que es tirl endavant |a refarma del barri | de les
cases buides | solars | desafectar a les 75 families que tenen els seus habitatges afectats des de fa 19
anys

1. Presentar una moclé al ple de 'Ajuntament de Reus per tirar andavant el pla dobres del

Barri del Carme, ja aprobat al 2004, perd amb els canvis que desitjem els velins.Demanem
que tal com diu la Lel d'urbanisme s'escolt] als velns.

2. Crear |3 taula de treball entre PAjuntament | "Assoclacid de veins per reunir-nos un cop al
mes, com a minim.

3, Que o5 construelxin els 140 plsos socials, de vanda i lloguer, en els solars que sén propietat |
de la Generalitat Incasol, cam consta al prajecte de reforma,

4. Demanem que es treguin a subasta pdblica els solars de propietat municipal, amb & cost
que hagi tingut I'Ajuntament, | aixi poder construir els 200 nous plsas a preus asequibles,

5. Agquesta tasca haurls o'anar supervisada | controlads pel departamento d'urbanisme de
F'ajuntament de Reus | |a taula de treball amb |'Associacld de Veins,

6. Respectar | reafitzar totes les 2ones verdes que hl han previstes al ple d’obres,

it |
Prat .4 AGRUPACIO DE VEINS '

X J,f

<] NO-PAU1I




DOCUMENT

EXPEDIENT

GESUR 98/2024

TIPUS / SUBTIPUS

Expedients d'Ordenacié Urbanistica

Modificacions puntuals POUM/PGOU

TIPUS DOCUMENT

Projecte

ALTRES DADES

Codi de verificaci6: 15251122071404453726

Data d'emissi6: 21/05/2024 13:40:30

LELESELC00LLOEZRLOCL TAD 19 pshumiiu sange snes e sdii 2 meosd LR es SneuISIanIaS St UaTensnuS|e JEpIRANELSS, FOVTAE TTTSEET JN0'T

92/€Svv0rT2022TTSZST:IAD [9 Weduehiw aad/1ea snal siaAIas//:sdny e Jeaoldwod 1od s Juawnoop 1sanbe,p jenonuaine,

92/£SYOrTL0Z2TTSZST 1oy JIUQIIIB]9 JUBWNI0P [9p BINUSINE €ldod BUN S3 JusWnoop Jsanby

=

=13 [a]



DOCUMENT

EXPEDIENT

GESUR 98/2024

TIPUS / SUBTIPUS

Expedients d'Ordenacié Urbanistica

Modificacions puntuals POUM/PGOU

TIPUS DOCUMENT

Projecte

ALTRES DADES

Codi de verificaci6: 15251122071404453726

Data d'emissi6: 21/05/2024 13:40:30

11~

e

e

LELESELENGLLOTEGL0EL -TAD |9 wehuefu sacnep snas saeas Sy B e Lcerafes snaLSIBAIeS/Sang uarenonusie JEpIRANEISS, VEFTLGZ TTHSeE] SR0T  *
= v

92/€Svv0rT2022TTSZST:IAD [9 Weduehiw aad/1ea snal siaAIas//:sdny e Jeaoldwod 1od s Juawnoop 1sanbe,p jenonuaine,

92/£SYOrTL0Z2TTSZST 1oy JIUQIIIB]9 JUBWNI0P [9p BINUSINE €ldod BUN S3 JusWnoop Jsanby

=

=13 [a]



Aquest document és una copia autentica del document electronic Ref. 15251122071404453726

[=] 25 m]

TIPUS DOCUMENT EXPEDIENT DOCUMENT
o
rojecte GESUR 98/2024

ALTRES DADES TIPUS / SUBTIPUS
Codi de verificaci6: 15251122071404453726 Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Data d'emissi6: 21/05/2024 13:40:30 Modficacions puntuals POUMPGOU
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DADES DEL PROPIETARI | MODEL D"AUTORITZACIO

UBICACID DE LA FINCA:

f
D Yose Mad SRedo e Cora s
P, Frowesed Bertion Moo,

PROPIETARISS :
[101H

DOPICILE:
TELEFON:

EMIEIL:

 AUTORITZOA :

D. JUAN RAMON MIRO BADIA, amb DNI: , amb domicili a efectes de notificacions
al carrer - per tal que pugul realitzar
totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de la
present SOL.LITUD DE DEDXAR SENSE EFECTE EL PAU 11.-2004 i DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA
MEVA PROPRIETAT; i a la viegada que canalitzin per mitja del autaritzat totes bes comunicacions
i notificacions sorgides de actuacions esmentades.

Reus a ?&u.,'l— de ,Ma(()de 2020,

FIRM-&_IJEL AUTORITZANT

NOTES:

L OMiE TERSWIP 7074044 58726Validar autenticitatien hitpsiiserveisireus. eatievesamprovmn & htips: | serms raus, Satiove miljancant el CVE: 130752261 76037 353131

El present document ha de acompanyar-se de |a fotocopia del DNI | o doc equivalent) del
autoritzant i la seva validesa es limita en el contingut de la autoritzacio,

El autoritzat ha de acreditar la seva identitat.
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UBICACIO DE LA FINCA:
propieTaRys:  Mand Dabres Wy galben
DMl

DOMICILE:

TELEFON:

EMEIL:

AUTORITZOA:

D. JUAN RANMON MIRO BADIA, amb DNI: , amb domicili a efectes de notificacions
al carrer - per tal que pugui realitzar
totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de la
present SOLLITUD DE DEIXAR SENSE EFECTE EL PAU 11.-2004 i DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA
MEVA PROPRIETAT; i a Ia vegada gue canalitzin per mitja del autoritzat totes les comunicacions
i notificacions sorgides de actuacions esmentades,

foua . LX e éﬂ.‘)ﬁf"de 2020,

<

FIRMA DEL AUTORITZANT

NOTES:

El present document ha de acompanyar-se de la fotocopla del DNI | o doc equivalent] del
autaritzant | la seva validesa es limita en el contingut de la autoritzacia.

El autoritzat ha de acreditar la seva identitat.
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-

—

i

EMEIL:

AUTORITZO A : ]

D. JUAN RAMON MIRD BADIA, amb DNI: , amb domicili a efectes de notificacions
al carrer -~ per tal que pugui realitzar
totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de la
present SOLLITUD DE DEIXAR SENSE EFECTE EL PAU 11.-2004 | DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA
MEVA PROPRIETAT; i a la vegada que canalitzin per mitja del autoritzat totes les comunicacions
i notificacions sorgides de actuacions esmentades

Rewus a :Sr_ de ... /%) a"b ........... Jde 2020,

FIRMA DEL AUTORITFAJE

NOTES:

E| present document ha de acompanyar-se de la fotocopia del DNI { o doc equivalent] del
autoritzant i ka seva validesa es fimita en el contingut de la autoritzacia.

El autoritzat ha de acreditar la seva identitat.
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al carre ~ per tal que pugul realitzar

totes bes gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de |a
present SOLLITUD DE DEIXAR SENSE EFECTE EL PAU 11.-2004 i DESAFECTAR EL IMMOBLE DE L&
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D. JUAN RAMON MIRO BADIA, amb DNI:

FIRMA DEL AUTORITZANT

Reus a 3 de _Mw:fe 2020,

El autaritzat ha de acreditar |a seva identitat,

, amb domicili a efectes de notificacions

- per tal que pugui realitzar
totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de la
present SOLLITUD DE DEIXAR SENSE EFECTE EL PAU 11.-2004 | DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA
MEVA PROPRIETAT; i a la vegada que canalitzin per mitja del autaritzat totes les comunicacions
| notificacions sorgides de actuacions esmentades.

El present dotument ha de acompanyar-se de la folocopla del ONI | o doc equivalent) del
autoritzant | la seva validesa e limita en el contingut de la autoritzacia.
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Reusa rﬂ:{,g de MQ& 2020.

FIRMA DEL AUTORITZANT
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present SOLLITUD DE DENXAR SENSE EFECTE EL PAU 11.-2004 | DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA
MEVA PROPRIETAT: i a la vegada que canalitzin per mitja del autoritzat totes les comunicacions
i notificacions sorgides de actuacions esmentades.

°" - per tal gue pugul realitzar

i Y /’/hﬁ'ﬂde 2020.

FIRMA DEL AUTORITZANT
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autoritzant i la seva validesa es limita en el contingut de la autoritzacio,

El autoritzat ha de acreditar ls seva ldentitat.
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i
FIRMA DEL AUTORITZER

0. JUAN RAMON MIRO BADIA, amb DN

El autoritzat ha de acreditar la seva identitat.

~Q9 -

amb domicili a efectes de notificacions

- per tal que pugul realitzar
totes les gestions administratives davant el Ajuntament de Reus envers el contingut de la
present SOLLITUD DE DERUAR SENSE EFECTE EL PALN 11.-2004 | DESAFECTAR EL IMMOBLE DE LA
MEVA PROPRIETAT; | a la vegada que canalitzin per mitja del autoritzat totes les comunicacions
i notificacions sorgides de actuacions esmentades.

de Mde 2020,

El present document ha de acompanyar-se de la fotocopla del DNI ( o doc equivalent) del
autaritzant i la seva validesa es limita en el contingut de la autoritzacid.
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7. Mirar els diferents passos | passatges, contemplats al projecte, per conectar el barri &6 &l
mateix | amb la resta de |2 ciutat, reduint el nombre d'expropiacions en I'execucié d'aquests
passos, com per exemple, el pas del C/f del Vent fins al C/ Sant Jaume, on estd contemplad

l'exproplacic de 14 habitatges, dels quals com a minim 4, que donen al c/ del Vent, sd:&(
COMBIEOs.

8. Demanem gue es rectifiqui | que s'aprobl la mocid fer el pas del C/ del Vent al &/ de Sant
Jaume, expropiant solament 2 habitatges. Els 12 restants , que siguin lliberats | deslligats de
I'expropiacié, Amb aixb fio perjudicariem a tants veins ni botiguers | es podria dur a terme &l 3(2;'
pas amb un pressupost molt més econbmie, 2 oue s'estalviarien 12 expropiacions.| és sl que
FAssocioacid de veins va demanar anterior de Fany 2000 i després d'aguell any, mentres
s'estava preparant el pla dobres. :

Ll
9. Demanem que es prioritsi el no tocar cap edificacid on es trobi un comerg, {a que prou

malament esth el comerg del barrl com per afectar snacarz miés, expropiant-hi I'habitstge { ol
negoci.

10. Area carrers Sant Gaiets, Vapor Vell mirar un altre espai dels que hi ha al barr| per poder fer

una plaga sense haver dafectar als veins que viuen | més en aquest cas que part de |
edificacions sén noves. i ®

Per aixd
Soldicito: ens sigui concedida aguesta peticid
Documentacié adjunta: Tal com es va aproval a l'assemblea del 18

d'n;t!.:bra_da Eﬂ‘i_B. S'adjunta document de proposta i plantejamant técnic de les
peticions i actuacions que demanem els vains

Reus, 04 de marg de 2019

L}
S.‘gnﬁrura
Associaciéd de Veins L"Harmonia del Carme
President Sr. Josep Machado Barroso

ILLM, Sr. Alcalde-President de ' Ajuntament de Reus

] AGRUPACIO DE VEINS .
|

3

._ N > A :
ke
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\—! g ° SITUACIO (m2) Volum (m3) | Mb COAC 2024 Cg Cu Ct ESTRUCTURALS EI’;\RAES;{L%C 19% DG+BI SUBTOTAL IVA 21% ENDERROC
u >
&) 9 g c. Sant Jaume, 29 0,00] 646,00 0,95 0,15 0,30 2,00 0,00 € 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €|
o 0 8 c. Vent, 24 529,00 1.587,00 646,00 0,95 0,15 0,30 2,00 87.654,77 € 16.654,41 €| 104.309,18 €] 21.904,93 €| 126.214,10 €|
= g * c. Sant Jaume, 25 231,00 693,00 646,00 0,95 0,15 0,30 2,00 38.276,47 € 7.272,53 €] 45.549,00 €] 9.565,29 €| 55.114,29 €|
o o a c. Vent, 22 386,00 1.158,00 646,00 0,95 0,15 0,30 2,00 63.959,81 €| 12.152,36 €| 76.112,18 €] 15.983,56 €| 92.095,74 €]
ks g = c. Vent, 20 407,00| 1.221,00| 646,00 0,95 0,10 0,30 2,00 44.959,66 € 8.542,34 €| 53.502,00 €] 11.235,42 €| 64.737,42 €|
Q » g c. Sant Jaume, 31 336,00 1.008,00]| 646,00 0,95 0,15 0,30 2,00 55.674,86 €| 10.578,22 €| 66.253,09 €] 13.913,15 €| 80.166,24 €|
B j=3 b c. Braille, 1 256,00 768,00 646,00 0,95 0,10 0,30 2,00 28.279,30 €] 5.373,07 €] 33.652,36 €] 7.067,00 €] 40.719,36 €|
= = % c. Gornals, 5 71,00] 213,00 646,00 0,95 0,10 0,30 2,00 7.843,09 € 1.490,19 €| 9.333,27 €| 1.959,99 €| 11.293,26 €|
GE') © = c. Vapor Vell, 13 321,00 963,00 646,00 0,95 0,10 0,30 2,00 35.459,59 € 6.737,32 €| 42.196,91 € 8.861,35 €| 51.058,26 €]
=1 E a c. Vapor Vell, 11 220,00 660,00 646,00 0,95 0,15 0,30 2,00 36.453,78 € 6.926,22 €| 43.380,00 €] 9.109,80 €] 52.489,80 €]
8 g E c. Vapor Vell, 9 185,00 555,00 646,00 0,95 0,15 0,30 2,00 30.654,32 € 5.824,32 €| 36.478,63 €| 7.660,51 €] 44.139,15 €]
o° 5 - c. Sant Gaieta, 2 157,00 471,00 646,00 0,95 0,10 0,30 2,00 17.343,16 €] 3.295,20 €] 20.638,36 €] 4.334,06 €] 24.972,42 €|
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Sheetl
ADRECA IMMOBLE|REFERENCIA  CADASTRAL|SOSTRE sOL (M2)/ANY COEFICIENT ~ |COST A NOU|COST COST REPERCUSSIO SOLIVALOR  SOSTRE VALOR 1|APROFITAMENT |VALOR 2 (NOMES|VALOR A|[PREMI PREU JUST (€)
, SUBSTITUCIO SUBSTITUCIO COMPARACIO COMPARACIO  [MITJA  POLIGON|SOL SEGONS
DEPRECIACIO |(BEC)  €/M2 , , R
CONSTRUCCIO  |CONSTRUCCIO UNITARI  (€/M2 SOSTRE + SOL|FISCAL (M2|APROFITAMENT
IMMOBLE (M2) CONSTRUCCIO |ANTIGUITAT  |SOSTRE UNITARI  (€/M2)|(€) (€/M2  SOSTRE)|SOSTRE) CONJUNT (€)|SOSTRE) POTENCIAL) ADOPTAR  (€) D'AFECCIO (€)
CL GUELL | MERCADER 2 1077851CF4517E0001YE 435,00 635,00 1880 0,10 517,00 51,70 22.489,50 170,00 200,00 3,87 87.000,00 1.955,80 332.486,00 332.486,00 16.624,30|  349.110,30
CL GORNALS 17 1077850CF4517E0001BE 625,00 625,00 1956 0,37 517,00 193,62 121.010,31 170,00 350,00 1,81 218.750,00 1.925,00 327.250,00 327.250,00 16.362,50|  343.612,50
CL S GAIETA 19 1077849CF4517E0001GE 1.075,00 646,00 1940 0,24 1.189,61 286,10 307.558,80 170,00 420,00 1,47 451.500,00 1.989,68 338.245,60 451.500,00 22.575,000 474.075,00
ENDERROC
ADRECA IMMOBLE|REFERENCIA  CADASTRAL|SOSTRE CosT COST
UNITARI
ENDERROC
(/M2
IMMOBLE (M2) SOSTRE) ENDERROC  (€)
CL GUELL | MERCADER 2 1077851CF4517E0001YE 435,00 65 28.275,00
CL GORNALS 17 1077850CF4517E0001BE 625,00 65 40.625,00 any construccié  antiguitats coef
CL S GAIETA 19 1077849CF4517E0001GE 1.075,00 65 69.875,00 2023
138.775,00|total 1880 143 1 0
1956 67 0,6255 0,3745
1940 83 0,7595 0,2405
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ADREGA REFERENCIA CADASTRAL|SOSTRE [%  [SOL (M2)|ANY COEFICIENT |COST A NOU|COST COST REPERCUSSIO [VALOR SOSTRE VALOR 1[iNDEX VALOR 2 (NOMES|VALOR  APREMI PREU JUST
- - : 4 |APROFITAMENT
DEPRECIACIO |BEC)  emz o 1UCIO [SUBSTITUCIO. (e/m2| OMPARACIO COMPARACIO IWiTaA  POLIGON soL SECONS \ hopTAR [DAFECCIO
CONSTRUCCIO [CONSTRUCCIO UNITARI  (€/M2 SOSTRE + SOLfiscal (M2/APROFITAMENT
IMMOBLE IMMOBLE (M2) CONSTRUCCIO |ANTIGUITAT  |SOSTRE UNITARI  (€/M2)|(€) SOSTRE) CONJUNT  (€)|SOSTRE) POTENCIAL) Q) (€) (€)
Vent, 24, 1r. 1a_[1277910 CF4517E 0001 OF 117,00 0,23] 118,00 1900 0,10 1.194,00] 119,40 13.969,80) 190,00 575,00 4,82 67.275,00 83,59 15.882,33 67.275,00 3.363,75]  70.638,75
Vent, 24, 2n. 1a [1277910 CF4517E 0002 PR 117,00 0,23 118,00 1900 0,10 1.194,00 119,40 13.969,80) 190,00 600,00 5,03 70.200,00 83,59 15.882,33 70.200,00 3.510,00]  73.710,00
Vent, 24, 3r. 1a. [1277910 CF4517E 0003 AT 117,00 0,23 118,00 1900 0,10 1.194,00 119,40 13.969,80) 190,00 550,00 4,61 64.350,00 83,59 15.882,33  64.350,00 3.217,50|  67.567,50
Vent, 24, 4r. la. |1277910 CF4517E 0004 SY 69,00 0,08 118,00 1900 0,10 1.194,00 119,40 8.238,60 190,00 450,00 3,77, 31.050,00 29,08 5.524,29 31.050,00 1.552,50]  32.602,50
Vent 24, baixos [1277910 CF4517E 0005 DU 109,00 0,23] 118,00 1900 0,10 1.194,00 119,40 13.014,60] 190,00 510,00 4,27, 55.590,00 83,59 15.882,33 55.590,00 2.779,50|  58.369,50
Vent, 22, baixos [1277911 CF4517E 0001 KE 128,00 0,37 127,00 1995 0,84 1.194,00] 998,42 127.798,12) 190,00 807,50] 0,81 103.360,00 142,77 27.126,95 103.360,00) 5.168,00] 108.528,00
1277911CF4517E0002LR 86,00 0,22] 127,00 1995 84,10 0,00
Vent, 22, 2n. 1a. [1277911 CF4517E 0003 BT 86,00 0,21] 127,00 1995 0,84 1.194,00 998,42 85.864,36 190,00 950,00 0,95 81.700,00 82,14 15.607,28 81.700,00 4.085,00  85.785,00
Vent, 22, 3r. la. [1277911 CF4517E 0004 ZY 86,00 0,21 127,00 1995 0,84 1.194,00 998,42 85.864,36 190,00 950,00 0,95 81.700,00 82,14 15.607,28 81.700,00 4.085,00  85.785,00
[Vent, 20 [1277912 CF4517E 0001 RE [ 407,00 1,00]  227,00[1880 (1990) | 0,10] 1.194,00] 119,40] 48.595,80] 190,00] 440,00] 3,69 179.080,00] 699,16 132.840,40] 179.080,00] 8.954,00] 188.034,00]
[Sant Jaume, 25 [1277936 CF4517E 0001 TE [ 185,00/ 1,00  96,00] 1994] 0,83] 1.194,00] 989,23 133.545,92 190,00] 940,00] 0,95] 126.900,00] 295,68 56.179,20] 126.900,00] 6.345,00] 133.245,00|
| 96,00 1,000 96,00 1994| 0,83 1.194,00| 989,23 94.965,98| 190,00] 752,00 0,76| 72.192,00| 295,68 56.179,20] 72.192,00] 3.609,60]  75.801,60|
[Sant Jaume, 29 [1277938 CF4517E 0001 ME  |enderroc [ 1,00 46,00[1900 (1984) | [ \ \ \ 190,00] [ \ [ 141,68 26.919,20] 26.919,20] 1.345,96]  28.265,16|
[Sant Jaume, 31 [1277939 CF4517E 0001 OE [ 243,00 1,00  93,00] 1993] 0,82] 1.194,00] 980,04] 238.148,55| 190,00] 930,00] 0,95 225.990,00] 286,44] 54.423,60] 225.990,00]  11.299,50] 237.289,50|
9300 1,00 9300 1993 0,82 1.194,00| 980,04 91.143,27| 190,00] 790,50| 0,81] 73.516,50| 286,44] 54.423,60] 73.516,50] 3.675,83|  77.192,33|
[1.322.813,84]
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Sheetl
REFERENCIA ~ CADASTRAL|SOSTRE [SOL (M2)|ANY COEFICIENT  |COST A NOU|COST COST REPERCUSS|VALOR VALOR 1|/APROFITAMENT ~ |VALOR 2 (NOMES|VALOR A|PREMI PREU JUST (€)
, SUBSTITUCIO  |SUBSTITUCIO  [IO SOL|SOSTRE i COMPARACIO |MITIA  POLIGON|SOL SEGONS ,
DEPRECIACIO |(BEC)  €/M2 X ) COMPARACIO R D'AFECCIO
CONSTRUCCIO |CONSTRUCCIO  |(€/M2 UNITARI SOSTRE + SOL|FISCAL (M2|APROFITAMENT
IMMOBLE (M2) CONSTRUCCIO  |ANTIGUITAT  |SOSTRE UNITARI (€/M2)|(€) SOSTRE)  |(€/M2 CONJUNT  (€)|SOSTRE) POTENCIAL) ADOPTAR (£€)|(€)
1076901CF4517E0001SE 71 35 1910 0,10 920,52 92,05 6.535,69 170,00 200,00 2,17 14.200,00 107,80 18.326,000 18.326,00 916,30 19.242,30
1076902CF4517E0001ZE 33 141 1930 0,10 920,52 92,05 3.037,72 170,00 495,00 5,38 16.335,00 44,65 7.589,75|  16.335,00 816,75 17.151,75
1076902CF4517E0002XR 99 141 1930 0,10 920,52 92,05 9.113,15 170,00 495,00 5,38 49.005,00 133,94 22.769,26|  49.005,00]  2.450,25 51.455,25
1076902CF4517E0003MT 118 141 1930 0,10 920,52 92,05 10.862,14 170,00 495,00 5,38 58.410,00 159,64 27.139,12| 58.410,00|  2.920,50 61.330,50
1076902CF4517E0004QY 71 141 1930 0,10 920,52 92,05 6.535,69 170,00 495,00 5,38 35.145,00 96,06 16.329,47| 3514500/  1.757,25 36.902,25
1076903CF4517E0001UE 220 81 1998 0,84 920,52 769,74 169.342,54 170,00 950,00 1,23 209.000,00 249,48 42.411,60| 209.000,00| 10.450,00 219.450,00
1076904CF4517E0001HE 194 58 1910 0,10 920,52 92,05 17.858,09 170,00 480,00 5,21 93.120,00 178,64 30.368,80| 93.120,00|  4.656,00 97.776,00
1076905CF4517E0001WE 157 63 1963 0,43 920,52 398,22 62.520,06 170,00 480,00 1,21 75.360,00 194,04 32.986,80| 75.360,000 3.768,00 79.128,00
1076906CF4517E0002SR 84 80 1996 0,82 920,52 755,56 63.467,28 170,00 950,00 1,26 79.800,00 80,85 13.744,50|  79.800,000  3.990,00 83.790,00
1076906CF4517E0003DT 86 80 1996 0,82 920,52 755,56 64.978,40 170,00 950,00 1,26 81.700,00 82,78 14.071,75| 81.700,000  4.085,00 85.785,00
1076906CF4517E0004FY 86 80 1996 0,82 920,52 755,56 64.978,40 170,00 950,00 1,26 81.700,00 82,78 14.071,75| 81.700,000  4.085,00 85.785,00
TOTAL 837.796,05
any constantiguitats coef
2024
1910 114 1 0
1930 94 0,9559 0,0441
1998 26 0,1638 0,8362
1963 61 0,5674 0,4326
1996 28 0,1792 0,8208
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Informe de valoracié de I'immoble del carrer Sant Jaume, 25

1. Objectiu de I'informe.

L'objectiu d'aquest informe és justificar el procés seguit i els valors dels parametres adoptats per a
la determinaci6 del valor d'expropiacio de I'immable del carrer Sant Jaume, 25.

2. Normativa aplicable.

L'interés public que justifica la necessitat d'expropiar esta implicit en I'aprovacié definitiva i
publicacié al DOGC de la Modificacié puntual del Pla General que afecta el barri del Carme, que
afecta I'immoble a valorar al sistema d’Espais Lliures a obtenir per expropiacio.

Degut a la naturalesa expropiatoria de la valoracio, el métode de valoracié queda regulat en el
text refos de la Ley de Suelo, aprovada per Reial decret Legislatiu 7/2015 de 30 d'octubre i en el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, aprovat per Reial decret Legislatiu 1492/2011 de
24 d'octubre.

3. Usos i aprofitament de la finca.

Segons la Modificaci6 puntual del Pla General que afecta el barri del Carme, aprovada
definitivament i publicada al DOGC el 27 d'octubre de 2005, els terrenys objecte d'aquesta
expropiacio, situats al carrer Sant Jaume 25, amb referéncia cadastral 1277936CF4517E0001TE,
son sol urba i estan inclosos en el poligon d'actuacié urbanistica 11. El sistema d’execucié que es
determina per a aquest ambit de gestié és el d'expropiacio.

En la ordenacié urbanistica anterior (pla general de 1999) aquest immoble era sol urba
consolidat, qualificat de clau Il EIXAMPLES ANTICS.

La parcel-la era edificable completament en planta baixa (96,44 m2) i fins a una profunditat de
12 metres en 3 plantes altes (51,63 x 3 = 154,89 m2), que és l'aprofitament urbanistic mig de
I'entorn homogeni immediat a I'immoble. El sostre maxim potencial segons aquest aprofitament
és de 251,33 m’ corresponents a Us residencial.

La situacié factica actual de la parcella és que esta edificada parcialment amb un edifici
d’habitatges entre mitgeres. La planta baixa ho esta fins a una profunditat de 13,25 metres i deixa
un pati de parcel-la al fons. Les plantes Tera, 20na i 3era ho estan fins a una profunditat de 12,34
metres. La planta baixa té I'accés comunitari i un local de magatzem, a les plantes altes hi ha un
habitatge per planta i a la coberta hi ha el badalot d'accés.

L'edificacié fou acabada de construir I'any 1994, de manera que s’ha de considerar com una
construccio legal.

4. Calcul i justificacié de I'aprofitament urbanistic a considerar.

En les hipotesis valoratives que es plantejaran caldra considerar:

-el sostre de la construccio existent per a la valoracié conjunta de sol+edificacions.

-el sostre previst a |'ordenaci6 prévia a la modificacié de pla per a la valoracié sense consideracid
de I'edificacié existent.
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5. Criteris generals de valoracié d'immobles.

Segons l'article 35 (criteris generals per a la valoracié d'immobles) del Reial decret legislatiu
7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei del sol i rehabilitacié urbana:

-El valor del sol correspon al seu domini ple, lliure de tota carrega, gravamen o dret
limitador de la propietat.

-El sol es taxa segons la seva situacié basica i independentment de la causa de la valoracié
i 'instrument legal que la motivi.

-En el sol urbanitzat, les edificacions, construccions i instal-lacions que s'ajustin a la
legalitat es taxen conjuntament amb el sol de la manera que preveu l'apartat 2 de l'article
37 del mateix RDL.

-S'entén que les edificacions, construccions i instal-lacions s'ajusten a la legalitat al temps
de la seva valoracio quan es van dur a terme de conformitat amb I'ordenacié urbanistica i
I'acte administratiu legitimador que van requerir, o s'han legalitzat posteriorment de
conformitat amb el que disposa la legislacio urbanistica.

-La valoraci6 de les construccions tindra en compte la seva antiguitat i estat de
conservacio.

L'article 37 de la llei de sol (valoracié en el sol urbanitzat) determina que, quan es tracti de sol
edificat o en curs d'edificacio:

-El valor de la taxacio és el superior dels segiients:

a) El determinat per la taxacié conjunta del sol i de I'edificacid existent que s'ajusti a la

legalitat, pel métode de comparacié, aplicat exclusivament als usos de I'edificacio existent
o la construccid ja feta.

b) El determinat pel métode residual aplicat exclusivament al sol, sense consideracié de
I'edificacio existent o la construccio ja feta.

-Quan es tracti de sol urbanitzat sotmés a actuacions de reforma o renovacid de la urbanitzacid, el

- CVE 15251122071404453726 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

meétode residual considera els usos i les edificabilitats atribuits per I'ordenacié en la seva situacié
d’origen.

L'article 41 de la llei de sol (régim de la valoracid) determina que la valoracio es fa, en tot el que
no disposa la Llei de sol:

a) D'acord amb els criteris que determinin les lleis de I'ordenacio territorial i urbanistica,
quan tingui per objecte la verificacid de les operacions necessaries per a l'execucié de
I'ordenacié urbanistica i, en especial, la distribucié dels beneficis i les carregues derivades
d'aquesta.

b) D'acord amb els criteris de la legislacio general d'expropiacié forcosa i de
responsabilitat de les administracions publiques, segons que correspongui, en la resta de
casos.
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El criteri general que guia aquesta valoracié és el de comparaci6 amb el mercat. Aquest criteri
general també es recolza en determinats casos en d'altres técniques per fer possible I'obtencio
del valor final:

-les construccions, que es podran valorar pel métode de reposicid.

-el sol edificable no edificat, que es valorara pel métode residual.
L'aplicacié concreta dels métodes al cas de I'immoble que ens ocupa, es detalla i justifica en els
seglients apartats.
6. Supdsits de valoraci6 a verificar segons la ley de Suelo, RDL 7/2015 de 30 d'octubre.
L'immoble a valorar es troba pel que fa a la casuistica prevista al reglament de valoracions de la
ley de Suelo en la situaci6 de l'apartat 2 de l'article 19: “Para /a valoracin en situacion de suelo

urbanizado edificado o en curso de edificacion, se aplicard lo dispuesto en los articulos 23 y 24
de este Reglamento”.

L'immoble a valorar és, doncs, als efectes de la ley de Suelo, “suelo urbanizado edificado” ja que
la construccié que conté és legal. Per tant caldra valorar-lo en dos suposits diferents, tal com
determina l'article 23 (Valoracién en situacion de suelo urbanizado edificado o en curso de
edificacion), que diu:

“Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la tasacion serd el
superior de los siguientes:

a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente que se ajuste a
la legalidad segun lo establecido en el articulo 5 de este Reglamento, por el método de
comparacion, aplicado exclusivamente a los usos de la edificacion existente o la construccion ya
realizada, de acuerdo con el articulo 24 de este Reglamento.

b) El determinado por el método residual, regulado en el articulo 22 de este Reglamento,
aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion existente o la construccion
ya realizada.”
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7. Hipotesi A. Valor conjunt sol + construccié, pel métode de comparaci6.

Segons l'article 37.2.a del RDL 7/2015 cal aplicar el métode de comparacié6 amb immobles d'ts
equivalent al de la construccié existent. Els usos existents son el residencial a les plantes altes i el
de magatzem a planta baixa.

Donades les segiients consideracions...

-L'abséncia d'una demanda especifica de baixos comercials/magatzems i I'escassa activitat
comercial del barri del Carme.

-La majoria d'immobles de la zona corresponen a la tipologia de casa de “cos”, sense
divisié horitzontal, i sutilitzen com a magatzem o traster en planta baixa i com a habitatge
a les plantes superiors.

-La notable homogeneitat tipologica de les mostres amb I'immoble a valorar
...s'opta per valorar conjuntament els dos tipus d'usos (magatzem i residencial) conjuntament.
S'obté el valor unitari del sostre residencial de I'immoble (€/m’ de sostre edificat) seguint els
criteris de l'article 24 del Reglament (“Tasacion conjunta del suelo y la edificacion por el método

de comparacién”).

L'estudi de mercat, consta de 8 mostres obtingudes d'un portal immobiliari de maxima difusid
que es comparen en base als 9 parametres fixats per l'article 24.

En el mostreig realitzat els parametres que han necessitat homogeneitzar-se degut a les
diferéncies entre mostres han estat la qualitat de I'edificaci6, I'antiguitat/estat de conservacio i
I'abseéncia o no d'ascensor.

Per cada mostra i parametre s'ha establert un coeficient ponderador en relaci6 a la referéncia, que
és 'immoble a valorar, que té un coeficient 1 per a cada parametre.

Per al parametre “qualitat de I'edificaci¢” s'ha aplicat un 0,97 a la qualitat “Mitja” i un 1 a la
qualitat “Baixa”.

Pel que fa al parametre “antiguitat i estat de conservacié” s'ha establert el coeficient en base a la
formula de I'article 24 i a la taula de I'annex Il del reglament.

A I'abséncia d'ascensor se li assigna un coeficient 1 i a la preséncia d'ascensor un 0,97.

Pel que fa a la localitzaci6 només s'han ponderat amb un 0,97 les millors localitzacions
considerant el carrer de la facana i I'entorn immediat, i s'han deixat en 1 la resta ja que es
considera que les diferents zones que abracen les mostres sén d'un valor de localitzacié molt
similar.

A la resta de parametres no ha calgut homogeneitzar les mostres, ja que s’ha considerat que les
diferéncies no introduien variacions sensibles en el valor dels immables.

Totes les mostres del portal immobiliari s'han reduit (coeficient de 0,95) per recollir el marge de
negociaci6 entre parts habitualment incorporat al preu de sortida.

A la taula seglient s'expressa tot el procés d’homogeneitzacio de valors.
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S'obté de les mostres valides homogeneitzades un valor unitari mig (VW) de 956,39 €/m’ de
sostre, que aplicat sobre el sostre edificat de 'immaoble:

956,39 €/m’ x 231 m’ = 220.926,09 €

Per tant, el valor total en la hipotesi A és de 220.926,09 €
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8. Hipotesi B. Valor de sol per métode residual.

Es tracta de determinar el valor de I'immoble per mitja del métode residual, regulat a I'article 22
del reglament, aplicat exclusivament al sol, sense considerar I'edificacié existent.

Com que I'immoble esta inclos dintre d'un poligon d'actuacié urbanistica, es consideraran com a
usos i edificabilitats de referéncia els atribuits a la parcel-la per la ordenacié urbanistica prévia a la
modificacié de pla, és a dir la del pla general de 1999: 251,33 m’ de sostre corresponents a (s
residencial, que es corresponen aproximadament amb ['edificabilitat tipica de la zona.

Segons l'article 37.1.b del RDL 7/2015, s'obtindra el valor del sol pel métode residual estatic
aplicat als diferents usos segons la férmula continguda a 'article 22 del reglament de valoracions
de la Ley de Suelo: VS=YE - VRS,

On:

VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en € per m’ de sol.
E, = Edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats, en m* de sostre per m* de sol.
VRS, = Valor de repercussio del sol de cadascun dels usos considerats, en € per m’ de sostre.

En el cas que ens ocupa el planejament indicava I'habitatge com a s principal, sense reservar cap
percentatge per a cap altre Us, de manera que els altres usos admesos en la zona Il només son
complementaris al principal i sempre d'un valor comercial inferior, per tant la férmula se
simplifica ja que el sumatori només contindra un producte.

El valor de venda del que es parteix surt d'un mostreig de mercat realitzat durant el 2022 amb
informaci6 de diverses promocions d'obra nova a Reus, obtingudes a través de fonts directes de
la ciutat (Unifamiliar Sant Jordi i APM Gestié immobiliaria) i a través de la web Idealista.com.

En la segiient taula s'han agrupat les mostres per promocié i s’han obtingut els valors unitaris
mitjans per a cada promocio, els quals s’han homogeneitzat esquematicament en funcié de les
diferéncies de qualitat aparents entre les diferents promocions.
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Calcul del valor residual pel métode estatic:

La férmula del métode residual estatic per al calcul del valor de repercussié de sol, continguda a
I'article 22 del reglament és: VRS = Vv/K — VC

On:

VRS = Valor de repercussio del sol en € per m’ edificable de I'Gis considerat.

Vv = Valor en venta del m” d’edificaci6 de I'is considerat del producte immobiliari acabat, calculat
sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en € per m” sostre.

K = Coeficient, situtat en el rang de 1,2 fins a 1,5, que pondera la totalitat de costos generals,
incloent financament, gestié i promoci6, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de
promocié immobiliaria necessaria per materialitzar 'edificabilitat.

Vc = Valor de la construccid en € m’ edificable de I'Gs considerat, incloent el cost d’execucio
material de I'obra, despeses generals i benefici industrial del constructor, import dels tributs que
graven la construccid, honoraris professional per projectes i direcci6 de les obres i demés
despeses necessaries per a la construccié de I'immoble.

En el cas que ens ocupa no s'adopta per a (K) el valor per defecte d'1,4 sin6 que s’escull un valor
extrem d' 1,2 ja que es considera que la situaci6 d'escassa activitat del mercat de promocio
immobiliaria a la ciutat de Reus i entorn, i per tant d'escassa demanda de serveis en el sector de
la construccio i relacionats, permetria aprimar els costos de la promocié a desenvolupar sobre el
sol objecte de valoracio.

El valor de la construccio (Vc) s'obté del Boletin econdmico de la construccion corresponent a
I'agost de 2022, publicacié especialitzada en costos de la construccid. La fitxa corresponent a la
tipologia “Casa de renta normal entre medianeras”, dona un cost per m’ de 1.447,20 € que
rebaixat en un 10% per adaptar-lo al mercat de la provincia de Tarragona tal com proposa la
mateixa publicaci6, déna un cost de 1.302,48 €/m’” sostre que inclou, tal com expressa la fitxa
(veure pagina seglient), el cost d'execucid6 material de l'obra, despeses generals i benefici
industrial del constructor, el muntant dels tributs que graven la construccié i els honoraris
professionals per projectes i direccié de les obres per a la construccié de I'immoble.
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Aplicant les anteriors dades a la formula del métode residual estatic del reglament, s‘obté un VRS
(valor de repercussid del sol unitari).

VRS = W/K - VC = 1725,54/1,20 - 1.302,48 = 135,47 €/m’ sostre.

L'edificabilitat atribuible a la finca és la permesa pel planejament previ a la modificacié de pla,
que era de 251,33 m’ de sostre corresponents a Us residencial.

El valor del sol s'obté de la suma dels productes dels sostres aplicables a cada us i els costos
unitaris respectius obtinguts pel métode residual.

Com que en aquest cas només considerem un us, la formula per obtenir el valor del sol se
simplifica i esdevé el producte del sostre aplicable i el valor de repercussié unitari obtingut.

VS= YE -VRS=E - VRS = 251,33 x 135,47 = 34.047,67 €

Per tant, el valor total en la hipotesi B és de 34.047,67 €, que és inferior a l'obtingut en la
hipotesi A.
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9. Fulla d'apreuament.

Dades gERerats

Identificacid parcella SANT JALIME 25
Propietan Joan Ramon Mird Badia
Ralfarancia cadasiral 1277836CF451TEDDDITE
Exp. Pammimoni ol 50l (Auniament de REews) U313
Aeca SANT JAUME 25
Esta inclds en un poligon daciuacid uibanistica, amb geslid per expropiacid
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Oualificacs En panl zona il EICAMPLES ANTICS i #n part sistema viar
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Waalor conjunt immo blg; sol-construcchons (&) 220 926,09 | Per melode 08 comparacid Smis el meral
5% premi afaccio (€) 11.0‘5.32

just FRI TR

El preu just d'expropiaci6 de la finca del carrer Sant Jaume 25, puja a dos-cents trenta-un mil nou-
cents setanta-dos euros amb trenta-nou céntims (231.972,39 €).

AJUNTAMENT DE REUS Linus Ollé Pocurull, arquitecte.

Hegidons d'Livhanivms
| Mokrifitar
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Annex documentacio:

-fotografies de I'immoble

-fitxa i planol cadastral de la finca

-planol topografic de la finca

-planol de situacié de la finca

-ortofotografia

-planol d'ordenacié urbanistica (modificacié
de pla al barri del Carme)
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magatzem de planta baixa

cambra higiénica del magatzem

escala d'accés als habitatges

magatzem de planta baixa
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ASUNTD: REMISION DEL INFORME PRECEPTIVO SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA REVISIGN DEL
PLAN GEMERAL DE ORDENACIIN URBANA DE RELS EN LO QUE AFECTA AL BARRIO DEL CARMEN

Conforme a escrito remitido por el Ayuntamiento de Reus con fecha de
entrada en el registro de 9 de junio de 2004, se remite, por parte de esta
Direccion General, el informe precepiivo y vinculante sobre la Modificacion
Puntual de la Revisién del Plan General de Ordenacitn Urbana de Reus en lo
que afecta al Barrio del Carmen, a los efectos previstios en el Real Decreto
2591/1908.
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INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE REUS (TARRAGONA) EN LD QUE AFECTA AL BARRIO
DEL CARMEN

1.- Antecedentas

Por Orden del Ministerio de Fomento de 16 de julio de 2001 (B.O.E n® 189, da B de
agosto) se aprueba el Plan Director del Aeropuerto de Reus.

El Pleno del Ayuntamiento de Reus, en sesion del 30 de abril de 2004, aprobd
inicialmente la modificacién puntual de la Revisidn del Plan General de Ordenacion Urbana de
Reus en lo que afecta al Barrio del Carmen.

Con fecha de 8 de junio de 2004 tiene entrada en el Departamento la solicitud por parte
del Ayuniamiento de Reus para que la Direccion General emita informe preceplivo y vinculante

sobre dicha modificacion puniual.

En relacién con los tramites que sigue el Ayuniamienio de Reus respeclo a dicha
modifizacién, v a los efectos previsios en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998, en lo gue afecciones aeroporiuarias se refiers, se informa de lo sigulente:

2.- Servidumbres Aeronauticas

2.1.- Normaliva Aplicable

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60 de 21 de julic (B.O.E,
n® 173 de 23 de julio) sobre Mavegacidn Aérea, y Decrelo 584/72 de 24 de febrero (B.O.E. n®

| P*DE LA CASTELLANA, 67
| ZBOTY MADRID
TEL: 91 5078353
= i g1 5E75358
FAX: T1 BRTEIST

- CVE 15251122071404453726 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve




Aquest document és una copia autentica del document electronic Ref. 15251122071404453726

[=] 25 m]

TIPUS DOCUMENT

Projecte

EXPEDIENT DOCUMENT
GESUR 98/2024

ALTRES DADES

Codi de verificaci6: 15251122071404453726 Expedients d'Ordenaci6 Urbanistica
Data d'emissié: 21/05/2024 13:40:31

TIPUS / SUBTIPUS

Modificacions puntuals POUM/PGOU

L'autenticitat d'aquest document es pot comprovar a https://serveis.reus.cat/cve mitjancant el CVE:15251122071404453726

- CVE 15251122071404453726 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

68, de 21 de marzo) de Servidumbres Aercnauticas, modificado por Decreto 248074, da 8 de
agosto (B.O.E. n® 218, de 11 de septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de § de diciembre
(B.O.E. n" 303, de 19 de diclembre).

Las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Reus qgue vienen definidas en el Real
Decreto 1487/1977 de 13 de mayo (B.O.E. nim. 154, de 29 de junio).

Servidumbres Asronduticas conienidas en el Plan Director del Aeropuero de Reus
aprobado par Orden del Ministerio de Fomento de 16 de julio de 2001 (B.O.E. n® 189, de 8 de
agosto), definidas en base al Decrelo de Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes de
la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (Q.A.C.1.).

2.2- Afecciones sobre el Terrltorio

La totalidad del ambilc en estudio estd incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas Legales del Aeropuerio de Reus. Las Servidumbres Aeronuticas determinan las
alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna edificacién (incluidas
antenas, chimeneas, equipos de aire acondicionado, ele.), modificacidn del terreno u objeto fijo
{posles, antenas, elc.), salvo que se demuestre gue no se comprometa la seguridad nl queda
afectada de modo significativo ta regularidad de |as operaciones asronduticas de acuerdo con
las excapciones contempladas en los arliculos 7° v 9° del Decreto 584/72, sobre Servidumbres
Aeronauticas, modificado por Decrelo 2490/74 y Real Decreto 1541/2003,

Dado que, en al 4mbito en estudio, las cotas del terrens se encuentran por debajo de
125 metros sobre &l nivel del mar y las de la Superficle Cénica varla entre 163 v 188 metros
aproximadamenta, no se espera que se puedan producir vulneraciones de las Servidumbres
Aeronauticas como consecuencia de las acluaciones de esta Modificacion Puntual. Por lo que
s& informa favorablemente en lo que respecta a las Servidumbres Aeronauticas la ‘Modificacion
Puntual de la Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Reus en lo que afecta al
Barrio del Carmen’, siempre que las acluaciones gue se acometlan no superen en allura las
colas de dichas servidumbres,
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OE FOMENTO
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o BE AWIACION CIVL
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Indepandientemente de las consideraciones anterioras, y al enconfrarse el ambito

incluide &n las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales, la construccidn de cualguier

edificio o esfruclura {postes, antenas, etc) requenra autorizackdn favorable de la Direccidn
Ganeral de Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres
Aeronauticas, circunstancia que debera recogerse en los documentos del planeamienta.

Madrid, 8 ~£'de julio de 2004

EL SUBDIRECTOR GE

RAL DE SISTEMAS

DE NAVEGACION AEREA Y AEROPORTUARIOS

Jestis -F'_E.‘I'IBI Blanco
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