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l. MEMORIA

MG DADES GENERALS

MG 1 IDENTIFICACIO | OBJECTE DEL PROJECTE

Projecte: Projecte de disseny i reforma interior. Botiga temporal Jofré d’homes
Objecte de I’encarrec: Reforma i disseny interiors de local

Emplagament: Carrer Llovera, 15

Municipi: Reus, Tarragona

Referéncia cadastral: 1280414CF4518A0002EI

Referéncia registral: Propietat 2 de Reus. T462, Llibre 110 de Reus, Foli 135, finca 8284

MG 2 AGENTS DEL PROJECTE

Promotor: JOUNNIN GESTIONA, SL
B44562957
Adrecga: C/ Bori i Fontesta, 2
08021 Barcelona

Arquitectes: Nuria Salvadé Aragones
N° col-legiada: 32.718-2

Adrega: C/ Ample 54, 3-3, Reus
Teléfon: 977562402
E-mail: nsalvado@coac.net

Julia Valero Macip
N° col-legiada: 79695-6

Adrega: Av/ Pau Casals, 31, Riudoms
Teléfon: 680773311
E-mail: j.valeromacip@coac.net
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MD MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CARACTER PROVISIONAL DELS USOS |
LES OBRES

MD 1 INFORMACIO PREVIA: ANTECEDENTS | CONDICIONANTS DE PARTIDA

El local objecte del projecte esta situat al carrer Llovera numero 15, dins el Palau Bofarull, edifici catalogat i
emblematic de la ciutat de Reus que actualment acull I'escola municipal de musica i una botiga de cosmetics.

Aquest local sempre ha acollit activitats comercials, des de una ferreteria, fins a un bar i el més recent una

sabateria. A dia d’avui pero no té cap activitat i es tracta d’'un local sense Us.

El local té una superficie total de 374,32 m2. Distribuits de la seglient manera: en planta soterrani té una
superficie de 99,97 m?, en planta baixa té una superficie de 181,65 m? interiors i un petit pati de 14,67 m2.

Aquesta planta baixa té una algada de 6m i un altell de 92,70 m2.

L'antiga sabateria només utilitzava com a superficie de venta al public 160 m?, amb la qual cosa encara

s’observen les restes de la cuina que donava servei al bar.

Segons el Pla General d’'Ordenaci6 Urbanistica Municipal de I'Ajuntament de Reus, I'edifici esta qualificat com a
Equipament, pero es permeten altres activitats de caire comercial amb caracter PROVISIONAL sempre i quan
tinguin informe favorable de la Comissié d’Urbanisme de Tarragona. Es per aixd que s’ha preparat aquest

projecte, per sol-licitar aquesta autoritzacié i la corresponent llicéncia.

Pel que fa a les seves prestacions I'edifici compleix els requisits basics de qualitat establerts per la Llei
d’Ordenacio d’Edificacio (LOE llei 38/1999) i desenvolupats principalment pel Codi Técnic de I'Edificacio (CTE

RD. 314/2006) i les seves posteriors modificacions.

Igualment es dona compliment a la resta de normativa técnica, d’ambit estatal, autonomic i municipal que li sigui

d’'aplicacio.

MD 2 DESCRIPCIO DEL PROJECTE

MD 2.1 Descripcio general del projecte

El projecte té com a objectiu principal 'adequacioé del local conforme els requeriments dels nous llogaters, aixi

com garantir-ne el compliment les normatives vigents i sol-licitar I'ts comercial amb caracter provisional.

Actualment la botiga Jofré d’homes ocupa en régim de lloguer el local situat al davant, al carrer Llovera 12 pero
d’acord amb la resolucié numero: 2023041298 dictada per 'alcaldessa el dia 25/08/2023 I'edifici NO reuneix les
condicions de seguretat i habitabilitat suficients per tal que els ocupants hi romanguin i s’ha ordenat el
desallotjament immediat dels seus ocupants. Aixi mateix es va donar als propietaris de 'immoble 15 dies per
apuntalar tots els elements estructurals i 3 mesos per enderrocar I'edifici o alternativament iniciar els treballs de

rehabilitacié o substitucio de I'estructura de I'immoble.

Aix0 ha forgat I'empresa a buscar rapidament un local disponible el més proper a I'actual per poder efectuar el
trasllat i continuar amb I'activitat que realitzaven mentre no finalitzen les obres de la futura botiga de Jofré homes
i dones que s’ubicara al local situat a la Placga llibertat nimero 1-3, a I'edifici Kursaal de Reus, i pel qual ja
disposen de llicencia d’'obres, d’acord amb la resolucié de data 26/01/203 i nimero d’expedient 3854/2022.
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Aixi doncs, tal i com s’ha descrit en els antecedents, el local del carrer Llovera 15 acollira TEMPORALMENT la
botiga d’homes de Jofré, destintant de tota la superficie de local, 171,55 m? de venta al public situats en planta
baixa, i utilitzant part de la planta soterrani i altell com a magatzem i banys del personal de la botiga. En aquestes
plantes NO s’ha d’efectuar cap obra, només autoritzar I'activitat.

SENSE INTERVENCIO

[INTERVENCIO

SENSE INTERVENCIO

Donat que el local ja acollia una botiga anteriorment, s’aprofitaran totes les instal-lacions de climatitzacio,
ventilacio, electrificacio i aigua. | donat que es preveu estar només un any en aquest local les obres que es
realitzaran seran majoritariament efimeres i desmuntables.
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MD 2.2 Descripcio general de les obres a realitzar

Les obres a realitzar son de molt petita entitat, ja que el local ja esta net i la propietat I'ha deixat llest per a ser
ocupat i transformat en una botiga de venta de roba. Aixi doncs, només caldra tapar I'antiga cuina del bar que

parcialment sera utilitzada com a emprovadors.

Aquest tancament es fara amb pladur, i després es preveu la utilitzacié d’'una cortina que, embolicant totes les
parets actuals construira un nova escenografia. Aquesta cortina té la funcié d’unificar I'espai de forma efimera.
Tant el sostre com les parets que restin vistes es pintaran de nou, i es retiraran tots els downlights per mitjangant
un nou sistema d’il-luminacié a base de rails electrificats i projectors, donaran la llum ambient a la botiga.
Puntualment es treballara amb llums de peu o penjades per donar un caire més doméstic i acollidor a I'espai.

Una vegada realitzades aquestes obres menors, s’entrara el mobiliari que sera totalment desmuntable i s’haura
realitzat a taller. Tant el mobiliari com les lluminaries seran retirades i recol-locades a la futura botiga de I'edifici

Kursaal.

Igualment es preveu fer un repas i adequacié del paviment actual, per posteriorment col-locar-hi un conjunt de

catifes i moquetes.

Tota la intervencid que es realitzi per acollir 's comercial temporal sera retirada per retornar a I'estat original del

local.

MD 2.3 Relacié de superficies utils i construides

Superficies Utils i Construides per Planta

Superficies dtils (m?2) Sup. Construides (m?)

Planta baixa 181,65 226,60
Aparador 14,64

Botiga 156,91

Magatzem 10,10

Planta primera 92,70 114,31
Magatzem 92,70

Planta soterrani 99,97 120,10
Banys 18,95

Magatzem 81,02

TOTAL (Interior) 374,32

Pati (Exterior) 14,67
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II. AMIDAMENTS i PRESSUPOST

PRESSUPOST D'OBRA

1. Partida algada d’adequacio del paviment: 6.400 euros

2. Partida algada d’adequacio¢ de lluminaries: 11.000 euros

3. Partida algada de tancaments de pladur i fusta: 7.500 euros
4. Partida algada de pintura: 4.100 euros

5. Partida algada per retol, mobiliari, cortines i miralls: 46.500 euros

Total pressupost estimat: 75.500 euros més iva
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PRESSUPOST DE RESTITUCIO

1. Retirada de divisories de pladur i fusta: 450 euros
2. Retirada de rétol exterior: 150 euros

3. Retirada de mobiliari i altres*: 350 euros

4. Retirada de cortines*: 350 euros

5. Retirada de miralls*: 150 euros

6. Gestio de residus: 350 euros

* per al seu aprofitament al local definitiu

Total pressupost estimat: 1.800 euros més iva

PROJECTE DE DISSENY | REFORMA INTERIOR
BOTIGA TEMPORAL JOFRE D’HOMES, REUS - C.LLOVERA 15
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JOUNNIN GESTIONA, SL

promotror/s
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Julia Valero Macip

arquitectes

43201 Reus, Tarragona

Carrer Llovera, 15

Emplagament

PROJECTE INTERIOR

Botiga temporal - Jofré
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SENSE INTERVENCIO

PLANTA SOTERRANI / 99,97 m?

PLANTA BAIXA / 181,65 m?

SENSE INTERVENCIO

PLANTA ALTELL /92,70 m?

Us previst: Us previst: Us previst:
% - Banys treballadors - Aparador - Magatzem
n - Magatzem - Botiga
- Magatzem

resa constructora esta obligada a revisar totes les cotes que es mostren als planols, i comunicar a la direccié facultativa diferéncies entre obra i projecte, en cas que es produeixin, abans de I'execucié de qualsevol treball.
resa constructora esta obligada a que I'obra, i per tant els detalls constructius, estiguin executats segons els requeriments del Codi Técnic de I'Edificacié (Reial Decret 314/2006, de 17 de marg,i les seves posteriors actualitzacions)

L
L
SiTempresa constructora detecta algun dubte o error ha de comunicar a la direccié facultativa. El replanteig de I'estructura i de les instal-lacions ha de ser verificat pels especialistes corresponents i finalment per la direcci6 facultativa.
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L
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PROJECTE INTERIOR Carrer Llovera, 15 Nuria Salvadé Aragonés
Botiga temporal - Jofré 43201 Reus, Tarragona Julia Valero Macip

promotror/s Data

JOUNNIN GESTIONA, SL

Setembre de 2023

| N |

4.80

Estat Actual. Planta Baixa

Carrer Llovera

QUADRE DE SUPERFICIES

Superficies utils

Planta baixa (n+0,00m)

A. Aparador 14,64 m?
B. Botiga 167,01 m?
TOTAL 181,65 m?
C. Pati 14,67 n??

Superficies construides

Planta baixa 226,60 m?

C/ Ample 54, 3-3
43202 Reus
info@nuriasalvado.com
977 56 24 02
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L'edbresa constructora esta obligada a revisar totes les cotes que es mostren als planols, i comunicar a la direcci6 facultativa diferéncies entre obra i projecte, en cas que es produeixin, abans de I'execucié de qualsevol treball.
L' resa constructora esta obligada a que I'obra, i per tant els detalls constructius, estiguin executats segons els requeriments del Codi Técnic de I'Edificacié (Reial Decret 314/2006, de 17 de marg,i les seves posteriors actualitzacions)
SiTempresa constructora detecta algun dubte o error ha de comunicar a la direccié facultativa. El replanteig de I'estructura i de les instal-lacions ha de ser verificat pels especialistes corresponents i finalment per la direcci6 facultativa.
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resa constructora esta obligada a revisar totes les cotes que es mostren als planols, i comunicar a la direccié facultativa diferéncies entre obra i projecte, en cas que es produeixin, abans de I'execucié de qualsevol treball.
resa constructora esta obligada a que I'obra, i per tant els detalls constructius, estiguin executats segons els requeriments del Codi Técnic de I'Edificacié (Reial Decret 314/2006, de 17 de marg,i les seves posteriors actualitzacions)

L
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SiTempresa constructora detecta algun dubte o error ha de comunicar a la direccié facultativa. El replanteig de I'estructura i de les instal-lacions ha de ser verificat pels especialistes corresponents i finalment per la direcci6 facultativa.
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Orientacié

©

Planol

Proposta. Planta Baixa.
Distribucié i superficies

Codi

PB01

NSQ

QUADRE DE SUPERFICIES

Superficies utils

Planta baixa (n+0,00m)

A. Aparador 14,64 m?
B. Botiga 156,91 m?
C. Magatzem 10,10 m?
TOTAL 181,65 m?
C. Pati 14,67

Superficies construides

Planta baixa 226,60 m?
C/ Ample 54, 3-3
43202 Reus
info@nuriasalvado.com
977 56 24 02
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resa constructora esta obligada a revisar totes les cotes que es mostren als planols, i comunicar a la direccié facultativa diferéncies entre obra i projecte, en cas que es produeixin, abans de I'execucié de qualsevol treball.
resa constructora esta obligada a que I'obra, i per tant els detalls constructius, estiguin executats segons els requeriments del Codi Técnic de I'Edificacié (Reial Decret 314/2006, de 17 de marg,i les seves posteriors actualitzacions)
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Carril electrificat + focus

resa constructora esta obligada a revisar totes les cotes que es mostren als planols, i comunicar a la direccié facultativa diferéncies entre obra i projecte, en cas que es produeixin, abans de I'execucié de qualsevol treball.
resa constructora esta obligada a que I'obra, i per tant els detalls constructius, estiguin executats segons els requeriments del Codi Técnic de I'Edificacié (Reial Decret 314/2006, de 17 de marg,i les seves posteriors actualitzacions)
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Orientacié

©

Planol

Proposta. Planta Baixa. ll-luminacié

Codi

PB03

NSQ

C/ Ample 54, 3-3
43202 Reus
info@nuriasalvado.com
977 56 24 02
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SECCIO B

52 - CVE 14614742744477577743 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve
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L' resa constructora esta obligada a revisar totes les cotes que es mostren als planols, i comunicar a la direccié facultativa diferéncies entre obra i projecte, en cas que es produeixin, abans de I'execucié de qualsevol treball.
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PROJECTE INTERIOR

Botiga temporal - Jofré

Carrer Llovera, 15
43201 Reus, Tarragona

Nuria Salvad6 Aragones

Julia Valero Macip JOUNNIN GESTIONA, SL

resa constructora esta obligada a que I'obra, i per tant els detalls constructius, estiguin executats segons els requeriments del Codi Técnic de I'Edificacié (Reial Decret 314/2006, de 17 de marg,i les seves posteriors actualitzacions)
mpresa constructora detecta algun dubte o error ha de comunicar a la direccié facultativa. El replanteig de I'estructura i de les instal-lacions ha de ser verificat pels especialistes corresponents i finalment per la direcci6 facultativa.

Data

SECCIO A

2.50
2.80

Carrer Llovera

Setembre de 2023

Escala

| N |

e: 1/100

Orientacié

O

ALGATC

Planol

Proposta. Seccions i Algat

Codi

PB04

NSQ

C/ Ample 54, 3-3
43202 Reus
info@nuriasalvado.com
977 56 24 02
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L'edbresa constructora esta obligada a revisar totes les cotes que es mostren als planols, i comunicar a la direcci6 facultativa diferéncies entre obra i projecte, en cas que es produeixin, abans de I'execucié de qualsevol treball.
L' resa constructora esta obligada a que I'obra, i per tant els detalls constructius, estiguin executats segons els requeriments del Codi Técnic de I'Edificacié (Reial Decret 314/2006, de 17 de marg,i les seves posteriors actualitzacions)
SiTempresa constructora detecta algun dubte o error ha de comunicar a la direccié facultativa. El replanteig de I'estructura i de les instal-lacions ha de ser verificat pels especialistes corresponents i finalment per la direcci6 facultativa.
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Emplagament arquitectes promotror/s Data Escala
PROJECTE INTERIOR Carrer Llovera, 15 Ndria Salvado Aragonés e
Botiga temporal - Jofré 43201 Reus, Tarragona Julia Valero Macip JOUNNIN GESTIONA, SL Setembre de 2023 e 1/25

XY

0.80

Orientacié Planol

O Proposta. Mobiliari

Codi

MOBO01

NSQ

C/ Ample 54, 3-3
43202 Reus
info@nuriasalvado.com
977 56 24 02



