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Capitol Primer

Art. 1 Definicid, &mbit i marc legal

1. E1 Pla Especial de Reforma Interior del Casc Antic de Reus
constitueix l'instrument d'ordenacid integral del territori
comprés dins aquest Sector, que en les Normes Subsididries
vigents apareix amb la qualificaci® de Zona de Casc Histdric

(Clau 1).

2. Aguest Pla Especial s'ha redactat d'acord amb el previst en
l'article 15.2 de les Normes Urbanistiques de les Normes Sub
sididries que preveu la possibilitat de formular Plans Espe-
cials no previstos en les prdpies Normes sempre que hO COmpor
tin modificacid® de l'estructura general d'aquelles. Al mateix
temps, aquest Pla Especial es formula com a Pla Especial de
Proteccid, d'acord amb el gue estipula l'article 129 de la
Normativa de les Normes Subsididries, amb la finalitat de mil
lorar les condicions de vida urbana, regular la compatibilitat
dels usos actuals amb les caracteristiques de 1l'drea i preser

var el patrimoni cultural i histodric.



Art. 2

Contingut

El Pla Especial esta integrat pels documents segiients:

a)
b)
c)

e)

£)

Memdria

Ordenances

Estudi econdmic-financer

Plinols d'ordenacid:

Regulacid de 1'edificacid (1:1.000).
Poligons d'actuacid (1:1.000)

Espai plblic (1:500)

Ordenacid general (1:500)

Detall d'algats (1:200).

Pldnols d'informacid

10.

11.

12.

13.

14.

Planol base

La formacid del centre: Segle XIII/Meitat segle XV.

La formacid del centre: Primer terg¢ S. XVII/meitat
La formacid del centre: Meitat Segle XIX
La formacidé del centre: Primer terg¢ Segle XX.
Formacid del centre: Planol resum.
Morfologia de les parcel.les.
Variacions de les tipologies.
Tipologia d'espais oberts.

'
Infrastructures: aigiia, clavagueram.
Infrastructures: electricitat, telé&fon i gas.
Us dels edificis: Planta baixa.
: Entresol.

: Primer pis

Segon pis

S.

XVII



15. Us.dels edificis: tercer pis.

18. Mobilitat interna: poblacid.
19. Canvis de residé&ncia: 1lloc de procedéncia.
20. Canvis de residéncia: lloc de destinacid.
21. Trafic: itineraris basics.
22. Trafic: intensitats
23. Usos espais plblics.
g) Planols de 1'Avang de Pla
1. Organitzacid general
2, Sector 1
3. Sector 2
4. Sector 3
5. Sector 4
6. Sector 5
7. Sector 6

8. Arees de rehabilitacid integrada.
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Interpretacid

En cas d'errors en el parcel.lari reflectit en els planols
d'ordenaci6 d'aquest Pla,.prevaldré la documentacid quadas
tral o la prova documental sobre l'estat de la propietat,
degudament justificada, que la propietat aporti en el mo-

ment de l'aprovacidé del Pla o de la sol.licitud de la 1i

céncia corresponent.

Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de
diferent escala dels gue integren la documentacid del Pla
Especial, s'estard a alld que consti en els planols d'es

cala més detallada.

En el cas de que es produeixin contradiccions en la regqula
cid de les determinacions del Pla entre els diferents docu
ments que l'integren, es considerard com a valida la deter
minacid® que impliqui espais publics i d'interés social més
amplis i una menor densitat d'habitatges o index d'aprofi-

tament.
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Art. 4 Aplicacid supletdria de les Normes Subsidiériesﬂhb . vﬁ&
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En totes aquelles determinacions urbanistiques que pel seu -
cardcter general no es regulin en el present Pla Especial, -
seran d'aplicacid les disposicions prOpies de les Normes Sub

sidiaries



Art.

Capitol Segon

DESENVOLUPAMENT DEL P.E.R.TI.

Régim general

Per tal de completar i desenvolupar les determinacions del
Pla Especial, s'hauran de formular Projectes d'Urbanitzacid,

en els casos en qué aixi s'especifica.

Amb independéncia de la necessdria formulacid dels Projectes
d'Urbanitzacid per al desenvolupament del Pla, de manera que
permetin la seva efectiva execucid, les determinacions del -

Pla Especial sbn d'aplicacid directa i immediata.

L'aplicacidé del Pla Especial anira precedida de l'atorgament
de les corresponents llicéncies d'obres, i en els casos en -
qué expressament s'indica en aquestes Normes, també& anird --
precedida de la formacié del corresponent projecte arquitec-—
tdnic unitari, segons es regula al Titol Sisé& d'aquestes Orde

nances.
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Art. 6 Projectes d'urbanitzacid dhwm'i‘“ﬁ

1. Els projectes d'urbanitzacid constitueixen els instruments
per al desenvolupament de les determinacions previstes pel
Pla, gquant o obres d'urbanitzaci6, de conformitat amb el -
que estableixen els articles 67 i segiients del Reglament -

de Planejament.

2. La iniciativa per a la formacid dels Projectes d'Urbanitza
cid correspon a 1l'Administracid municipal, até&s que es pre
veu l'execucid dels poligons d'actuacid pel sistema d'ex--

propiacid.

3. Els projectes d'urbanitzacid que es formulin en desenvolupa
ment d'aquest Pla en cap cas no podran alterar les seves -
determinacions, ni les de les Normes Subsididries que s'ha
guessin d'aplicar, sense la tramitacid, amb caracter pre-
vi, del corresponent expedient de modificacidé del Pla Es-

pecial o, si &s el cas, de les Normes Subsididries.

4. Els projectes d'urbanitzacid no podran contenir determina-
cions relatives a l'ordenacid urbanistica del territori,

pel seu cardcter de projectes d'obres.
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Art. 7 Projecte arquitectdnic unitari ;"ﬂ:m it w

1. Per a les propostes d'intervenci6 sobre el patrimoni construit
que requereixen una resolucid arquitectdnica 1 a la vegada -
conjunta de varies unitats dins els Poligons d'Actuacid, se-
rad necessdria la formulacidé prévia d'un projecte arquitectd-
nic, del conjunt de l'admbit segons el gue s'assenyala en el

pldnol nfim. 2, i en en Titol VI d'aquestes Ordenances.

2. El projecte resoldrd a nivell de projecte bdsic els temes --
plantejats per a cada cas, i preveura si &s possible, 1l'exe-

cuid per separat de les obres.

3. Correspon a l'Administracid Municipal la iniciativa de la --

formulacibd d'aquests projectes.



Art. 8 Llicéncies ;2? o
TR

1. Per tot el que fa reéfer&ncia al procediment i tramitacib per
a la concessi® de llicéncies, aixi com els diversos aspectes
de la intervencid administrativa en l'edificacid i s del --
sd1 que no es tenen presents en la normativa del Pla Espe---
cial, se seguiran les disposicions establertes amb cardcter

general a la normativa de les Normes Subsididries.

2. "Juan, com a conseqliencia de la realitzacié d'excavaciong,
moviments de terres o qualsevol tipus d'obres es descobreixin
objectes o restes materials que tinguin els valars praopis del
Fatrimoni Histdric previstos per l'article 1 de la Llei ndm.
13/85, de 25 de juny, es paralitzaran immediatament les obres.
El descobridos comunicard a 1'Ajuntament de Reus i a la Direccié
Generals del Patrimoni Artistic del Departament de Cultura de
la Generalitat de Catalunya el descobriment en el plag maxim

de trenta dies".
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Capitol Tercer

GESTIO DEL PLA

Art. 9 Execucid

1. El1 procés d'execucid del Pla Especial tindrd cardcter pfliblic
i correrda a carrec de 1l'Ajuntament, especialment pel que fa
a la gestid dels poligons d'actuacid delimitats pel Pla Espe
cial on hi concorren les circumstdncies de necessitat esta-—-
blertes a l'article 119.2 de la Llei del S01l, i per a la exe
cuci6 dels quals es determina el sistema d'expropiacid re-
gulat en els articles 139 al 145 de la Llei del S61 i 194 al

212 del Reglament de Gestid Urbanistica.

2. En el planol d'ordenacib ne 2, Poligons d'actuacid, es deli-
miten graficament dos poligons d~actuacid per a l'execucid del
Pla Especial, aixi com les actuacions alIllades necessdries per

a l'adquisicid del s01 destinat a sistemes.



Art.
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Poligons d'actuacid per expropiacid Qka.tt“@&

En compliment del que disposa l'article 85.2 del Reglament de
Planejament, en el Pla Especial es delimiten els poligons 4d'
actuacid que caldrad executar pel sistema d'expropiacibé, i que
incloura tots els béns i drets continguts en el si dels esmen
tats poligons, a excepcid dels habitatges que nomé&s han d'és-
ser objecte de rehabilitacid, segons es detalla en el Titol

VI d'aquestes Ordenances.

Sera requisit imprescindible per a 1l'execucib6 dels poligons
pel sistema d'expropiacid la prévia formulacid de la relacid
de propietaris i béns materials que formin part del poligon
segons el previst a l'article 17 de la Llei d'Expropiacid
Forcosa, aixi com la seva tramitacid d'acord amb l'article

199 del Reglament de Gestid Urbanistica.



Art.

11

Actuacions aillades

Els terrenys destinats a sistemes que no estiguin inclosos en

cap dels poligons d'actuacid delimitats en aquest Pla Especial
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seran objecte d'actuacions alIllades i d'expropiacid d'acord

amb el previst en l'article 36 del Reglament de Gesti6 Urbanis

tica.

Tindran la consideracid d'actuacions aIllades les destinades

pldnols d'ordenacib ngos.

-a obtenir passos d'Gs piblic en planta baixa, grafiats als



Art. 12

Arees de rehabilitacid integrada

Amb posterioritat a l'aprovacid d'aquest Pla Especial, 1'Ajun
tament, d'acord amb el previst als articles 41 i segiients del
Reial Decret 2329/83, de 28 de juliol, formulard sol.licitud
de declaracid d'area de rehabilitacid integrada per a ambdues
drees incloses en els poligons d'actuacid que es delimiten en
el propi Pla Especial per tal de coordinar les actuacions de
les Administracidns ptbliques i fomentar la iniciativa priva-
da en la rehabilitacid de forma integrada d'aguells conjunts

urbans.



TITOL SEGON

DE LES OBRES I INTERVENCIONS EN ELS EDIFICIS



Capitol Primer

CONCEPTES

Art.13 Aquest Titol complementa el Capitol Cinqué del Titol Primer
de les Normes Subsididries vigents, establint condicions ad-
dicionals per a les obres de rehabilitacid, fixant la docu--
mentacid a incorporar a la sol.licitud de llic&ncia i preci-
sant el ré&gim de les edificacions disconformes i fora d'orde

nacio.



Art. 14
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Tipus d'obres %@ S

Les obres 1 intervencions que es poden realitzar en els edi-
ficis i parcel.les assenyalats en els planols d'ordenaci6 es
classifiquen en:

a) Obres de substitucid

b) Obres de rehabilitacid6



Art. 15 Obres de substitucid

S'entén per obres de substitucid la construccid d'un edifici
nou sobre la parcel.la resultant de l'enderrocament d'un edi
fici existent, o definida expressament en els planols d'orde
nacidé. Les obres de substituci6 hauran de realitzar-se en —--
tot cas d'acord amb les condicions d'edificaci6 fixades en -
aquest Pla Especial i amb les de procediment que determinen

les Normes Subsididries vigents.
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Art. 16 Nivell minim d'habitabilitat 1; )
"4. &

1. El nivell minim d'habitabilitat per a les obres'ﬁé“f@hablli
taci6 en habitatges o edificis d'habitatges &s el nivell "A"
d'Habitabilitat Objectica, tal com es defineix en el Decret

de la Generalitat 346/1983, de 8 de juliol.

2. En relacid al nivell minim d'habitabilitat per a d'altres
usos, es tindran en consideracib les circumstdncies de 1l'ade
quacid i les raons de seguretat i salubritat, aixi com els
aspectes d'habitabilitat assenyalats a l'apartat anterior
que siguin per analogia d'aplicacid, sense perjudici que a
causa de les disposicions sobre els usos comercials, resi-
dencials o d'oficines, contingudes en disposicions de rang
superior, s'assenyalin nivells superiors d'habitabilitat

gue necessdriament s'hacin d'assolir.



Art. 17 Obres de rehabilitacid

”, %

1. S'enten per obres de rehabilitacib les destingéﬁﬁ ﬁ'@ﬁﬁfgrar
les condicions d'habitabilitat d'una edificacibd o del seu en
torn immediat, pel que fa a 1'fis a qué estigui destinada o -
d'altres a gué& es destini, en els termes i de la manera que

es defineixen en aquest Pla Especial.

2. Poden ser subjecte d'unes obres de rehabilitacid qualsevol -
edificacid® destinada a allotjar persones, les seves activi-—-
tats i les seves pertinences, i els espais del seu entorn im

mediat vinculats al seu (s.

3. Les obres de rehabilitacid poden ésser destinades a aconse--—
guir el nivell minim d'habitabilitat que es defineix en aques
tes Ordenances, 0 un altre superior, per a totes les condicions

gue el determinen.
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Art. 19 Prohibici® de reduir les condicions d'habitabilitat

En cap cas poden reduir-se, totalment o parcialment, les con
dicions minimes d‘'habitabilitat existents, per rad de les —-

obres d'edificaci6 que comporta una obra de rehabilitacid.



Art. 20
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Capitol Segon

CONDICIONS DE LES SOL.LICITUDS DE LLICENCIA

Condicions de la sol.licitud de llicéncia

En la sol.licitud de llicéncia municipal d'obres, conjunta
ment amb la referéncia a les condicions d'edificacid regu-

lades en aquestes Ordenances, es determinarid:

a) El tipus d'obra (substitucid o rehabilitacid).

b) E1 canvi d4d's.

En tot el no regulat en aquestes Ordenances serd d'aplica-
ci® supletdria el previst en el Capitol Cinqué& del Titol

Primer de la Normativa de les Normes Subsididries i el que
s'estableix amb caricter general en el Reglament de Serveis

de les Corporacions Locals.
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Capitol Tercer 2 S

DE LES SITUACIONS DISCONFORMES I FORA D'ORDENACIO

Art. 21 Edificis i instal.lacions fora d'ordenacid

Els edificis i les instal.lacions qualificades en situacid
de fora d'ordenacid que per rad de planejament quedin sotme
ses a expropiacid, cessid obligatdria i gratulta dels ter—-—
renys o bé a l'enderrocament de l1l'edifici, o estiguin dota-
des d'usos incompatibles, poden ésser objecte d'obres de -
millora de les condicions que no compleixin el minim d'habi
tabilitat gue es determina en aquestes Ordenances, prévia

renfincia a la indemnitzaecid per 1'increment de valor.



Art.

22

Edificis i instal.lacions disconformes

Els edificis i les instal.lacions construides abans de 1l'a--
provacié del Pla que resultin disconformes amb les condicions
d'edificacid que determina i no estiguin inclosos en el supd

sit de l'article anterior, poden ésser objecte d'obres de re

habilitacid.
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Art. 23 Obres de rehabilitaci® en edificis disconformfé Q&

Yy gy W
Les obres de rehabilitaci® sobre edificis disconformes defi

nits en l'article anterior, podran incloure augment de vo-
lum, increment del nombre d'habitatges o canvi d'Gs, i es

regiran:

a) Pel que fa a l'ampliacid, per la reglamentacid del Pla
Especial, de forma que l'augment de volum s'ajusti als
parametres definits, sempre que el volum final resultant
de l'ampliacid no ultrapassi el que resultaria en el cas

de nova edificacis.

b) Pel que fa al canvi d'lis, s'estarid a les condicions de

compatibilitat d'usos definides.
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Art. 24 R&gim supletori % .
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En tot el no previst en els articles anteriors Yobr situa

cions disconformes i fora d'ordenacib serd d'aplicacid su-
pletdria el que es regula amb cardcter general als articles
45 de la Llei 3/1984, de 9 de gener, de mesures d'adequacid
de 1'ordenament urbanistic de Catalunya, i 181 a 184 del seu

Reglament.



TITOL TERCER

ORDENANCES D'EDIFICACIO



Art. 25

31
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DEFINICIONS I DISPOSICIONS GENERALS

Edifici

Excepte en els casos en qué les alineacions interiors i ocu-
pacions de parcel.la s'assenyalen expressament en els pldnols
d'ordenacid, les determinacions del Pla Especial en aquesta

matédria es basen en la delimitacid d'edificis i parcel.les -

grafiada en els planols.

Als efectes de l'ordenacid d'usos i edificabilitats i a la -

requlacié de les obres de substitucid i de rehabilitacid es

distingeixen dues parts dels edificis:

a) La base: formada per les plantes baixa, entresolat i so--—
terrani.

b) Les plantes superiors o pisos.

Per precisar la regulacid anterior, també& es distingeixen --
les unitats d'obra seglients: facgana, cossos i elements sor--
tints, obertures i elements centrals de les instal.lacions i

serveis i espais comuns.

Els edificis protegits individualment tenen regulat el seu -
régim en el Capfitol Quart del Titol Tercer d'aquestes Orde--

nances.



Art. 26

Planta baixa

Es la primera planta per sobre de la planta soterrani, real
o possible. I, d'acord amb la regulacid del sistema d'ordena
cid segons alineacions de vial a les Normes Subsididries vi-
gents, la planta baixa per a cada parcel.la &s aquella el pa
viment de la qual sigui situat entre 0,60 m. per sobre i 0,60
m. per sota de la rasant del vial, en els punts de major i -

menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel.la.

En els casos de parcel.les enfrontades a dos vials oposats,
es referird la cota planta baixa a cada front, com si es trac
tés de diferents parcel.les, la major profunditat de les ---

quals sigui al punt mig de 1'illa.

La planta baixa, per a &sser habitable, haura de tenir entre
el s6l1 i el paviment, una cambra d'aire de 0,20 m. o paviment
de ciment Portland artificial impermeabilitzat amb un gruix

de 0,20 m.



Art. 27 Entresolat

1. Molts dels edificis construits del Casc Antic tenen entreso-—
lats regulats per antigues Ordenances Municipals. D'acord —-
amb aquestes regulacions, s'enéén per entresolat la planta -
intermé&dia, situada entre la baixa i la primera, i a mé&s de

2,5 m. d'altura sobre el nivell del primer paviment.

2. Aquests espais, a efectes de la regulaci6 de les condicions
d'edificacib, es diferenciaran dels que preveu l'article 35

de les Normes Subsididries vigents.



Art. 28 Planta soterrani

Les plantes soterrani s6n les situades per sota de la planta
baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en ——-—

qualsevol dels fronts d'edificacié.



Art.

29

TAT
@‘\\L'_’ @,
4 F BN
i; SR )
Facana '4"? “\s

TR O
En aquest Pla Especial es donen determinacions soLée la for-

ma i composicid de les facanes resultants de les noves cons-
truccions i de la reforma i rehabilitacié dels edificis exis
tents. Per a l'aplicacid d'aquestes determinacions es dife--

rencia:

a) Fagana principal: s'entén per facgana principal la que 1li-
mita l'espai privat de l1l'edifici o parcel.la amb les pla-
ces i1 carrers existents i definits en els pldnols d'orde-
nacié. El1 Pla Especial assenyala l'alineacid de totes les

facanes principals.

b) Facgana interior: s'enté&n per facana interior la que &s ad
jacent a altres propietats situades al darrera i també& --
lateralment a l'edifici o parcel.la.

En alguns casos, el Pla Especial assenyala l'alineacid de
la fagana posterior, en altres s'ha de deduir de l'aplica
ci6 de percentatges d'ocupacid de parcel.la i models gra-

fics.

Les envoltants de noves edificacions grafiades en els plédnols

d'ordenacid tenen la consideracid de facanes.



art. 30 Prohibicid

En cap cas es permet la reculada del front de fagana prin-

cipal.



Art. 31 Cossos sortints

1. Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats o oberts,
que sobressurten de la linia de fagana o de l'alineaci6 de -
l'espai lliure interior de la illa o de l'alineacib de 1l'edi

fici compliran, en tot cas, el que es disposa en aquest arti

cle.

2. S6n cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres
similars amb tots els costats amb tancaments indesmuntables.

S6n cossos volats oberts les terrasses, els balcons i d'al--

tres semblants.

3. Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del --

cdlcul de la superficie del sostre edificable.



Art.

32

2.

Elements sortints

Els elements, com els sdcols, pilars,
quesines, para-sols, rétols i marques
similars fixos es limitaran, quant al

per als cossos sortints, aixi com per
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rafecs, gargoles, mar-
comercials i d'altres
vol, a tot el disposat

les determinacions con

cretes de construccib, forma i proporcions.

Els elements sortints no permanents,

com sb6n les veles, les

persianes, els rétols, anuncis i similars, s'inclouen en el

concepte d'elements sortints regulats en aquestes Normes.
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Elements centrals de les instal.lacions Q@ Q&
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Els volums corresponents als elements centrals de les instal.
lacions, definits en aquestes Ordenances s'han de preveure -
en el projecte d'edificacid com a composicié arquitectdnica

conjunta amb tot l'edifici.

Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements
s6n funcidé de les exigéncies técniques de cada edifici o sis

tema d'instal.lacid.
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LR

En els edificis d'habitatges els dormitoris i estances inte-—
rior no podran autoritzar-se si no reben ventilacidé i il.lu-
minacié a través, almenys, de celoberts. La ventilacié i i1.
luminacid d'altres depend&ncies que no siguin les destinades
a dormitoris o estances, i les de les escales o peces inte--~

riors auxiliars, podrad fer-se mitjangant patis de ventilacié.

La ventilacidé i la il.luminacid aconseguides amb mitjans téc
nics, sense utilitzacid® de celoberts o patis de ventilaci6,
s'admetrd per a dependéncies i peces auxiliars dels habitat-
ges no destinats a dormitoris i estances quan se n'assegurin
les condicions higiéniques i es compleixin les normes sobre

condicions sanitaries i higi&niques dels habitatges.

La ventilacidé i la il.luminacié dels locals de treball i es-
tanga destinats a is comercial i d'oficines podran realitzar
—-se mitjangant elements técnics de provada eficdcia, que as-

segurin condicions adequades d‘'higiene.



Art. 35

Celoberts

Els celoberts poden ésser interiors o mixtes. S&6n interior-
els celoberts que no s'obren a d'altres espais lliures o —-

vials, i sbn mixtes els oberts a agquests espais.

En general, la dimensi6 i superficie minima obligatdria dels
celoberts interiors depé&n de llur algada i de la superficie

i forma de la parcel.la on s'assenti l'edifici. La dimensid

del celobert interior serd tal que permeti d'inscriure al -

seu interior un cercle de didmetre minim de 3 m. i que les

seves superficies minimes obeeixin a la taula segiient:

Alcada del celobert Superficie minima
(ne de plantes) (m2)
1 9
10
3 o més 12

Excepcionalment, es permetrd reduir la dimensié minima del -
pati a 2 m. i la superficie minima a 8 m2 en parcel.les d'am

plada inferior a 5 metres.

A les parcel.les i edificis que no tinguin ventilacid creua-
da, no puguin ventilar vers cap espai lliure interior d'illa,
no formin cantonada i tinguin una superficie superior a 90 -
m2, la superficie total de patis en les plantes superiors no

seri inferior al 259% de la superficie total de la parcel.la.
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Quan, en abséncia d'espai lliure interior de r%%%ld} 5'?5382

yali als planols d'ordenacié l'obligacié de conc'eﬁ%ﬂin‘;.s -
patis en una part de 1l'illa, caldrd situar-hi almenys el 80%
dels de la superficie de patis a qué es refereix el punt an-
terior.

En aquest cas, la superficie total dels patis es podrd reduir

al 15%.

Els celoberts mixtes, que sbn els oberts per alguna o algunes
de llurs cares o espais lliures o vials, hauran de respectar

les dist3ncies minimes fixades en l'apartat 2 d'aquest arti-

cle. Les superficies minimes fixades a la taula anterior no

seran aplicables a aquests celoberts.

Les parets dels celoberts mixtes es consideraran com a faga-
nes a tots els efectes. La mida de fond3ria no serd mé&s gran

de 1l'amplada mitjana.

El celobert serd mancomunat quan pertany al volum edificable
de dues o més finques contiglies. Serd indispensable, als e--—
fectes d'aquestes Normes, gque la mancomunitat de pati s'esta
bleixi per escriptura pGblica, inscrita al Registre de la —-

Propietat.

Els patis mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimen

sions, amb les disposicicns dels patis interiors 1 mixtes.

Als efectes del que hom disposa en agquest article sobre celo
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berts interiors, es tindran en compte, a més,'@;s seghenﬁ% -
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regles:
a) Les llums minimes entre murs del celobert no podran re---—

b)

c)

d)

e)

duir-se amb sortints o altres elements o serveis, com s&n
els safareigs.

L'alcada del celobert a efectes de determinacié de la se-
va superficie s'amidard en nombre de plantes possibles --—
des de la més baixa que el necessiti com a celobert, fins
a la més elevada.

El paviment del celobert estard, com a mixim, un metre -—-
per sobre del paviment de la dependéncia a ventilar o il.
luminar.

Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que
es deixi un espai periféric lliure sense tancament de cap
classe entre les parets del celobert i la claraboia, amb

una superficie de ventilacid minima del 20% superior a la
del celobert.

No es permetrd la instal.laci6 d'ascensors o similars sen
se formar caixa opaca, que no tindrd la consideraci6 de -

celobert.
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Patis existents en obres de rehabilitacid

Uhgremy w
Els patis existents, inclosos en una obra de rehabilitacid,

poden mantenir les seves dimensions i s'hi permet la realit-
zacib6 de noves obertures per a millorar les condicions d'ha-

bitabilitat dels habitatges existents.

Les noves obertures corresponents a peces principals, resul-
tants d'una redistribucid generalitzada de 1l'edifici amb in-
crement del nombre d'habitatges, poden realitzar-se mentre -
la 1lum recta davant 1l'obertura sigui igual o més gran de 2

metres.



Art.
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Patis i augment de volum en obres de rehabilitﬁh%%"
Py

\
oient
Quan l'obra de rehabilitacid comporta augment de volum en un

edifici d'habitatges, els nous patis no coincidents amb els
existents es dimensionaran d'acord amb les determinacions ge
nerals sobre celoberts i-patis de ventilacid, prenent, com a

algaria i nombre de plantes, el de les afegides.
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La dimensid i superficie minima obligatdries dels patis de -
ventilacidé depén de llur alcada. La dimensib del pati sera -
tal que no produeixi en cap punt de la seva planta, estrangu
lacid de menys d'un metre i mig (1,5 m.) i amb una superfi--

cie minima segons la taula seglient:

Alcada del pati Superficie minima
(ne de plantes) (m2)

s W N -
W ~1 oo

Quant als patis de ventilacid, regiran les seglients regles:

a) No é&s perm&s reduir les llums minimes interiors amb sor--

tints.

b) L'alcada del pati, a efectes de determinacid de la seva -
superficie, s'amidard en nombre de plantes possibles, des
de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta ser-

vida pel pati.

Els patis de ventilacid mixtes compliran condicions andlogues

a les establertes per als celoberts mixtes.



Els patis de ventilacidé podran cobrir-se am? claraboies, Eem
pre que es deixi un espai periféric lliure, ﬁgnse cap gﬁh -
de tancament, entre la part superior de les pare'@g"ﬁe‘lopati
i la claraboia, amb una superficie de ventilacid minima del

20% superior a la del pati.
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Escales

Les obres de rehabilitacid® que no comportin augment de volum,
increment del nombre d'habitatges o canvi d'Gs poden mantenir

les dimensions del buc i l'escala existents.

Quan l'cobra comporti augment del volum edificable, l'amplaria
lliure dels trams i replans d'escales existents serd de 0,80
m., d'acord amb els seglients criteris:

a) Aquesta Norma serd d'aplicacid als casos de prolongacid -
d'escales generals d'is com@i a l'interior d'edificis.

b) En les escales generals existents, s'admetran reduccions
puntuals de les dimensions esmentades que tinguin per cau
sa condicionaments de l'estructura o les instal.lacions -
de 1l'edifici.

c) Aquesta Norma no serd d'aplicacid en habitatges unifami--

liars els guals podran mantenir les dimensions existents.



.Art. 40 Aparcaments

1. Les obres que comporten augment de volum, augment del nombre
d'habitatges o canvi d'Gs, en les quals no es donen les cir-
cumstincies de l'article 82 de les Normes Subsididries, no
queden obligades a la provisi6é de places d'aparcament o a --
1'augment de les existents en 1l'objecte de 1'actuacid, gam—-—

pre que sigui materialment impossible d'encabir-les.

2. En les obres de rehabil;tacié, quan se doti d'aparcament ---
l'objecte de l'actuacid, encara que no resulti obligat segons
1l'apartat anterior, aquest s'ajustard a les determinacions -
del Pla Especial, encara que poden ésser admeses variacions
justificades pel que fa a accessos, passadissos, rampes i —-—
ventilacié sempre que es garanteixi el correcte funcionament

i s'assoleixin els nivells minims de seguretat exigibles.



Art. 41

ni canvi d'lis, realitzades en edificis d'habitatges que. per

la seva algaria estiguin obligats a disposar d'ascensors, no

&s obligatdria la dotacid de servei d'ascensor.
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Als efectes d'obligatorietat de dotacib d'aparcaﬁﬁnti|ha —

com queda definida a l'article anterior, s'entén per impossi

bilitats d'encabir-les les seglients:

a) Si la planta destinable a aparcament té& ja un {is abans de
l'obra, i amb una antiguitat de 3 anys.

b) Si l'ampl3ria i el nombre d'accessos necessaris, segons -
les normes, no poden assolir-se amb les consideracions as
senyalades a l'article anterior.

c) Si les obres estructurals que s'han d'executar so6n molt -
desproporéionades amb la finalitat d'assolir el correcte
funcionament amb els nivells minims de sequretat exigi-—-
bles.

d) Si no pot dotar-se el local de mitjans de seguretat exigi
bles, pel que fa a sortides d'emergéncia, ventilacib, es-
cales i vestibuls independents, ni solucions alternatives
que comportin andlegs nivells de seguretat.

e) Si 1'edifici es troba inclds al Catdleqg i/o les obres ne-
cessiries poden malmetre els valors compositius dignes --
d'ésser conservats.

f) Si per raons del context en qué es troba l'edificacié (in
suficiéncia vial de la trama urbana, dificultats d'accés
de vehicles i/o vianants, distincid de circulacions, illes
de vianants, tipologia dels edificis i motius similars) -
s'estima improcedent, per part dels serveis técnics de la

Corporacié actuant, d'exigir la reserva d'aparcaments.



Art.
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Capitol Segon

REGULACIO DE LA BASE DE L'EDIFICI

Altura reguladora maxima

L'altura reguladora mdxima sera de 6 m. fixa per a tots els

edificis i solars.

"En el cas dels edificis situats en carrers interiors es podr3
eliminar l'entresol i construir només una planta baixa de 3'25

metres d'altura maxima.

En aquest cas es permetr3d la construccié d'un pis més a les
plantes superiors. Mantenint sempre l'altura reguladora resul-
tant de la suma dels 6m. de la base i els 6'5 metres previstos

per a les plantes superiors".
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Art. 44 Altura lliure minima 2

"fv, o\

. Viege 18 > .
L'altura lliure minima de les plantes incloses a bAY base serd:
Entresdl: 2,5 m. en obres de substitucid

2,2 m, en obres de rehabilitacid i Gs d'habitatge

* en rehabilitacid i casos d'altres usos,

Po
drd ésser menor.

Planta baixa: 2,5 m. en obres de substitucidé i de rehabi

litacid.

Planta soterrani: 2,2 m.
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Art. 45 Ocupacid de la parcel.la 33 o

1. S'admet l'ocupacid total de la parcel.la, sempre que es complei

xin les condicions de ventilacid i il-luminaciéd.

2. En cas d4'is d"habitatge, serda d'aplicacid el previst a l'arti-
cle 52 sobre ocupacid® de parcel.la per les plantes supe-

riors.



Art. 46 Facana
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1. La composicid de la fagana i la situacid i proporgfﬁdg‘aels
buits, plens, elements i cossos sortints s'adaptaran al model,

tipus i condicions adjunts:
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2. Els buits de facana i els cossos i elements sortints (inclosos
els rdtols) s'ordenaran segons els eixos verticals ordenadors
definits al model. La separacid entre aquests eixos (de) no se
ri menor de 2,20 m. ni més gran de 3,6 m.

La distidncia de les obertures a la mitgera (dm) no serda menor

de 0,50 m.

3. En el cas d'edificis i conjunts protegits singularment també

es tindran en compte les disposicions del Capitol Quart del
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Titol Tercer. N

En obres de rehabilitacid, per definir la forma i proporcions

de buits, plens, cossos 1 elements sortints, tamb& es tindran

en compte les pautes definides al model.
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Art. 47 Cossos sortints ﬁ% > G“
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Només s'admeten cossos oberts sortints a la planta entresdl,

el vol dels quals no sera superior a 0,30 metres, i l'altura
lliure minima des de la rasant del carrer, de 2,50 metres.
Aquests hauran de coincidir, en quant a situacid i longitud,

amb 1l'amplada de les obertures a les que donen front.
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S'admeten els elements sortints situats de foﬂfaftq“g\ es tro-
bin a més de 2,50 m. des de la rasant del carrer i que llur
vol no sigqui superior al que es permet per als cossos sOr—--

tints de les plantes superiors.

La situacidé i forma dels elements sortints també s‘'adaptara

al que es disposa al model tipus de facana.

No es permetran elements sortints en forma de "bandera" en -
carrers d'ample inferior a 9 m., als edificis 1 als conjunts

protegirs singularment.

El vol dels elements sortints mai no superard una aliniacib

virtual paralel.la a l'eix del carrer i separada 2 m. d'ell.
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REGULACIO DE LES PLANTES SUPERIORS DE L'EDIFICI

Alcada reguladora mdxima i nombre de plantes

L'alcada reguladora midxima de les plantes superiors serad de
6,5 m. en els edificis situats a l'interior del casc antic i
de 9,5 m. en els edificis situats als Ravals, altures que cor

responen a 2 i 3 plantes, respectivament.

Aquesta altura es podrd augmentar quan no s'hagi esgotat 1l'al
tura mixima permesa per a la base de l'edifici, fins a un total

de 12,5 i 15,5 m., incloent-hi la base i les plantes superiors.

Quan l'edifici no tingui planta entresdl, es permetran 3 i 4
plantes superiors, perd amb les limitacions totals de 1l'altura

assenyalades en el punt anterior.
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L'algcada lliure minima de les plantes pis no serd inferior a

2,50 m.

En el cas de la darrera planta, l'algada lliure minima podra
ésser en alguns punts d'1'80 m., perd la mitjana d'algada in

terior de la planta haurid d'ésser com a minim de 2,50 m.

En obres de rehabilitacid valdra alld que es preveu al Decret

de la Generalitat 346/1983, de 8 de juliol.



Art. 51

Regles sobre medicid i determinaci6 de l'alca&a

L'alcada s'amidarad verticalment en el pla exter geﬁd@‘&a-
cana, fins a la interseccid amb el pla horitzontal que conté
la linia d'arrencada de la coberta, o amb el pla superior —-
dels elements resistents en el cas del terrat o coberta pla-

na.

Per damunt de l'algada reguladora maxima només es permet —--—

construir:

a) La coberta terminal de l'edifici amb un penden maxim del
30%.

b) Les baranes amb una algada mdxima d'un metre (1 m.) i les
tangques de separacid fins a un metre i vuitante centime--
tres (1,80 m.) d'alcgada.

c) Els elements centrals de les instal.lacions de l'edifici,
xemeneies i antenes, mentre no la sobrepassin en més de -
tres metres i cinquanta centimentres (3,5 m.).

d) La coronacidé decorativa de les faganes i elements decora-
tius per tapar mitgeres.

e) Els badalots d'escala fins a tres metres i cinquanta cen-

timetres d'alcgada.

La determinacid del punt de referéncia o punt d'origen per a
1'amidament de 1'alcada é&s diferent per a cada un dels -supd-

sits segilients:
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a)

b)

by
Yoy gy W
L'alcada reguladora midxima s'amidara al centre de la fagana

a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

Si l'algada fos la mateixa a cada cara de vials, s'aplica-
ran les disposicions del nfim. 1 anterior, perd operant amb
el conjunt de les facanes desenvolupades com si fos una so

la.

Si les alcades reguladores fossin diferents, les més alte.
es podrien cdrrer pels carrers adjacents mé&s estrets, fins
a una longitud m3xima, comptada a partir de la cantonada o

iltima flexid del xamfrid o del punt de tangéncia amb l'a-

lineacid del vial de menor amplada en cas de tracat cor--
bat, que amb un 1limit mdxim de vint metres (20) sigui la

més gran de les dues seglients: una vegada i mitja l'ampla
da del carrer adjacent o la determinada per la intersec-—-—
cid sobre l'alineacid del vial de menor amplada de la pro
longacibé de la linia 1imit de profunditat edificable cor-
responent al carrer de més amplada. A partir del punt de-
terminat per la longitud mdxima a qué es refereix l'apar-
tat anterior, s'aplicard a la resta de la facgana l'algada
pertinent a l'amplada de vial a qué correspon, com Si ——-—

aquesta resta constituis unitat independent.
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a) Els edificis en solars amb fagana a dues g%més vies.sue -

no facin cantonada ni xamfr3 i 1'edificaciéqggfg‘gg§15 a
cada cara sigui separada de l'altre per l'espai lliure in
terior d'illa, es regularan, quant a l'algada, com si es
tractés d'edificis independents.

b) L'alg¢ada reguladora s'aplicard fins a una profunditat --
edificable determinada pel lloc geométric dels punts equi
distants de 1l'alineacid objecte d'edificacid i de la de -
la facana oposada.

c) Els casos particulars a qué& donin lloc alineacions molt -

irregulars es resoldran per equiparacid amb els criteris

exposats als apartats anteriors.



Art.

52

Ocupacibd de la parcel.la

El Pla Especial assenyala linies d'aliniacid interior en els
casos en qué& l'ocupacid en planta de les edificacions exis-
tents aixi ho permet.

Excepte en aquests casos, les illes seran totalment edifica-
bles. La ventilacibé i il.luminacibé interior es resoldrd a tra
vés de celoberts particulars i mancomunats, els quals s'hau-
ran de concentrar en els espais indicats pels pldnols d'orde
nacié, i quan aquests aixl ho determinin, tot complint els
percentatges'que s'assenvalen a l'article 35,

La delimitacid® de la fonddria edificable que derivi de l'ali-
niacid interior no afecta la profunditat edificada dels e...i
cis preexistents que es respecta encara que la superi. No obs
tant, en l'ampliacid® del volum o sostre dels edificis preexis
tents la nova construccid haurd de respectar la profunditat
edificable, la concreta delimitacid de la qual resulta de la
grafiada en les restants parcel.les de la illa. D'haver-hi pre
vist diferents linies de profunditat, s'estard al que correspon

a la parcel.la o parcel.les contiglies o confrontants.

A l'espai lliure interior de 1'illa no es permet cap tipus de

volada.

Atenent a la particular configuracié d'algunes illes, els pla-
nols d'ordenacid assenyalen linies de reculada obligatdria de
les plantes superiors, les quals tindran el cardcter de linia

d'aliniacidé interior malgrat gque siguin obertes.
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1. La composicid de la facgana, la situacid i prop&ﬁbiﬁhﬂ“géls

buits, plens,elements i cossos sortints segquiran les pautes

definides al model tipus i condicions adjunts:
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2. Els buits de facgana, els cossos i elements sortints s'ordena-
ran segons els eixos verticals ordenadors definits als models.
La separacid entre aquests eixos (de) no serda menor de 2,20 m.

i més gran de 3,60 m.
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3. Les obertures tindran forma rectangular. Les;gimensioncdﬁé

LT

costat horitzontal (a) no seran menors de 1, Oﬁ%h,"qéwﬁajors
de 1,40 m. Les dimensions del costat vertical (b) no seran
menors de 2,10 m., ni majors de 3,10 m.

La separaci6 de les obertures a la mitgera (dm) no seri menor
de 0,60 m.

Els costats horitzontals i verticals dels rectangles s'organit
zaran seguint les proporcions aproximades representades a la

relaci6é 2 a € b < 2,5 a.

4. En el cas d'edificis i conjunts protegits singularment, també
es tindran en compte les disposicions del Capitol Quart del
Titol Tercer d'aquestes Ordenances.

En obres de rehabilitacid també& es tindran en compte les pau
tes al model tipus per a definir la forma i proporcions de

buits, plens, cossos i elements sortints.



Art.

54

Cossos sortints

S'admeten els cossos sortints oberts amb les limitacions de

forma i proporcions del model de facana tipus.

El vol mdaxim dels cossos sortints serd el del quadre:

carrer primer pis segon pis tercer pis
<5 m. 0,30 0,30 0,30
>5 m. i <9 m. 0,50 0,40 0,30
>9 m. i 0,75 0,60 0,40

La forma d'aquests cossos volats serd rectangular i el desen-
volupament en fagana podrd ésser continu en el primer pis, men
tre que en els altres pisos aquest desenvolupament serd igual

o superior al 60% de la separacid entre els eixos ordenadors

(60% de).

Cossos sortints oberts.

La llosa maxima dels balcons serd de 0,15 m. Excepcionalment,

es permetra un ample de 0,22 m. quan les motllures d'acabament
(m1 m, mg ...) representades en el model siquin menors de 0,15m.
La forma d'aquestes motllures i el seu ritme de repeticid serd
lliure.

La barana dels balcons serda poc opaca. La superficie de ple

(e) mai no serd superior al 15% de la de buits (b). Els barrots
mai no tindran més de 2 cm. d'amplada.

Es podran fer figures més opaques a les zones (h1 i h2) assenya

lades al mateix model.
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4. Excepcionalment, es permetran els cossos 5°rt;§5? tancatg en
ﬁ{g,tﬂ“
els Ravals, el vol dels quals no sera superior al dels cossos

oberts, mentre que la seva amplada mai no superard els 3,6 m.
En aquest cas, les pautes de proporcid també& s'hauran d'ajus
tar al que es disposa,al model tipus i normes de proteccid

d'edificacions i conjunts. I només el 25% de la seva superfl

cie sera opaca.

e w
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Els rdfecs podran volar del pla de fagana fins un mixim de

0,30 m. en carrers d'amplada menor de 5 m. i de 0,40 m. en

carrers d'amplada menor de 9 m. i de 0,60 m. en carrers d'am

plada més gran.
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Capitol Quart

PROTECCIO INDIVIDUALITZADA D'EDIFICIS I CONJUNTS

Amb independ&ncia de les ordenances generals que regulen 1la
base i les plantes superiors dels edificis, s'estableixen —-
normes particulars per als edificis, conjunts i elements sin

gulars de més valor histdric-cultural.

Els edificis compresos dins aquesta protecci6 es classifiquen
en tres nivells de proteccidé individual i un altre que fa re

ferédncia a l'ordenaci6 d'un conjunt.

Per als edificis dels nivells 1 1 2 es citen les caracteris-
tiques rellevants i es donen normes de conservacidé detalla--
des. Per als edificis del nivell 3 s'inclou referéncia dels

elements a conservar.

En els plidnols d'ordenacid nlmeros 1 i 2 s'as

senyalen els edificis protegits i llurs nivells.
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Protegeix els edificis de cardcter singular i d'un gran va-
lor arquitectdnic, historic o cultural, considerats com a

monuments, que es relacionen a les fitxes segilients.

1. Obres permeses

Aquests edificis només podran ésser objecte d'obres de
restauracié per tal de restituir les condicioris originals.
La reposicié de les condicions originals podr3a incloure

la reparaci6 o, fins i tot, la substituci6 d'elements es-
tructurals d'acabat o d'instal.lacions per a assegurar
l'estabilitat i 1'adequat funcionament de 1'edifici en
relacié amb les necessitats i usos als quals sigui desti-

nat.

2. Usos

Només s'admetrd la substitucid de 1'(s actual en el supd-
sit de que 1'Gs previst sigui pdblic, a excepcid del con-
junt de les "Pescateries" i l1la Casa Navds que es consideren
en aquest punt sotmeses al régim de l'article 58 de les

Normes.

3. Documentacid per a la sol.licitud de llicéncia.

La sol.licitud de llicéncia d'obres majors o menors anira
acompanyada d'un informe sobre la situacif i estat actual
de 1'edifici, encaminat a valorar l'impacte de les obres
projectades mitjangant fotografies, planols generals, de

detall i dibuixos acotats.



o 1 iy

ao

%
k. //‘T'N !
.=-- ¥ # - / §
L Y S
Tramitaci6b. ﬂ} ¢ &
“ﬁ“

I
Per & l'obtencié de la llic@®ncia municipal ser g Jécessarl
el Informe favorable previ de la Comisi6 del Patrimoni

Histdric-Artistic de Tarragona.

‘La proteccié de l'Esglesia es detallr3d i desenvolupar3

a través d'un projecte del seu entorn. En el qual les
propostes del P.E., es faran compatibles amb la conserva-
cif dels elements arquitectdnics d'interés de la Sagris-
tia i la Capella dels Dolors i el bon (is generals de

1'Església.



UOCNVITITNALIV, COULLOIA rnviviAL UL OANIT FEKKE

AUTOR: Benito OGER EPOCA: segle XVI

LOCALITZACIO: Plaga de Sant Pere

DESCRIPCIO

Església composada d'una sola nau, d'estil ogival, de set crugies amb una llum
de 15> metres 1 capelles laterals entre els contraforts. Encastat a la facana
principal s'aixeca el campanar de planta exagonal, cinc cossos i una al¢ada de
63 metres.

Als segles XVII i XVIII s'adosaren a les faganes laterals la Capella de)

santissim i 1'accés a la capella dels Dolors 1 a la mateixa Prioral des de la
Placa del Castell.

CRITERIS DE PROTECCIO

Facilitar la seva visualitzacié com element emergent del teixit urba:
enderroc de les construccions adosades a l'absis i refer-ne els paraments
exteriors. Aconseguir que l'església sigui un element permeable i no que es
mantingui com a tanca de 1a plaga del Castell: pas lateral d'aquesta a la de
Sant Pere. Mantenir el caracter d'element fita de les perspectives des dels
carrer: Abadia (Campanar-porta d'accés), Fossar Vell i carrer del Vidre.



DENOMINACIO: L'ABADIA 4
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AUTOR: EPOCA: 1747 e
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DESCRIPCIO:

Construccié cantonera de planta quasi bé quadrada, composada de planta baixa
i golfes, amb tres crugies i escala central de triple tram. La coberta és a dues
aigles 1 de teula arabiga.

Les obertures de la fagana principal ordenades segons quatre eixos verticals
son balcons a les dues plantes pis, amb baranes de ferro al primer i de fusta a
les golfes, situades a l'interior del pla de facana. Al centre de la composicié
es situa la porta d'accés, adovellada i amb un escut a la clau.

CRITERIS DE PROTECCIO
Manteniment dels elements que caracteritzen tipolégicament la construccio i
la volumetria perceptible per les dues faganes a carrer i per la interior.



DENOMINACIO: LES PESCATERIES

AUTOR: Antoni MOLNER VALLES EPOCA: 1854

LOCALITZACIO: Raval de Robuster, 3,5,7.

Y
N/

\ X

)
AN
kv

T\".‘E&."

S
b
fbﬁ' \
X

“-E‘
A

X

;
/

o

DESCRIPCIO

Conjunt integrat per dues rengleres paral.leles de quatre construccions
residencials plurifamiliars de planta baixa, entresd] i tres pisos, amb
composicio de fagana unitaria. A I'entremig, deixen un espai rectangular, clos
pels altres dos costats per una tanca, amb un portal d'accés central i dues
obertures laterals, exornada amb elements escultorics. Els baixos que donen a
aquest espai son porxats a nivell de planta baixa i entresol.

La composicid i tractament de les faganes sén els caracteristics de meitat
del segle XIX: ordre estricte i sobrietat ornamental.

CRITERIS DE PROTECCIO

L'actuacio rehabilitadora ha de tenir cura de la unitat compositiva del conjunt
(espai mercat-habitatges), per a mantenir la lectura del que suposa un
operacid historicament singuiar.
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DESCRIPCIO .

Edifict cantoner de planta baixa porxada, destinada a botiga, i dos pisos a
habitatge. La fagana esta tractada diferenciant tres franges. La planta baixa
que dona al Mercadal, porxada amb pilars exornats amb capitells i 1a del carrer
Jesls amb elements escultérics a les obertures i incrustats al ple de facana.
La planta pis combina un mostruari d'obertures : Balcd sense voladiu,
balconada cantonera, finestrals, finestres, "screen”, tribuna, totes elles
enriquides per una profussio d'elements decoratius (columnes adosades, arcs
flamigers, baranes de pedra amb motfus florals..) El segon pis presenta una
seriacio de finestres amb ampit comd i pitars quadrats o circulars.

Un bombardeig de la Guerra Civil va acabar amb el frontis de la facana
principal i amb la torre cantonera.

A l'interior cal destacar de manera fonamental l'accés, V'escala i el vestibul,
amb tractaments propis del modernisme: mosaics, vitralls, fusteria, amb
motius florals decoren profusament tots els paraments.



DENOMINACIO: BANC D'ESPANYA 14

AUTOR: Pere CASELLES 1 TARRATS g&"“‘mr &Q
Pau MONGUIO | SEGURA EPOCA: 1904 & Grn2
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LOCALITZACIO: Raval de Santa Anna, 59 T W) =
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DESCRIPCIO

Construccio cantonera que destina originariament els baixos a seu bancaria i
les plantes pis a habitatge.

La facana presenta una composicidé neoclassica: base (planta baixa), part
central (primer i segon pis) i coronament (tercer pis). No presenta volades a
excepcio de V'eix on es situa l'accés i a la cantonada, solucionada amb un
volum cilindric.

Disposa d'una diversitat d'ornaments que omplen la sobrietat de la composicio;
timpans, ménsules, baranes, reixes de ferro forjat.

CRITERIS DE PROTECCIO



DENOMINACIO: CENTRE DE LECTURA

AUTOR: Josep SIMO 1 BOFARULL EPOCA: 1919

LOCALITZACIO: Major, 15

DESCRIPCIO

Conjunt que consta de varies construccions de les cal remarcar la principal,
amb fagana al carrer Major, i el Teatre Bartrina, a linterior de la illa
L'edifici principal consta de planta baixa i tres pisos, el darrer retrassat
respecte la linia de fagana. La fagana presenta una composici¢é segons tres
eixos verticals i una jerarquia en algada sequint les pautes neoclassiques. El
Ilenguatge ecléctic es posa més de manifest en la utilitzacié de diversos
elements ornamentals: columnes joniques emmarcant les obertures,
escultures de figures humanes de Francesc Garcia i Escarre, balustradra...
L-altre construccio, el Teatre Bartrina, significa una curiositat en
l'arquitectura teatral de principis de segle. Disposa d'un terra amb pendent
graduable en funcié de la destinacié momentania del local.

CRITERIS DE PROTECCIO



DENOMINACIO: AJUNTAMENT 23

AUTOR EPOCA : 1601-1932 @&UTAM

LOCALITZACIO: Plaga del Mercadal

DESCRIPCIO

L'edifici actual es fruit, en bona part, de les obres de reforma realitzades sota
la direccié dels arquitectes Pere Caselles i Tarrats i Antoni Sarda i Moitd
(1923-1932). La construccié disposa de planta baixa i dos pisos amb accés
central i torre lateral. A 1a fagana, de composicié renaixentista, es diferéncia
un cos integrat per cinc eixos verticals i un de lateral, que constitueix la
torre del rellotge, rematada per un mirador de planta octogonal. En aigada cal
diferenciar 1a planta baixa, on destaca l'accés, remarcat per dues columnes, a
manera d'atri i les plantes pis. En aquestes, 1a forma de les seves obertures es
compesen en el marc de tota la fagana. Com elements de tractament i exornat
de facana compta amb pilastres adosades, frontons sobre els dintells dels
balcons i el coronament de la fagana amb una balustrada. A linterior cal
destacar I'amplia escala d'accés a laplanta noble | el salé de sessions.

CRITERIS DE PROTECCIO

23
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Protegeix els edificis el valor dels quals es tro@ﬁ'u 8 faca

na 1 en els elements exteriors i on, per tant, es poden auto-
ritzar obres de remodelacid interior. En les fitxes segiients
es relacionen aquests edificis. En alguns supdsits excepcio-
nals, a l'article d'aguestes Ordenances on es fa referéncia
especifica a 1'edifici s'esmenten elements interiors singulars
que també& queden protegits.
1. Obres permeses
La conservacid de la fagana i els elements exteriors impli
ca manteniment, reparacidé o, en el seu cas, reconstruccid
de l'estructura original.
Es permeten obres de rehabilitacid interior i millora espe-
cifica sempre que es conservin els elements que queden prote
gits.
2. Usos
Serd aplicable el r&gim general d'usos previst en el Titol
Quart d'agquestes Ordenances.
3. Documentacid per a la sol.licitud de 1llicéncia
Les sol.licituds de llic&ncia d'obres que afectin alguna
part o el conjunt de 1l'edifici, en especial aquells ele-

- ments protegits especificament per aquestes Ordenances,
inclouran, a més de la documentacid general, documentacid
detallada sobre els aspectes segients:

a) Aixecat a escala no inferior a 1/100 de 1l'edifici en la

seva situaci® actual en el qual es detallin els elements



b)

c)

d)

protegits i descripcid pormenoritzada de l'estat de con
sexrvacid de l'edifici i elements.

Projecte d'obres a la mateixa escala o menor on es de
tallin els elements, zones i instal.lacions que hagin
d'ésser objecte de les obres.

Descripcibé fotografica de 1l'edifici en conjunt i espe-
cialment dels elements protegits.

Memdria justificativa de la conveni&ncia de les obres

a realitzar.
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DESCRIPCIO

Construccio residencial entre mitjeres de planta baixa, pis i golifes.

Destaca a la fagana la porta adovellada, descentrada, amb un escut sobre la
clau i els dos baicons del primer pis amb barana a I'interior del pla de facana.
Ha sofert diverses modificacions que dificulten la percepcié d'una de les
construccions residencials més antigues que es conserven a la ciutat amb una
certa integritat

CRITERIS DE PROTECCIO

Recomposicio dels forats de les golfes. Recuperacié i integracio d'aquells
elements originaris que ajudin a la percepcid de les caracteristiques
arquitectoniques.



DENOMINACIO: CASA ESPUNY ) 3

AUTOR: EPOCA: 1676-1749 & {/, 2

LOCALITZACIO: Abadia, 8,

DESCRIPCIO

Palau residencial amb tres faganes, composat de semisoterrani-planta baixa,
pis i golfes i coberta de teula arabiga.

Es destacable la composicid molt ordenada de la fagana en una construccid
d'aguesta epoca. En una sequéncia de sis eixos verticals es disposen les
obertures, col.locant la porta adoveilada d'accés, amb un escut a ia clau, al
centre de la facana.

CRITERIS DE PROTECCIO

L'antiguatat i 1a representativitat com a tipus constructiu en el casc antic de
Reus, recomanen la conservacio dels elements que caracteritzen
tipologicament 1a construccio.

L'alineacio de la casa, situada en el tram central del carrer de I'Abadia,
seqgueix una direccio diferent a les dels dos extrems. Aquesta caracteristica
cal ésser recolgada per la reedificacié del front davanter.



DENOMINACIO “ LA PERLA > QL

AUTOR: EPOCA: 1776 S

LOCALITZACIO: La Perla, 2 € 7y
ALY

DESCRIPCIO

Construccio residencial de planta trapezoidal i tres facanes. Esta composada
de planta semisoterrani, entresol, pis i golfes. Coberta a quatre aigues.

Es destacable de la fagana l'ordenada disposicié de forats, segons eixos
verticals: diversitat d'obertures a la part baixa (balcons amb barana en el pla
de fagana i porta principal amb brancals i arc de predra), balcons a la planta
pis (llosa correguda als dos centrals) i petites obertures a les goifes.
Representa I'inic element singular (construccié/ds) d'una zona poc dinamica i
closa per I'estructura del teixit urba.

CRITERIS DE PROTECCIO

El seu emplacament que poermet la seva visio des del Raval de Jesus,
recomana la millora del seu aspecte generals (eliminacié d'elements sortits
No permanents, ordenacid de 1a xarxa aeria eléctrica, i 'arrebossat).



DENOMINACIO : HOSTAL ' 6

AUTOR EPOCA: 1796

LOCALITZACIO: Hospital, 42

DESCRIPCIO

Construccio cantonera de planta baixa, pis i golfes i accés central, destinada
antigament a hostal. La fagana principal esta composada a partir de tres eixos
verticals on s'hi situen les diferents portes d'accés, els balcons (minima
volada a l'entresol i molt superior al primer pis) i finestres a les goifes.
Destaca la dimensié del portal principal amb brancals i arc de pedra, amb
escut a la clau. Amb I'edifici vei n? 44 del mateix carrer formen un conjunt,
tipoldgicament i histéricament, que amb I'abséncia de I'Hospital passen a
ésser les construccions que amb major aproximacié mantenen el caracter
d'aquest carrer, basic en I'estructura urbana historica del casc antic de Reus,

CRITERIS DE PROTECCIO
L'operacio de renovacio arealitzar al seu entorn cal que integri correctament
la present construccio.



DENOMINACIO" CASA SETCENTISTA
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DESCRIPCIO

Casa cantonera exemplar del segle XVill. Estd composada de semisoterrani,
entresol i golfes. Amb una organitzacié de fagana menys ordenda que la casa
veina, destaca pel treball de fusteria dels balcons.

CRITERS DE PROTECCIO



DENOMINACIO: "ACADEMIA BALSELLS"

AUTOR EPOCA : segle XVIiI

LOCALITZACIO: Raval de Sant Pere, 47

DESCRIPCIC

Construccid cantonera de planta baixa i pis i accés central. Coberta amb teula
arabiga.

Fagana principal composada per cinc eixos verticals amb disposicid
dobertures estrictament simetrica, enfatitzant la importancia del primer pis
amb la dimensid i volada dels balcons. Cal destacar, en el context de Ia
sobrietat compositiva i ornamental de la facana el portal (arcada adovellada
de mig punt, dos pinacles a manera de guarda rodes-socol) i el rafec.

CRITERIS DE PROTECCIO



DENOMINACIO" CASA MASSO 9

AUTOR; EPOCA: 1802 GJ\ _ éfi\\;’

LOCALITZACIO: Raval de Jesus, 40
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DESCRIPCIO

Casa entre mitgeres, de caracter palacial, composada de planta baixa,
entresol, pis i1 goifes.

Composicio de fagcana segons quatre eixos verticals: tres d'ells situats a una
mateixa distancia, cercant I'émfasi del portal (11osa correguda, accés a l'eix
central), que trenca la uniformitat d'obertures per cada planta.

Tractament de fagana de gust barroc: elements escultorics emmarcant dos
dels tres balcons de I'entresol, esgrafiats en el pla de fagana de pis i golfes,
portal amb brancals de pedra treballada i 1linda amb escut, obertures
octogonals a la darrera planta.

CRITERIS DE PROTECCIO




DENOMINACIO: CASA FONT DE RUBINAT LA NLITp
H

=
AUTOR EPOCA & é«}?‘\ %

LOCALITZACIO: Preso, 2

DESCRIPCIO

Casa, originariament del segle XVIi, de planta baixa, entresol, pis i golfes.

Es destacable I'execucio amb carreus de pedra de la planta baixa-entresol,
I'obertura en forma d'ull de bou, el dintell amb escut de 1a porta principal i les
Hoses i les baranes dels balcons. L1ius Doménech i Muntaner hi realitza obres
de reforma i ampliacio, de les que cal remarcar la biblioteca i la facana de
gust modernista del carrer Galanes.

CRITERIS DE PROTECCIO

Construcci6 veina de l'operacipo de renovacié proposada pel present pla. Cal
una integracidé de les noves construccions amb el present (volumetria,
composicio, tractament). Cal reposar a la facana de les plantes superiors les
caracteristiques formals que 1 son propies.
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DESCRIPCIO

Habitatge unifamiliar entremitgeres de planta baixa i dos pisos.

Composicié de fagana segons un eix de simetria central. Es passa d'una sola
obertura a planta baixa a tres a 1a segona per medt d'una treballada balconada
de gust modernista (barana de pedra).

Es destacable la bona combinacid de materials: carreus ilisos i abuxardats i
totxo vist.

CRITERIS DE PROTECCIO



DENOMINACIO: CASA ABELLO

AUTOR: Pere MUNNE 1 LLOP EPOCA: 1906

LOCALITZACIO: Raval de Marti Folguera, 2
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DESCRIPCIO

Edifici amb tres faganes de planta baixa i tres pisos.

La composicio de la facana és simple, segons eixos verticals i sense crear
Jerarquies, per concentrar la forga de la construccio en la cantonada, per medi
d'una tribuna de planta poligonal.

Disposa d'exornats de gust modernista que es concentren en els dintells i en el
coronament.

CRITERIS DE PROTECCIO

15



DENOMINACIO: PALAU MONGUIO

AUTOR: Pau MONGUIO i SEGURA EPOCA: 1908

LOCALITZACIO: Jesus, 3-7

DESCRIPCIO

Edifici plurifamiliar amb baixos comercials i tres pisos, i tres accessos.
Facana totalment simétrica, segons nou eixos verticals, sense introduir cap
jerarquia, que en canvi si existeix en algada: la 11osa dels balcons es comuna a
tres eixos al primer pis, individual, rectanguiar i amb menys volada al segon i
al tercer pis es corbada.

Es construida amb pedra natural abuixardada amb tractaments de gust
modernista, com d'altres elements: baranes de ferro forjat, fusteria, fanals.

CRITERIS DE PROTECCIO

16



DENOMINACIO: CONJUNT D'HABITATGES 17 &QE\LWAT y
AUTOR: EPOCA S ?,?fljr z.
= ‘(..,r ‘.: j *:
LOCALITZACIO: Valiroquetes, 7 %-, f‘j'.‘ A E
@ -AF a

DESCRIPCIO

Construccié cantonera integrada per dos cossos paral.lels de planta baixa i
pis, que deixen un pati entremig com espai d'accés comd des del carrer.

La composicio de fagana es resolt per medi de cinc forats amb arcades que
integren les diferents obertures: porta d'accés principal, portes d'accés als

baixos i balcons. EI tractament de la facana es amb obra vista i elements
decoratius de pedra com a impostes.

CRITERIS DE PROTECCIO

17



DENOMINACIO: CASA BUSQUETS 19

AUTOR: Josep SIMO 1 BOFARULL EPOCA: 1923

LOCALITZACIO: Raval de Santa Anna, 80

Y
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DESCRIPCIO

Construccio cantonera de planta baixa i entresol, destinats a comer¢ (des de
l'origen, farmacia) i tres pisos a habitatge. Composicié de facana en harmonia
amb el Banc d'Espanya, situat al front davanter. La base (planta baixa i
entresol) presenta obertures que engloben les dues plantes. La fagana de les
plantes pis venen carecteritzades per unes pilastes adosades que recolzen
figuradament unes mensules i aquestes el rafec, diferenciant el primer pis
amb un balcé corregut i amb dues tribunes : una sabre 1'accés als habitatges i
l'altre a la cantonada corbada. La cantonada es també emfasitzada per medi
d'un cos-atic, com a remat de 1a composicid, encara que tot el coronament es
prou potent. Es destacable el ventall d'elements decoratius que omplenen la
fagana en la linia "Beaux Arts” del seu autor: pilastres, ménsules, timpans,
pinacles, balustrades, encoixinats, relleus, esgrafiat

CRITERIS DE PROTECCIO



DENOMINACIO : CASA CUADRADA 20

AUTOR: Joan RUBIO 1 BELLVER EPOCA: 1924-26 <SNUTAZ
S %6,
LOCALITZACIO; Raval de Santa Anna, 32-34 O AN =
N
&

DESCRIPCIO

Edifici de planta baixa, destinada a comerg i tres pisos a habitatge. Fagana de
composicié practicament simétrica. Tres eixos verticals la ordenen: en el
central s'hi situa una tribuna i un coronament en forma de frontd escalonat i
en els dos laterals, els accessos als baixos i a les plantes pis, amb
tractament idéntic. Totes les obertures presenten arcs poligonals. Les de la
planta superior, a manera de galeria, juguen compositivament com a
coronament de l'edifici, junt amb el frontd escalonat i els marlets. El
tractament de la fagana es basa en el contrast de textures entre els carreus
Ilisos dels emmarcaments de les obertures i els abuixardats de la resta.

CRITERIS DE PROTECCIO

20



DENOMINACIO: HOTEL EUROPA

AUTOR EPOCA: 1925

LOCALITZACIO: Raval de Santa Anna, 13

DESCRIPCIO

Edifici cantoner de soterrani, planta baixa i quatre pisos, de planta quasi bé
quadrada i accés lateral a les plantes pis. Fagana de composicié neoclassica.
Base amb la planta baixa i el primer pis, destacant a la facana principal la
tribuna. La franja central correspon a les altres plantes pis. Les obertures del
carrer es diferencien pels arcs de mig punt, que per medi d'una ficticia clau
s‘integren a la franja superior o de coronament. Una inscripcié, emmarcada per
exornats vegetals, presideix la cantonada.

CRITERIS DE PROTECCIO

21



DENOMINACIO: BANC CENTRAL

AUTOR EPOCA

LOCALITZACIO: Raval de Santa Anna, 22

DESCRIPCIO

Construcci¢ residencial antiga transformada en oficina bancaria. Es tracta
d'un edifici cantoner de planta baixa, entresdl i dos plantes pis. Facana
principal de composicid simétrica amb tres eixos verticals i disminuci6
important de 1a proporcio buit/ple respecte 1'al¢ada. E1 balcé corregut divideix
la fagana en dues parts ben diferenciades. La baixa, composada pel pla terreny,
amb un dintell comu a les tres obertures i I'entresol, amb arcs de mig punt a
les finestres, separades per pilastres adosades que sustenten figurativament
unes meénsuies, a manera de rafec o coronament d'aquesta part. A 1a superior
destaca la introduccié d'elements neoclassics i frontons sobre els tres forats
de la balconada i pilastres amb capitells corintis que ‘'sostenen el
coronament, rafec amb ménsules i balustrada que deixa a ia part central un
masis amb diversos ornaments i un rellotge.

CRITERIS DE PROTECCIO

22



DENOMINACIO: CASA HOMDEDEU 24 _A@"‘UTAT b

AUTOR: Pere CASELLES | TARRATS  EPOCA z 7 """J‘}'J =
# i
il -
LOCALITZACIO: Raval de Sant Pere, 17-21 ! » 57
% »

DESCRIPCIO

Edifici entremitgeres de planta baixa i tres pisos i accés central. Facana de
composicio i formalitzacié estrictament simétriques a partir de cinc eixos
verticals. Emfasitza el primer pis i I'eix central amb la disposicié de Ja
tribuna i la utilitzacié d'elements neogdtics (baranes de pedra treballada,
finestres amb pilarets rodons rematats per capitells i arcs apuntats). A la
resta, remarcant la simetria central, disposa balcons, amb llosa correguda
comuna a dues obertures, a cada costat de 1'eix. E1 coronament de la fa¢ana es
realitza amb una cornisa triplement lobulada que resegueix uniformement tota
la seva amplaria.

CRITERIS DE PROTECCIO

24



Art. 59 Conservacid de nivell 3

%

2
% D
Protegeix els elements singulars i parts d'edif‘fﬂiﬁ &}ﬁg en ge-

neral no requereixen de proteccid particular, i que es relacio
nen al llistat seglient.
1. Obres permeses
Les mateixes que es permeten amb caricter general, amb la
condici6 de conservar els elements protegits i integrar-los
en el nou conjunt.
Excepcionalment, previ informe favorable dels Serveis Té&c-
nics Municipals, en cas d'impossible integracid de l'element
en el nou is i estructura de l1l'edifici, es permetrd la subs-
titucid de l'element. En aquest cas serd preceptiu un aixeca
ment complet de l'element i del conjunt i el seu dipdsit en
una institucid pliblica per a la seva conservacid.
2. Usos
Serd aplicable el r&gim general d'usos previst en el Titol
Quart d'aquestes Ordenances.
3. Documentacidé per a la sol.licitud de 1llicéncia
a) Aixecament de l'edifici a escala no inferior a 1/100, en
el qual es detallin els elements protegits i es faci una
descripcié pormenoritzada de l'estat de conservacid de l'e
difici i dels seus elements.
b) Projecte d'obres segons régim d'edificacib general.
c) Descripcid cartografica i fotogrdfica de l'element, si-

tuat en el conjunt.
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d) Memdria -justificativa de la conveniénc%\ de les obres:
% >
a realitzar, fent especial referéncia a soluc&@‘es—

CTETRL
collida per a la conservacid de 1l element protegit.
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25.
26.
27.
28.
29,
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42,
43.
44 .
45.
46.
47.
48.

49.

LOCALITZACIO

Baiges, 23 1738

Placa del Castell S. XVIII

Plagca Catalunya 1885
Font, 13

Font, 12

Galis, 5

Hospital, 33 1763
Hospital, 53 S. XVII

Jesis, 19

Major, 5

Major, 28

Mar, 8

Mar, 26

Plaga del Mercadal S. XV
Monterols, 37

Montserrat, 21

Presb, 6

Presd, 22

Plaga Prim 1881
Placa Prim 1891
Purissima Concepcid, 21-23
Raval de Robuster, 22
Placa de la Sang 1772
Placa de Sant Miquel 5. XVII

Sant Pere ApSstol
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ELEMENTS PROZEGITS B
: &
Gy §g W
portal
porxos

monument a Bartrina
elements casa setcentista
portal i esgrafiats
portal

portalada

portal hospital

elements escultdrics

elements casa setcentista

" L] "

porxos

elements de fagana

portal

elements facgana
porxos—facana Teatre Fortuny
monument a Prim

capella

portal

creu de terme

porta

portal dels jueus



50.
51.
52.
53.
54,

55.

LOCALITZACIO

Santa Anna, 1
Santa Anna, 5 S.XVIII

Raval de Sta. Anna 1763/1923
vidre, 10 acc.
vidre, 12 acc.

vila, 14 S. XV=-XVI

ELEMENTS

portalada

elements de facgana

esgrafiats

elements fagana



Art.

60

Proteccidé dels fronts de facana

Als alcgats (planols série 5) es detallen pautes de composicid
conjuntes dels fronts, les quals es superposen a les condi-
cions de composici6é general i als models de tractament de

facana, regulats als articles 46 i 53.

— Documentacid per a la sol.licitud de llicéncia
Les sol.licituds de llicéncies d'obres que afectin a al-
gun dels edificis inclosos en un front de facana a prote
gir, a més de la documentacid general, hauran d~incorpo-
rar un planol que integri el projecte de nova fagana en el
conjunt cartografiat al Pla Especial i justificaran la so--
lucidé adoptada en relacid amb el conjunt, mitjangant foto-

grafies i dibuixos de detall.



TITOL IV

ORDENANCES D'US



Capitol Unic ‘%'fl" i \\ﬂ\\

REGUILACIO D'USOS

Art. 61 Regulacib d'usos

D'acord amb el que estableix l'article 68.2 de la Normativa de
les Normes Subsididries de Planejament vigents, aquest Pla Espe
cial en alguns supdsits precisa i restringeix les localitzacions

i caracteristiques dels usos regulats en aquelles.



Art. 62 Classes d'usos

A) Segons llur funcid:

B)

1. Us residencial, que comprén 1'Gs d'habitatge en les mo

dalitats d'habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

2. Us d'activitats productives i econdmiques, gque comprén
els segiients usos: hoteler, bar, comercial, oficina,

magatzem i industrial.

3. Us d'equipament, que comprén els usos segiients: sani-
tari-assistencial, educatiu, cultural, religibs, lleu

re i esports.

Segons llur naturalesa:

Segons llur naturalesa els usos es divideixen en pfiblics,

col.lectius, comunitaris i privats.



Art. 63 Us residencial 3%“ i ““‘\\

1. L'Gs residencial s'admet només a les plantes superiors i entre

sdl dels edificis.

2. Quan les plantes de l'edifici siguin inferiors a 30 m2. no s'ad

metrd 1'Gs d'habitatge plurifamiliar.

B



Art.

64
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Usos d'activitats productives i econdmiques ﬂww,"‘“ﬁé

Només s'admeten en la base dels edificis, excepte el d'ofici-

na que també& pot situar-se en les plantes superiors.

S'admet 1'Gs comercial en les plantes superiors quan sigui

perllongacid de 1'fis de la planta baixa.

S'admet 1'fis de bar nomé&s en locals de superficie superior a
150 m2. No obstant, també& serd admissible en locals de super-
ficie inferior sempre que aquests estiguin ubicats en carrers

peatonals o en places i Tomb dels Ravals,



P RIS

Art. 65

Us d'equipament

Els usos d'equipament s'admeten amb caracter general a la
base dels edificis i,nom&s amb cardcter excepcional a les

plantes superiors quan es tracti-de despatxos, acad&mies,
perruqueries de dimensions reduldes i d'usos pdbliecs i col.lec-

tius.
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Art. 66 Us d'aparcament

1. Les previsions de garatge per a edificis contemplades en
l'article 82 de les Normes Urbanistiques de les Normes Subsi-
didries vigents nomé&s seran exigibles en el cas d'hotels i

similars, cliniques, sanatoris i hospitals.



TITOL V

DISPOSICIONS SOBRE URBANITZACIO



Art.

67

Capitol Unic

DISPOSICIONS SOBRE URBANITZACIO

Projectes d'Urbanitzacid

Els projectes d'urbanitzacid que es formulin en desenvolupa-
ment d'aquest Pla Especial hauran d'adaptar-se a les caracte
ristiques generals dels models que seguidament es grafien i
que apareixen referenciats en el planol d'ordenacid ne 3 (Es
pai piblic).

Els materials que s'assenyalen en els models tenen només ca-

racter indicatiu.
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TITOL VI

POLIGONS

D'ACTUACIO
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Art. 68

Capitol Primer

CONDICIONS GENERALS

Disposicions generals

En

els poligons d'actuacid s'inclouen determinacions sobre

obres de:

a)

b)

c)

En
a)
b)
c)

d)

e)

Substitucidé de conjunts d'edificacions existents per al--
tres nolls o espais lliures.
Obres d'urbanitzacié: carrers i places.

Rehabilitacid d'edificis i fronts de facana.

els planols d'ordenacié, el Pla Especial assenyala:

Ambit del poligon.

Edificis a enderrocar i substituir.

Edificis a rehabilitar.

Envoltant de l'edificacid dintre de la qual se situaran -
els edificis nous de residéncia, comer¢ o equipaments.
Condicions generals de composicid i construccié dels es—-
pais plblics, incloent-hi els pasos inferiors en planta -

baixa 1 entresdl dels edificis.

A les Ordenances s'assenyala:

a)

Directrius generals de composicid en base a les quals s'han

de redactar els projectes que desenvoluparan les determi-

nacions del Pla Especial.



b)

c)

122

Definicid de les obres programades, 1nclo§§s en amblts

de projecte suggerits.

¥z
=
3

4"

*"fi (! e
Quantificacid de la superficie mdxima i minima ge icada a

cada s dins les envoltants d'edificacib.



Art. 69 Envoltant d'edificacid i - ;::.

En els planols d'ordenaci6 nes. 2 i 4, s'assenﬁ%&&]ﬂeqx S
L ]

tant dintre de la qual s'hauran de situar els nous edificis.

El tracat de l'envoltant s'ha de considerar indicatiu, é&ssent
possible establir ajustos d'alineacid per a permetre el 1lliu

re desenvolupament dels projectes d'edificis i espais piblics,
excepte quan en el plidnol d'ordenacidé ne 3 (Espai pfliblic) s'as

senyali 1'obligaci6 de mantenir una aliniacid.
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Art. 70 L'aliniacid interior Z

e >

% Nl
1. En els projectes dels edificis, en distribuir el*%bﬁ@m“ﬁérmés,

es delimitard 1l'aliniacid interior, la qual s'haurid d'adaptar
als patis existents quan els habitatges nous s'integrin en una

illa preexistent.

2. El1 pati interior, quan la necessitat d'adaptar-se als de les
edificacions existents no ho impedeixi, serd finica i de forma

geométrica regular.

3. En els projectes d'obres s'haurd de justificar documentalment,
fent esment de la situacid dels volums dels edificis preexis-
tents i l'estructura de la propietat, l'opcid escollida per

als patis interiors.

4, En el cas d'obres de rehabilitacid, el Pla Especial fixa les
reserves d'espai lliure interior de 1'illa, que s'hauran de

respectar en els projectes.

5. En els projectes de rehabilitacid conjunts d'una illa es po
dri modificar el 1imit de 1l'espai lliure interior, sense dis

minuir la seva superficie.



Art. 71

Aparcaments

Els aparcaments previstos en aquests poligons hauran d'adap-

tar-se a les condicions técniques regulades en l'article 85

de les Normes Subsididries vigents.
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Art. 72

Capitol Segon

POLIGON 1. CIUTAT VELLA

Objectius

L'ordenacid d'aquest poligon té els objectius seglients:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Substituir i rehabilitar habitatges d'una de les zones —--

més degradades del casc historic.

Potenciar els valors histdrics i arquitectdnics de les -

construccions més nobles de nucli urbd on Reus va tenir -
l'origen.

Introduir espais lliures i construccions d'equipament per
a qualificar aquest espai urba.

Introduir una nova direccid d'accessibilitat o recorregut
vers l'interior del casc antic.

Preveure un parking soterrani i periféric per tal de pos-
sibilitar la recuperacid ambiental d'espais fins avui ocu
pats per aparcaments i serveis dels edificis nous del cen
tre.

Possibilitar la reactivacid de les activitats i usos co--
mercials i culturals, tot mantenint el cardcter residen--

cial tradicional de 1l'area.




WLITA
Art. 73 Principis de composicid ééS& 'za

Les obres necessdries per a assolir els objg /; 1e§rlfé-

nies generals de les quals sén graflades al lanols d‘oﬁﬁéna

cid, es realitzaran a través de projectes pa£2§§%§ fqﬂﬁéiats
|

tenint en compte els principis de composicib6 seglients:

a) Accés des dels Ravals

L'eixamplemant de l'accés vers la placgca Baluard es realitza-
r3d per a permetre el pas lliure de vehicles (minim de 5 m.)
i un pas de vianants de la mateixa amplada, elqual pot ésser

porticat.

La mitgera que apareixeria en enderrocar els edificis assenya,
lats al planol es cobrird construint-ne un de nou, l'alinea-
ci6 perpendicular als Ravals del qual coincidird amb la de -
l'edifici interior nou que relaciona la plag¢a Baluard i la -

nova que dissenya el Pla Especial.

b) L'edifici A.

Edifici de planta regular., seguint el perimetre i éi modu--
lat definits als plidnols d'ordenacid i el model tipus de fa-
cana que permetrd el pas a través per la planta baixa, i in-
clourd l'accés al parking soterrani.

Dins 1l'envoltant de 1l'edificacidé es construiran aproximada--
ment:

Planta baixa: 300 m2 de comerg¢ O equipaments

Planta entresdl: 650 m2 de comer¢ o equipaments

Plantes superiors: 1200 m2 d'habitatges.

En el parking soterrani inferior a aquest edifici i la plaga

Wbk . - > - TP T AT L, 2y
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annexa se situaran 180 places 4d' aparcameut. __e_ ?é
i Gl
c) Placa annexa a l'edifici anterior ‘f% A5

El projecte de la plaga inclourid el pav1mentat.ﬁmpigug§§& se
suggereix un surtidor central o qualsevol element que no im-
pedeixi el pas a través vers el pati del centre de Lectura),
l'edifici B, i la proposta de composicié de les faganes a re
habilitar assenyalades al planol d'ordenacib.

La regularitat de dimensions de la planta i algats incidents
serd pauta de composicidé important.

Dins l'envoltant d'edificacidé de l'edifici B se situaran -—-
aproximadament 850 m2 de plantes construides, amb un maxim -
de 400 m2 de superficie comercial i un mdxim de 500 m2 de su

perficie d'habitatge.

d) Pati del Centre de Lectura

Sera 1lliure, malgrat que en el seu disseny no es perdran les
traces historiques dels carrers de la Racona i, sobre tot, -
de 1'Abadia.

En els plafiols d'ordenacid s'hi diBuixa una construccid en -
forma d'anfiteatre que vol il.lustrar la necessitat de mante
nir aquestes trames histdriques dels carrers, tot mantenint
una tanca que arriba a l'altura de la base dels edificis en
el carrer de 1'Abadia.

Dins l'envoltant d'edificacid de l'edifici C se situaran —--—-
aproximadament 800 m2 d'Gs comercial o cultural i un maxim -

de 600 m2 d'is residencial.
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- En el disseny final sempre es permetrd la simetg%ﬁwdﬁ*ﬁﬁdg_
cenari del Teatre i la construccié dels serveis necessaris

per al seu funcionament.

- Es mentindrd 1'alineacid del carrer Rosellll. Malgrat tot,
aquesta alineacid podrd ésser superada pel volum d'edificacid
del teatre sempre que hom enfatitzi lB8entrega del porxo i el
teatre, previement un accas de disseny justificat en base a
les condicions de l'espai viari de l'encreuament dels carrers

Abadadia i Rossell6.

- Es permetrd integrar petits magatzems, bars construccions
d'Gs semblant a l'entorn i servei del pati, integrats en 1la
tanca perimetral, sempre que no ocupin més de la meitat del

perimetre i no tinguin una superficie superior a 90 m2.



e) Envoltant de l'església prioral de Sant ;rQ{ F o,
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Es objectiu prioritari del Pla Especial la né@?ja:de l'epvol
- gy fy W

tant de l'església.

Suggereix la realitzacidé d'un pas a través que aprofiti la -

Capella dels Dolors , tot mantenint la construcci®.

També suggereix l'enderrocament dels edificis situats darre-

ra 1l'absis, malgrat que en aquest cas 1l'enderrocament no es

pot fer sense localitzar la sacristia en un lloc adient.

El projecte que desenvolupard el Pla Especial pot definir so

lucions mixtes i flexibles entre la situacid actual i el que

es dissenya als pldnols d'ordenaci6, en base a una informa--

cid histdrica i cartogrdfica completa.

f) Altres espais publics i edificis

En el que fa referéncia a la rehabilitacidé d'habitatges se -
seguiran les pautes generals de les Ordenances del Pla i les
indicacions dels pldnols d'ordenacid.

El mateix es pot dir dels espais plblics.
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Art. 73

Capitol Tercer

POLIGON 2. CARRERS GALANES I HOSPITAL

Objectius

L'ordenacid d'aquest poligon té els objectius seglients:

a) Substituir i rehabilitar habitatges d'una de les zones —-

b)

c)

d)

e)

més degradades del casc histdéric.

Introduir espais 1lliures i edificis d'equipaments per a -
qualificar aquest espai urbi.

Introduir una nova direccid d'accessibilitat o recorregut
vers l'interior del casc antic, amb el qual es trenquin -
les illes massa allargades d'aquesta zona del casc.
Preveure un parking soterrani i.periféric, per tal de pos
sibilitar la recuperacid ambiental d'espais fins avui ocu
pats per aparcaments i servir els edificis nous del cen--—
tre.

Convertir el nou recorregut en pol d'atraccid comercial -
que pugui trencar el desequilibri actual de 1'drea en re-—

lacid amb altres del centre de la ciutat.



Art.

Les obres necessdries per a assolir els objecti 195*1 es
my fy WO

generals dels quals sbn grafiades als planols d'ordenacid, -

es realitzaran a través de projectes parcials redactats te—-—

nint en compte els principis de composici®é segiients:

a) Zona adjacent al Raval del Pallol

La plaga d'accés al recorregut definit en aquest projecte —-
haura de tenir dimensions geométriques regulars i simetria -
respecte l'eix dels planols. Essent preferent la planta qua-
drada o la suma de plantes quadrades. Per a aixd, es dissenya
rd un edifici central que pugui dividir 1l'espai en dos, tot
mantenint l'accessibilitat inferior almenys en la meitat de
la seva blanta. En aquest edifici s'hi pot situar un café o
edifici d'equipaments, i pot desenvolupar-se seguint envol--
vents diferents de la del planol, que només é&s indicativa, -
perd mai no podrd tenir una superficie en planta que superi

el doble de la grafiada.

L'edifici A, adjacent al carrer de 1'Hospital, tindrd plant:
regular i s'adaptara al tragat dels carrers del seu perime--—
tre. Perd la seva envolvent nomé&s serd obligatdria a la faga
na del Raval del Pallol, 'on s'haurid de seqguir estrictament -
l'alineacid assenyalada en els planols.

També tindrad un pati interior la forma geométrica regular —-
del qual sera definida en el projecte.

Dins la seva envoltant d'edificacid se situaran aproximada--

ment 2.500 m2 construits:



Planta baixa: 400 m2 de superficie comerci o.d'eguipa
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Planta entresdl: 700 m2 de superficie comercial, d'equipa

'.-' B | é
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ment o d'habitatge.
Plantes superiors: 1.400 m2 de superficie d 'habitatges.
En la planta baixa s'inclourd l'accés al parking soterrani -
de 220 places situat sota l'edifici i la placa annexa, sem
pre que aquest accés no s'hagi situat en el mateix Raval del

Pallol.

b) Illa dels carrers Bages i Pujol

Es preveu la rehabilitacid de les cases, excepte en el tram
central assenyalat al planol on es construird una galeria co
mercial l'altura de la qual serd de planta baixa i entresdl
(minim 5,5 m) i que seguird l'eix de simetria de 1la plaga de
finida en el punt a).
Aquesta galeria tindra il.luminacid natural en el tram cen—-
tral de 1'illa, aprofitant el pati corresponent. Els edifi--—
cis B adjacents que es construeixin tindran un mixim de 1.000
m2 de superficie construida.

500 m2 d'Gsos comercials o d'equipament

500 m2 d'Gs residencial.

c) Illa dels carrers Pujol i Montserrat

Es preveu una plag¢a regular, amb arbrat i tractament que no
faci perder el tracgat histdric dels dos carrers. La facgana -
de la plaga més propera al carrer de 1l'Hospital seguirid 1l'a-
lineacid del passatge definit al punt anterior.

S'inclourd en un mateix projecte la plaga, i els edfficis —--
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C1 i C adjacents a la placa, producte de la gubstitucié dg;

les construccions existents, l'envoltant dels uals és daﬁx—
nida als planols, tindran una superficie constru!(iﬁ lmﬁ!»ximg
da de 1.400 m2 (Cq) i 2.100 m2 (Cy), amb un maxim total de —
1.800 m2 d'Gs comercial o d'equipament i de 2.600 m2 d'Gs -~
d'habitatge.

Es procurara que l'altura reguladora sigui igual en tot el -

perimetre de la plaga.

d) Illa dels carrers Montserrat i Bisbe .Grau

Es construird un edifici dins 1l'envoltant assenyalada en els
planols, d'una superficie aproximada de 3.200 m2 i un mixim
de 1.500 m2 d'ds comercial o d'equipament i 2.500 m2 4'ds re
sidencial.

A la planta baixa i'aproximadament seguint les pautes assenya
lades al planol, es construird un accés en forma de galeria
comercial rancada, amb il.luminaci® a través del pati d'illa,
que permetrd l'accés vers el carrer Bisbe Grau utilitzant —-—

l'actual solar proper al carrer de les carniceries velles, i

la rehabilitagié dels habitat: de --

RESOLUCIO IT/L6
1'Hospital 11assen¥alﬁts(al plaﬁumﬁwﬂﬁEQJHELL’jUEEﬁyQME
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