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INTRODUCCIO

L'objecte d’'aquest projecte és la revisié del Pla general d'ordenacié urbana de
Reus definitivament aprovat per Resolucié del Conseller de Politica Temitonal i
Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya el 21 de desembre de 1988 i
publicat el febrer de 1989.

El document vigent va recollir molta informacié i va fer un treball d'analisi molt a
fons, tant del sol urba: teixits, tipologies, usos; com del sd no urbanitzable:
camins, barrancs, mesura de les parcelles, situacid de les edificacions;
aconseguint una normativa forca adequada tant en sol urba com urbanitzable.

Es van detectar encertadament les arees de tensié o conflictives. Es van
delimitar operacions de modificacio: Unitats d'actuacid, Estudis de detall, Plans
especials i arees amb possibilitat de transformacié d'Gs industrial a residencial

Pel que fa a infraestructura es van definir dues variants: al sud-oest i a lest amb
caracter de vies rapides i un passeig Nord que connectava les dues vies
anteriors, perd amb un objectiu distint. Aquest dltim pretenia ser un eix verd on
s'ubicarien equipaments per a la ciutat. També es definien sis sistemes viaris
d'interés preferent.

El Pla general de 1989 ha estat una de les eines més importants de
transformacié i millora urbana i territorial del municipi; després de wuit anys de
vigéncia i aplicacio del Pla es poden treure les conclusions seglients:

1) Els principis i objectius generals continuen essent valids, tot i que el punt de
sortida d'avui inclou tota la gestid realitzada i I'evident evolucio del document en
tots els aspectes.

2) Hi ha hagut molta divergéncia entre les previsions de creixement demografic i
de capacitat d'inversié de l'administracié, i les actuacions establertes en el 1ri 2n
quadrienni del Programa d'actuacié.

Pel que fa al creixement demografic i a la inversid publica, la realitat ha estat
molt per sota del que preveu el Pla.

S’han desenvolupat moltes actuacions urbanistiques, perd no en lordre
establert pel Programa d'actuacié.

Aquests punts es poden veure en la memoria de ['Avang del Pla de la revisio es
poden veure detalladament aquests punts.
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CRITERIS GENERALS DEL PLA

L'urbanisme és un procés lent perd que va avangant, consolidant-se a poc a poc

L, per tant, els objectius generals també van evolucionant, essent avui els
seguents:

1. La promocié del centre de la ciutat, és a dir la ciutat historica o el Tomb de
ravals i els eixamples del segle XV, potenciant els valors propis, principalment
edificis i espais de valor historic i les activitats comercials, solucionant a meés els
problemes de degradacio.

2. L’atencié al problema de les comunicacions. Des d'una perspectiva interior,
aconseguint una major permeabilitat, millorant la mobilitat. | des de la
perspectiva de les relacions entre Reus, ia seva comarca j el pol industrial i
terciari de Tarragona, aconseguint una xarxa de vialitat periferica, que integri
eficagment les diverses vies de comunicacié que convergeixen a Reus.

3. Solucionar el problema de l'oferta de terrenys industrials, tenint present la
necessitat d'agilitzar la gesti6, sobretot adaptant les superficies i repercussions i
integrant, espacialment els poligons, en el sistema d’activitats comarcal.

4. Redefinicio de les operacions de modificacio del sdl urba i dels sectors de sol
urbanitzable simplificant la gestié i millorant Pentorn i en definitiva la qualitat de
vida, per tal de resoldre la problematica i les dificultats que s’han plantejat durant
el periode de vigéncia del pla.

5. Protecci6 del sol ristic com a part important d'equilibri mediambiental, tant
pels seus valors naturals i de paisatge: rieres, camins, conjunt de masos i arbrat
dlinteres historic artistic, com per tot el sol agricola que no deixa de ser el gran
parc de la ciutat
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MEMONIA

ELS OBJECTIUS PRINCIPALS DE LA REVISIO

1.~ Incidir en les arees urbanes amb dificultat per desenvolupar-se

2.- Revisar la infraestructura viaria. xarxa ferroviara, xarxa viara
interurbana i urbana, i recomeguts de paisatge.

3.- Previsions de creixement.

1.- Incidir en les arees urbanes amb dificultat per desenvolupar-se.

Les arees del Pla del 1989 que majors tensions de gestié han provocat son les
zones VIl d'INDUSTRIA ANTIGA. Les arees on actuacié ha estat més escassa
per les dificultats de treballar amb moltes propietats petites i amb una edificacio
molt degradada, sén les Arees 2 de renovacio i rehabilitacio.

Les zones VIl son un conjunt d'arees amb edificacions industrials. La seva
transformacié en Us residencial comportaria una important millora en el teixit i en
la trama urbana. El Pla permetria dues opcions: la continuitat com a indistria o
la transformacié a residencial.

La dinamica de transformacié d’'aquestes arees ha estat forca conflictiva,
motivada principalment per incloure en la mateixa actuacié varies propietats amb
activitat i dinamica diferent. S'han estudiat una per una determinant en cada cas
I'ds més adequat a I'entorn.

Pel que fa a les Arees Il de renovaci6 i rehabilitacio la majoria s’han substituit
per actuacions més realitzables.

S'han definit els nous espais lliures i els nous vials, que s’aconseguiran

mitjangant actuacié aillada, per expropiacio, determinant-se, a més, les arees
especialment beneficiades per l'actuacio.

2.- Revisar la infraestructura viaria
Xarxa ferrovidria
- Tragat ferroviari

Cal analitzar, per separat, el futur tragat ferroviari en base a la seva velocitat de
disseny i a la seva funcionalitat.

En primer lioc, hi ha el tracat de velocitat alta Valéncia-Barcelona (200-220
km/h.) on queda per resoldre, en primera fase, el tram Vandell6s- -Tamagona. Hi
ha un estudi informatiu amb les diferents variants del tracat. ——
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Pel que afecta al nostre terme, totes elles contemplen suprimir 'actual pas del
tren pel nucli urba de Salou i, per tant, la construccié d'una nova estacié de Vila-
seca-Salou, que se situard més proxima al nucli urba de Reus i estara millor
comunicada que la d'ara.

La Generalitat planteja una variant que, des de prop de Vila-seca, gira cap a
l'aeroport de Reus i s'uneix amb |a linia d'alta velocitat Madrid-Barcelona a I'area
del Morell-Perafort.

aquest tracat, altematju al de la costa, no només milloraria el temps del
recorregut Valéncia-Barcelona, siné que també enriquiria les possibilitats de la
futura area metropofitana Tamragona-Reus-Valls, ja que:

1.- Possibilita la creacié d'una estacié sobre el Corredor del Mediterrani al servei
de Reus, Tamragona i I'aeroport.

2.- Crea una estacié sobre la linia d'alta velocitat Madrid-Barcelona a Perafort,
relativament propera a ['area.

3.- La connexié ferroviana del Corredor de I'Ebre amb el Comedor del
Mediterrani, tant en direccié nord cap a Barcelona-Franga com en direccié sud
cap a Valencia (avui inexistent), es realitzara en aquesta zona.

En segon lloc, hi ha el tragat de menor velocitat que caldria potenciar com a tren
de rodalies comunicantlo amb Barcelona. Per realizar aquesta tascaés
necessari crear un nou enllag cap al sud del denominat “vuit catald" que avui
finalitza a Sant Viceng de Calders, de manera que uneixi Sant Viceng-Valls-
Picamoixons -Reus-Tarragona, tomant per la costa, direccié a Sant Viceng per
Altafulla-Torredembarra, per la qual cosa s’ha de construir un ramal d'enllag a
Picamoixons.

Pel que fa al nostre terme hi ha previstes dues intervencions noves: el projecte
de Baixador a la Zona Universitaria Mas Vila de Barbera i la connexié dela linia
Tamragona-Reus-Saragossa amb la de Reus- Roda de Bara travessant la cra.
del Morell.

- Passos per sobre o per sota el tren

A banda de diverses construccions de ponts i tinels necessaris per a realitzar la
xarxa viaria projectada, hi ha previstes, en sél urba, unes millores importants:

La connexi6 del passeig Mata amb I'av. del Comere.

La situacié de l'estacié representa una bamera per la part central de la zona
nord; entre el tanel d'accés al barri Gaudi i el pont de |a plaga Almoster hi ha 800
metres de longitud.

Es preveu un pas sotemat per cotxes, la prolongacid del passeig Sunyer per
connectar amb el carrer Girona, amb el carrer Figueres i amb el passeig Nord.
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- Passos elevats per a vianants i bicicletes

El pas principal situat a la plaga de ['Estacié, que uneixi els passejos, l'av. del
Segle XX, amb linici del passeig de la Boca de la Mina, suposara una gran
millora per accedir a peu des del centre (¢/ Ample o passejos) al barri Gaudi, als
sis centres escolars (dos de primaria, tres de secundaria i I'IMFE) i a I'Institut
Pere Mata.

El pas situat al costat de I'Escola Joan Rebull que unira l'av. Onze de Setembre
amb el carrer Duesaigles, on hi ha una Escola Primaria.

El pas situat al costat del Mas Miamau que unira I'av. Onze de Setembre amb el
cami dels Cinc Ponts, on hi ha un equipament esportiu, i a prop, dos nuclis
residencials: la urbanitzacié Sant Joan i la urbanitzacié El Pinar.

Xarxa viaria interurbana i urbana
Xarxa viaria interurbana. Transit de pas

A la trama radial histdrica cal sobreposar-hi la trama en forma de “Y* (grega)
formada per les variants de la N-420 i la C-240.

La variant de la N-420 (Tarragona-Falset) esta en I'execucio, seguint el tragat
previst 2l Pla de 1989.

Pel que fa a la vaniant de la cfra. C-240 (Salou-Ponts) el projecte modifica el
tragat previst i la separa de la ciutat, passant des de la ctra. de Montblanc fins a
l'encreuament amb la ctra. de Constanti, propera a la Riera de la Quadra,
enllagant amb la ctra. de Tamagona més enlld dels terrenys on s'ubica la
industria Cafés Brasilia.

Els termes municipals veins, situats al nord: Castellvell i Almoster, tenen una
extensa superficie de sdl residencial de baixa densitat, que tendeix a ser ocupat
com a primera residéncia. Aquest sol genera una gran mobilitat viara per
comunicar-se amb la resta de la comarca. ['tinica via de comunicacié és la ctra.
de Castelivell, que sovint queda col-lapsada.

Per tant, es proposa desviar el transit de pas ¢ap a una nova via que sortira
sota el camp de futbol d'Almoster i enllagara amb la ctra. de Montblanc a Finici
de la variant de la C-240, vorejant un cami existent,

Aquesta via passa per fora del nostre terme, pel s6l d’Almoster i La Selva, perd
queda molt ben encaixada en el termitori i la connexié amb la variant optimitza els
desplacaments.
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Vies urbanes

Nomeés s'anomenen les vies que impliquen una transformacié rellevant de
Festructura del territori, la resta queda igualment dibuixada en els planots i el seu
tragat és obligatori o orientatiu segons fixa la normativa.

Al nord de la ciutat

Al nord es dibuixa una via radial:

Es la prolongacié dels passejos mitjangant el pas per sota el tren continuant, pel
carrer Figueres fins que es creua amb el passeig Nord i va fins l'equipament
educatiu "Escola Alba “, en una primera fase i fins a la cruilla dels Cinc Camins,
en una segona fase.

Des de la primera via de ronda, anomenada passeig Nord, a la seva cruilla amb
la ctra. de Castellvell, en surt una bifurcacié que s'obre més en el territori amb un
tra¢ rectilini, seguint la frama agricola, fins a trobar-se amb la via de pas que
uneix Almoster amb l'inici de la variant de la C-240 a la ctra, de Montblanc.

S'ha dibuixat una segona ronda que uneix la cfra. de Falset amb Almoster,
passant pel nord de I'Institut Pere Mata per on s'acaba la plana i pel limit sud del
nucli urba de Castellvell.

Al'est de [a ciutat, entre la ctra. de Montblanc i la de Tarragona

Al desplacar més enfora la variant de la camretera C-240 es dibuixa una via que
uneix la ctra. de Montblanc amb la de Tamragona. Es la prolongacié del carrer
lles Medes, que segueix pel cami del Burgaret i coincideix a la Ctra. de
Tarragona amb la prolongacié del ¢/. Flix. :

En direccio de llevant a ponent es dibuixen tres vies d'ambit més reduit:

a) La que varia l'accés a la ctra. del Morell, prolongant el Cami de Valls |
ampliant el pas per sota el tren.

b} La que uneix la ctra. de Tarragona des de sota el pont dels Ploms fins la ctra.
de Constanti, per on comenc¢a el Cami de les Puntes.

c) | una tercera que va des de la nova rotonda a nivell, situada a la ctra. de
Tarragona on es creua amb la riera de I'Abeurada, segueix la traga del Cami de!
Mas de la Sena, fins a trobar-se amb la ctra. de Constanti.

Al sud i oest, entre la ctra. de Falset i la de Tarragona

L'actuacio principal en aquesta zona és la prolongacio del carrer Fiix fins a la
ctra. de Cambrils, que permet una connexié més immediata entre les cameteres
radials del costat sud (ctres. de Cambrils, Salou, Bellisens.i Tarragona).
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El Pla contempla, la unidunir des de la cruilla de la variant de la N-420 amb el
Passeig Nord fins {a cruilla de la ctra. de Cambrils amb el carrer Flix, amb una
via de ronda que passa gairebé en la totalitat pel terme de Riudoms.

L'inventari de l'arbrat d'interés en aquesta zona i altres arguments de millora i
connexi¢ del tragat han fet desplagar o modificar els vials seglents:

- La prolongacié del carrer Pintor Fuster fins al barri Montserrat.
- La prolongacié del carrer Alcalde Joan Bertran fins a la ctra. de Riudoms.

- La prolongacié del carrer Ignasi Igiésies Fort, paral-lel a la ctra. de Falset fins a
l'av. dels Paisos Catalans.

- El vial que limita pel sud amb la zona industrial de la ctra. d'Alcolea i que
actualment s'acaba a la cruilla amb la Ronda, es gira per sobre el tragat del cami
del Roquis i connecta a través de la cruilla de la ctra. de Riudoms amb el carrer
Mare de Déu del Pilar.

Prolongacié dels vials en termes veins

La realitat fisica i sobretot d'us intermunicipal del nostre territori fa que es
projectin vies de comunicacié entre els municipis.

Aquets tragats no son vinculants per als termes veins, i per tant, en el cas
de conformitat per part dels municipis afectats, aquests podrien
incorporar-los al seu planejament.

3. Previsions de creixement

La revisio ha quantificat i ha definit noves zones de creixement residencial,
industrial i terciari per tal de facilitar la formacié de la segona area metropolitana
de Catalunya.

El creixement residencial

Durant els dltims 10 anys (86-96) anualment s'han construit uns 600 habitatges
nous, si aquest ritme es manté, l'any 2005 (vuit anys de vigéncia del pla}
s'hauran edificat 4.800 habitatges.

El Pla territorial general de Catalunya proposa per a la zona de Reus, Tarragona
i Valls el creixement seglient. s'estima que 'any 2026 hi hagi 850.000 habitants,
ja que el 1891 n’hi havia 524.355 habitants.

Si es traspassen aquestes dades de manera lineal al municipi de
calcula que a l'any 2005 hi hagi uns 110.000 habitants.

eus, es
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Considerant que en cada habitatge hi viuen 2,89 persones, el nombre
d'habitatges nous necessaris segons el Pla territorial és de 7.500.

Les dues dades de referéncia seran doncs, la tendéncia actual de 4.800
habitatges i la previsié de creixement que fa el Pla territorial amb 7.500.

El Pla general de Reus ha de cobrir aquestes necessitats amb escreix per no
encarir el preu del sol.

El creixement que permet el pla, sense comptar tots els solars de sél urba amb
obtencio de llicéncia directe, és el seglent:

Les arees d'actuacié previstes en sél urba generen 5.650 habitatges.
Els sectors de sol urbanitzable residencial generen 10.400 habitatges.

Entre les actuacions en sol urba i urbanitzable es generen 16.050 habitatges.

El creixement en sol urba

Les actuacions previstes en sol urba entre Plans especials i Unitats d'actuacio
s6n 84, les més rellevants per la seva mesura i pel nombre d’habitatges son:

- Les arees 6.3 HORT DEL ROS i 6.5 GAUDI CARANDELL , amb 500
habitatges cada una.

- Les arees 3.11 LA SEDERA i l'area 5.4 MAS BLASCO, amb 300 habitatges .

- | les arees 3.9a i 3.9b entre la ctra. de CASTELLVELL i la MINETA; 3.10
HENS i 4.8 ESCORIAL-PAISOS CATALANS, entre 200 i 250 habitatges.

- Totes, excepte Hens, es troben en situacié periférica .
La majoria de les actuacions en sol urba sén d’ambit reduit. Per aixo, en moltes

arees s’ha resolt l'ordenacié i s’han delimitat Unitats d'actuacio per fer el
repartiment de camregues i beneficis.

El creixement en sdl urbanitzable
En sé! urbanitzable, fins ara, hi havia tres tipus de zones:

Zona Residencial A amb densitat 65 hab/ha i edificabilitat 1,10 m2/m2.
Zona Residencial B amb densitat 35 hab/ha | edificabilitat 0,50 m2/m2.
Zona Residencial C amb densitat 10 hab/ha i edificabilitat 0,20 m2/m2.

La revisio del 1997 crea un nou tipus de zona a cavall entre les actuals zones

residencials B i C amb una densitat de 20 hab/ha-i-uns-edificabililat de0-30———
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m2/m2 que anomena zona C; en la zona D, de 10 hab/ha es permet la
construccié d’habitatges més grans amb una edificabilitat de 0,30 m2/m2.

Queda establert el tipus de sdl urbanitzable residencial de la manera seglent:

Zona Residencial A amb densitat 85 hab/ha i edificabilitat 1,10 m2/m2.
Zona Residencial B amb densitat 35 hab/ha i edificabilitat 0,50 m2/m2.
Zona Residencial C amb densitat 20 hab/ha i edificabilitat 0,30 m2/m2.
Zona Residencial D amb densitat 10 hab/ha i edificabilitat 0,30 m2/m2.

Els sectors de més densitat, Residencial A son:

C.1 CARMELITES (199 habitatges)

C.3 BARRANC DELS CAPELLANS (790 habitatges)
E.3 PARTIDA VILA (758 habitatges)

G.1 MAS IGLESIES (1.710 habitatges)

Tots ells provenen de planejament anterior, i ja s’ha iniciat la seva tramitacio.

Es troben situats o bé a [inici de la ctra. d'Alcolea, davant 'av. dels Paisos
Catalans o davant les rondes.

Els sectors de Residencial B se situen en una segona fila i creen barris més
autdnoms, perque, en general, no depenen d'infraestructures existents com els
anteriors i son:

A ponent conformant el parc de l'oest hi ha:
C.4 ctra. DE RIUDOMS (430 habitatges)

C.5 BARRANC DE LA MINA (790 habitatges)
C.7 GRANJA GIL (315 habitatges)

Entre el bami Immaculada i el Santuari de Misericdrdia hi ha:

F.1 MAS ANGLES (100 habitatges)
F.2 CAMi DELS MORTS (420 habitatges)

A lest:

E.2 CAMI DE VALLS (220 habitatges)

| al sud:

G.2 GRANJA MASSO (87 habitatges)

G.6 URBANITZACIO MERCADER (190 habitatges)

Entre els sectors de Residencial C, amb la_nova densitat de 20 o 15—
habitatges/ha hi ha:
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Al nord, entre la ctra. de Castellvell i la urbanitzacié Sant Joan, tenint com a
element estructurador el passeig Nord, hi trobem:

B.2 CAMI VELL DE CASTELLVELL(180 habitatges)
B.3 L'HOSPITALERA (100 habitatges)

B.4 MATET (180 habitatges)

B.7 ESTELLES (51 habitatges)

Per sobre el tragat del tren (la raqueta) conformant la nova bifurcacié del passeig
Nord hi ha

B.9 PLANES BOADA (130 habitatges)
B.11 CALDERONS SU (145 habitatges)

Aloest ala ctra. d'Alcolea, conformant un tram de passeig Nord entre Sol i Vista
i la urbanitzacié Pelayo, hi ha el sector C.2a (150 habitatges)

A la zona sud propers a la ctra. de Salou hi ha:
G.12 PORPORES NORD (255 habitatges)
G.13 MAS BERTRAN (370 habitatges)

G.14 CAMI DE LA PLANA

G.15 CAPELLA - PORPORES ( 280 habitatges)

{alaCtra. de Taragona entre el tragat del tren i Mas Carpa hi ha;
A.13 MAS TALILAPEDRA (310 habitatges)

Les zones de Residencial D, de baixa densitat, en general, resten aillades
sense continuitat amb la trama urbana, conservant o ampliant sectors anteriors.

Al nord:

A l'entorn del passeig Boca de la Mina conformant una part del passeig Nord hi
ha;

B.1 MAS LLOPIS (120 habitatges)
B.5 PASSEIG BRIANSO (300 habitatges)
B.13 PASSEIG NORD (475 habitatges)

Com ampliacié de la urbanitzacié El Pinar i aprop de la ciutat hi ha B.10
CALDERONS NORD (105 habitatges).

Darrere dels xalets Quintana hi ha: B.6 BARRANC DELS GOSSOS (40h)
fal sud del terme hi ha:

H.4 MONTEROLS (100 habitatges)
L'ampliacié de H.3 AIGUESVERDS amb H.9 (200 + 500 habitatges)

L'ampliacié de MAS CARPA amb A.9 BARRANC DE MARTI (160 habitatges)
.8 MAS CASES (12 habitatges)
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Les zones B i C permeten un major ventall de tipologies d’edificacio, sera en el
Pia parcial on es concretara I'opcié escollida.

Els 11.578 habitatges previstos en sectors de sol urbanitzable, i segons el tipus
de zones, es distribueixen en :

Residencial A d'alta densitat 3.461 habitatges .......... 33%
Residencial B densitat mitjana 2.572 habitatges ......... 25%
Residencial C densitat mitjana baixa 2.275 habitatges ......... 22%
Residencial D baixa 2.103 habitatges ......... 20%

El creixement industrial i terciari

El sol industrial urba, que esta pendent d'actuacions puntuals (unitats d'actuacié
i plans especials), t& una superficie de 53 ha, sense incloure els solars en sol
urba amb obtencio de llicéncia directe.

Els sectors de sol urbanitzable industrial sumen una superficie total de 418 ha i
generen un sostre de 3.215.500 m2.

Aquests sectors de sél industrial s'agrupen principalment, en tres zones: a
lievant entre la ctra. de Montblanc i la ctra. de Constanti en 53 ha. formades per:

A1 CAMi DEL BURGAR

A2a CTRA. DE MONTBLANC SUD
A2b CTRA. DEL MORELL NORD
A3 CTRA. DEL MORELL SUD

A4  CTRA.DE CONSTANTI NORD
A8  GRANJA VILA

A.10 MASCORT

B8 CEMENTIRI

Al sud, es classifiquen en un sector com a ampliacié del de la Roureda, un altre
que limita amb la Universitat, tres sectors més, que donen front a la ctra. de
Bellisens per sota l'autopista, anomenats:

A8 ROUREDA

A.12 RIERA DEL MOLINET

H6  BELLISENS AUTOPISTA
H.7  BELLISENS ACTUAL N-340
H.11 BELLISENS- OEST

H.12 MAS SUNYER

Limitant amb la industria quimica Bayer i situat sota ia via del tren, hi ha un nou
sector per a gran industria, 'H-8 CASTELLET.

En total,a la zona sud hi ha unes 236 ha de sol industrial,

| a l'oest, depenent de la ctra. d'Alcolea, s'agrupen varis seciors Gué ooupen————
unes 98 ha de sol industrial formades per: '
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C2b CTRA. DALCOLEA

C6 CaAMI DEL ROQUIS

D.1  BARRANC DEL ROQUIS

D2 GRANJAROIG

D3a AIQSA

D.3b  AIQSA

D4 MASBATLLE

D.5a PROLONGACIO C/. JOAN FUSTER

D6 CTRA. BARRANC DE LA BARRAQUETA

| amb accés des de la ctra. de Riudoms hi ha :
C.8 LA COOPERATIVA

S'han concretat quatre zones de desenvolupament de serveis, dues de caracter
local, una situada davant el passeig Nord i al passeig de la Boca de la Mina,
anomenada B.12 MAS CREUS laltre al sud al G.14 CAMi DE LA PLANA, les
altres dues, de caracter comarcal, situades al sud, una a la ctra. de Tamragona,
entre el Mercat del Camp i el Consorci d'Aigiies, anomenada H.5 MOLINS DE
VENT i Faltre limitant amb la Universitat H.11 BELLISENS OEST.

Tot el sol urbanitzable s'ha situat en terrenys propers a la xarxa de clavegueram
existent o bé en projecte.

sanejament i també tots els sectors de planejament definits en aquest Pla
general. La xarxa existent és en general unitaria i actualment s'esta realitzant el
Pla director de clavegueram de Reus a un horitzé de 10 anys.

A la pagina seglent hi ha el quadre resum dels sectors de sdl urbanitzable.
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codi nom | codi superf m2verd m2equip habitatg. m2/m2
A1 |CAMI DEL BURGAR I | 40701  4.070, 1.628 0 28491
A2a CTAMONTBLANCSUD | | 19.788 1979 792 0| 13.852
A2b CTAMORELLNORD | | 48275 4828 1931 0| 33793
A3 CTA MORELL SUD | | 82813 8281 3313 0] 57.969
A4 CTA CONSTANT. NORD I 70911 7091 2836 0] 49.638]
AE  GRANJA VILA [ 46.830] 4683 1873 0] 32.781]
A8 ROUREDA 11 1 318733] 31.873] 12.749] 0] 223.113
ASa BARRANC MARTI S 28347, 2835 1134 0 17.008
ASb BARRANC MARTI | RD | 62570 9386 3129 63 0
A9c |[BARRANC MARTI RD 101.217|  15.183 5.061 01 0O
A9d |BARRANC MARTI | S | 18476, 1.848| 739 0 11.086
A0 [MASCORT | 133.670] 13.357] 5343 0 93.499
A12 |RIERA DEL MOLINET | 401420 40142  16.057 0 280.994
A13 |MAS TALLAPEDRA . RC 156.016]  23.402]  9.361 312 of
B1 |MASLLOPIS RD2 | 87.071] 13.061]  4.789] 122 0
B2 |[CAMIVELLDECASTELL. | RC | 90.359| 13554 5422 181 0
B3 [L'HOSPITALERA RC | 51461  7.719] 3088 103] 0
B4 |MATET [ RC | 90986  13.648 5.459 182 0
B5 |PASSEIG BRIANSO | RD2 | 214596/ 32.189]  11.803 300/ 0
B6 |BARRANC DELS GOSSO. | RD 42569  6.385 2.128 43] 0
B7 |ESTALLES | RC1 31.898] 4785 1.914] 48/ 0|
B8 |[CEMENTIR ) 83.886]  8.389 2356 0 58720
B9 [PLANAS BOADA | RD3 | 83699 13.280]  4.873] 133] 0]
B10 |CALDERONS NORD | RD | 105.134] 15.770] 5257 105 0
IB11 |CALDERONS SUD . RD3 96574, 14.486 5.312 145 0
B12 |MAS CREUS & | Szora) seta] o 15| 0  19.724
B13 |PASSEIG NORD | RD | 478664 71800  23.933 479 0
C1_ |CARMELITES RA 30.563 6.113 3.209 195 0
C2a |CTA D'ALCOLEA | RC 75514 11327 4.531 151 0
C2b |CTA D'ALCOLEA | 51.354 5135  2.054] 0] 35948
C3a |BARRANCDELSCAPELL.| RA | 73143| 14629 7680 475 0
IC3b |BARRANC DELSCAPELL. RA | 48572  9.714 5.100 316 0
C4 |CTA DE RIUDOMS " RB1 | 107.490 18.273 8.599 430 0
C5 |BARRANC DE LA MINA RB1 | 197.531] 33.580 15.802 790 0
C6 |CAMI ROQUIS | | 58827 5883] 2353 0| 41.179
C7  |GRANJA GIL | RB2 63.123)  10.731 5681 316 0
C8 |LA COMARCAL | 271.820) 27.182]  10.873] 0/ 190.274
D1 |[BARRANC ROQUIS [ 126.759)  12.676 5.070 0 88731
D2 |[GRANJAROIG [ 51.815] 5.182] 2073 0] 36.271
D3a_|AIQSA [ 46745 4675 1870 o] | )
D3b |AIQSA - [ 39.282 3.928 1.571 0| 27.497
D4 |[MAS BATLLE [ 120.720]  12.072 4.829) 0]  84.504]
D5a [PROLOG.JOANFUSTER | | | 49297 4.930 1.972| 0/ 34508
D6 |BARRANC BARRAQUETA| | | 125086 12509,  5.003 0  87.560
[E2  [CAMI DE VALLS | _RB 63.831]  10.851 5106 223 0
E3  |PARTIDA VILA | _RA 116612]  23.322] 12244 758 0
F1_ |MAS ANGLES | RB 21574 — 538 2.510, 110 0
F2  |CAMIDELS MORTS RB | 121213] 20606,  9.697 424 0
G1  MAS IGLESIAS RA | 263576 52.715 27675 _ 1.713 0
G2 |GRANJA MASSO | RB | 24776/ 4212 1.982 87 0
G6 URB.MERCADER =~ | RB | 54682 9296  4.375 191 0
G8 |MAS CASES | RD | 12495 1874 625 | 12| 0
G12 PORPORESNORD | RC 128344 19252  7.701 257] 0
[G13  |MAS BERTRAN | RC 183.827  27.574|  11.030, 368 0
[G14 |CAMI DE LA PLANA | RC 195360,  29.304| 11.722 391 0
G15 |CAPELLAPORPORES | RC 141571 21.236] 8494 283 0
M4 | [MONTEROLS RD 101.979, 15297 5.099| 7]
H5  |MOLINS DE VENT == 400.723)  40072]  16.029 0 240434
H6 | BELLISENS-AUTOPISTA | | | 318572 31857  12.743 0] 223.000
{H7  |BELLISENS-N-340 | 248952 24895 ~ 9.958 0 174266
H8  |CASTELLET | G 149.242]  14.924| 50970 0] 104.469
H9  |AIGUESVERDS-2 | RD1 453173 1.327.332] 22659 498 0
H11 |BELLISENS-OEST | 1 517276 51728 20691 0 382093
H12 |MAS SUNYER R 750.328) 75933  30.373 0] 531530
' ' | | 8.848.883| 2.393.472 459,545  10.410 3.215.653
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ELEMENTS VERTEBRADORS DEL PLA

Moltes vegades no es pot parar d’un sol element generador de la ciutat, siné
que és a la suma de varis principis i factors encadenats el que aconsegueix el
desenvolupament i millora d'una part d’aquesta.

De totes les intervencions que el Pla assenyala n'hi ha tres que tenen una funcio
clarament vertebradora i sén les seglients:

A - LES VARIANTS; la sud de la ctra. N-420 de Tarragona a Falset i l'est de la
ctra. C-240 de Salou a Ponts.

Les variants sén elements vertebradors, no tant com a generadors d'una nova
fagana de la ciutat i limit de creixement, cosa que a [a llarga acabaran sent, sin
perque han permés definir importants arees de creixement, vinculades amb els

nous eixos de comunicacions que aquestes variants comporten, per donar
continuitat a la trama viaria.

B- ENDEGAMENT | CANALITZACIO DELS BARRANCS DE LA MINA, PEDRET
I CAPELLANS A LA ZONA OEST DE LA CIUTAT.

La realitzacié d'aquestes obres pemmet aconseguir dos objectius basics:

- El desenvolupament, com a residencial, d’'una superficie gran de buit urba
rodejada de ciutat urbanitzada. Aquest sol permet la realitzacié de 2.000
habitatges i inclou sis ambits de planejament; quatre son sectors de sol
urbanitzable, i dos sén arees de sdl urba.

- La recuperacié d'espais naturals com els barrancs, que avui es troben
abandonats per la manca d'accessibilitat d'alguns trams i per la utilitzacid
indeguda com abocadors. L'endegament i desviament d'aquest sistema
hidrografic s'integra, en bona part, dins e! projecte de Parc de I'Oest i és
considerat com un dels elements principals estructuradors del Parc.

C- PASSOS PER SOTA LA VIA DEL TREN AL NORD DE LA CIUTAT
CONNECTATS AMB EL PASSEIG NORD.

Gran part del tragat del tren limita amb sdl urba. Es al nord de la ciutat on el
problema de la barrera, que comporta aquesta infraestructura, es fa més gran
en haver-hi molta més densitat de poblacié, sent insuficients les vies de sortida
existents, cosa que justifica la previsio dels accessos nous, que sén:

El pas central -plaga de IEstacié- resol aquesta problematica, connecta
I'esmentada plaga (final del recorregut dels passejos: Misericordia, Prim i Sunyer

d'una banda i passeig Mata per l'altre) amb el passeig Nord, travessant el barmi
Gaudi. e

14
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El pas est, prolongacié del carer Ventura i Gasol, no serveix tant per resoldre
un problema d’'augment de densitat, siné per accedir i comunicar una franja de

territori gran que abarca des de ia ctra. de Castellvell fins a Ia ctra. de Montblanc
(1650 m. de longitud).
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CONTINGUT DEL DOCUMENT

El projecte de revisid del Pla general municipal d’ordenacié de Reus consta dels
documents seglients:

MEMORIA

NORMES URBANISTIQUES
PLANOLS

PROGRAMA D'ACTUACIO
ESTUD!I ECONOMIC FINANCER

La MEMORIA és l'explicacio global de la revisié del Pla general, s’hi exposen els
antecedents, els criteris generals, els objectius principals i Pestructura del
document.

Les NORMES URBANISTIQUES i els PLANOLS s6n documents
complementaris entre si que determinen el régim juridic del sol.

L'estructura general de larticulat de les NORMES URBANISTIQUES sha
mantingut igual que la del Pla general del 89 per dos motius:

Perqué I'hem considerat cormrecte i per facilitar el seu Us, en ser un document
conegut i utilitzat durant 8 anys.

Les NORMES URBANISTIQUES consten de set titols:

El primer, Disposicions generals, conté el desenvolupament i la gestié del Pla, el
regim del sol i la regulacié de les obres i activitats.

En el segon, Disposicions comunes d'ordenacid, es defineixen els parametres i
la regulacié d'usos amb atencié especifica a la compatibilitat d'aquests amb les
zones residencials a P'us industrial i a I'is d’aparcament.

El tercer, Regulacié dels sistemes segients: viari, ferroviari, aeroportuari,
hidrografic, d'espais lliures publics, d’'equipaments i d'infraestructura dels serveis
técnics.

El quart, Regulacié del sol urba: conté els parametres especifics segons tipus
d'ordenacié: alineacié a vial, edificacié aillada i edificacié exempta i les distintes
zonificacions: Zona [ - Nucli Historic, Zona lI- Eixamples Antics, Zona IIl - Hles
d’Eixample, Zona IV - Cases en Renglera, Zona V - Ciutat Jardi, Zona VI -
Ordenacions de Volum Definit, Zona VIl - Industrial, Zona VIl - Comercial, Zona
IX - Poligon Industrial, Zona X - Gran Industria, Zona XI - Verd Privat.

En el el cinqué, Modificacié en sol urba, es concreten les operacions a realitzar
agrupades de la manera segiient. Les Arees de renovacié i rehabilitacio, Les
Arees de transformacié, Arees amb urbanitzacié de pefits buits urbans,
Extensions perimetrals i Arees especialment beneficiades.

El sise, Sol urbanitzable, defineix quatre tipus de sol: el desenvolupament del
residencial, (de més a menys densitat: A, B, C i D), el desenvolupament de sal
industrial, i el sol de serveis. ' :
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En la segona part hi ha la definicié especifica de cada sector, agrupat segons la
seva situacié en el territori i segons I'Gs.

El seté, Sél no urbanitzable, s’ha estructurat de manera diferent a Fanterior,
dividit en quatre capitols:

En el primer, es regulen els instruments de transformacié, llicéncies i plans
especials que s'utilitzaran en el desenvolupament del Pla.

En el segon, es defineixen els elements o variants de Festructura del teritori o
del paisatge.

El tercer, recull la zonificacio: Area agricola, Area de proteccié del paisatge i

Area de parcel-lacions preexistents, que comresponen a diverses problematiques
i @ una situacio relativa.

I en el darrer, es concreten les condicions de parcellacié i edificacio.

17
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ELS PLANOLS

La representacio grafica dels planols s'ha mantingut similar a la utilitzada en el
Pla del 89 per les mateixes raons explicitades en les Normes Urbanistiques, sén
una forma de representacio correcte i a més coneguda.

Tenir la base cartografica digitalitzada de tot el terme, ha permeés informatitzar el

document grafic del Pla general i aconseguir una millora qualitativa important,
guanyant molt amb precisié.

Tot i que els planois s'editaran a distintes escales, les linies d'informacio, base
del dibuix, s6n sempre les mateixes, alld que varia és la seva representacié per
visualitzar-les adequadament a cada escala,

El conjunt de planols nomatius és el seglent:
- ENCAIX TERRITORIAL, a escala 1/50.000, en un sol plancl que reflecteix la

posicié de la ciutat respecte a la plana, amb la que esta més fortament
vinculada.

- REGIM DEL SOL, a escala 1/10.000, en dos pianols,

- ORDENACIO, a escala 1/5.000, en nou planols que recullen tot el terme. Cada
planol grafia la regulacié del sél no urbanitzable i del so| urbanitzable, també hi
ha les determinacions del sol urba perceptibles a aquesta escala.

- ORDENACIO, a escala 1/1.000, composta per 37 planols que estableixen la

regulacio detallada del sdl urba (definicio d'ambits, alineacions, profunditat,
algades...).

També s'inclouen quatre planols informatius, tres a escala grafica 1/20.000, la
qual permet veure tot el terme i els nuclis més propers i el nim. 4 a 1/10.000.

Els tres primers donen una visi6 giobal d'aspectes rellevants del Pla que sén:
- Infrastructures: xarxa viaria i ferroviaria,

- Creixement.

- Elements del territori i zonificacié del sl no urbanitzable.

| 'dlim explica la xarxa de sanejament.
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EL PROGRAMA D’'ACTUACIO | D’ESTUDI ECONOMIC FINANCER

Aquests dos documents s6n complementaris als altres tres (Memoria, Normes i
Planois) i és on s'avalua el cost de les actuacions previstes per portar a termini
Fordenacié de les obres. En funcié del cost i de ia disponibilitat de recursos, tant

propis com d'alires organismes publics, s'estableix el repartiment en dos
quadriennis.
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MODIFICACIONS EN LES NORMES URBANISTIQUES

Aquest tema s'estructura en dues parts, una primera que recull modificacions
d'aspectes concrets, a vegades puntuals, que pretenen solucionar dificultats
aparegudes en l'aplicacié del document durant els vuit anys de vigéncia, pels
diferents departaments municipals: d’'Urbanisme, d’Arquitectura, dEnginyeria, de
Gestié i de Medi Ambient, i una segona part, on donada la seva importancia,
s'expliquen de manera global les actuacions en sl urba, en sol urbanitzable i en
no urbanitzable, especificant els canvis més significatius.

1. Aspectes concrets

2. Actuacions en sol urba

3. SOl urbanitzable

4. S6l no urbanitzable

Aspectes concrets:

Seguint Fordre de l'articulat de les normes, es destaquen els canvis seglients:

- Atés que hi ha la base cartografica digitalitzada i també el document grafic de
Pla general, tots els projectes que es tramitin hauran d'aportar, pel que fa a la
definicié del sol public i a les noves parcellacions, la base digital corresponent
per poder tenir la informacié actualitzada i precisa de manera constant.

- Pel que fa a les Hicéncies d'obra de nova construccié, s’ha simplificat la
documentacié a presentar.

- S’ha especificat la definicié d'edificis disconformes per tal d'evitar confusions.

- Per resoldre la problematica que generaven les activitats ubicades en planta
soterrani, es limiten els usos només al d’'aparcament.

- S'inclou una nomativa sobre antenes.
- Pel que fa a les instal-lacions en els edificis:

S’han augmentat lleugerament les algades reguladores per donar cabuda
a les conduccions.

Es reserven espais comunitaris en els patis de ventilacié i també en la
coberta, perque permetin la comecta installacié dels aparells i
conduccions.

S'incorpora la nomativa que regula la instal-lacid d'aparells d'aires
condicionats en edificacions existents.

- Per tal de reduir part de la problematica que suposa el tancament illegal de
cossos sortints oberts o semitancats (terrasses), nomes es penmet ublcar els
elements tipics d'un rentador en els cossos sortints tancats.
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- Pel que fa als rétols,abans, tan sols es regulava la seva ubicacio i només eren
permesos els de mida gran; ara, s'ha incorporat una norma molt més exhaustiva

on el retol queda integrat amb edifici, reduint Ia mida, e! volum i limitant els
drets.

- Quant a les limitacions d'ts en funcié: de la contaminacio atmosferica, sorolls,
olors, i risc d'incendi, s’han definit de nou, introduint més mesures correctores
per solucionar les dificultats dels expedients tramitats, i incorporant avui la
normativa especifica vigent.

- A causa de laugment de vehicles i les dificultats de transit que aquests
generen, I'any 1996 el Departament d’Enginyeria va encomanar un estudi sobre
I'aparcament a ia ciutat. Si llavors s'estava a 2,45 habitants per turisme, la
previsié per a lany 2000 és que la proporcid augmenti i passia ser de 2
habitants per turisme.

Per encabir aquest increment de vehicles, cal augmentar {a construccié de
places d’aparcament i per tant s'incorporen dues mesures:

1) Augmentar el nombre de places minimes en funcié dels edificis
destinats a usos especifics. Fins ara era una plaga per cada habitatge o
200 m2. de local i ara sera una plaga per cada habitatge de menys de 90
m2., una plaga i mitja per habitatges entre 90§ 150 m2. i dues places per
habitatges més grans. En ts comercial, una plaga per cada 60 m2.
construits.

2) Possibilitar la construccic de més plantes soterrani per destinar-les a
aquest Us, en els grans solars del centre de la ciutat.

- Pel que fa al sistema aeronautic, el funcionament de Faeroport comporta unes
limitacions de creixement per una part del terme.

Com que la normativa oficial és de fa 20 anys i 'Ajuntament vol potenciar el futur
de laeroport sha encomanat un estudi que defineixi les servituds, amb
possibilitat de desenvolupament urbanistic de les zones més desfavorables.

El Pla recull les possibiiitats i limitacions d'alcada de les construccions en
aquestes zones i especifica les arees on sera preceptiu linforme de la Direccio
General d'Aviacié Civil

- Sistema hidrografic. Els barrancs i rieres es consideren com a principal element
natural que configura aquest temitori pla. Cal recuperar-los com espais naturals
d'interés, amb una fauna i flora especifica, i donant-los-hi accessibilitat. £l Pla en
sol urba i urbanitzable hi delimita una reserva de sol per destinar-lo a verd public
i en sél no urbanitzable s'assenyala una franja de proteccié no edificable.

- En la regulacié del sol urba residencial no es permet-la-ubicacio de benzineres

01218

en les Zones Il lil, com ja no ho era en les Zonas | IV, \V.i.\Vi, ——
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-En la Zona IV de CASES EN RENGLERA es fixa I'amplada minima de parcella
en 5,5 m. i es fan varies precisions referents a la creacio de noves mitgeres,
l'ocupacié de les golfes i la cota maxima on pot iniciar-se la coberta inclinada.

- Pel que fa a la qualificacié de zones industrials i comercials s’ha subdividit en
mes claus, per tal de restringir els usos i ser més precis amb eis parametres
d'ordenaci6, quedant de la manera seglent:

Zona VI| INDUSTRIAL

Zona Vlla INDUSTRIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA
Zona V| COMERCIAL

ZonaVilla  COMERCIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA
Zona IX POLIGON INDUSTRIAL

Zona [Xa POLIGON INDUSTRIAL AMB NORMATIVA ESPECIFICA
Zona X GRAN INDUSTRIA

S’han creat més zones noves i el verd privat passa a ser la Zona Xl i el sistema
ferroviari la Zona X|I.

Actuacions en sol urba

Ei Pla genera! defineix operacions de modificacié de Festructura i I'Gs del sol
urba de caracteristiques i abast diversos, amb la finaiitat de solucionar
problemes d'habitabilitat, incloure jardins publics i equipaments a les arees
urbanes actuals, adequar la urbanitzacié a les necessitats futures, i aconseguir
un ordenat repartiment dels usos en el territori urba,

Aquestes operacions es poden agrupar de la manera segtient:

- Arees de renovacié i rehabilitacit

- Arees de transformacit

- Urbanitzacions perimetrals

- Urbanitzacié de buits urbans i petites extensions
- Arees especialment beneficiades

Operacions de renovaci6 i rehabilitacié

Les operacions de renovacié i rehabilitacié sén arees interiors, semblants a les
del nucli antic, on la degradacié és conseqleéncia de la manca d’accessibilitat.

Per al seu desenvolupament es necessitala redaccié de plans especials de
reforma interior diniciativa pablica, i definint-ne tres:

2.1 CARRER DEL SOL | CARRER ESTEL =
2.2 CLOSA DE FREIXA

2.3 CARRER DE LES GALANES PLACA CATALUN
22
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LArea 2.1 és nova i vol sanejar I'entom del carmrer de la Girada, area
problematica des de fa molt de temps.

Arees de transformacié

Les arees de transformacié comprén els ambits on es proposa modificar els
Usos ubicats per ésser inadequats als fins de millora urbana. Els ambits també
es desenvoluparan mitiancant plans especials de reforma interior, d'iniciativa
publica o privada i sén els seglents:

3.1  CARRER SARDA [ SANT MIQUEL

32 LA HISPANIA

3.3  PLACA MORLIUS

34  COROMINA INDUSTRIAL

36  UNIO COOPERATIVA

3.9  ENTRE LA CTRA. DE CASTELLVELL | EL CAMi DELA  MINETA
310 HENS

3.11 LA SEDERA, A LA CTRA. DE TARRAGONA

3.12  FUNDICIO PORTA

Les quatre (ltimes son arees noves i ia 3.9 i 3.10 provenen de zones d'industria
antiga, la 3.11 de poligon industrial en sdl urba ila 3.12 era sdl residencial
directe.

Urbanitzacié de buits urbans i petites extensions

Es el grup més nombros d'drees que, en estar format per petits ambits, el Pla ja
defineix detalladament, tant la distribucic de Fedificacié com els espais de parcs,
jardins i equipaments necessaris. Només caldra el desenvolupament d'Unitats
d'actuacié per tal de fer la redistribucic de carregues i beneficis.

Mitiancant un pla especial es podra modificar 'ordenacié establerta, mentre es
mantinguin les cessions.

Hi ha 70 unitats amb s residencial, les anomenades Arees 4. D'aquestes, [a
meitat d’aquestes s6n noves i de les altres ja existents, una meitat es manté
igual i una altre s’ha modificat.

Hi ha 20 unitats d'us industrial, anomenades Arees 5. Les Arees industrials sén,
la majoria, de nova creacié i provenen d'industries existents en sol urbanitzable

industrial, que dificulten molt e desenvolupament d'aquests plans parcials.
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Extensions perimetrais

Comprén zones semiedificades exteriors al nucli urba, en les quals el Pla
proposa consolidar la urbanitzacié i ordenar l'edificacié amb ia finalitat de mitiorar
Fentom urba i crea nous espais lliures i equipaments. Aquestes zones
desenvoluparan mitiangant plans especials. A continuaci® es defineixen les
arees seglents:

8.1 MAS MAINER

6.3 HORTDEL ROS

6.4 GAUDISUD

6.5 GAUDI-CARANDELL

66 VELODROM

6.7 PLANTERS BORRAS

88  GRANJA VILA

8.9 AUTOVIA BELLISENS

6.10 JUBUS

6.11 AVDA. DELS JOCS OLIMPICS
6.12 AV.DEL COMERC

6.13 GAUDI MAR-1

6.15 AMPLIACIO VEGE

6.16 CENAVISA

6.17 ENTORN PASSATGE MARE DE DEU DE MISERICORDIA
6.20 EL CARRILET

Aquestes arees, a partir de la 6.10, s6n de nova creacié i en alguna de les
anteriors s'han introduit canvis.

Arees especialment beneficiades

Aquestes arees provenen d'operacions de renovacié i rehabilitacid i havien de
desenvolupar-se amb plans especials de reforma interior d'iniciativa publica,
previstos amb el Sistema d’Expropiaci6. Perd,donada 'extensié considerable de
cada ambit , la propietat molt dividida i amb construccions diverses, algunes
forcadegradades, ha estat molt complex desenvolupar aquest planejament.

El pla ha optat per desbloquejar aquests ambits de la manera segiient:
assenyalant uns espais liures i la vialitat, que s'aconseguiran mitjancant
expropiacions aillades i limitant unes arees especialment beneficiades, per tal
de poder repercutir les despeses en la mesura del benefici particular que en
resulta. Aquestes arees son:

7.1  PASSE!G DELS PLATANS

7.2  ROGER DE LLURIA

7.3  C/PERE CAVALLE : =

74  C/SERRA NEVADA il o
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El sdl urbanitzable

En l'ordenacio urbanistica d’'una ciutat, construida a parts 0 en paquets aillats,
amb un territori complex, pren molta importancia ia solucié de Ia periferia.

L'espai periféric ha fet compatible la intercomunicacié dels multiples eixos de
vialitat i la permanéncia dels elements naturals, barrancs i rieres, que configuren
aquest termriton.

En la classificacié de sol nou s'intenta donar continuitat en el territori.

Nomeés el sél industrial situat al sud de lautopista es troba en situacié afllada
respecte al s6l urbanitzat o consolidat del terme, perd, en canvi, limita amb sol
industrial d'altres municipis (Vila-seca i Tarragona) i a més es pretén que tingui
bona comunicacié amb el Port de Tarragona.

Com que dels tipus de sol urbanitzable i dels sectors ja se'n parla en un aitre
apartat de la memoria (en les previsions de creixement), ens limitarem a
esmentar els canvis introduits.

- Al camp hi ha indrets amb un conjunt d'arbres grans, generalment davant de
masos, anomenats Entoms Protegits. Quan aquests entoms estan dins de
sectors de sél urbanitzabie, el pla nomalitza Ia possibilitat que restin com a verd
privat a conservar, ubicant I'edificabilitat corresponent en les parcelles més
properes al recinte.

- Pel que fa a les cessions, en el sal urbanitzable, s'elimina el percentatge minim
de vialitat Els sectors no sén homogenis, alguns d'ells estan rodejats de vialitat
existent, de la qual en poden fer Us, i altres es troben en sdf més verge i han
d'assumir tota la infraestructura.

Es defineixen unes seccions de carrers minimes per a cada zona (més densitat,
meés amplada de carrer) | s'augmenta I'estandard d’aparcament en e! sél privat.

Els percentatges de cessié per espais verds i per equipaments minims que
fixats pel pla, tot i que es redueixen, en la majoria dels casos continuen per
sobre dels percentatges establerts en la legislacié vigent. Aquests canvis no
impliquen una major volumetria edificable o una major ocupacié del sol, sindé un
augment de Pespai lliure privat.

El 59l no urbanitzable

Des dels temps més remots de la historia de la ciutat de Reus, els camins rurals,
d'estructura radial, sempre han estat e suport del creixement urba. L'estructura
del nucli antic, interior al perimetre dels ravals, i la d’'un eixampie fet a trossos,
molt diferent d'altres ciutats catalanes, s'explica bé a partir de la permanéncia de

continua essent activa.
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la malla de camins rurals. En el creixement recent aquesta estuchura radial
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Potser aquesta fluidesa de les interrelacions entre la ciutat i el teritori explica la
relativa densitat actual de 'habitat dispers. Si en la ciutat antiga, la relacié entre
el nucli histéric i un conjunt important de masos i masets era activa, avui no es
pot dir que hagi desaparegut aquesta interrelacié entre usos agricoles,
residencials i industrials.

L'estructura radial dels camins que convergeixen en el centre urba ha
estat, és i serd un element important de permanéncia de I'estructura urbana

El desenvolupament histdric de la ciutat s’ha basat en aquesta permanencia,
que fou recollida pel Pla general de 1989. Aquest Pla, recollint la tradicié dels
antics eixamples, definia un conjunt d'arcs verds i viars, estructuralment
semblants als passeigs, que se superposaven a les traces radials generals als
antics camins rurals o cameteres que unien Reus amb molts dels nuclis urbans
dels voltants.

En la revisié actual es reforga aquesta idea, de la permanéncia de I'estructura
radial i s'amplien els arcs de completament exterior.

Es defineixen recorreguts radials de paisatge, que connecten el centre amb
la periféria

Aquests recorreguts es defineixen per aprofundir en 'adaptacio del plangjament
a l'estructura historica de la ciutat, i recongixer la fluidesa de les relacions entre
la ciutat i el territori.

Tenen motivacions a curti a llarg termni.

A curt terme aquests recomreguts volen facilitar les relacions entre diversos
conjunts de parcs i jardins interiors i el territori exterior del nucli urba, Sén
concebuts per ampliar el servei dels parcs i facilitar la utilitzacié dels recomreguts
exteriors per diverses activitats de lleure.

A liarg terme, és a dir, molt més enlla de les previsions temporals de Ia revisié,
podran esdevenir el suport d’'una nova ciutat.

Concretament es preveuen els recomreguts i les arees vinculades de proteccié
del paisatge seglents:

1. Area de Bellisens
No es basa en un recorregut Unic, preveu la potenciacié de 'agricuitura i permet
la construccié d’equipaments.

2. Area del cami de les Puntes, en direccio a Constanti.

3. Area del cami dels Cinc Ponts
Té l'origen en un sistema format per diverses arees verdes del nucli urba.

4. Area del passeig de la Boca de la Mina |
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Prolongacié del passeig la Boca de la Mina i es preveu la construccié
d’equipaments a I'entom.

5. Area del cami i barranc del Roquis
Té l'origen en la prolongacié del parc cest i una vocacié prioritariament agricola.

6. Area del cami de Pedra Estela
S'inicia en el Santuari de Misericordia i s'apropa als terrenys del golf.

Les arees 3, 5i 6, actuaiment amb s agricola, atesa la seva bona posicié en el
territori, es considera que esdevindran arees de transformacio i s'inclouen dins
les arees de proteccid del paisatge per tal de preservar aquest sol de noves
edificacions.

A I'area nord, de potencial vocacié residencial, els recorreguts de paisatge
es completen amb uns altres dos de transversals a I'estil del passeig Nord

En aquesta area no hi ha la tensié que caracteritza ia resta del territori, entre el
centre de la ciutat i els nuclis exteriors i tampoc hi ha indUstria.

Alhora, és una area que té un Us agricola actual i un Us residencial potencial.
Per aquest motiu cal completar la proteccié del paisatge, que s'estableix a través
dels recorreguts radials, amb recomeguts transversals, en arc, que permeten
iniciar les pautes que poden emmarcar el creixement a llarg terme.

L'objectiu d’aquesta estructura territorial i de tot el tractament que es déna
al sl no urbanitzable és la proteccié del paisatge

La historia de Reus explica clarament que el territori exterior al nucli urba no és
absent de canvis i transformacions que faciiment poden malmetre els usos
actuals, els valors ecoldgics i el paisatge en general.

Per aquest motiu, més enlla de les proteccions anteriors, es defineixen diverses
mesures de proteccié, concebudes per minorar limpacte ambiental de les obres
que necessariament s’ha de fer en el sél no urbanitzable.

Es pretén que les obres de construccio i arranjament de camins, els edificis i tot
Fendegament dels usos agrars, es facin amb un total respecte als valors
ecologics, ambientals i culturals del paisatge que envolta Reus.

Per aix6 s'ha reestructurat la normativa del sl no urbanitzabie, adaptant-la a la

definicié de les arees i recomreguts de proteccié del paisatge, simplificant-la i
completant-fa en diversos punts on s’havien observat insuficiéncies.
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JUSTIFICA(}IO DEL COMPLIMENT DE L’ESTANDARD MiNIM D’ESPAIS
LLIURES PUBLICS PER HABITANT.

Tal com estableix l'article 23.1b del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol la
previsié de verd public no sera inferior a 5 m2/ habitant.

Considerant els 91.000 habitants que hi han actualment i la suma de tots el
espais de verd public, tant els existents en el sol urba, com els projectats
mijancant la seva adquisici per expropiacié que és de 576.000 m2 resta per
habitant 6.32 m2 de espai verd public.

28

01225



I HMEMSA A
I Redaccié del document
Aquest document s’ha realitzat a les oficines de I'Ajuntament, coordinat per Pilar
Carbassa Torres, arquitecta, i amb ia col-laboracié dels departaments seglients:
Urbanisme, Arquitectura, Gestié del Sol, Enginyeria, Medi Ambient, Intervencio,
Gabinet Técnic i amb la col.laboracié pel que fa al sol no urbanitzable, de
l Manuel Torres Capell, arquitecte.
|// -
I 4
.-"-f'-
AJUNTAMENT DE
l SECRETARIA
|
Fa :!l' —
. . ~noretital da Catalunya e
- 2oicinent de Politica Territorial
&l 4 i CJ.CQ Publiques
I Circccléd General d’Ordenacld
d.,l Territorl 1 Urbanlsme
APROVAT DEFINITIVAMENT PEL CONSELLER DE
#0.ITICA JEBRITORIAL 1 QBRES PUBLIQUES EN
L o 1.1 MBRE. 1992
L Szaiia d: Ia Cemissié d'Urbanisma de Catalunya
0 e
I |~ Ty
I 29






