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URBANISME
Patrimoni del Sol
Exp. P-0506

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES QUE REGEIX LA CONCESSIO
DEMANIAL DE L'US PRIVATIU DE L'IMMOBLE DE PROPIETAT
MUNICIPAL SITUAT AL C/ CAPCANES NUM. 4, AMB DESTi A LA MILLORA
DE LA QUALITAT DE VIDA DE LES PERSONES AMB DISCAPACITAT
INTEL-LECTUAL EN EL MARC DE L'ACTIVITAT | GESTIO QUE REALITZA
L'ASSOCIACIO TALLER BAIX CAMP, EN COMPLIMENT DE LA SEVA
FINALITAT ESTATUTARIA.

Primera.- Objecte de la concessid

L'objecte de la concessié és I'Us privatiu del solar de propietat municipal
situat al ¢/ Capcanes nims. 4, a I'ASSOCIACIO TALLER BAIX CAMP, amb
desti a la millora de la qualitat de vida de les persones amb discapacitat
intel-lectual, i també de les seves families, i per la seva integracié social i
laboral. També és finalitat d'aquesta concessié que juntament amb |'Us de
I'edifici, actualment existent, i el terreny annex, s'executi una ampliacio les
instal-lacions residencials i de centre ocupacional en l'espai de Masia Roig,
en un maxim de 600 m2 construits.

Aquest solar situat al ¢/ Capcanes num. 4 és de propietat municipal, la seva
ref. cad. és 9382502CF3598C00011X, amb una superficie registral de 2.606
m2, inscrita al Registre de la Propietat num. 1, al volum 1.408, llibre 926, full
96, finca 46.447, lliure de carregues, gravamens i arrendataris. Esta
classificat de sol urba amb qualificacié d’equipament public.

Aquesta finca té la consideracié de bé de domini public per ser afecte a I'Us
o servei public i correspon a I'Ajuntament en virtut de l'adjudicacio, en
concepte d’equipament public en el Projecte de Compensacié del PP del
sector D-2 «Granja Roig» en quan al terreny, i a titol d'expropiacié forcosa
pel que respecta a l'edificacio.

Actualment L’ASSOCIACIO TALLER BAIX CAMP és titular de la llicéncia
municipal autoritzant-los-hi I'Gs privatiu “de l'edifici -i terreny adjacent de
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2.606 m2 de superficie- anomenat Granja Roig, situat dins de 'ambit del Pla
Parcial D-2 Granja Roig". Aquesta llicencia fou concedida mitjancant Decret
de data 17/12/1996, num. 522.

Segona.- Finalitat de la concessié

L'ASSOCIACIO TALLER BAIX CAMP ha manifestat a I'Ajuntament la
voluntat de seguir millorant els serveis que ofereix a les persones ateses i
amb la constant voluntat d’adaptar-se a les seves necessitats, es planteja
ampliar les instal-lacions residencials i de centre ocupacional en l'espai de
Masia Roig, en un maxim de 600m2 construits. Aquesta necessitat ve
donada, en gran part, per adaptar els serveis residencials a la nova realitat
provocada per la Pandémia de la Covid 19 i al progressiu envelliment de
les persones ateses, fets pels quals es aconsellable la construccié d'una
nova llar residencia per 12 persones amb discapacitat intel-lectual
adaptada a les noves necessitats, sobretot sanitaries, i aprofitar les
sinergies que es generarien amb la llar residencia ja existent a Masia Roig;
d'aquesta manera conjuntament s'assoliria un espai residencial per un
total 36 persones amb discapacitat intel-lectual i 40 de centre de dia
(ampliant 'actual centre amb dues noves aules per 16 persones).

La diversitat funcional es refereix a un estat de funcionament que implica
limitacions en la intel-ligéncia, juntament amb les habilitats adaptatives i el
fet de poder desenvolupar o no les seves capacitats dependra de l'entorn
on es trobin. La intervencié s'ha de fer des de la perspectiva de considerar
el subjecte com una persona amb capacitats diverses com qualsevol altra,
que s'’ha de potenciar i promoure les persones amb diversitat funcional
intel-lectual per garantir la seva participacié social, i que cal donar especial
importancia a la independeéencia de |la persona i al dret a ser diferent.

L'ambit laboral també es un aspecte fonamental en la vida de les persones.
Cal accedir i mantenir un lloc de treball per poder cobrir algunes de les
seves necessitats i esdevenir persones actives dins I'entorn comunitari. Tot i
que cada vegada hi ha més consciencia de la importancia de tenir un entorn
inclusiu, la realitat és que col-lectius com la diversitat funcional intel-lectual
encara pateixen discriminacio.

L'objectiu és capacitar les persones beneficiaries perqué aconsegueixin la
maxima integracié social a traves de l'ocupacié activa oferint activitats
adaptades a les necessitats i els desitjos de les persones.
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Pel que fa als recursos que la societat ha generat per tenir cura de les
persones amb diversitat intel-lectual que no poden ser ateses pels seus
familiars, i que en aquest cas el Taller Baix Camp ofereix l'alternativa, sén
les residencies i les llars residencies.

El Taller Baix Camp com a entitat sense anim de lucre amb seu a Reus que
actua per a totes les persones amb diversitats funcionals intel-lectual
adultes i les seves families, preferentment de la comarca del Baix Camp,
respon sempre al principi de solidaritat. Es una entitat que mitjancant tots
els serveis que té en funcionament pot garantir drets fonamentals i protegir
a col-lectius vulnerables amb la missié de millorar la seva qualitat de vida.

Aquestes finalitats, que justifiquen la concessio, s6n considerades per
aquest Ajuntament de gran importancia per la ciutat atesos el nombre
d’afectats i potencials usuaris a la ciutat i a tota la comarca; atenent la
manca d’altres associacions, entitats i demeés persones juridiques que
desenvolupin aquestes tasques de manera integral; i la possibilitat de la
seva realitzaci6 mitjancant el desenvolupament de la col-laboracié amb
I’entitat del sector més rellevant i Unica a la ciutat amb capacitat suficient
per desenvolupar aquesta activitat de manera integral, (ASSOCIACIO
TALLER BAIX CAMP) és en definitiva una oportunitat excellent i
coordinada des de la vessant econdmica, humana i assistencial.

Aquestes obres d'ampliacié de les instal-lacions residencials i de centre
ocupacional en l'espai de Masia Roig, en un maxim de 600m2 construits,
s’hauran d'iniciar en un termini maxim de cinc (5) anys a partir de la
formalitzacié d'aquesta concessio i estar finalitzades en un termini maxim
de quatre (4) anys a partir de la data abans indicada.

El concessionari -L’ASSOCIACIO TALLER BAIX CAMP- no podran destinar
'immoble existent (terreny i edificacid) i el futur edifici a construir a fins
distints dels indicats, sent aquesta obligacié una causa de resoluci6é de la
concessio.

Tercera.- Caracter de la concessio i régim juridic.
Es tracta d'una concessié administrativa de caracter demanial que faculta i

habilita al concessionari per a ocupar i utilitzar de forma privativa una
porcié del domini public municipal per realitzar I'objecte definit en la
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clausula primera. En queda reservada, en tot cas, a la Corporacié municipal
la titularitat i les facultats demanials inherents sobre el bé.

Aquesta concessio es regira per la normativa seguent:

Prescripcions juridiques, administratives, econdomiques i técniques
recollides en aquest Plec de Clausules, aixi com pels documents que figuren
en I'expedient de la concessio i els necessaris pel bon exit d'aquesta, com
n'és el projecte executiu d'obres d'edificacié i el corresponent projecte per
I'activitat a exercir, amb la deguda subjeccié als condicionants que es
determinin en les respectives llicencies que s'atorguin, on constaran les
mesures correctores que puguin afectar tant a les obres com a l'activitat;

Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del regim local (LBRL).

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei municipal i de régim local de Catalunya (LMRCL).

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions
Publiques, en aquells preceptes que siguin de caracter general i/o basic

(LPAP).

Reial Decret 1373/2009, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament
general de la LPAP.

Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de
patrimoni dels ens locals de Catalunya (RPEL).

Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals (ROAS).

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP).

- Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el Text refés de
la - Llei reguladora de les hisendes locals.

- Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacié de l'edificacié (LOE).

- Altres disposicions administratives aplicables, tant de rang legal com
reglamentari.
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- En defecte de dret administratiu, s'estara al dret privat.

El concessionari resta vinculat i obligat a 'observanca i estricte compliment
de les prescripcions contingudes en la normativa assenyalada. Les
infraccions de les obligacions contretes amb l'adquisici6 de la condicié
d'adjudicatari de la concessié donaran lloc a la imposici6 per part de
'’Ajuntament de les sancions previstes en aquest plec, sense perjudici de
poder declarar resolta la concessio, quan sigui procedent.

Quarta.- Limits de la concessio

La concessid s'atorga salvant els drets de propietat i sense perjudici d'altri i
no implica cessi6 del domini public ni de les facultats dominicals municipals.

El concessionari s'obliga a utilitzar per si mateix 'immoble existent (terreny i
edificacio) i el futur edifici a construir i a no traspassar la concessié a tercers
sense l'autoritzacio prévia, expressa i per escrit de I'Ajuntament. No es
permesa al concessionari la transmissié i/0 cessi6 a tercers del dret
individualitzat i exclusiu de I'Us privatiu d'una o varies porcions dels béns
demanials concedits, aixi com la constitucié de cap tipus de dret personal o
real sobre aquests, incloses les atorgades a titol de precari. Aquestes
obligacions s'han d'entendre sens perjudici de l'establert a les clausules 6.3
(execucio hipotecaria).

En tot cas, la falta d'utilitzacié durant el periode d'un any de limmoble
existent (terreny i edificacio) i el futur edifici a construir per als fins
previstos, a excepcié de casos de forca major, discrecionalment apreciats
per la Corporaci6 municipal, motivara la caducitat de la concessié per
abandonament del titular.

Cinquena.- Condicié de concessionari de domini public i promotor de
les obres d’edificacié.

El concessionari ostentara simultaniament la condicié6 de concessionari de
domini public, en els termes previstos a larticle 93 i ss. de la LPAP, i de
promotor, en els termes de l'article 9 de la LOE, entenent que la concessio
és el dret al que fa referencia en el seu article 9.2 a).

Per tant, la concessié d'aquest dret no eximeix al concessionari, com a
promotor d'obres privades en domini public, de sol-licitar i obtenir les
llicencies ambiental (activitat) i d'obres majors, d'acord amb el que preveu
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I'article 9.2 c¢) de la LOE.
Sisena.- Financament

6.1.- Les obres de construccio i la seva explotacié a realitzar en els béns
objecte de concessio, aixi com les complementaries que calguin,
s'efectuaran exclusivament a risc i ventura de I'adjudicatari, qui assumira en
solitari els riscos economics aixi com tota la responsabilitat administrativa,
civil, fiscal i laboral, o de qualsevol ordre, que se’'n derivi.

6.2.- L'Ajuntament de Reus tampoc avalara, en cap cas, els emprestits o les
operacions de credit que pugui concertar l'adjudicatari per financar la
construccio.

6.3.- L'adjudicatari podra hipotecar el dret real de concessi6é del qual sigui
titular, pero no els béns sobre els que recau la concessio, prévia aprovacio
per I'Ajuntament de Reus. En tot cas, la hipoteca haura de quedar
cancel-lada a carrec exclusiu del concessionari abans de la data fixada per a
'acabament del termini de la concessié i corresponent reversio a
I'’Ajuntament de Reus l'edifici construit. En el suposit d'execucié hipotecaria
s'admet i autoritza la primera transmissié que es derivi de |'execucio judicial
o extrajudicial de I'hipoteca.

Setena.- Caracter gratuit de la concessié.

Aguesta concessio s'atorga amb caracter gratuit, si bé el titular de la
concessié haura de satisfer les despeses que siguin al seu carrec, per
establir-se aixi en aquest plec de clausules o a la legislacio vigent.

Vuitena.- Durada de la concessio.

El termini d'aquesta concessio sera de CINQUANTA -50- ANYS, comptats a
partir del dia seguient al de la formalitzacié administrativa de la mateixa.

A la finalitzaci6 del termini de la concessié l'edifici construit objecte
d’'aquesta concessio, amb les seves instal-lacions i obres, passaran de ple
dret a possessio i titularitat de I'Ajuntament de Reus, sense que el
concessionari tingui dret a percebre contraprestacié indemnitzacié de cap
classe per aquesta reversio.

Al moment d'inici de la vigéncia d'aquesta concessié (una vegada
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formalitzada) s'entendra extingida, per confusié i absorcié6 de drets, la
llicencia municipal autoritzant-los-hi I'is privatiu “de l'edifici -i terreny
adjacent de 2.606 m2 de superficie- anomenat Granja Roig, situat dins de
'ambit del Pla Parcial D-2 Granja Roig". Aquesta llicencia fou concedida
mitjancant Decret de data 17/12/1996, num. 522. El concessionari accepta
expressament aquesta extincié per confusio i absorcié en el moment de la
formalitzacié d'aquesta concessié en els terminis establerts a la condicio6
26ena.

Novena.- Projecte de construccié.

Anira a carrec del concessionari la redaccié del projecte executiu de
construccio, que haura de recollir la definicié de la totalitat de les obres i
instal-lacions de I'edifici. També seran a compte i a carrec de I'adjudicatari la
subseglient obtencié de les llicencies i/o0 autoritzacions, municipals o no,
que siguin exigibles per la normativa sectorial.

Desena.- Confidencialitat.

L'adjudicatari guardara reserva respecte de les dades o antecedents que no
siguin public o notoris i que estiguin relacionats amb l'objecte de la
concessio, dels que hagi tingut coneixement amb ocasi6 d'aquesta.
L'adjudicatari i el seu personal hauran de respectar, en tot cas, les
prescripcions de la legislacié vigent relativa a la proteccié de dades de
caracter personal i normes que la desenvolupin.

Onzena.- Realitzacio de l'obra .

L'obra s'ajustara exactament a la llicencia concedida. Qualsevol modificacid,
que haura de ser incorporada per rad d'interés general, es limitara a allo
estrictament imprescindible com a consequéncia de necessitats noves o
causes imprevistes i s’haura de sotmetre a 'aprovacié municipal.

El concessionari assumira la plena responsabilitat del bon fi de l'obra,
essent I'Unic responsable, tant davant 'Ajuntament com davant de tercers,
dels danys, perjudicis o accidents causats durant I'execuci6 de la mateixa.

Aquestes obres de construccié/rehabilitacié s’hauran d'iniciar, tal i com
s'estableix a la clausula segona, en un termini maxim de cinc (5) anys a
partir de la formalitzacié6 d’'aquesta concessié i estar finalitzades en un
termini maxim de quatre (4) anys a partir de la data abans indicada.
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La declaracié d'obra nova, llibre de l'edifici i demes requisits legals de les
obres que s'escaiguin s'efectuaran, si procedeix, de conformitat a la
normativa vigent pel concessionari al seu carrec.

Dotzena.- Inspeccié de les obres.

Independentment de [lactuaci6 del personal facultatiu designat pel
concessionari, 'obra estara en tot moment sotmesa a fiscalitzacié técnica i
al control del seu desenvolupament per part dels serveis tecnics municipals
competents.

Tretzena.- Serveis publics .

L'adjudicatari esta obligat a reposar, en el seu cas, els paviments i els
elements urbans afectats, els elements de la resta de finca, i també les
xarxes dels serveis, d'acord amb el model oficial i les indicacions municipals.

L'adjudicatari esta obligat a salvaguardar en tot moment el normal
funcionament dels serveis publics afectats per l'obra. Quan sigui
imprescindible la interrupcié d'un servei per a dur a terme el compliment
de lI'execuci6é de l'obra, I'adjudicatari sollicitara, previament, autoritzacié a
I'’Ajuntament, qui fixara I'abast i durada de la interrupcio.

Catorzena.- Abandonament de l'obra.

Si durant el periode de construccio, el concessionari abandona l'execuci6 de
les obres, estara obligat, si aixi ho exigeix I'Ajuntament, a l'adopcié de les
mesures de seguretat, salubritat i ornat public i no tindra dret a
indemnitzaci6 o compensacié de cap classe. Aix0, sense perjudici de
qualsevol altra penalitzacid que sigui procedent i de les responsabilitats en
que pugui haver incorregut, de conformitat amb el que preveuen aquest
plecila normativa vigent aplicable directament o supletoriament.

Quinzena.- Altres incidéncies.
Qualsevol modificacié que vulgui introduir el concessionari en l'edifici o en
la seva utilitzacio, haura de ser préeviament sol-licitada a I'Ajuntament i

autoritzada expressament i per escrit per aquest.

L'Ajuntament no costejara cap obra addicional durant el periode de
concessio.
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Setzena.- Obligacions del concessionari

L'adjudicatari, a més de les obligacions generals que s'estableixen a la
legislacié vigent en materia de patrimoni public, i de les que es derivin del
previst en la resta de clausules d'aquest plec, té les obligacions seguents:

1.-

L'adjudicatari haura d'obtenir les pertinents llicencies d'obres i
d’activitat, adjuntant tota la documentacié que la legislacio general i
sectorial exigeix per a cada suposit. L'atorgament de la concessié no
podra suplir, en cap cas, les referides autoritzacions.

La finalitat de la concessi6é s'haura d'iniciar en un termini maxim d'un
(1) any computat des de la finalitzaci6 de l'obra.

Seran a carrec exclusiu del concessionari, aixi mateix, les depeses
derivades de les obres de connexié del subministrament i consum
d’'energia eléctrica necessari per al funcionament, aixi com qualsevol
altre servei que es precisi.

L'adjudicatari, a més de les llicencies municipals d'obres i d'activitat
abans esmentades, haura de sollicitar i obtenir qualsevol
autoritzacidé de caracter administratiu i realitzar qualsevol declaracio
censal que, en virtut de disposicions legals o reglamentaries
aplicables siguin exigibles.

El concessionari té l'obligacié de garantir i realitzar la finalitat de la
concessié de forma regular i ininterrompuda.

Assumir el pagament de totes aquelles taxes i impostos municipals
que derivin de la construcci6 i execucio de les obres, com aquells
altres que siguin aplicables d'acord amb la normativa vigent. Aixi,
entre altres, el concessionari haura de donar-se d'alta en el padré de
I'IBl, dins del termini de dos mesos des de l'adjudicacié de la
concessio.

El concessionari, assumeix el risc i ventura de la concessio. Aixi,
aquest assumeix la construccié de l'edificacié i, en consequencia,
I'’Ajuntament no l'assegura ni garanteix una recaptacido o rendiment
minim. Aixi mateix, el concessionari aportara tots els mitjans
personals, materials, dotacions i equipaments exigits per la present
concessié i també assumira tota la responsabilitat civil, fiscal, laboral i
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administrativa que es derivi de les activitats i funcions objecte de
I'anterior.

L’Ajuntament no assumira cap responsabilitat per falta de pagament
del concessionari amb proveidors o altres.

Responsabilitat: El concessionari respondra dels danys i perjudicis
que pugui causar a I'Ajuntament de Reus o a les persones usuaries
dels serveis que presti. A aquests efectes haura de subscriure les
polisses d'assegurances que siguin necessaries, a meés de les
previstes a la normativa vigent.

El concessionari és responsable, en tot moment, de mantenir en
optimes condicions d'Us i funcionament tot l'edifici i de garantir la seva
conservacio i integritat, havent de respondre de tots els danys i
deteriorament produits u ocasionats, amb independéncia de la causa
que els motivi. Seran per tant, a carrec exclusiu del concessionari totes
les despeses pels treballs de conservacié i manteniment, reparacio i/o
reposicié que siguin precisos a tal efecte, i en tot cas, amb caracter de
minims, els que derivin del que quedi previst en el Llibre de I'Edifici
establert a la LOE.

Sera responsable uUnic i exclusiu del compliment de totes les
obligacions laborals legalment establertes en relacio als seus
treballadors, de les disposicions vigents en matéeria de salaris,
retencions i ingressos de I'IRPF, seguretat social i de prevenci6 de
riscos laborals conforme al que es disposa en la Llei 31/1995, de 8 de
novembre, sobre prevencié de riscos laborals i en el reglament dels
serveis de prevenci6 aprovat per RD. 39/1997, de 17 de gener, aixi com
les de que es promulguin durant I'execuci6 de la concessid, i haura de
justificar el seu compliment i observanca cada vegada que sigui
requerit. Aixi mateix resta obligat al compliment de les obligacions
fiscals i tributaries i altres de caracter governatiu o normatiu i a
'obtencié de totes aquelles altres autoritzacions administratives que
siguin pertinents d'acord amb la normativa vigent.

L'Ajuntament no tindra relacio juridica laboral ni d'altra indole amb el
personal del concessionari durant el termini de vigencia de la
concessio, ni a la seva fi.

Aquest personal dependra exclusivament del concessionari, per tant

10
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aquest tindra tots els drets i deures inherent a la seva qualitat
d'empresari, sense que en cap cas pugui al-legar-se cap dret per part
del personal en relacié6 amb I'Ajuntament concedent, ni exigir-se a
aquest responsabilitats de qualsevol classe, com a consequencia de les
obligacions existents entre el concessionari i els seus empleats, inclos
en el supodsit de que els acomiadaments 0 mesures que adopti es
basin en lincompliment, interpretacié o resoluci6 de la concessio.

El concessionari haura de guardar i fer respectar les mesures
accessories de proteccio i seguretat tant als seus operaris com al
public en general, en especial en aquelles tasques que puguin
comportar un elevat grau de perillositat.

11.- Constituir la garantia definitiva prevista en aquest plec.

12.-

Permetre que ['Alcaldia, qui la representi o els serveis tecnics
municipals puguin inspeccionar, en qualsevol moment, la construccio
de les obres, I'estat fisic i de conservaci6 del bé demanial concedit.

13.- En I'extincié de la concessié per qualsevol causa diferent de la prevista

en la clausula vintena (rescat) d'aquest plec, el concessionari haura de
desallotjar els béns concedits i les edificacions en ells construides,
deixant-los lliures i expedits, a disposiciéo de I'Ajuntament, i dins del
termini maxim de dos (2) mesos a comptar de la notificacié de l'acord
pertinent, quedant reconeguda la potestat d'aquest perqué acordi i
executi, ell mateix, el llancament (articles 152 i ss. del RPEL).

14.- Durant la vigéncia de la concessid, el concessionari haura de presentar

15.-

a I'Ajuntament cada 10 anys un certificat emeés per personal tecnic
competent que acrediti el compliment dels requisits de manteniment
previstos en la legislacié vigent d'ordenacié de l'edificacid.

Aquest certificat s'haura de presentar cada 5 anys durant els ultims 20
anys de la concessio.

Les altres obligacions derivades de l'exercici de les potestats que
corresponen a I'Ajuntament i les previstes en aquest plec.

11
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Dissetena.- Despeses per diversos conceptes que ha d'assumir el
concessionari

Sens perjudici d'altres obligacions economiques que s'estableixin en el
present plec a carrec del concessionari, aquest haura de satisfer en la
forma i els terminis que li siguin assenyalats, les despeses seguents:

1.-

3.-

5.-

Les despeses notarials derivades de la formalitzacié6 de la concessio
mitjancant I'atorgament d’escriptura publica, en cas que a peticié del
concessionari sigui aquest el mitja de formalitzar-la.

Els honoraris del Registrador de la Propietat en allo relatiu a la inscripcio
del titol concessional com a finca registral, la declaracié d’obra nova
amb motiu de la construccio, i la resta d'actes, inclosos el fitxers gml,
que per rad de la seva naturalesa pugui o hagin de tenir accés al
Registre de la Propietat (modificacions de la concessié o del/s
projecte/s, cancel-lacions hipotecaries o assimilades, i qualsevol altres
resolucions administratives o jurisdiccionals que afectin l'existencia o
extensio de la concessio inscrita).

Els tributs estatals, autonomics o locals que es generin en virtut de
I'adjudicacié de la concessio i I'execucié i compliment del seu objecte,
aixi com les despeses de subministraments i serveis i totes les altres
que originin les obres i subseguient explotacié i conservacié d'aquests
béns.

L'adjudicatari ha de pagar l'impost de béns immobles corresponents a
I'objecte d’'aquesta concessio, en els termes que resultin de la normativa
reguladora de I'impost i durant el termini en qué sigui concessionari fins
a la reversio. Aquest deure s'entén que fa referencia a qualsevol altre
tribut que, si escau, s'estableix en modificaci6 de la regulacié de les
hisendes locals que gravi la titularitat del centre o del dret de concessio.

Els honoraris relatius a la redaccié dels projectes de les obres i activitats
a executar, la direccié facultativa de les mateixes i la coordinacié en

mateéria de seguretat i salut.

Les despeses derivades de la reversio.
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Divuitena.- Drets del concessionari

Son els seguents:

1.-

2.-

Utilitzar els béns de domini public objecte de concessié segons la
identificacié i els termes que es realitza al llarg d’aquest plec, entesos
com suficients per a la construcci6 i finalitats que I'han motivat. Aixi
mateix, la concessié s'entén atorgada salvant els drets de propietat i
sens perjudici de tercers persones.

Ser rescabalat dels danys que se li hagin produit quan I'Ajuntament, per
circumstancies sobrevingudes d'interés public, hagi revocat la concessié
abans del seu venciment.

Ser respectat per tercers en la seva condici6 de concessionari i rebre
proteccié de 'Administracio.

Proposar a I'Ajuntament quantes modificacions estimi oportunes, que
puguin suposar una millora en les prestacions a realitzar i no estiguin
previstes en el present plec.

Dinovena.- Drets i potestats de I'Ajuntament

1.-

Autoritzar modificacions en la concessié per raons d’interés public o
general.

2.- Fiscalitzar i controlar I'execuci6é de la concessio, per la qual cosa podra

inspeccionar l'activitat i dictar les ordres per mantenir o restablir les
prestacions corresponents. Aixi mateix, [I'Ajuntament podra
inspeccionar les obres i les installlacions, aixi com la documentacio
relacionada amb l'objecte de la concessi6 i requerir al concessionari la
presentaci6 i actualitzaci6 d'aquesta documentacid quan sigui
necessari.

Imposar al concessionari les sancions pertinents per rad de les
infraccions que cometi i dictar-li les ordres oportunes per mantenir
I'ocupacié i Us demanial en correctes condicions.

Extingir la concessio per qualsevol de les causes previstes en la clausula

vint-i-dosena del present plec.
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5.- Lareversio de la concessid en els termes fixats en el present plec.
6.- La interpretacié de les clausules d'aquest plec.
Vintena.- Rescat .

La Corporacié Municipal es reserva el dret a deixar sense efecte la
concessié abans del seu venciment, si ho justifiquessin circumstancies
sobrevingudes d'interés public, per mitja d'indemnitzacié al concessionari
dels danys i perjudicis que se |li puguin causar, o sense aquesta quan no
procedeixi, tot de conformitat amb els articles 101.3 de la LPAP i 61.d) del
RPEL.

En aquest cas, el concessionari ha de desallotjar els béns concedits i les
edificacions en ells construits, deixant-los lliure i expedits i a disposicié de
'’Ajuntament dins del termini maxim de dos (2) mesos a comptar de la
notificacié de l'acord de rescat. De no fer-ho aixi, perdra, si escau, el dret a
indemnitzacié i es fara el llancament del procediment que estableixen els
articles 152 i ss. del RPEL.

Vint-i-unena.- Reversioé

A l'extinci6 de la concessio per qualsevol causa revertiran a 'Ajuntament de
Reus l'actual immoble existent (terreny i edificacio) i I'edifici construit arrel
d'aquesta concessié amb les obres realitzades, lliures de tot tipus de
carregues i gravamens.

Al moment de la reversio, I'actual immoble existent (terreny i edificacio) i
I'edifici construit arrel d'aquesta concessié hauran de trobar-se en correcte
estat d'Us i conservaci6, atesa la seva antiguitat i grau d'utilitzacio, pel que
hauran de complir els requisits de funcionalitat, seguretat i habitabilitat
previstos en la legislacié vigent d'ordenacié de l'edificacio, per a edificis del
seu Us i antiguitat.

En els casos d'extincié de la concessié per caducitat o incompliment del
concessionari la reversié sera gratuita. En aquest suposit, a més, I'acord que
declari la seva resolucié decidira sobre la confiscaci6 de la garantia
definitiva i la indemnitzacié dels danys i perjudicis que el concessionari
hagués causat a 'Administracié municipal.

En els suposits de resolucié anticipada per causa no imputable al
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concessionari I'Ajuntament li abonara al concessionari el preu del nou
edifici construit o de les obres executades i instal-lacions realitzades que
aniran a quedar de la seva titularitat, atenent l'estat en que es trobin i el
temps que resti per a la seva reversio per caducitat.

La reversié de l'edifici, instal-lacions i obres a 'Administracié municipal no
produira en cap cas la successio d'empresa prevista en la legislacio laboral.

Si l'edifici construit arrel d'aquesta concessié s'arruinés abans de la seva
reversié a I'Ajuntament, el concessionari estara obligat a realitzar al seu
carrec les obres de nova construcci6 o de reparacié necessaries per
garantir-ne la seguretat i funcionalitat.

Vint-i-dosena.- Extincio i efectes

Sén causes dextincié de la concessid, a més de les generals que
s'estableixen a l'art. 100 de la LPAP, a l'article 70 del RPEL i a l'article 211,
lletres b) i d) de la LCSP, les seguents:

1.- Destruccié de l'edifici existent o del construit arrel d'aquesta concessi6 o
la major part del mateix, inclos el degut a forca major, o la seva ruina
técnica o funcional, llevat de la possibilitat  d'autoritzar-se per
'Ajuntament la seva reconstruccié o rehabilitaci6 a expenses del
concessionari, que igualment estara subjecte a reversié un cop finalitzat
el termini concessional que resti.

2.- Incérrer el concessionari en qualsevol de les prohibicions per contractar
previstes a la Llei de contractes del Sector Public.

3.- La comissi6 pel concessionari de les infraccions qualificades com a molt
greus en aquest plec que comportin aquesta consequencia.

4.- Qualsevol altra causa d’extinci6 establerta en el clausulat d'aquest plec.
La resolucié de la concessi6 s'acordara pel Ple de la Corporaciod, d'ofici o a
instancia del concessionari, en el seu cas, amb observanca del segluent
procediment:

1.- Notificacié als creditors hipotecaris als efectes assenyalats en l'article

101.4 de la LPAP.
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2.- Audiencia del concessionari per un termini de 15 dies habils, en el cas
de proposta d'ofici.

3.- Audiéncia, en el maxim termini anterior, de l'avalista o assegurador si es
proposa la confiscacié de la garantia.

4.- Informe previ i preceptiu del secretari de la corporacié i de I'Interventor.
Vint-i-tresena.- Abandonament o renuncia

En cas d'abandonament o renuncia de la concessid, la Corporacio instruira
expedient que resoldra mitjancant acord del Ple de la Corporacio, amb la
confiscacio, en el seu cas, de la garantia definitiva i la reclamaci6 dels danys
i perjudicis que s'hagin produit.

Vint-i-quatrena.- Infraccions de la concessi6

Amb independéncia del régim sancionador previst en aquest plec, el
concessionari sera responsable i podra ser sancionat, tant per 'Ajuntament
de Reus en quant que titular del domini public ocupat, com per altres
administracions competents per raé de la matéeria, per qualsevol infracci6
prevista per I'ordenament juridic que tingui relacié directa o indirecta amb
I'execucio de les prestacions incloses en la concessié.

Les infraccions que cometi el concessionari en la prestacié de la concessio
es classificaran com a lleus, grues i molt greus.

1.- Les infraccions molt greus seran sancionades fins a 600 € i/o la
revocacié de la concessio, sense dret a indemnitzacié. Es consideraran
faltes molt greus:

a) La demora injustificada, per causes molt greus que li siguin
imputables, en obtenir les llicencies urbanistiques municipals
d'obres i posada en funcionament de l'activitat.

b) La desobediencia molt greu o reiterada a les ordres rebudes pel que
fa a l'ocupacié concedida o al desenvolupament i exercici de les

activitats particularment autoritzades.

c) Desobediencia a les ordres de I'Ajuntament que tinguin caracter
urgent pel bon ordre, Us i funcionament de la concessio, aixi com de
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les mesures correctores o altres decisions que prengui la Corporacio
en relacio a l'activitat.

d) Destinacié del bé demanial a un Us o finalitat diferent a I'autoritzat.

e) Incompliment molt greu de les condicions de l'activitat prevista en la
concessio.

f) La cessid, el traspas, l'alienacié o el gravamen del domini a favor de
tercera persona, llevat de les excepcions establertes en aquest Plec
(clausula 6.3, relatiu a la execucié hipotecaria; i les cessions parcials
referides al segon paragraf de la clausula quarta).

g) La cessio dels drets de la concessid sense autoritzacidé previa i per
escrit de 'Ajuntament de Reus.

h) La comissié de tres faltes greus en el periode de dos anys i, en
general qualsevol incompliment molt greu de les obligacions

essencials del concessionari, establertes en aquest plec.

2.- Les infraccions greus seran sancionades fins a 300 €. Es consideraran
faltes greus:

a) L'obstruccié de la inspeccié municipal.

b) La demora i incompliment previstos en la lletra b) del punt 1, quan
la causa que les motivi sigui qualificable de greu.

c) Lincompliment greu de les condicions de l'activitat prevista en la
concessio.

d) La desobediéncia greu a les ordres de 'Ajuntament en general.
e) La comissio de tres faltes lleus en el periode d'un any.

f) Lincompliment de [lobligaci6 de subscriure les polisses
d’asseguranca corresponents

3.- Les infraccions lleus es sancionaran en tot cas amb apercebiment i
finsa 150 €.
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Constituira falta lleu qualsevol incompliment de les obligacions o
prohibicions del concessionari no tipificades com a falta greu o molt
greu al llarg de la redaccio6 del present plec.

L'import de les sancions economiques previstes en aquesta clausula,
s'actualitzara anual de forma automatica per aplicar els increments
gue experimenti I'lPC estatal interanual (a desembre).

Les penalitats imposades seran immediatament executives i es faran
efectives contra la garantia definitiva i, si aquesta no arribés a cobrir
'import de la sanci6, es podra reclamar la diferencia per via
administrativa de constrenyiment.

Competéncia i graduacié de les sancions
1.- Les infraccions seran sancionades per I' organ competent.

2.- Les sancions previstes en el punt anterior, sigui quina sigui la
qualificaci6 de la infraccio, es graduaran de conformitat amb els
criteris seguents:

a) 'existencia d'intencionalitat o reiteracio.
b) la naturalesa i entitat dels perjudicis causats.

c) la reincidencia per comissio, en el termini d'un any, de més d'una
infraccié de la mateixa naturalesa quan aixi hagi estat declarat per
resolucié administrativa ferma.

En tot cas, es tindra en compte a I'hora de fixar Iimport de la sancié
pecuniaria, la prohibicié de que la comissié de la infraccié no resulti
meés beneficiosa per a linfractor que el compliment de les normes
infringides.

3.- Si un mateix fet o omissié es constitutiu de dues o més infraccions
administratives fonamentades o vinculades als mateixos interessos
publics protegits, I'Ajuntament prendra en consideracié Unicament la
infraccié que revesteixi més gravetat.

4.- El concessionari sera, en tot cas, responsable de les infraccions que
hagin tingut l'origen en accions o omissions imputables al seu
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personal.
Procediment sancionador

Les infraccions seran sancionades mitjancant un procediment administratiu
en el qual es garantira, en tot cas, la preceptiva audiéncia del concessionari.
En el cas d'infraccions molt greus que puguin comportar la revocacio de la
concessiod, s'estara al procediment especific establert en la clausula vint-i-
dosena.

Vint-i-cinquena. - Garantia definitiva

1.- Per respondre de les obligacions d'aquest Plec, I'adjudicatari, abans de la
formalitzacié de la concessio, ha de constituir una garantia definitiva per
I'import de 21.836 €, equivalent al 3 % del valor del domini public ocupat,
arrodonit per defecte.

2.- La garantia es pot constituir en qualsevol dels mitjans admesos per la
normativa vigent.

3.- Quan es facin efectives sobre les garanties les sancions o
indemnitzacions exigibles a l'adjudicatari, aquest haura de reposar o
ampliar la garantia, en la quantitat que correspongui, en el termini de
quinze dies des de I'execucid.

4.- En el cas que la garantia no es reposi en els suposits esmentats en els
apartats anteriors, '’Administracio pot resoldre la concessié.

5.- La garantia definitiva sera retornada a [ladjudicatari, un cop
transcorregut el termini concessional i produida la reversid dels béns
adscrits a favor de I'Ajuntament.

Vint-i-sisena.- Formalitzacié de la concessié

La concessio es formalitzara en document administratiu, que sera titol
suficient per accedir a qualsevol registre public. Aixd no obstant, podra
elevar-se a escriptura publica si ho sol'licita l'adjudicatari, i les despeses

derivades del seu atorgament aniran al seu carrec.

En notificacié adrecada a linteressat aquest sera citat perque en el termini
maxim dels tres mesos seguents a la seva recepcid, concorri a formalitzar la
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concessié. Si no atengués lesmentat requeriment, o impedis la
formalitzacié del document en el termini assenyalat, la Corporacié podra
acordar-ne la resoluci6 amb incoacié prévia de l'expedient oportu i la
confiscacié de la garantia que, en el seu cas, s’hagués constituit, a més
d’exigir al concessionari la indemnitzacié pels danys i perjudicis que la falta
de formalitzacié causin a 'Ajuntament.

Per procedir a la formalitzacié de la concessié linteressat haura d'aportar
préviament, amb en el termini de 10 dies des del seglent a aquell en qué
hagués rebut el requeriment, la documentacio seguent:

1. Declaracié responsable efectuada per I'apoderat manifestant que
aquest no es troba comprés en cap de les prohibicions per contractar
assenyalades en l'article 71 de la LCSP (Llei 9/2017 de 8 de novembre)
en els termes i condicions previstos en el mateix.

2. Certificat de I'Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria (AEAT)
acreditant que I'empresa es troba al corrent d’'obligacions tributaries i
de la inexisténcia de deutes de naturalesa tributaria amb I'Estat.

3. Certificat, emes per la Tresoreria de la Seguretat Social, de trobar-se
al corrent en el compliment de les obligacions de 'empresa amb la
Seguretat Social.

4. Certificat de I'Agencia Tributaria de Catalunya acreditant que
'empresa es troba al corrent dobligacions tributaries i de la
inexistencia de deutes de naturalesa tributaria amb la Generalitat.

5. Certificat emes per la Tresoreria municipal de 'Ajuntament de Reus,
acreditatiu que I'empresa no té deutes de naturalesa tributaria amb
aquesta Administracio. No és necessari que l'indicat document sigui
aportat per l'interessat, donat que el sol-licitara d'ofici el departament
encarregat de la formalitzacid.

Els certificats previstos als punts 2 i 3 podran ser obtingut directament
per 'Ajuntament si aixi ho autoritza expressament l'interessat.

6. Resguard de constitucio de garantia definitiva.
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7. Declaracié d’acceptacié incondicionada de les clausules d’aquest plec,
dels seus annexes i dels altres documents que tenen caracter
contractual.

8. Designacié d'una persona amb capacitat suficient per exercir la
representaci6 del concessionari i organitzar l'execucié de les
prestacions. Aquesta persona ha de ser acceptada per
I'’Administracio.

Vint-i-setena.- Prerrogatives de I'’Administracio

Dintre dels limits i amb subjeccio als requisits i efectes assenyalats en LCSP,
'’Ajuntament té les prerrogatives d'interpretar la concessio, resoldre els
dubtes que ofereixi el seu compliment, modificar-les per raons d'interes
public, suspendre la seva execucio, i acordar-ne la resolucié i els seus
efectes.

Les resolucions dels organs municipals tenen caracter immediatament
executiu i exhaureixen la vida administrativa.

Aixi mateix, 'Ajuntament té la potestat d'inspeccionar en tot moment els
béns objecte de concessio, les instal-lacions i/o les construccions.

Vint-i-vuitena.- Modificacio de la concessio

Aguesta concessio es podra modificar en el cas que, com a consequencia de
I'increment d'usuaris o de noves necessitats, es consideri d’interés public
ampliar les instal-lacions objecte d'aquesta concessié. En qualsevol cas
aquesta modificacio requerira de la sol-licitud del concessionari justificativa
d'aquesta ampliacio i I'acord exprés de I'Ajuntament en el cas que aquest
consideri procedent aquesta maodificacio.

Vint-i-novena.- Jurisdiccié competent

L'adjudicatari se sotmet a les decisions de I'drgan de contractacio i a la
jurisdiccié contenciosa administrativa en les questions litigioses sorgides
sobre la interpretacié, modificacio, resoluci¢ i efectes d'aquesta concessio.
Les resolucions de I'0rgan de contractacié tenen caracter immediatament
executiu i exhaureixen la via administrativa.
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DILIGENCIA: Per fer constar que aquest Plec de Clausules va ser aprovat per
acord de la Junta de Govern Local en sessi6 de data 17 de desembre de
2021.

El secretari en funcions

JOSGp Maria Signat digitalment
SABATE per Josep Maria

SABATE VIDAL -

VIDAL - DNI DNi39885757P

AJUNTAMENT DE REUS 30885757p 14D .

Secretaria (TCAT) 10:02:50 +01'00'

Josep M. Sabaté Vidal
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