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MEMORIA

1.~ OBJECTE.

['objecte d'aquest document es la descripcid, avaluacid i valoracid a data febrer de
2021 del bens i drets presents a les finques objecte de les expropiacions incloses al
Projecte d'endegament d'un tram del barranc de I'Abeurada al TM de Reus (Baix Camp).

Els técnics que subscriven han comprovat I'estat actual de les parcelles que es
detallen i avatuen al present document.

2.~ SOL-LICITANT.

Nom: Ajuntament de Reus

NIF: P4312500D

Adreca : Placa del Mercadal, 1 43201 Reus
3.- AFECCIONS

Per a la correcta execucid del Projecte de referéncia cal expropiar les finques gue es
detallen tot seguit i que es valoren en el marc del present document.

Finca Referéncia Cadastral Adreca Nom i domicili titular

i 2773414CF4527D000G10Z Av. de Tarragona, 10 Bankia, SA Cr Carlos Martin Alvarez,21 bx 05
28018 Madrid

2 2773401CF4527D0001EZ | Cm def Mas de la Sena, 3 | Bankia, SA Cr Carlos Martin Alvarez,21 bx 05
28018 Madrid

3 2574901 CF4527500017R Av. de Tarragona, 8 Bankia, SA Cr Carlos Martin Alvarez,21 hx 05
28018 Madrid

4 | 2477103CF4527E0001UYU | Cr del Mas Tallapedra, 2 | Eduard Nubiofa Torres
(referéncia urbana)
2477103CF4527E0000YY
(referencia ristica)

5 43125A05500019000K! Paoligon 55, parcetla 19 Turicat Reus, SL
(referencia ristica) Av. Prat de la Riba, 1 ler lera
43125A055000190011L0 43201 Reus
(referéncia urbana)
6 43125A055000650000KA | Poligon 55, parcel-la 65 Juan Berrio Solis
7 43125A055000640000KW | Poligon 55, parcel-la 64 Juan Berrio Solis
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Cadascuna de les finques detallades presenta la seglient superficie afectada:

Expropiacio (m2) Totat finca {m?2)
1 366,13 1.252,00
2 577,17 7.106,00
3 390,64 .‘ 8.899,00
4 403,81 104.208,00
5 344,79 7.680,00
6 52,33 374,00
7 54,04 649,00
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4.- COMPROVACIONS | DOCUMENTACIO.

Tot seguit es detallen les actuacions prévies realitzades per part dels técnics que subscriuen
el present document.

4.1.- Comprovacions,

- \Visita a les finques (localitzacid, inspeccid ocular, superficies, ocupacions i conreus),
- Comprovacio de servituds aéries i/o soterrades

- Us o explotacid.

4.2.~ Documentacid.

~  Informacid cadastral descriptiva i grafica.

- Informacid aportada pel promotar i que es troba inclosa al Projecte de referéncia,

4.3.~ Existéncia d'elements especulatius.

ies parcel-les ohjecte del present document no presenten cap tipus d’element especulatiu.

5.- LEGISLACIO D'APLICACIO.

l.a legislacid aplicable es:

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el test refds de la
Llei del Sal i Rehabilitacid Urbana

- Reglament de valoracions de la Llei del Sol, aprovat pel Real Decret 1492/2011, de
24 d’'octubre,

- Llet d'expropiacié forgosa de 16 de desembre de 1954

- Reglament de la Llei d'Expropiacio Forgosa, Decret de 26 d'abril de 1957,
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6.- CRITERIS DE VALORACIO DELS BENS | DRETS AFECTATS.

Sén objecte de valoracié en el marc del present Document, tots els hens i drets
presents a les finques afectats pel Projecte de referéncia.

6.1.- Metodologia aplicada.

La present valoracid s'ha realitzat seguint el Reglament de valoracions de la Liei del
Sol, aprovat pel Real Decret 1492/2011, de 24 d'octubre.

Aquest Reglament té per objecte el desenvolupament de les valoracions del text
refds de la Llei del Sol, aprovada pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel
qual s'aprova el test refds de la Llei del 50l i Rehabilitacié Urbana.

6.1.1.~ valoracié del sol rural.

L'article 36 determina la valoracié del sol rural. En aguest sentit tenim que els
terrenys es tasaran mitjancant la capitalitzacié de la renda anual real o potencial, la que
sigui superior, de la explotacid segons el seu estat en el moment al que s'hagi de referir la
valoracid.

La renda potencial es calculara atenent el rendiment de 'Gs o explotacid de que
siguin susceptibles els terrenys segons la legislacié que els hi sigui aplicable, utilitzant els
mitjans técnics normals per a la seva produccid. Incloura, en el seu cas, com a ingressos
les subvencions que, amb caracter estable, s'atorguin ais conreus i aprofitaments
considerats per al seu calcul, i es descompiaran els costos necessaris per a l'explotacid
considerada.

El valor del sol rurat obtingut es pot corregir a I'alca en funcié de factors objectius de
localitzacid, com l'accessibilitat a nuclis de poblacid o a centres d'activitat econdmica o la
ubicacid en entorns de singular valor ambiental o paisatgistic. L'aplicacio d’aquests factors
s'haura de justificar de manera adient,

6.2.- Consideracions generals.

Per a la descripcid i avaluacio dels bens i drets afectats a cadascuna de les finques objecte
del present document cal tenir present que:

- Per al'elaboracid del present document i valoracid de cadascuna de les finques es
pren com a valor de superficie la recollida al Projecte d'endegament d'un tram de
Riera de I'Abeurada per o la proteccio d'avingudes. Aixl, es descriuen i valoren
Gnicament les superficies afectades pel Projecte de referéncia.
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- De manera general i per a cadascuna de les finques es descriuran i avaluaran els
bens i drets existents aixi com aguells elements auxiliars al conreu. No es tindran
presents els exemplars aillats d'arbrat agricola, ornamental o forestal que no
esdevenen com a significatius.

- No es valoraran serveis ni les servituds derivades de la possible presencia
d'infraestructures aéries i/o soterrades de gas, electricitat, telecomunicacions,
etc...

- Finalment, i de manera resumida, el document s'estructura de manera gue
s'analitza i avalua de manera individualitzada cadascun dels elements deatallats.
Aixi tenim:

~ Quadre resum on es recullen les dades cadastrals de la parcel-la matriu
on s'integren cadascuna de les fingues a valorar

- Descripcid de la finca i dels bens i drets a valorar

-~ Valoracid.

6.3.~ Consideracions en la valoracid del sal

La valoracid del sol es realitzara pel métode de capitalitzacio de la renda. Segons la
legislacio aplicada, es prendra com a referencia de cultiu potencial I'avellaner en regim de
regadiu,

6.3.1.- Renda d’explotacié

El valor de la renda de I'avellaner en regadiu utilitzada a la present valaracié s'extreu del
document i titulat “Valors hasics immaohles rustics, cultius, aprofitaments, construccions
agraries | index correctors” situats a la demarcacio de Tarragona per a l'any 2021,
elaborat per 'Agéncia Tributaria de Catajunya.

Aquests valors basics sdn els que s’han d’utilitzar en la comprovacié dels valors dels béns
immobles de naturalesa ristica, en els impostos de transmissions patrimonials i actes
juridics documentats i en els de successions i donacions.

Aixi, per a cada cultiu i aprofitament es fixen cinc categories:

Categoria Descripeld
1 Cuttius i aprofitaments amb rendibilitat potencial més alta de la provincia
2 Cuftius i aprofitaments amb rendibilitat potencial superior a la mitjana,

ehcara gue no de les mes altes

3 Cuitius o aprofitaments amb rendibilitat potencial similar a la mitjana
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provincial

4 Cultius i aprofitaments amb rendibilitat potencial inferior a [a mitjana pero
no de les mes baixes

5 Cultius | aprofitaments amb la rendibilitat potencial mes baixa de la
provincia

Per al caleu! de la renda dels diferents conreus i aprofitaments, | de manera resumida, es
tenen gresents:

A) Ingressos per hectarea en base a produccions mitges d'una explotacié tipus tenint
presents els periodes de formacio, produccié i minva de la produccio.

B} Despeses per hectarea. En agquest punt es tenen present els costos de maquinaria i ma
d'obra de:

« Preparacio del terreny
«  Plantacio
+ Instal-lacié de reg
+  Manteniment
+  Recol-leccid
C) Despeses diverses corresponents a tributs i assegurances

D) Despeses imprevistes (un 3% de les despeses)

En base als diferents extrems exposats i tenint present les dades cadastrals, es considera
la renda de l'avellaner en regadiu de categoria 1 amb un valor de 480,72 €/hafany.

6.3.2.- Tipus de capitalitzacio.

El tipus de capitalitzacid ve fixat pel Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre,
schre capitalitzacid de rendes en sl rural, disposicid addicional setena.

Per a la capitalitzacié de la renta anual real o potencial de les explotacions
s'utilitzara com a tipus de capitalitzacid el valor mig de les dades anuals publicades pel
Banc d'Espanya de la rendibilitat de les Obligacions de I'Estat a 30 anys, corresponents als
tres anys anteriors a la data de |a valoracio,
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Els valors de rendibilitat de les Obiligacions de {'Estat a 30 anys corresponent als tres
darrers anys ha estat:

Any 2020: 0,86%
Any 2019: 1,31%
Any 2018: 2,63%
Valor mig: 1,60%

El tipus de capitalitzacid utilitzat serad de 1,60%.

6.3.3.- Criteris de capitalitzacio.

Per a I3 capitalitzacio s'utilitzara la formula adequada a la naturalesa del conreu i al
calcul de la renda realitzat. Aixi en Pobtencid del valor final de la renda, 480,72 €/ha/any,
s'han tingut present els costos d'implantacid i formacié inicial del canreu.

Per tant doncs, en el calcul de la capitalitzacid, es considera una renta d'explotacid
R, constant al ilarg del temps. L'expressio a utilitzar sera:

V = R/r

on:

V = valor de capitatitzacid, en euros

R = Renta anual constant de 'explotacié, en euros
r = Tipus de capitalitzacid

Aplicant la formula a les dades de renda indicats mes amunt s'obté un valor perala
finca de;

V =480,72 / 1,60% = 30.045,00 €/ha = 3,00 €/m2

6.3.4.- Factors de correccio .

Et factor global de localitzacié s'obté a partir del producte de tres factors de
correccid que es detallen tot seguit i no podra ser superior a 2. Aixi tenim: u, {proximitat a

nuclis de poblacid), u,(proximitat a ports de mar, aeroports,... altres complexes

urbanitzats d'us terciari, productiu o comercial relacionats amb Factivitat.) i u, {valor

3
ambiental i paisatgistic).
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En gualsevol cas, als efectes del calcul del factor global de localitzacié, quan algun
dels tres factors de correccio no resulti d'aplicacid es prendra com a valor la unitat.

Pel cas que ens ocupa resulten d'aplicacio els factors u, i u,. Aquests prenen els

seglents valors:

u, = 1,20
u, = 1,48

De manera que Fl te un valor de 1,78

V =3,00%1,78 =5,34 £/m2

7.~ PREMI D'AFECCIO.

Tal i com es recull a l'article 47 de la liei de 16 de desembre de 1954 sobre
expropiacié forgosa, en tots els casos d'expropiacid, a més del preu fixat obtingut de
I'aplicacio de la normativa esmentada als punts anteriors, s'aplicara un 5% com a premi
d'afeccié.
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8.- BENS | DRETS AFECTATS.

8.1.- Finca 1.

Es presenta com a una franja de 366,13 m2 al llarg del limit oest de la parcel-la
cadastral de la qual forma part | que es detalla tot seguit:

Referencia cadastral 2773414CFA527D0001Q7

Localitzacid: Cr Tarragona 10

43204 Reus (Tarragona)

Dades sepons Cadastre

Superficie:|1.292,00 m2

Us principal | Agrari {Avellaner regadiu)

8.1.1.- Descripcid de la finca i dels bens i drets a valorar.

La finca 1 limita al nord amb la finca 2, al sud amb Avinguda de Tarragona, a l'oest
amb Riera de 'Abeurada i a I'est amb la resta de la superficie de la parcel-la de la qual
forma part.

La totalitat de {a finca es troba abandona i no presenta cap tipus de conreu en
produccio. Aixi la totalitat de la superficie es troba ocupada per matolls, canyars i alguns
exemplars d'arbrat ornamental de gran port com ara lledoners. En general la superficie de
la finca presenta una vegetacié de ruderal i herbacia.

Cal fer esment que a la finca s'observa la presencia d'una instal-lacio de gas
soterrada i del pas d'una instal-lacié aéria de baixa tensid.

8.1.2.- Valoracié del sol rdstic.

£l valor del sél s'obté mitjancant el metode de capitalitzaciéd de la renda anual
potencial de l'explotacié, calculada atenent al rendiment d'explotacid de gue sigui
susceptible aquest terreny usant metodes técnics normals de produccid. Al respecte, i tal
com s'ha esmentat al present document, es pren com a referéncia de cultiu potencial dins
Fambit d'actuacid, el cultiu de Favellaner en regadiu. Amb els parametres definits es
caleula el valor del sol d’aquesta finca, amb un valor final establert de 5,34 €/m?,
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V(€) = R(E/m?} x S (m?)
Valor del s&l agricola:

V(€) = 5,34 €/m? x 366,13 m* = 1.955,13 €

TOTAL VALORACIO DEL SOL DE LA FINCA 1 = 1.955,13 €

8.1.3.- Total Finca 1.

Finca 1
Total valoracio 1.955,13 €
5% premi d'afeccio 97,76 £
TOTAL|2.052,89 €
8.2.- Finca 2

Es presenta com a una franja de 577,17 m2 al llarg del limit oest de la parcella
cadastral de la qual forma part | que es detalla tot seguit:

Referencia cadastral 2773401CF4527D0001EZ

Localitzacié: CM Mas de la Sena del 3
43204 Reus (Tarragona)

Dades segons Cadastre

Superficie:|7.100,00

Ocupacio: | Agrari (Avellaner regadiu)

8.2.1.~ Descripcié de la finca i dels bens i drets a valorar.

La finca 2 es presenta com a una superficie de terreny ubicada al limit cest de la
parcel-ta cadastral on es torba inclosa coincidint amb el limit d'aquesta amb la Riera de
I'Abeurada. Aixi [a finca limita a 'oest amb la Riera de I'Abeurada, al nord amb Camf del
Mas de la Sena, al sud amb la finca 1, i a l'est amb la resta de la parcella cadastral a la
qual pertany.
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La finca presenta un evident estat d'abandonament i es troba ocupada per matolls,
canyars | alguns exemplars d'arbrat ornamental de gran port com ara liedoners, En general
fa superficie de la finca presenta una vegetacido de ruderal i herbacia caracteristica
d'habitats alterats per 'accid de I'home.

Cal fer esment que a la finca s'observa la presencia d'una instal-lacié aéria de
telecomunicacions.

8.2.2.- Valoracié del sdl rastic,

El valor del sol s'ohté mitjancant el meétode de capitalitzacié de |a renda anual
potencial de l'explotacié, calculada atenent al rendiment d'explotacié de que sigui
susceptible aguest terreny usant metodes técnics normals de produccio. Al respecte, i tal
com s’ha esmentat al present document, es pren com a referéncia de cultiu potencial dins
Yambit d'actuacié, el cultiu de Pavellaner en regadiu. Amb els parametres definits es
calcula el valor del sol d’'aquesta finca, amb un valor final establert de 5,34 €/m?.

V(€) = RIE/M?) x5 {m?)
Valor del sol agricola:

V(€)=534€/m?x 577,17 m*=3.082,09 €

TOTAL VALORACIO DEL SOL DE LA FIINCA 2 = 3.082,09 €

8.2.3.- Total Finca 2.

Parcel-fa 2

Total valoracid 3.082,09€

5% premi d'afeccio 154,10 €
TOTAL|3.236,19 €
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8.3.- Finca 3.

Es presenta com a una franja de 390,64 m2 al Harg del limit est de l[a parcelia
cadastral de la qual forma part i que es detalla tot seguit:

Referencia cadastral 2574901 CFA527S00017ZR

Localitzacid: Cr Tarragona, 8

43204 Reus {Tarragona)

Dades segons Cadastre

Supertficie: | 8.899,00

Ocupacio: i Agrari (Avellaner regadiu)

8.3.1.- Descripcid de la finca i dels bens i drets a valarar .

La finca es presenta com a una franja de terreny ubicada al llarg del limit est de 1a
parcel-la on es torba inclosa coincidint amb el limit d'aquesta amb la Riera de 'Abeurada.
Aixi |a finca limita al nord amb Cami del Mas de la Sena, al sud amb I'Avinguda Tarragona,
a l'est amb la Riera de I'Abeurada i a l'oest amb la resta de la parcella cadastral a la qual
pertany.

Donada la seva ubicacid, paral-lela i adjacent a la Riera de 'Abeurada, el global de la
superficie es troba ocupat per vegetacié ruderal i herbacia combinada amb els canyars
tipics de zones humides o de riera.

8.3.2.- Valoracid del sol rastic.

El valor del sal s'obté mitjancant el métode de capitalitzacié de la renda anual
potencial de l'explotacid, calculada atenent al rendiment d'explotacié de que sigui
susceptible aquest terreny usant métodes técnics normals de produccié. Al respecte, i tal
com s’ha esmentat al present document, es pren com a referéncia de cultiu potencial dins
I"ambit d’actuacid, el cultiu de l‘avellaner en regadiu. Amb els parametres definits es
calcula el valor del sol d'aquesta finca, amb un valor final establert de 5,34 €/m?.

V(€) = R(€/m?) x § {m?)
Valor del sol agricola:

V(€) = 5,34 €/m?* x 390,64 m* = 2.086,02 €
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TOTAL VALORACIO DEL SOL DE LA FINCA 3 = 2.086,02 €

8.3.3.- Total Finca 3.

Finca 3

Total valoracid 2.086,02 €

5% premi d'afeccid 104,30 €
TOTAL 2.190,32 €
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8.4.- Finca 4.

Es presenta com a una franja de 403,91 m2 al llarg del limit est de la parcela
cadastral de |la qual forma part i que es detalla tot seguit:

Referencia cadastral 2477103CF4527EQ001UU

Localitzacio: Cl Mas de Tallapedra, 2

43204 Reus (Tarragona)

Dades segons Cadastre

Superficie:| 104.208,00 m2

Ocupacid: | Agrari {Labor seca)

8.4.1.- Descripcio de la finca i bens i drets a valorar,

La finca es presenta com a una Tranja de terreny ubicada al Harg del limit est de la
parcella on es torba inclosa coincidint amb part del limit d'aguesta amb la Riera de
FAbeurada.

Aixi la finca limita al nord i a 'oest amb la resta de la parcel-la cadastral a la qual
pertany, al sud amb Cami del Mas de ia Sena, { a l'est amb |a Riera de I'Abeurada.

La ocupacio de la finca es veu influenciada per la seva ubicacid al llarg de la Riera de
I‘Abeurada. Aixi la totalitat de la superffcie es troba dominada per vegetacid ruderal i
herbacia combinada amb els canyars tipics de zones humides o de riera.

8.4.2.- Valoracié del sol rastic.

El valor del sl s'obté mitjangant el métode de capitalitzacié de la renda anual
potencial de l'explotacié, calculada atenent al rendiment d'explotacid de gue sigui
susceptible aguest terreny usant métodes técnics normals de produccid. Al respecte, i tal
com s'ha esmentat al present document, es pren com a referéncia de cultiu potencial dins
Fambit d’actuacio, el cultiu de l'avellaner en regadiu. Amb els parametres definits es
calcula el valor del sdi d’aquesta finca, amb un valor final establert de 5,34 €/m?.
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V(€) = R(€/m?) x S (m?)
Valor del sol agricola:

V(€) = 5,34 €/m? x 403,91 m” = 2.156,87 £

TOTAL VALORACIO DEL SOL DE LA FINCA 4 = 2,156,88 €

8.4.3.- Total Finca 4.

Finca 4

Total Valbracig lllllllllllll 2.156,88 €

5% premi d'afeccio 107,84 £
TOTAL|2.264,72 €
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8.5.- Finca 5.

La finca 5 es presenta com una franja de terreny de 344,79 m2 localitzada a la zona
oest de la parcel-la cadastral de la qual forma part i que es detalla tot seguit:

Referencia cadastral 43125A055000190000K!

Localitzacié: RR de I'Abeurada 31 Poligon 55 Parcel:la 19

Rojals 43204 Reus (Tarragona)

Dades segons Cadastre

Superficie; | 7.680,00 m2

Ocupacié: Subparcel-la Conreu Superficie (ha)
a Fruiters regadiu 6.773,00
h Improductiu 596,00

8.5.1.~ Descripcid de la finca i bens i drets a valorar.

La finca es presenta com a una franja de terreny localitzada a la part oest de Ia
parcella cadastral on es troba inclosa. La finca presenta una forma rectangular amb una
lleugera pendent descendent vers al limit oest.

Pel que fa als limits, tant a {'cest com a l'est limita amb la resta de la parcella
matriu. Al sud limita amb la parcel:la 9110 del poligon 55 i al nord amb la parcel-la 9013
també del poligon 55,

La finca es troba ocupada, per una banda, per un conreu d'ametliers en regadiu amb
presencia a les zones perimetrals d'algun exemplar d'cliver. En general es tracta
d'exemplars adults de gran port i en produccid. El arbres presenten unes bones condicions
generals de conreu. Per altra banda, també s'observa la presencia de diferents exemplars
d'arbrat ornamental i d'ombra com ara lledoners, desmais i acacies que formen part d'una
zana boscosa i d'esbarjo present al limit oest de la parcel-ia matriu.

Cal destacar en aquesta finca presenta un tancament perimetral a base de tanca
metailica de malla de simple torsid. En aguest sentit 'execucio de l'expropiacid chjecte
del present document provocara un dany directe sobre la tanca i un dany indirecte sohre
el tancament global de la parcel-la a la qual pertany la finca 5, ja que quedara del tot
desprotegida al llarg del seu limit oest {coincidint amb el limit est de la finca a expropiar)
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8.5.2.~ Valoracio del sol rustic.

El valor del sol s'obté mitjangant el métode de capitalitzacid de la renda anual
potencial de l'explotacid, caiculada atenent al rendiment d'explotacié de que sigui
susceptible aguest terreny usant métodes técnics normals de produccié. Al respecte, i tal
com s'ha esmentat al present document, es pren com a referéncia de cultiu potencial dins
Fambit d’actuacid, el cultiu de 'avellaner en regadiu. Amb els parametres definits es
calcula el valor del sol d’aquesta finca, amb un valor final establert de 5,34 €/m?.

V(€) = R(€/mM?) x S (m?)
Valor del soi agricola:

V(€) = 5,34 €/m? x 344,79 m? = 1.841,18 €

TOTAL VALORACIO DEL SOL DE LAFINCA 5= 1.841,18 €

8.5.3.~ Altres danys.

Referent a |'afeccid a |a tanca perimetral i a la porta existent dins 'ambit de la finca
5 s'ha de tenir present que dins el Projecte d'endegoment d’'un tram de la riera de
I'Abeurada per a la proteccié d'avingudes ia es preveu P'execucid d'una nova tanca i ia
reubicacid de la poria. Per tant doncs es considera adient no valerar aquests bens al
present document.

8.5.4.- Total Finca 5.

Finca 6

Valor sol 11541,18 £

5% premi d'afeccid 92,06 €
TOTAL|1.933,24 €
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8.6.- Finca 6

La finca 6 es presenta com una franja de terreny de 52,33 m2 localitzada a la zona
oest de la parcel-la cadastral de la qual forma part i que es detalla tot seguit:

Referencia cadastral 43125A055000650000KA

Localitzacié: Poligon 55 Parcel-la 65

Rojals 43204 Reus (Tarragona)

Dades segons Cadastre

Superficie:1371,00 m2

Ocupacio: Subparcel-la Conreu Superficie (ha)

0 Labor regadiu 0,037

8.6.1.- Descripcid de la finca i bens i drets a valorar.

La finca es presenta com a una franja de terreny rectangular ubicada a una cota
significativament superior respecta a la Riera de |'Abeurada. La finca es localitza al llarg del
limit oest de la parcel-la cadastral de |la qual forma part.

Al nord limita amb la finca 7, al sud amb cami veinal, a2 Pest amb la Riera de
I'Abeurada i a I'est amb la resta de la parcel-la matriu a la qual pertany.

En general aquesta franja de terreny no presenta cap tipus de conreu ni
d'aprofitament. Podem observar la presencia de matolls i males herbes sense cap tipus de
valot.

Cal destacar que per tal de salvar el desnivell entre la riera i la finca s'observa la
presencia d'un mur de contencid de pedra de mageoneria que queda dins I'ambit de |a
finca 6. El mur presenta una llargada de 25 metres amb una algada mitja de 1,80 m.

Per tant, per tal de compensar i subsanar aguest dany, es valora 'execucid d'un nou
mur gue garanteixi l'estabilitat de la parcel-la matriu restant.

8.6.2.- Valoracidé del sol rastic.

El valor del sol s'cbté mitjancant el meétode de capitalitzacié de la renda anual
potencial de l'explotaci6, calculada atenent al rendiment d'explotacid de que sigui
susceptible aguest terreny usant métodes técnics normals de produccio. Al respecte, i tal
com s'ha esmentat al present document, es pren com a referéncia de cultiu potencial dins
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I'ambit d'actuacié, el cultiu de l'avellaner en regadiu. Amb els parametres definits es
calcula el valor del sol d’aquesta finca, amb un valor final establert de 5,34 €/m?.

V(€) = R(€/m?) x S (m?)
Valor del sdl agricola:

V(€) = 5,34 €/m? x 52,33 m* = 279,44 £

TOTAL VALORACIO DEL SOL DE LA FINCA 6 = 279,44 €

8.6.3.- Altres danys.

Tal i com s'ha esmentat, i per 1al de compensar els danys gue sobre el mur existent
que es produiran com a conseqgiiéncia del procés d'expropiacié, es valora el cost
d'execucié d'un nou mur.

Es prenen com a base de caleul les segiients partides del banc de preus de 'Institut
Tecnologic de Catalunya de la Construccié { IteC):

Codi UA | Definicid €

E222142A im3 | Excavacio de rasa i pou de fins a 2 m de fondaria, en terreny compacte (SPT 20-] 6,22
50}, realitzada amb retroexcavadora i carrega mecanica sobre camid.

E37112P1 | m2 |Capa de netgia i anivellament de 10 c¢m de gruix de formigé HL-150/P/20 de| 10,43
consistencia plastica i grandaria maxima del granulat 20 mm, abocat des de
camié.

F31522G1 | m3 | Formigd per a rases i pous de fonaments, HA-25/P/20/11a, de consisténcia plastica | 69,52
i grandaria maxima del granulat 20 mm, abocat des de camid,

E31B3000 | kg | Armadura de rases i pous AP500 § d'acer en harres corrugades B500S de limit| 1,15
elastic »= 500 N/mm32. (60 kg/m3)

E45218G3 | m3 | Formigd per a mur, HA-25/P/20/!la, de consisténcia plastica § grandaria maxima | 89,04
del granuiat 20 mm, abocat amb cubilot,

E4D22A03 | m2 { Muntatge | desmuntatge d'una cara d'encefrat, amb plafé metallic de 50x200| 18,74
cm, per a murs de base rectitinia, encofrats a dues cares, d'alcaria <=3 m.

E4B23000 | Kg {Armadura per a mur AP500 S d'acer en barres corrugades B500S de {imit elastic| 1,35
>= 500 N/mm2 (80 Kg/m3)

S'estima un total de 25,00 metres de mur amb una alcada de 1,80 m i 0,30 m
d'amplada amb una fonamentacio formada per una riostra de 25,00 de llargada, 0,70 m
d'algada i 0,60 m d'amplada. El globai del mur s'executa a base de formige armat amb una
capa de neteja de 10 cm. Per tant tenim:
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Valor fonamentacié: 1.468,89 €

Preu unitarl Amidament Suhtotal
6,22 €/m3 2500m*0,6m*0,7m 65,31 €
10,46 €/m?2 25,00 m*0,6m 156,90 €
69,52 £/m3 2500m*06m™*0,6m 625,68 €

1,15 €/kg 60,00 Kg/m3 * 25,00 m * 0,6 m * 0,6 m 621,00 €

Valor mur: 4,346,64 €

Preu unitari Amidament Subtotal

89,04 €/m3 2500m*1,80m* 0,30 m 1.202,04 €

18,74 €/m2 2%2500m* 1,80m 1.686,60 €
1,35 €/kg 80,00 Kg/m3 * 25,00m * 1,80 m * 0,3 m 1.458,00 €

Valor altres danys = 5.815,53 €

8.6.4.- Total Finca 6.

Finca 6

Valor sol 279,44 €
5% premi d'afeccio 13,87 €
Valor altres danys 5.815,53 €
{ TOTAL|6.108,94 €
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8.7.- Finca 7.

La finca presenta una superficie de 54,04 m2 i es localitzada a la zona ocest de la
parcella cadastral de la qual forma part i que es detalla tot seguit:

Referencia cadastral 43125A055000640000KW

Localitzacié: Poligon 55 Parcel-la 64

Rojals 43204 Reus (Tarragona)

Dades segaens Cadastre

Superficie:| 649,00 m2

Ocupacio: Subparcella Conreu Superficie {ha)

0 Avellaner regadiu 0,065

B.7.1.- Descripcid de la finca i bens i drets a valorar.

La finca es presenta com a una franja de terreny allargada ubicada a una cota
significativament superior respecta a la Riera de |'Abeurada. La finca es locatitza al llarg del
limit oest de la parcelfa cadastral de la qual forma part.

Al nord limita amb parcel-la 63 del poligon 55, al sud amb finca 6, a 'cest amb la
Riera de I'Abeurada i a I'est amb la resta de la parcel-la matriu a la gua! pertany.

La totalitat de |a finca es troba abandena i no presenta cap tipus de conreu en
produccid. Aixi la totalitat de la superficie es troba ocupada per matolls, canyars |
vegetacid ruderal. El mur presenta una llargada de 35 metres amb una algada mitja de
1,80 m.

Per tant, per tal de compensar i subsanar aguest dany, es valora l'execucid d'un nou
mur gue garanteixi 'estabilitat de la parcella matriu restant.

Cal destacar que per tal de salvar el desnivell entre la riera i Ia finca s'observa la
presencia d'un mur de contencié de pedra de magoneria que gqueda dins 'ambit de la
finca 7.
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8.7.2.~ Valoracio del sol rustic.

El valor del sol s'obté mitjancant el metode de capitalitzacid de la renda anual
potencial de Pexplotacid, calculada atenent al rendiment d’explotacié de que sigui
susceptible aquest terreny usant métodes técnics normals de produccié. Al respecte, i tal
com s'ha esmentat al present document, es pren com a referencia de cultiu potencial dins
Fambit d’actuacid, el cultiu de l'avellaner en regadiu. Amb els parametres definits es
calcula el valor del sol d’aquesta finca, amb un valor final establert de 5,34 €/m?.

V(€) = R(E/m?*) x S (m?)
Valor del s&l agricola:

V(€) = 5,34 €/m? x 54,04 m? = 288,57 €

TOTAL VALORACIO DEL SOL DE LA FINCA 7 = 288,57 €

8.7.3.~ Altres danys.

Tal i com s'ha esmentat, i per tal de compensar els danys que sobre el mur existent
que es produiran com a conseqléncia del procés d'expropiacié, es valora el cost
d'execucié d'un nou mur.

Es prenen com a base de calcul les segiients partides del banc de preus de I'Institut
Tecnologic de Catalunya de fa Construccié ( IteC):

Codi UA | Definicio €

E222142A | m3 |Excavacid de rasa i pou de fins a 2 m de fondaria, en terreny compacte (SPT 20-| 6,22
50), realitzada amb retroexcavadora i carrega mecanica sobre camid.

E37112P1 | m2 |Capa de neteja i anivellament de 10 cm de gruix de formigd HL-150/P/20 de | 10,43
consisténcia plastica i grandaria maxima del granulat 20 mm, abocat des de
camid.

£31522G1 | m3 |Formigd per a rases i paus de fonaments, HA-25/P/20/1la, de consisténcia plastica| 69,52
i grandaria maxima del granulat 20 mm, abocat des de camié.

E31B3000 | kg | Armadura de rases i pous AP500 S d'acer en barres corrugades 85005 de limit| 1,15
elastic >= 500 N/mm2. (60 kg/m3)

E45218G3 | m3 |Formigd per a mur, HA-25/P/20/lla, de consisténcla plastica | grandaria maxima | 89,04
def granulat 20 mm, abocat amb cubilot.

EAD22A03 | m2 | Muntatge i desmuntatge d'una cara d'encofrat, amb plafé metallic de 50x200| 18,74
cm, per a murs de base rectilinia, encofrats a dues cares, d'al¢aria <=3 m.

E482300C | Kg |Armadura per 2 mur AP500 S d'acer en barres corrugades B500S de Iimit elastic! 1,35
»= 500 N/mm2 {80 Kg/m3)
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S'estima un tetal de 35,00 metres de mur amb una alcada de 1,80 m i 0,30 m
d'amplada amb una fonamentacié formada per una riostra de 25,00 de liargada, 0,70 m
d'alcada i 0,60 m d'amplada. El global del mur s'executa a base de formigo armat amb una
capa de neteja de 10 cm. Per tant tenim:

Valor fonamentacid: 2.056,44 €

Preu unitari Amidament Subtotal
6,22 €/m3 3500m* O,Gm *0,7m 91,43 €
10,46 €/m2 35,00 m * 0,6 m 215,66 €
69,52 £/m3 3500m*0,6m*0,6m 87595 €
1,15 €fkg 60,00 Kg/m3 * 35,00 m*0,6m*0,6m 865,40 €

Valor mur: 6.085,29 € €

Preu unitari 'Rﬂr’;;;dament Subtotal

89,04 £€/m3 35,00 m *1,é0m *0,30m 1.682,85 €

18,74 €/m2 2%3500m*1,80m 236124 £
1,35 €/kg 80,00 Kg/m3*3500m* 1,80 m*0,3m 2.041,20€

Valor altres danys = 8.141,73 €

8.7.4.- Total Finca 7.

Finca 7

Total valoracid 288,57 €
5% premi d'afeccio 14,43 € i
Valor altres danys 8.141,73 €
TOTAL|8.444,73 €
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8.8.- Total valoracié.

Tot seguit i de manera resumida es presenten els valors ohtinguts per a tes diferents
finques incloses a I'ambit del present document.

FINCA VALOR {£)
Finca 1 2.052,89
Finca 2 3.236,19
Finca 3 2.190,32
Finca 4 2.264,72
Finca 5 1.933,24
Finca 6 6.108,94
Finca 7 8.444,73
TOTAL 26.231,03 €

El valor total final de les expropiacions incloses al Projecte d'endegament d’un tram
del barranc de |'Abeurada per a la proteccid d'avingudes al TM de Reus (Baix Camp)
ascendeix a la quantitat de VINT-I-SIS MIL DOS-CENTS TRENTA-UN EUROS AMB TRES
CENTIMS {26.231,03 €)

Reus, febrer de 2021

FERRANDO

BORONAT Fimada dgitsiments GALLEGO 2:?;:&?3314?:&;
FRANCESC FERRAIIOD BORCIIAT TACESC MILLAN AN PABLO -
¥AVIER - Fecha: 20210305 17,0601 +0100° JUAN PARLG g:gﬁ:ﬁigf“mﬂs
396845150 - 39900420C 170641 10500

Xavier Ferrando Boronat
Enginyer Tecnic Agricola
Col-legiat niim. 2.324
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FITXA FINCA 1

Projecte Valoracid de les expropiacions incloses al Projecte d'obertura i pavimentacid del
Cami de la Francesa al TM de Reus (Baix Camp)

Municipi Reus Data 17 de febrer de 2021
Dades del titular

Nom Bankia, SA NIF A1401034 2

Adreca Cr Carlos Martin Alvarez, 21 bx 05

Municipi Madrid Codi Postal | 28018

Dades cadastrals {parcel-la matriu} -

Referéncia cadastral {2773414CF452700001Q72 Sup. total  }1.292,00 m2

Localitzacio Av. de Tarragona, 10 43204 Reus | Us principal Agr;};i (avellaner regadiu)

Bens i drets afectats

Expropiacid definitiva . Ristica regadiu 366,13 m2
Valoracié w -
Finca 1
Total valoracid 1.955,13 €
5% premi d'afeccié w " 97,76 £
TOTAL|2.052,89 €

s /
'J/FINCA 1/
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FITXA FINCA 2

Projecte Valoracid de les expropiacions incloses al Projecte d'obertura i pavimentacio del
Camf de la Francesa al TM de Reus (Baix Camp)
Municipi Relis Data 17 de febrer de 2021

Dades del titular

Nom Bankia, SA NIF A1401034 2
Adreca Cr Cartos Martin Alvarez, 21 bx 05
Municipi Madrid Codi Postal 28018

Dades cadastrals (parcel-la matriu)

Referéncia cadastral 1 2773401CF4527D0001EZ

Sup. total | 7.100,00 m2

Localitzacio Cm Mas de la Sena, 3 43204 Reus |Us principal | Agrari (avelianer regadiu)
Bens i drets afectats
Expropiacio definitiva . Ristica regadiu 577,17 m2
Valo;acié

Finca 2

Total valoracié 3.082,09¢€

5% premi d'afeccid 154,10 €

TOTAL;3.236,19 €




nyers

FITXA FINCA 3

Projecte Valoracio de les expropiacions incloses al Projecte d'obertura i pavimentacié del
Cami de la Francesa al TM de Reus {Baix Camp)
Municipi I{eus | Data 17 de febrer de 2021
Dades del titJEar o
Nom Bankia, SA NIF A1401034 2
Adrega Cr Carlt;s Martin Alvarez, 21 hx 05
Municipi MMadvrld Codi Postal 28018
Dades cadastrals {parcel-la matriu)
Referéncia cadastral 72574901(:‘:4527500012[? Sup. total |8.899,00 m2
Localitzacid Cr Tarragona, 8 43204 Reus |Us principal | Agrari {avellaner regadiu}
Bens i drets afectats
Expropiacioé definitiva . RL’Jsticé regadiu 390,64 m2
Valoracié
Finca 3
Total valoracid 2.086,02 €
5% premi d'afeccid 104,30 €
TOTAL|2.190,32 €

il
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FITXA FINCA 4

Projecte Valoracid de les expropiacions incloses al Projecte d'obertura i pavimentacié del
Cam/ de fa Francesa al TM de Reus (Baix Camp)

Municipi Reus Data 17 de fehrer de 2021
Dades dei titular
Nom Eduard Nubiola Torres NIF
Adreca
Municipi Reus Codi Postal |
Dades cadastrals {parcel-la matriu)
Referéncia cadastral 2477103CF4527£0001UU Sup. total 104.208,00 m2
Localitzacid Cl Mas Tallapedra, 2 43204 Reus |Us principal | Agrari (labor seca)
Bens i drets afectats
Expropiacié definitiva . Ristica regadiu 403,91 m?2
Valoracio
Finca 4
Total valoracid 2.156,88 €
5% premi d'afeccid 107,84 €
TOTAL{2.264,72 €

“ FINCA 4
/
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FITXA FINCA 5

Projecte Valoracié de les expropiacions incloses al Projecte d'obertura i pavimentacid del
Cami de la Francesa al TM de Reus (Baix Camp)

Municipi Reus Data 17 de febrer de 2621
Dades del titular
Nom Turicat Reus,)SL NIF B55691083
Adreca Avd. Prat de la Riba, 1 ter lera
Municipi Reus Codi Postal 43201“—
Dades cadastrais (parcel-ia matriu)
Referéncia cadastral | 43125A055060190000KI Sup. total 87.084,00 m2
Loealitzacio RR de I'Abeurada Pol. 55 Par. 18 Rojals|Us principal |Fruiters regadiu
43204 Reus
Bens i drets afectats
Expropiacio definitiva . Rustica regadiu 419,43 m2
Valoracio
Finca 5
Total valoracié 1.841,18 €

5% premi d'afeccid 92,06 €

40
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FITXA FINCA 6

Projecte Valoraci6 de les expropiacions incloses al Projecte d'obertura i pavimentacié del
Camf de la Francesa al TM de Reus {Baix Camp)
Municipi Reus Data 17 de febrer de 2021
Dades del titular
Nom Juan Berrio Solis NiF -
Adreca
Municipi Reus Codi Postal
Dades cadastrals (parcel-la matriu)
Referéncia cadastral |43125A055000650000KA Sup. total 371,00 m2
Localitzacio Paoligon 55 parcel:la 65 Rojals Us principal |Agrari {labor regadiu}
43204 Reus
Bens i drets afectats
Expropiacio definitiva . Rdstica regadiu 52,33 m2
Altres bens Mur
Valoracio
Finca 7
Total valoracié 279,44 €
5% premi d'afeccid 13,97 € -
Valor altres danys 5.815,53 €
TOTAL|6,10894 €




FITXA FINCA 7

Projecte Valoracid de les expropiacions incloses al Projecte d'obertura i pavimentacié del
Cami de la Francesa al TiM de Reus {Baix Camp)

Murnicipi Reus Data 17 de febrer de 2021

Dades del titular

Nom Juan Berrio Solis NIF -

Adrega

Municipi Reus Codi Postal

Dades cadastrals (parcel‘-i';;:;;gl"iu)

Referéncia cadastral |43125A055000640000KW Sup. total 649,00 m2

Localitzacid Poligong‘j parcel-la 64 RojaIswwww Us p”rincipal Agrari {avelianer
43204 Reus regadiu)

Bens i drets afectats

Expropiacid definitiva . Ristica regadiu 54,04 m2
Altres bens Mur
valoragé
Finca 7
Total valoracié 288,57 £
5% premi d'afeccid f;4,43 €
Vaior altres danys 8.141,73 €
TOTAL 8.444,73 €
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Annex Il. Fotografic



Vista general, des de I'Avinguda Tarragona de les finques 3 (esquerra) i finques 112 {(a la
dreta).
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ihca 3

Detall dels canyars presents a fa f

esquerra, vista general de 1a finca 4.

Al

ANNEX I
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Detali de diferents elements presents a fa finca 5.
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Vista general de les finques 6 (en primer pla) i 7 (al fons). S'observa la presencia d'un mur

Abeurada

iera de |’

imitamblaR

3

alllarg del |

Detall del mur al limit entre les finques 61 7.

AnnEX
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En primer pla, detall de la superficie de la finca 6. Al fons canyars existenis a ia finca 7.
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