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BASES I?'ACTUACI() DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR C-6
" CAMI DEL ROQUIS " DEL TERME MUNICIPAL DE REUS.

BASE 1. OBJECTE

L'actuacié urbanistica de la zona que compren el Sector C-6 “ Cami del
Roquis™ del terme municipal de Reus s'executara mitjangant el sistema de
Reparcel.laci6 modalitat de compensacié basica regulat en la Seccié segona
del Capitol 11l del Titol Quart del text consolidat del Decret Legislatiu 1/2010, pel
qual es va aprovar el Text refés de la Llei d’'urbanisme; pel Decret 305/2006 de
18 de juliol, pel qual es va aprovar el Reglament de la Llei d’'Urbanisme; i per la

resta de legislacio urbanistica aplicable.

El sistema de reparcel.lacié en la modalitat de compensacié basica obligara als
propietaris del sector a:

- La cessio gratuita i lliure de carregues al municipi dels sols per a zones
verdes, vials, equipaments i serveis; i també del 10 % de I'aprofitament privat.

- La realitzacié de les obres d'urbanitzacio, a carrec de tots el propietaris del
sol.

- La justa distribucié de beneficis i carregues entre tots els propietaris.

BASE 2. SUBJECTES INTERESSATS

1. Una vegada aprovades amb caracter definitiu aquestes bases d'actuacio i els
Estatuts de la Junta de Compensacid, aquesta quedara constituida amb
efectes des de la inscripci6 de l'acord aprovatori en el Registre General

d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Generalitat de Catalunya.

2. Formaran part de I'Entitat els propietaris promotors i els que posteriorment
s'incorporin.

També formara part de la Junta de Compensacid un representant de
I'Ajuntament de Reus, integrat en I'0organ rector de la Junta.

BASE 3. ACTUACIONS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO
L'actuacié per reparcel.laci6 modalitat de compensacié basica comprendra:

a) El cost de les obres d'urbanitzaci6 i resta de despeses inherents consignats
en el Projecte d'Urbanitzacio.

b) La distribucié dels terrenys susceptibles d'edificacié privada, exclosos els
que s'hagin de cedir gratuitament a I'Ajuntament de Reus conforme a la
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legislacid urbanistica, entre els propietaris i resta de particips, en proporcio a
les seves respectives participacions.

c) La transmissio gratuita al municipi de Reus, en ple domini i lliure de
carregues, de tots els terrenys de cessié obligatoria i de les obres i
instal-lacions que hagin d'executar al seu carrec els propietaris conforme al Pla
General d'Ordenacié Urbana.

d) L'expropiacio de les finques dels propietaris no incorporats, si aixi ho
decideix la Junta de Compensacio.

e) Compliment amb I'Ajuntament de Reus dels compromisos contrets amb ell.
BASE 4. CRITERIS PER VALORAR LES FINQUES APORTADES

Els drets dels propietaris seran proporcionals a les superficies de sol de les
finques inicials.

BASE 5. CRITERIS PER VALORAR LES FINQUES A EXPROPIAR

1. De les finques que expropii I'Ajuntament als propietaris, ja sigui perquée no
s'incorporen a la Junta de Compensacio en el termini indicat a I'efecte, o per
incompliment de les seves obligacions com a membres de la Junta, sera
beneficiaria la propia Junta de Compensacio.

2. Les finques expropiades per manca d'incorporacio dels seus propietaris a la
Junta, es taxaran pel seu valor a efectes urbanistics.

3. Les finques expropiades com a sancié als membres de la Junta es taxaran
en la forma indicada en el nimero anterior, addicionant les quantitats satisfetes
pel pagament d'expropiacions prévies i per a despeses d'urbanitzacié, pero
sense que s'hagin de reemborsar altres quotes pagades.

BASE 6. CRITERIS PER VALORAR ELS DRETS REALS, SERVITUDS
PREDIALS | DRETS PERSONALS EXISTENTS SOBRE LES FINQUES

1. L'existencia de carregues reals en alguna de les finques incloses en l'ambit
del sector, no modificara la seva valoraci6 com a finca aportada, la qual
s'efectuara d'acord amb els criteris que estableix la Llei d'Expropiacié Forgosa,
havent els propietaris dels terrenys afectats de regular la situacié dominical de
les finques, lliurant-les de tot tipus de carregues i gravamens.

2. Els drets reals i gravamens compatibles amb el planejament urbanistic i amb
el Projecte de Reparcel-laci6 es mantindran en les parcel-les resultants de
I'adjudicacio.

3. Si el titular no interposa la corresponent accidé per a la alliberacié de les
carregues incompatibles amb la realitzacié del planejament urbanistic, un cop
transcorregut un mes des del requeriment fet per la Junta al propietari, la Junta
de Compensacié podra interposar el corresponent procés, repercutint les
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despeses procedents i necessaries al propietari, inclosa la indemnitzacio si
procedis o fos convenient als interessos de la Junta.

4. L'execucio de la urbanitzacio suposara la supressié de les servituds predials
incompatibles amb el planejament. Aixi mateix, I'enderrocament d'edificis i
I'execucié de la urbanitzacié impliquen I'extincié dels arrendaments urbans i
rustics existents sobre les finques.

BASE 7. CRITERIS PER VALORAR ELS ELEMENTS A INDEMNITZAR

1. Les edificacions, obres i instal-lacions que no s'acomodin al planejament
urbanistic i que s'hagin d'enderrocar seran valorades independentment del sol,
en el Projecte de Reparcel.laci6, conforme a les normes que regeixen
I'expropiacio forgosa, i el seu import se satisfara amb carrec al Projecte de
Reparcel.lacié, en concepte de despesa d'urbanitzacio.

2. Es considerara necessari I'enderroc, quan sigui necessaria I'eliminacio dels
elements indicats per realitzar les obres d'urbanitzacio previstes en el Pla, quan
estiguin situades en una superficie que no s'adjudiqui integrament al seu
propietari o quan la seva conservacié sigui radicalment incompatible amb
I'ordenacio.

3. El valor de l'edificacio es determinara en funcié del seu cost de reposicio,
corregit en atencio a l'antiguitat i estat de conservacio.

4. Les indemnitzacions que puguin existir per plantacions i arrendaments que
s'hagin d'extingir seran fixades d'acord amb el previst en la Llei d'Expropiacio
Forcosa.

BASE 8. PROCEDIMENT PER CONTRACTAR L'EXECUCIO D'OBRES
D'URBANITZACIO

L'Assemblea General de la Junta de Compensacié aprovara les obres a
realitzar i facultara a la Junta de Delegats perquée doni lI'adequada publicitat a
I'obra a realitzar i al pressupost, segons el Projecte d'Urbanitzacio i una vegada
presentades les corresponents ofertes, seleccionara la que estimi més
convenient justificant I'eleccié, arxivant les ofertes i fent constar en el llibre
d'actes els motius de l'eleccio.

BASE 9. CRITERIS PER VALORAR LES FINQUES RESULTANTS EN
FUNCIO DEL SEU APROFITAMENT.

Les parcel-les resultants es valoraran d'acord amb ['aprofitament real, sense
aplicacié de cap coeficient, donada l'abséncia d'usos i tipologies d'edificacio
gue representin diferencies rellevants.

BASE 10. NORMES PER A L'ADJUDICACIO DE FINQUES RESULTANTS
DE LA REPARCEL.LACIO
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1. L’adjudicacioé sera proporcional als drets aportats i en funcié dels criteris
de valoracio de les finques resultants, procurant que les parcel-les resultants
que s’adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de les antigues propietats
del mateixos titulars.

2. S’han d’adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin
els requisits de parcel-la minima edificable i que tinguin la configuracio i les
caracteristiques adequades per a edificar-hi conforme al plantejament
urbanistic.

3. Si 'escassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permet d’adjudicar-los
parcel-les independents a tots ells, les parcel-les resultants s’adjudicaran pro-
indivis a aquests propietaris, llevat que la quantia dels drets no arribi a 15% de
la parcel-la minima edificable, en el qual cas I'adjudicacié s’ha de substituir
necessariament per una indemnitzacié en metal-lic. La mateixa regla s’aplicara
en quan a l'excés, quan per exigéncies de la parcel-lacio el dret de
determinants propietaris no quedi esgotat.

BASE 11 SUPOSIT D'INCOMPLIMENT DE LES OBLIGACIONS DELS
MEMBRES DE LA JUNTA DE ’COMPENSACIO QUE DONARAN LLOC A
L'EXPROPIACIO DELS SEUS BENS O DRETS

L'incompliment que donara lloc a I'expropiacié sera exclusivament la manca de
pagament de les quotes o derrames que amb caracter obligatori s'estableixin
per a tots els membres de la Junta.

BASE 12. FORMA | TERMINI PER PORTAR A TERME LES APORTACIONS
A LA JUNTA DE COMPENSACIO

La Junta de Compensacié confeccionara el Projecte de Reparcel.lacio en el
que s'especificara el pressupost general per a l'execucid de les obres
d'urbanitzacio, projectes i gestions administratives, i quantitat que cada soci
haura d'abonar. Les aportacions es realitzaran en la forma establerta en els
estatuts o en la forma que determini 'Assemblea.

BASE 13. NORMES PER A LA DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | PERDUES

Donada la naturalesa de la Junta de Compensacio, no es preveu l'existéncia ni
de pérdues ni de beneficis, sind només despeses d’'urbanitzacio, i si s’escau
d’edificacio, a cobrir pels membres de la Junta, perd en tot cas, si es donen
pérdues o beneficis, es distribuiran en el moment de la liquidacié entre tots els
associats en proporcio a les seves participacions respectives.

La proporcionalitat no s’altera per I'existéncia d’alienacions o d’expropiacions
de les quals sigui beneficiaria la Junta.

BASE 14. SUPOSITS DE C}OMPENSACIO EN METAL-LIC EN LES
DIFERENCIES D'ADJUDICACIO
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El Projecte de Reparcel.laci6 procurara que no es produeixin diferéncies
d'adjudicaci6. Les diferencies d’adjudicaci® han de ésser objecte de
compensacio economica entre els interessats, el valor de la qual s’ha de fixar
atenint-se al preu de les parcel-les resultants que les haurien correspost si
I'adjudicacio hagués estat possible.

BASE 15. SELECCIO DE EMPRESES URBANITZADORES.

A fi i efecte de seleccionar les empreses entre les que contractar I'execucié de
les obres d’urbanitzacié, I'érgan rector de la Junta invitara a tres empreses amb
forta implantacié a la zona perqué presentin les seves propostes economiques,
aixi com la seva proposta de temps d’execucid, i d’'acord amb aixd es procedira
a I'adjudicacié.

BASE 16. MOMENT EN QUE POT REALITZAR-SE L'EDIFICACIO SOBRE
ELS SOLARS RESULTANTS

La Junta de Compensacio no establira cap limitacié en relacio a la peticio de
llicencies d'edificacid, essent I'Ajuntament qui determinara a partir de quan i
com sera possible obtenir-la un cop constituida i inscrita la Junta de
Compensacio.

BASE 17. CESSIO DE FINQUES RESULTANTS CORRESPONENTS AL
10% D’APROFITAMENT MIG A L’AJUNTAMENT

L’acord d’aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacié produira la cessio
de drets a I'Ajuntament de les finques resultants que li corresponguin en
pagament del 10% d’aprofitament mig. El propi acord produira la cessié de
drets a I'Ajuntament dels terrenys que han d’ésser objecte de cessid gratuita
per a la seva afectacio als usos previstos en el Pla, si no fossin ja cedits.

La cessio de les obres d’urbanitzacio i instal-lacions, I'execucio de les quals fos
prevista, es produira a favor de 'Administracié actuant abans de tres mesos
des de la seva recepcio definitiva per la Junta i podra referir-se a la part del sol
ordenat que constitueixi una unitat funcional directament utilitzable.

La cessio de terrenys a I'’Administraciéo actuant es formalitzara mitjancant el
Projecte de Reparcel-lacid i complementariament en escriptura publica o en
document expedit per la mateixa amb les solemnitats i requisits de les Actes
dels seus acords.

L’acceptacié per part de 'Ajuntament, si s’escau, de les obres i instal-lacions es
reflectira en Acta que subscriura amb la Junta de Compensacio.

BASE 18. EXACCIO DE LES QUOTES DE CONSERVACIO FINS A LA
DISSOLUCIO DE LA JUNTA

Un cop finalitzades les obres d'urbanitzacié i executades totes les partides
contemplades en el pla parcial desenvolupat en el seu corresponent projecte
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d'urbanitzacié, es formalitzara la cessi® definitiva de la urbanitzacidé a
I'Ajuntament i es dissoldra la Junta.

Mentre no es produeixi la recepcié de les obres d’urbanitzacié per I'’Ajuntament,
la conservacio de la urbanitzacio sera a carrec de la Junta de Compensacio,
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