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I.MEMORIA

MG DADES GENERALS
MG 1. IDENTIFICACIO | OBJECTE DEL PROJECTE

Una vegada executades les obres, l'objectiu de la present memoria de projecte de llicéncia d’activitat és la
comunicacio a 'Excm. Ajuntament de Reus de l'obertura de l'activitat a continuacié detallada, d'acord amb
la llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, que es dura a terme al
Carrer Salvador Pagés n° baixos 8-9, 43206 de Reus, per a una activitat d’escape room (activitat
recreativa).

MG 2. AGENTS DEL PROJECTE

Peticionari Nom del promotor: Snezha Evgenieva Slaveykova
NIF: Y0477530-H
Direcci6: Carrer Salvador Pageésé, 4rt 12.
43206 Reus (Tarragonal
Teléfon: 623153352

Arquitecte: Nom: Josep Lluis Blanch Costa
N° col-legiat: 63.284
CIF: 39.911.864-X
Adreca: Carrer Argentera n° 25, Baixos 2B.
43202 Reus (Tarragona)
Telefon: 977 53 82 46

MG3. DADES | DESCRIPCIO DE L'ESTABLIMENT

MG 3.1 Dades de l'establiment

Nom de l'activitat: Escape 4 room

Adreca: Carrer Salvador Pagés n° 6, Baixos 8-9

CP i localitat: 43206 Reus (Tarragona)

Referencia cadastral: Baixos 8 0485405CF4508E0117Y0
Baixos 9 0485405CF4508E0118UP

Classificacio del sol: Sol urba qualificat de zona d'Ordenacié amb Clau VI(Text Refés de
Normes Urbanistiques del Pla General vigent, DOG 30/03/2005)

Localitzacié: Latitud:(x]) 41.161029; 41°09' 39.7" N

Longitud: (y) 1.097645; 1° 05" 51.5"E

Alcada sobre el nivell del mar: 138
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MG 3.2 Descripcio de U'establiment

El local que inclou l'activitat forma part d'una illa d’edificis que pertany a la zona ordenacions de
volum definit amb Clau VI segons el POUM de Reus. De la mateixa manera que el local, els edificis
que completen la illa van ser construits l'any 2008. Els edificis es troben alineats en paral:lel entre
ells, esgotant la superficie de la illa, i 'edificacid presenta una superficie construida de 16.539 m?,
repartits entre una planta subterrania dedicada a aparcaments, una planta baixa dedicada a locals
comercials, i quatre plantes pis amb habitatges. En total, una alcada per sota rasant i 5 alcades per
sobre rasant.

L'activitat objecte del projecte técnic s'emplaca en la Planta Baixa. Concretament es tracta de dos
locals comercials que pertanyen al bloc 4 de ledificacié existent de tipologia alineada entre
mitjaneres, situada en sol urba consolidat. La parcel-la ocupada pel conjuntd’edificis té una
superficie de 7.087 mZ en forma trapezoidal, amb duesfiles d’edificis amb les cares limitant amb
Carrer de Roser Segimon, Av. del Comerg, Carrer de Salvador Pagés i Carrer de Girona.Els locals
objecte es situen en Planta Baixa, ocupant una superficie construida de 138 m2(125 m?2 construits de
local i 13 m? construits d’espais comuns) el local 8 i una superficie construida de 87 m2 (79 m?2
construits de local i 8 m? construits d’espais comuns). Presenta un front de facana repartit entre el
Carrer de Salvador Pages i un pati interior d'accés al parking, de 13.35 m. i 21.52 m.respectivament.

Urbanisticament el projecte s'ha resolt seguint les directrius del Pla General d'Ordenacié Urbana i
les respectives Modificacions del Pla General d'Ordenacié Urbana aprovades posteriorment.

Pel que fa a les seves prestacions, el projecte compleix els requisits basics de qualitat establerts per
la Llei d'Ordenacié d'Edificacié (LOE llei 38/1999) i desenvolupats principalment pel Codi Técnic de
l'Edificacid (CTE RD. 314/2006).

Igualment es doéna compliment a la resta de normativa técnica, d'ambit estatal, autonomic i
municipal queli sigui d'aplicacid.El contingut d’aquest capitol es podra veure graficament en els
planols corresponents a la Série 1 al final d'aquest document.

MG 3.3 Superficies generals de U'establiment

DISTRIBUCIONS CARACTERISTIQUES FiSIQUES

n° ESPAI ZONA NIVELL n° Sup. util Algada Lliure Volum
1 Recepcid Plblica PB 1 14,55 m?2 2,70 m 39,29 m?3
2 Vestibul Publica PB 2 445 mM? 280 m 12,46 m3
3 Escape room 1 Plblica PB 3 34,00 m? 2,75 m 95,20 m?3
4 Escape room 2 Publica PB 4 46,45 M 2,85 m 130,06 m3
5 Cambra higienica Publica PB 5 3,25 m?2 250 m 8,13 m3
6 Garatge Privada PB 1 26,00 m? 3,0 m 80,60 m?3
7 Magatzem Privada PB 7 61,90 mM? 310 m 191,89 m3
190,60 m? 557,62 m?3
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MG 4. DADES DE L’ACTIVITAT

MG 4.1 Classificacio de lactivitat

Classificacio CCAE: R- Activitats artistiques recreatives i d’entreteniment.
9329 - Altres activitats recreatives i d’entreteniment.

Classificacio segons la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de Prevencid i control ambiental de les
activitats, l'activitat que es dura a terme dins del local en qiestio es classifica en:

Annex Il: Activitat amb incidéncia ambiental baixa. Activitats sotmeses al regim de
comunicacio
Grup 12: Altres activitats

Apartat 12.35a: Activitats recreatives

MG 4.2 Descripcid de Uactivitat

L'activitat que es desenvolupara en els l'espai, és la corresponent a centre sanitari sense
hospitalitzacid, generant en definitiva una consulta de fisioterapia i osteopatia, d'acord amb el
projecte d'obres desenvolupat en aquesta memoria. Aquesta memoria compren de manera
conjunta les memories del projecte d’obres i de la llicéncia d'activitat.

Tal i com es pot percebre en els planols de l'espai, esta constituida per un espai comu de
recepcidi sala d’espera formant un Unic espai en forma de vestibul. A partir d’aquest espai, es
dona servei a la consulta i a la cambra higienica adaptada. A més s’equipa l'espai amb altres
serveis complementaris: armaris d’emmagatzematge.

L'horari d'obertura al plblic sera: de dilluns a divendres de 9h a 13h i de 16h a 20h (Dimarts i
divendres tancat per la tarda).

MG 4.3 Data d’inici de L'activitat

L'activitat s'iniciara el mes de d’'Octubre un cop entregat aquest document i amb el vist-i-plau de
U'Excm. Ajuntament de Reus.

Reus, Octubre 2019
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MD MEMORIA DESCRIPTIVA

MD 1. INFORMACIO PREVIA | CONDICIONANTS

MD 1.1 Condicionants de l'encarrec

El peticionari, Snezha Evgenieva Slaveykova, demanda reformar i acondicionar el local amb
direcciéo Carrer Salvador Pagés 4, Baixos 8-9, per una activitat professional d'escape room
(activitat recreativa). Disposa dels locals a partir d'un contracte de compra i tracta d’equipar
U'espai amb els minims necessaris per dur a terme la seva activitat correctament. El programa
consisteix en un espai de vestibul on es pot accedir desde la via publica facilment. A partir d'aquest
vestibul trobem per una banda la zona més privada formada pel magatzem i 'espai d’aparcament,
i per altra banda la zona on transitaran els clients formada per cambra higiénica una cambra
higiénica practicable, i dues sales on desenvoluparan l'activitat d'oci.

MD 1.2 Condicionants de la intervencio

La intervencié consistira principalment en dotar els locals de les seves divisions corresponents,
per a realitzar la resta de programa que no és existent en l'actualitat, col-locacié de falsos sostres
i trasdossats, i la de dotar els locals d'una instal-lacié de ventilacid. Donada la senzillesa
arquitectonica del local, i la demanda de minims en vers del disseny, amb la reforma es busca
satisfer les necessitats minimes per dur a terme lactivitat professional d’escape room (activitat
recreativa). Actualment trobem el local en bon estat amb xarxa de fontaneria, sanejament,
electricitat i il-luminacid. En el seu interior trobem dos espais comunicats per un vestibul, on
també hi trobem la cambra higiénica. Un dels espais sera destinat als escape rooms, i l'altre
estara destinat a magatzem i aparcament.

MD 2. DESCRIPCIO GENERAL DE L’EDIFICI | DEL PROJECTE

MD 2.1 Descripci6 de Uedifici

De la mateixa manera que el local, els edificis que completen la illa van ser construits l'any 2008.
Els edificis es troben alineats en paral-lel entre ells, esgotant la superficie de la illa, i l'edificacio
presenta una superficie construida de 16.539 m?, repartits entre una planta subterrania dedicada a
aparcaments, una planta baixa dedicada a locals comercials, i quatre plantes pis amb habitatges.
En total, una alcada per sota rasant i 5 alcades per sobre rasant.

L’activitat objecte del projecte tecnic s'emplaca en la Planta Baixa. Concretament es tracta de dos
locals comercials que pertanyen al bloc 4 de ledificacid existent de tipologia alineada entre
mitjaneres, situada en sol urba consolidat. La parcel-la ocupada pel conjunt d'edificis té una
superficie de 7.087 m2 en forma trapezoidal, amb dues files d'edificis amb les cares limitant amb
Carrer de Roser Segimon, Av. del Comerc, Carrer de Salvador Pages i Carrer de Girona. Els locals
objecte es situen en Planta Baixa, ocupant una superficie construida de 138 m2 (125 m?2 construits
de local i 13 m2 construits d’espais comuns) el local 8 i una superficie construida de 87 m2 (79 m?2
construits de local i 8 m? construits d’espais comuns). Presenta un front de facana repartit entre el
Carrer de Salvador Pagés i un pati interior d'accés al parking, de 13.35 m. i 21.52 m.
respectivament.

MD 2.2 Descripcio general de la intervencio
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La intervencio consistira en la construccioé de divisions no estructurals de plaques de guix laminat,
trasdossat de murs amb plaques de guix laminat, col-locacié de fals sostre de plaques de guix
laminat, i instal-lacié d’'aparells i conduccionsper a la renovacié de l'aire interior.

Es tracta d'una intervencié de minims sense afectacié estructural, ni tampoc dels tancaments.

MD 2.3 Superficies d’actuacio

ESTAT ACTUAL ESTAT PROPOSTA
Sup. Util Total Sup. Construida Sup. Util Total Sup. Construida
189,60 m? 204 m? 190,6 m? 204 m?
Sup. Utils Sup. Utils

Recepcid 14,55 m? Recepcid 14,55 m?

Espai 1 88,45 m? Vestibul 04,45 m?

Espai 2 86,43 m? Escape room 1 34,00 m?
Escape room 2 46,45 m?
Cambra higienica 03,25 m?
Garatge 26,00 m?
Magatzem 61,90 m?

MD 3. PRESTACIONS DEL LOCAL

El local proporcionara unes prestacions de funcionalitat, seguretat i habitabilitat que garantiran les
exigencies basiques del CTE, en relacié amb els requisits basics de la LOE, aixi com també donen resposta
a la resta de normativa d'aplicacié que implica l'activitat d’escape room (activitat recreativa).

MD 3.1 Accessibilitat i utilitzacio

Les condicions de seguretat d’utilitzacio i accessibilitat de la intervencid projectada compleixen les
exigencies basiques del CTE per tal de garantir l'Us del local en condicions segures i evitar, el maxim
possible, els accidents i danys als usuaris, aixi com facilitar el seu accés i utilitzacié de forma no
discriminatoria, independent i segura a les persones amb discapacitat.

Aquestes exigéncies es satisfan adoptant solucions técniques basades en el Document Basic de Seguretat
d’utilitzacid i accessibilitat DB SUA, aixi com en les taules TAAC (Taules d’Accessibilitat a les Activitat de
Catalunya) que li son d'aplicacié tenint en compte que es tracta d'un canvi d'us a un espai de superficie
menor a 200 m?de superficie Gtil on es produeixen obres que modifiquen la distribucié general.

En quant a la cambra higiénica, agafant larticle 2.2 itinerari adaptat del decret 135/1995 Codi
d'Accessibilitat de Catalunya, com al més restrictiu, en el recorregut adaptat de les persones amb
diversitat funcional els punts on es produeixin canvis de direccid,s’ha de permetre inscriure un cercle de
1,20 m de diametre. Al planols es justifica fins a 1.5m de diametre a tots els casos.

A continuacio es relacionen els aspectes més importants, ordenats per exigencies basiques del SUA als

quals es ddna resposta des del disseny del local i que es recullen tots ells en les fitxes justificatives que
s’adjunten al final d’aquest apartat.

MD 3.1.1 Justificacio CTE-DB SUA Seguretat d'Us i accessibilitat
SUA 1 - Seguretat en front el risc de caigudes
1) Lliscament dels paviments
Els paviments del local compliran Rd>15 (classe 1). Paviments continus.
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2) Discontinuitat en el paviment

No hi ha previstes discontinuitats en els paviments. Es manté el paviment existent de
formigo polit.

3] Desnivells

En el cas que ens ocupa, no trobem cap desnivell, la cota és continua a tot linterior del
local des de l'accés i és manté al llarg de tota la consulta.

4) Escalesirampes

Al local en gliestid no hi ha escales ni rampes, tot el programa es distribueix a la mateixa
cota.

5) Neteja dels envidraments exteriors

No és d’aplicacid el punt 5 del DB-SUA-1 ja que l'alcada més alta de la facana envidrada
corresponent al local és menor a 6 metres.

SUA 2 - Seguretat en front el risc d'impacte o atrapament

Les alcades lliures superen els 2,2 m i els passos en portes els 2,0 m.

Les portes no envaeixen recorreguts d’evacuacio.

No es preveuen punts d'atrapament possible.

Els vidres que puguin ser susceptibles de quedar insuficientment perceptibles seran tractats
segons punt 1.4 del DB-SUA 2.

SUA 3 - Seguretat en front el risc d’'empresonament en recintes

Quan les portes d'un recinte tinguin dispositiu per al seu blocatge des de linterior i les
persones puguin quedar accidentalment atrapades dins, existira algun sistema de
desblocatge de les portes des de l'exterior del recinte. La forca d'obertura de les portes de
sortida sera de 140 N, com a maxim, excepte les dels banys adaptats on sera de 25 N, com a
maxim.

Per determinar la forca de maniobra d'obertura i tancament de les portes de maniobra
manual batents / pivotants i lliscants equipades amb pestells de mitja volta i destinades a ser
utilitzades per vianants (excloses portes amb sistema de tancament automatic i portes
equipades amb ferramentes especials, com ara els dispositius de sortida d’emergéncia) s'ha
d’utilitzar el métode de assaig especificat en la norma UNE-EN 12046-2:2000.

SUA 4 - Seguretat en front el risc causat per la il-luminacié inadequada
1) Enllumenat normal de zones de circulaci6

Es mantenen les lluminaries segons planols.
2] Enllumenat d’'emergeéncia

Es dotara d'enllumenat d’emergéncia segons CTE DB-SUA 4 punt 2.1. En aquest cas es
col-locara lluminaries a:

- A Uorigen d’evacuacio (sobre la porta d'accés i a la part interior de totes les estances
amb ocupacié no nul-la).
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- El bany d’us public i U'espai que alberga el quadre eléctric i de comandament.

- Els itineraris accessibles, marcant els canvis de direccid (en el nostre cas no trobem
canvis de direccié).

- Les sortides i els extintors, seguint en tot cas indicacions de la D.F.

Posicid i caracteristiques de les lluminaries

Distribucio segons planols. En tots els casos es situaran com a minim a 2m d'altura.
Es disposara una en cada porta de sortida i en posicions en les que sigui necessari
destacar un perill potencial o l'emplacament d'un equip de seguretat

Caracteristiques de la instal-lacid

La instal-lacié sera fixa, proveida amb una font propia d'energia i haura d'entrar
automaticament en funcionament en produir-se una fallada de lalimentacidé de la
instal-lacié d'enllumenat normal en les zones cobertes per l'enllumenat d’emergencia.
Cal considerar com a fallada d'alimentacio el descens de la tensid d'alimentacio per sota
del 70% del seu valor nominal.

L'enllumenat d’'emergéncia de les vies d'evacuacid ha d'assolir almenys el 50% del nivell
de il-luminacié requerit al cap dels 5 segons i el 100% transcorreguts 60 segons.

La instal-lacié complira les exigéncies de servei que s'indiquen a continuacio i durant una
hora, com a minim, a partir de l'instant en que tingui lloc la fallada:

- En les vies d’evacuacié amb una amplada no excedeixi de 2 m, la il-luminacio horitzontal
a terra ha de ser, com a minim, de 1 lux al llarg de l'eix central i de 0,5 lux a la banda
central que compren almenys la meitat de 'amplada de la via. Les vies d’evacuacié amb
amplada superior a 2 m poden ser tractades com diverses bandes de 2 m d'amplada, com
a maxim.

- En els punts en que estiguin situats els equips de seguretat, les instal-lacions de
proteccid contra incendis d'utilitzacié manual i els quadres de distribucié de U'enllumenat,
la il-luminacio horitzontal sera de 5 lux, com a minim.

- Al llarg de la linia central d'una via d’evacuacio, la relacié entre la il-luminacié maxima i
la minima no ha de ser major que 40:1.

- Els nivells d'il-luminacid establerts s'han de justificar considerant nul el factor de
reflexié sobre parets i sostres i contemplant un factor de manteniment que englobi la
reduccié del rendiment lluminds a causa de la bruticia de les lluminaries i a l'envelliment
de les lampades.

- Per tal d'identificar els colors de seguretat dels senyals, el valor minim de l'index de
rendiment cromatic Ra de les lampades sera 40.

[l-luminacié de les senyals de seguretat
La il:luminacio dels senyals d’evacuacio indicatius de les sortides i dels senyals indicatius
dels mitjans manuals de proteccid contra incendis i dels de primers auxilis, han de

complir els seglients requisits:

- La luminancia de qualsevol area de color de seguretat del senyal ha de ser com a minim
de 2 cd/m2 en totes les direccions de visié importants;
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- La relacié de la luminancia maxima i la minima dins del color blanc o de seguretat no ha
de ser major de 10:1, S’han d'evitar variacions importants entre punts adjacents;

- La relacid entre la luminancia Lblanca, i la luminancia Lcolor> 10, no sera menor a 5:1 ni
superior a 15:1.

- Els senyals de seguretat han d'estar il-luminats com a minim al 50% de la il-luminacid
requerida, al cap de 5 segons, i al 100% al cap de 60 segons.

SUA 5 - Seguretat en front el risc causat per situacions d’alta ocupacio

No és d’aplicacid per l'Us i ocupacié de l'objecte.

SUA 6 - Seguretat en front el risc d’ofegament

No és d’aplicacid per l'Us de l'objecte.

SUA 7 - Seguretat en front el lliscat per vehicles en moviment

Al programa trobem un aparcament privat que s’utilitzara com a punt de carrega i descarrega
puntual del personal que hi treballara. Es troba situat en planta baixa alineat al vial (C/
Salvador Pagés) i ventilat directament a Uexterior.

Les caracteristiques de 'aparcament compleixen la distancia minima de 4,5 m i les pendents
el maxim de 5%, la superficie de l'estanca es plana sense pendents, a l'entrada pero, trobem

una petita rampa que s'adapta a la pendent del carrer salvant altures de maxim 10 cm.

L'accés dels usuaris de caracter privat (els treballadors) es fara desde l'espai destinat a la
recepcid peatonal, a U'interior del local, situada a la mateixa cota que l'aparcament.

El carrer on desemboca l'aparcament es troba degudament senyalitzat i compleix amb les
exigencies del DB-SUA 7- Punt 4.

SUA 8 - Seguretat en front el risc causat per l'accio del llamp
No és d'aplicacid, havent de quedar contemplat al projecte general de l'edifici.
SUA 9 - Accessibilitat
1) Condicions d’accessibilitat funcionals
El local compleix el requeriment d’itineraris accessibles.

El compliment dels parametres exigits a litinerari adaptat son justificats en el planol
A102.

El projecte complira amb les condicions d'accessibilitat en establiments d'Us public
especificades segons el DT-4.4 (Document TAAC -Publica concurréncia a nivell de via
publical, al tractar-se d'una actuacié que no modifica l'accés i no intervé substancialment
en la. El projecte ha de respondre a les especificacions segons D.135/95 - Annex 2 - les
quals es justifiquen al planol d’accessibilitat A101 i A102.

2) Dotacié d’elements accessibles
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El projecte es dotara d'una cambra higiénica segons D-135/1995 - Annex 2 -, segons les
taules TAAC (Taula d'Accessibilitat a les Activitats a Catalunya), DT-3.25_Publica
concurrencia. Aquesta cambra higienica també compleix els requisits establerts pel
C.T.E. [Codi Técnic de U'Edificacid).

Considerant que la superficie Gtil és menor a 100 m?, i s’intervé en el local amb un canvi
d'us, el projecte ha de respondre a les especificacions segons D.135/95 - Annex 2 -, es
compleixen els condicionants respecte dels punts “2.2 itinerari adaptat”i “2.3 itinerari
practicable”, a continuacidé en destaquem:

- Connexié amb la zona accessible de U'establiment mitjancant itinerari practicable sense
que s'admeti U'existéncia de cap grad aillat en aquest itinerari.

- Porta corredissa o abatible cap a l'exterior, amb amplada de pas igual o superior a 0,80
m. En cas de porta abatible cap a l'exterior, ha de disposar d'un tirador a la part interior
situat a 25 cm de l'eix d'obertura per facilitar la maniobra de tancament un cop s'ha
accedit al recinte.

- Espai Uiure interior minim d'1,20 x 0,80 m situat a continuacié de la porta en sentit
longitudinal (ha de permetre l'accés d'una persona usuaria de cadira de rodes a la
cambra higienica i la possibilitat de tancar la porta, encara que impliqui entrar de cara i
sortir d’esquena o al revés). Finalment s’ha utilitzat la restriccié cambra higiénica
adaptada segons el D-135/1995, amb una rodona de 1.5 m de diametre.

- Rentamans sense peu situat al costat de U'espai lliure i utilitzable des d’aquest espai.
- Inodor situat al costat llarg de U'espai lliure.

Els interruptors, els dispositius de intercomunicacid, els d'alarma i la resta de
mecanismes seran accessibles, excepte en punts d'ocupacié nul-la.

MD 3.2 Dades dels serveis

L'energia provindra de FECSA-ENDESA. L'activitat que es desenvolupa en aquest projecte requerira dels
serveis que ja disposa el municipi de Reus: xarxa d'aigua potable, electricitat i clavegueram. Tenint en
compte aix0, aquesta activitat disposara de les instal-lacions seglients:

MD 3.2.1 Instal-lacio electrica de baixa tensio

L'espai disposa d’'instal-lacié eléctrica de baixa tensid. S'opta per a renovar tota la instal-lacid
actual amb un nou projecte eléctric, dotant el local de tots els elements indispensables i
necessaris per a dur a terme l'activitat. S'adjunta projecte eléctric al final d’aquesta memoria.

MD 3.2.2 Instal-lacid d’aigua potable

El local disposa d'una cambra higiénica. Aquestainclouinodor i rentamans i estan situats tal i com
s'indica en els planols de distribucid. El consum d'aigua anual previst és de 3.5m3/any. Al local no
es disposara d'aigua calenta sanitaria, pero es deixara la previsié de la xarxa.

MD 3.2.2.1 Justificacio CTE-DB HS Salubritat

HS 1 - Proteccié enfront la humitat
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Es considera el capitol resolt pel projecte de les obres de ledifici segons normatives
corresponents. Pel que fa el local on es desenvolupa l'activitat només és d’aplicacidé en
l'ambit de la facana en contacte amb l'aire exterior.

HS 2 - Recollida de residus

Es recolliran i classificaran els residus segons la seva naturalesa. Aques punt es
desenvolupa a l'apartat MD.7 d’aquesta memoria.

HS 3 - Qualitat de 'aire interior

Es dissenya la instal-lacié de ventilacié d'acord a les exigéncies basiques del CTE(Cddigo
Técnico de la Edificacion) i del RITE (Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios). S'indica tracat i caracteristiques de la instal-laci6 en Memoria Constructiva i
planols.

HS 4 - Subministrament d’aigua
La instal-lacio de fontaneria del local és preexistent i no s'alterara.
HS 5 - Evacuacio d'aiglies

La instal-laci6 d'evacuacid d’aiglies del local és preexistent i no s’alterara.

MD 3.2.3 Instal-lacio de climatitzacio i ventilacio
VENTILACIO

La ventilacio natural del local es produira a Uentrada del mateix, a 'aparcament per mitja de la
porta metal-lica perforada i a la facana posterior per les finestres preexistents. La ventilacio
mecanica la trobarem a la cambra higiénica on s’instal-la un extractor de 15 /s connectat al calaix
de ventilacid general de l'edifici. A més a més el local incloura un sistema de renovacio d'aire.
Aquest sistema consistira en una unitat interior que agafara l'aire de lexterior a partir de
'aparcament ventilat. Aquest aire passara pels filtres adients fins els difusors situats a les
estances definides als planols per mitja de conductes flexibles. En aquestes estances es
proporcionaran reixes situades fals sostre que facilitaran la sortida de l'aire viciat cap al plenum.
El plénum connectara directament amb ['aparcament permanentment ventilat.

Es preveu un caudal de ventilacié de 360,0 m®%/h per la renovaci6 d'aire interior.
Les fitxes tecniques s’adjuntaran a un annex en el moment de presentar la sol:licitud de llicéncia
d’activitat.

CLIMATITZACIO

S’instal-laran 2 aparells split d'aire condicionat amb bomba de fred i calor. Aquestes maquines les
trobarem a les dues estances per escape room i a la recepcié.

Totes les maquines susceptibles d’expulsar aire, com les condensadores, es situaran a una alcada
respecte del paviment de 2,5 m. Aquestes maquines les trobarem a l'aparcament permanentment
ventilat, instal-lades amb mesures per dissipar vibracions com els silent-block. Al col-locar-se en
Uinterior del local en un espai ventilat permanentment i no a la facana de Uedifici compliran amb
les exigéncies dels articlesb5 i 80 del text refds de les normes urbanistiques del Pla d'Ordenacié
Urbanistica de Reus.
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MD 3.2.4 Instal-lacié de clavegueram

La instal-lacid de sanejament del local és preexistent i no s'alterara. Tot el consum d'aigua
sanitaria, aixi com la recollida d’aigies pluvials, es canalitza cap al servei de clavegueram del
municipi a través de la xarxa de sanejament de l'edifici.

MD 3.2.5 Instal-lacid de proteccid contra incendis

Segons l'Gs Administratiu en Uedifici, el Codi Técnic de U'Edificacid, en el seu Document Basic de
Seguretat en cas d’Incendi estableix que es necessitara una instal-lacié d'extintors portatils
d’'eficacia 21A - 113B (en el nostre cas, per la superficie del local en seran necessaris tres). També
es disposara de les mesures d'il-luminacid, senyalitzacid i evacuacié necessaries exigides per
normativa.

MD 3.2.5.1 Justificacié CTE-DB Sl Seguretat en cas d’incendi

El projecte ha de garantir el requisit basic de seguretat en cas d’incendi i protegir els ocupants
dels riscos originats per un incendi. Complira amb els parametres objectius i els procediments del
Document basic DB SI, per a totes les exigencies basiques:

- Sl 1 Propagacio interior, per limitar el risc de propagacio de l'incendi per dins del propi edifici.

- Sl 2 Propagacié exterior, per limitar el risc de propagacid de l'incendi a altres plantes o
edificis.

- Sl 3 Evacuacio dels ocupants, per tal que els ocupants puguin abandonar U'edifici rapidament.

- Sl4 Instal-lacions de proteccid contra incendis, a fi i efecte que l'edifici disposi dels equips i les
instal-lacions adients per a possibilitar la deteccid, el control i U'extincié de l'incendi.

- SI5 Intervencid dels bombers, per facilitar la intervencid dels equips de rescat i d'extincio.

- Slé Resisténcia estructural a l'incendi, a fi de garantir la resisténcia al foc de l'estructura
durant el temps necessari per fer possibles tots els parametres anteriors.

Sera d’aplicacio i haura de justificar-se corresponentment per part del fabricant o instal-lador
responsables del subministrament i muntatge de qualsevol component relatiu a garantir la
seguretat en cas d’incendi, qualsevol altra norma a banda de les explicitament ressenyades en
aquest document i que afecti els elements instal-lats (portes, lluminaries, deteccid, extincio,
alarma, etc) sempre i quan es tracti de normes UNE corresponents a normes EN o EN ISO i la seva
referéncia hagi estat publicada al Diari Oficial de la Unié Europea en el marc de l'aplicacid de la
Directiva 89/106/CEE sobre productes de construccid.

Sl 1 - Propagacié interior

1) Compartimentacié en sectors d'incendi

El local constitueix un Gnic sector d’incendi d’Us de Publica Concurréncia de superficie
construida inferior a 2.500 m2.

La resistencia al foc de les parets i sostres que delimiten el sector d'incendi és igual o
superior a El 90:

Resistencia al foc parets >El 90

Resisténcia al foc de sostres >REI 90

Resisténcia al foc parets mitgeres >REI120

Resistencia al foc local de risc baix >REI 90 (Parets i sostres)
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Trobem un magatzem i un aparcament amb caracteristiques de local de risc baix.

Resisténcia al foc local de risc baix >REI 90 (Parets i sostres)

Pas d'instal-lacions a través d'elements de compartimentacio d’incendis

No trobem compartimentacié contra incendis dels espais ocupables.

Reaccid del foc d’elements constructius, decoratius i de mobiliari

En zones ocupables, els sostres i les parets seran C-s2,d0 i els terres seran EFL. En
espais ocults no estancs, com ara xemeneies de ventilacid i falsos sostres, o que essent
estancs, continguin instal-lacions susceptibles d’iniciar o de propagar un incendi, els
sostres i parets seran B-s3,d0 i els terres seran BFL-s2.

Sl 2 - Propagacio exterior

El sector on es desenvolupara l'activitat preveu una resistencia al foc de tipus EI120 en els
punts on trobem mitgera amb Uedifici vei i la resta dels espais resten protegits amb una
resistencia igual o major a EI90 segons les seves caracteristiques constructives.

Sl 3 - Evacuacio ocupants

1)

2)

3)

4)

Compatibilitat d’elements d’evacuacio

La superficie de 'establiment és menor a 1.500 m2.La sortida d’emergéncia prevista és la
sortida habitual de l'establiment, i comunica directament amb la via publica, Carrer de
Salvador Pageés, la qual reuneix les caracteristiques d’'espai exterior segur exigides per

normativa.

Calcul de l'ocupacio

n° ESPAI n® Densitat oc. inodors Ocupacié*

1 Recepcid 1 5 m?/p 0 3 p

2 Vestibul 2 5 m%p 0 1 p

3 Escape room 1 3 10 m?/p 0 4 p

4 Escape room 2 4 10 m?/p 0 5

5 Cambra higiénica 5 - 1 1 p

b Garatge 6 nulla - 0 0 p

7 Magatzem 7 nulla - 0 0 p

TN

Ocupacio Suma d'espais
19,06

Resta per simultaneitat
14

Ocupacioé General
20

p/m? 10 p

- 4

p/m?2 10 p

Es preveu una ocupacié maxima simultania de 10 persones en horari d’activitat.

Nombre de sortides i longitud dels recorreguts d'evacuacio:

Es preveu una Unica sortida, ja que l'activitat s’assimila a un Us de Publica Concurréncia
amb ocupacié menor a 100. El recorregut maxim d’evacuacié és de 19 m des de l'origen
d’evacuacié més desfavorable, complint-se la restriccié de no superar 25 m des de l'origen
d’evacuacio més desfavorable fins a la sortida de planta.

Dimensionat dels mitjans d'evacuacié
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Les portes del local requereixen una amplada lliure de 0,80 m en els recorreguts
d’evacuacio. Les existents tenen una amplada de 0,80 m. Els minims requerits segons CTE
son:

A > 10 persones/200 = 0.05 m, utilitzarem una amplada > 0,80 m

Els passadissos tindran una amplada minima d'1,00 m en els recorreguts d'evacuacio.
L'ample minim previst és d'1,50 m. Els minims requerits segons CTE son:

A > 10 persones/200 = 0.05, utilitzarem una amplada > 1,50 m

Proteccié de les escales

El local no disposa d’escales previstes per evacuacio.

Portes situades en recorreguts d’evacuacio

La porta prevista com a sortida de ledifici és batent d'una sola fulla en sentit cap a
Uinterior.

No és requerit que la porta sigui batent en el sentit d'evacuacié en tenir una ocupacio
menor a 50 persones.

Senyalitzacié dels mitjans d’evacuacio

Senyalitzacio necessaria definida a la UNE 23034:1988:

- Senyal amb el retol "SORTIDA": Es situara en la sortida de l'edifici.

- Senyal indicatives de direccid dels recorreguts d'evacuacio:Es situaran visibles des de tot
origen d'evacuacié des del que no es participi directament de les sortides o les seves

senyals indicatives.

Les senyals seran visibles fins i tot en cas de fallada en el subministrament d'il-luminacid
normal.

Control del fum de incendi
No és obligatori segons el DB-SI-3 punt 8 i no se’n preveu.
Evacuacio de persones amb discapacitat en cas d’incendi

No es preveuen zones de refugi o passos a sectors alternatius

Sl 4 - Dotacié d’instal-lacions de proteccio contra incendis

1)

2)

Extintors portatils

S'ubiquen extintors de pols a menys de 15 m de qualsevol punt dels recorreguts
d'evacuacio. Es senyalitzaran segons norma UNE 23033-1

Es col-locara un extintor d'eficacia 21-A-113B en l'area general de circulacid on
conflueixen tots els recorreguts d'evacuacio.

Els extintors portatils es situaran als pilars i/o paraments, facilment accessibles i a una
altura inferiora 1,70 m.

Enllumenat d’emergencia

Es disposa d'enllumenat d’emergéncia, justificant-se en l'annex corresponent a SUA 4 -
Seguretat enfront al risc causat per una il-luminacié inadequada.
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Altres mitjans

No sén requerits altres instal-lacions de proteccié contra incendis diferents a les
especificades anteriorment.

Senyalitzacio de les instal-lacions manuals de proteccié contra incendis

Els extintors i altres mitjans de proteccié contra incendis d’utilitzacié manual se
senyalitzaran mitjancant senyals definides en la norma UNE 23033-1 de mida 210 x 210
mm (per a ser observades a menys de 10m de distancia).

Els senyals seran fotoluminiscents, i hauran de complir el que estableixen les normes
UNE23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 i UNE 23035-4:2003 i el seu manteniment es
realitzara conforme al que estableix la norma UNE 23035-3: 2003.

La disposicio dels rétols i pictogrames s'ajustara a allo indicat en la documentacio grafica,
usant-se els seguents tipus:

- "SORTIDA"

- "SORTIDA D'EMERGENCIA"

- "Sense sortida”

- Senyals complementaries de direccio.
- Extintor d'incendis.

SI 5 - Intervencié dels bombers

1)

2)

Condicions d’aproximacio i entorn

Aproximaci6 als edificis: Els vials d'aproximacié compleixen amb una amplada lliure de 3,5
metres, una alcada lliure minima de 4,5 metres de galib i una capacitat portant del vial de
20 kKN/m2.

Els trams corbs, proxims al vial d'aproximacio compleixen amb els radis de gir establerts.

Entorn dels edificis: L'edifici disposa d'un espai de maniobra pels bombers que compleix
les seglients condicions al llarg de la facana on es situen els accessos:

a) Amplada lliure >5m

b) Alcada lliure La de lUedifici

c) Separacié del vehicle de bombers a facana <10m

d) Distancia fins els accessos de l'edifici <30m

e) Pendent <10 %

f) Resisténcia al punxonament del sol < 100kN sobre @20cm

Accessibilitat per facana

La facana del local disposa de forats que permeten l'accés des de l'exterior al personal
d'extincié d'incendis amb les caracteristiques requerides.

Sl 6 - Resisténcia al foc de 'estructura

Els elements estructurals portants principals i els secundaris que en cas de col-lapse
poguessin causar danys personals, comprometre l'estabilitat global de l'edifici, dificultar
'evacuacié d'ocupants o reduir la compartimentacié de sectors d'incendi sdn preexistents
i per tant cal considerar que han quedat justificats pel projecte de l'edifici.
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En qualsevol cas, es justificaran les resisténcies de l'estructura existent a continuacid.
Es requereix una resisténcia R >90 en els elements estructurals.

L’estructura vertical es composa de pilars de formigd armat de més de 35 cm centimetres
de gruix i forjats reticulars de formigé armat. Aquests tenen una resisténcia minima REI
>90segons les caracteristiques constructives, fet que provoca que compleixin sense
problemes la resisténcia requerida en la planta baixa de l'edifici que és on trobem el local
on es desenvolupa l'activitat esmentada en aquest projecte.

MD 4. MEDI POTENCIALMENT AFECTAT

El projecte es situa en zona residencial corresponent dins una Zona d'Ordenacié - clau VI.
En conseqliéncia, es considera que hi haura veins afectats. Es tracta d'un edifici ja construit.

L’espai fisic afectat per l'activitat seran els espais veins al recinte en qliestid. En el cas que ens afecta, cal
considerar que l'activitat descrita en projecte no tindra cap focus emissor a l'atmosfera. A Uinterior de
Uedifici no es realitzara cap activitat que tingui emissions de cap tipus cap a U'exterior.

La qualitat de les aiglies no es veura afectada, ja que les aigiies residuals s’abocaran a la xarxa municipal i
nomeés provindran del servei sanitari.

En referéncia a les emissions de soroll i vibracions, dir que no existeix maquinaria capac de produir sorolls
molestos que sobrepassin els nivells maxims admesos, tan de dia com de nit, establerts per les
normatives vigents.

MD 5. EMISSIONS A L’ATMOSFERA

MD 5.1 Emissions de fums i gasos

S’ha de considerar que no hi haura cap focus emissor de fums o gasos a l'atmosfera. No existeixen
xemeneies ni torxes de seguretat.Pel que fa a la generacido de fums o gasos, tenint en compte
l'exercici de l'activitat considerada, seria zero.

MD 5.2 Emissions difoses

Tenint en compte que no es tracta d’una activitat industrial, i després d’'analitzar tots els elements
que formen part de les instal-lacions, dir que no es produeix en si cap tipus d’emissid durant el seu
desenvolupament.

MD 5.3 Emissions de soroll i vibracions

D'acord amb la Llei 16/2002 del 28 de juny, de Proteccidé contra la contaminacié acustica,
modificada pel Decret 176/2009 del 10 de Novembre , pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
16/2002 del 28 de juny, de Proteccié contra la contaminacid acustica i se n'adapten els annexos i
l'Ordenanca municipal de Reus Reguladora del Soroll i Vibracions, considerant l'activitat en una

zona de sensibilitat baixa, classe C, corresponent a la clau Il - Eixample. Per aquesta classificacid
i segons les taules dels annexos | i Il de la Ordenanca:

Zona de sensibilitat Ld (7h - 22h) Ln (22h - 7h)

BAIXA (C) AMBIENT EXTERIOR 70 60
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Zona de sensibilitat Le (7h - 22h) Ln (22h - 7h)

BAIXA (C) AMBIENT INTERIOR 40 35

*S’adjunta estudi acustic al final d’aquesta memoria

MD 6. EMISSIONS D’AIGUES RESIDUALS

L’aigua que es consumira per aquesta activitat provindra de la xarxa municipal d’aigua potable del municipi
de Reus. Aquesta aigua anira destinada principalment al consum sanitari (cambra higiénical. S’ha estimat
que es realitza un consum anual de 3.5 m3/any.

Les aiglies residuals de la instal-lacié provindran integrament del consum sanitari en no haver-hi recollida
d'aiglies pluvials degut a la inexistencia de cobertes en el local objecte de l'activitat. Les aiglies residuals
s’abocaran directament a la xarxa de clavegueram del municipi.

MD 7. GENERACIO DE RESIDUS

MD 7.1 Focus i generacio de residus

Donat l'Us del local, considerem que els residus produits per l'activitat seran els propis d'un Us
recreatiu d’escape room.

- Escombraries produides pel consum huma, a nivell teoric: 1,60 kg/dia

- Cartro i paper de l'Us administratiu, a nivell teoric: 0,60 kg/dia

Es fara Us dels serveis de recollida d'escombraries municipal: Rebuig general, Paper i

cartré(Grups I l1).

S’enumeren els residus generats, segons el CER (Cataleg Europeu de Residus) i CRC (Cataleg de

Residus de Catalunya):

Tipus de residu Procedéncia Classificacié segons CER (Cataleg Europeu de Residus)

Rebuig Consurn huma 200199 Altres fracuons no especificades en cap altra
categoria

Cartro i paper Us administratiu 200101 Paper i cartrd

T Classificacid segons el CRC (Cataleg de Residus de Catalunya)
ipus

de residu idi icio i
Classificacié (CLA)  Valoritzacié (VAL) [TTrS:]ame”t I disposicio del rebuig
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Rebuig

Cartrd i paper

NE - No especial No classificat No classificat
. Vi 1_ . T12
NE - No especial Reciclatge de paperi

. Abocament de residus no especials
cartro

A continuacid es poden veure les quantitats de residus previstes en conseqiiéncia de l'activitat:

Quantitat generada

Tipus de residu .
prevista anual

Rebuig 24,28 kg/any

Cartré i paper 16.56 kg/any

Les escombraries derebuig, paper i cartré produits per Uactivitat, es portaran al carrer per tal que
siguin recollits pels serveis de recollida d’'escombraries del municipi de Reus.

D’acord amb el Decret 27/99, els residus sanitaris del grup Il poden ser compactats conjuntament
0 separadament amb residus del grup .

Residus grup I: (segons Decret 27/99) Son residus municipals que per la seva naturalesa i
composicié son inerts i no especials i no requereixen exigencies especials de gestid ni dins ni fora
del centre generador. Aquest tipus de residus inclouen materials com el cartré, paper, material
d’oficines i despatxos, cuines, bars, menjadors, tallers, jardineria, i en general els residus que no
deriven directament d'una activitat sanitaria.
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MD 8. REGLAMENTCIONS | NORMATIVES

Administracio Ambiental i Medi Ambient

Llei 20/2009, del 27 de febrer, de la Intervencid Integral de 'Administracié Ambiental

Decret 170/1999, del 29 de juny, pel qual s’aprova el Reglament regulador de les Entitats Ambientals de Control (EAC)
Decret 155/1999, de I'1 de juny, que modifica l'estructura del Departament de Medi Ambient

Accessibilitat

CTE DB Document Basic SUA Seguretat d'utilitzacié i accessibilitat

Decret 135/1995, del 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/91, del 25 de novembre de Promocid de l'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques i d’aprovacié del Codi d'accessibilitat de Catalunya

LLEI 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques

Taules TAAC (Taula d’Accessibilitat a les Activitats a Catalunya)

Seguretat en cas d’incendi
CTE DB Sl Document Basic Seguretat en cas d'Incendi

Proteccid enfront el soroll

CTE DB HR Document Basic Proteccié davant del soroll

Ley del ruido

Llei 16/2002, del 28 de juny, de proteccid contra la contaminacid acustica

Decret 176/2009 del 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, del 28 de juny, de Proteccid contra
la contaminacid acUstica i se n'adapten els annexos

Ordenanca municipal de soroll i vibracions

Instal-lacions de recollida i evacuacié de residus

Llei 20/1986, Basica de residus toxics i perillosos

CTE DB HS 2 Recollida i evacuacié de residus

Ordenanca municipal de residus

Decret 27/1999, de 9 de febrer, sobre la gestié de residus sanitaris

Real Decret 833/1988, de 20 de Julio. Reglament per a l'execucié de la llei 20/1986

Instal-lacions d’aigua
CTE DB HS 4 Subministrament d'aigua i Ordenanca municipal de subministrament d’aigua

Instal-lacions d’evacuacié
CTE DB HS 5 Evacuaci6 d’aiglies
Ordenanca municipal d’evacuacié

Instal-lacions térmiques
CTE DB HE 2 Rendiment de les Instal-lacions Térmiques (remet al RITE]
RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios

Instal-lacions de ventilacio
RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios

Instal-lacions d’electricitat
REBT Reglamento Electrotécnico para Baja Tension. Instrucciones Técnicas Complementarias

Instal-lacions d’il-luminacid
CTE DB HE-3 Eficiéncia energética de las instalaciones de iluminacion
CTE DB SUA-4 Seguretat enfront al risc causat per il-luminacié inadequada

Instal-lacions de proteccio contra incendis

Real decret 1942/1993, del 5 de novembre, pel que s'aprova el Reglament d’Instal-lacions de Proteccié Contra Incendis
(RIPCI)

CTE DB Sl 4 Instal-lacions de proteccid en cas d'incendi

Instruccions Técniques Complementaries (SP-101 a SP-121) de la Direccié General de Prevencio, Extincié d'Incendis i
Salvaments

Centres o Serveis Sanitaris

Decret 183/1981, de 2 de juliol, sobre normes per a condicions i requisits que han d'acomplir els centres, serveis i
establiments sanitaris assistencials.

DECRET 118/1982, de 6 de maig, sobre autoritzacié de centres, serveis i establiments sanitaris assistencials.

Real Decreto 1277/2003, de 10 de octubre, por el que se establecen las bases generales sobre autorizacién de centros,
servicios y establecimientos sanitarios
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CONCLUSIONS

Del present document técnicdel projecte d'obres per reforma interior i posterior comunicacié d'activitat
(una vegada sol-licitat el final d'obres i devolucié de la fianca) que té com objecte 'activitat d’escape room
(activitat recreatival, que pretén desenvolupar la peticionari Snezha Evgenieva Slaveykova,al Carrer
Salvador Pagés 4, Baixos 8-9, en el municipi de Reus [CP 43206) es desprén que no s’alteren les condicions
de medi ambient de l'entorn i que, un cop equipat U'espai amb les mesures contra incendi pertinents,
tampoc es veuran alterades les condicions de seguretat tant per les persones usuaries de l'espai com les
existents als espais propers.

La propietat vetllara pel compliment d’aquests requisits al llarg del temps.

Es responsabilitat del peticionari la comprovacié permanent de l'estat d'aillament i conservacié de les
instal-lacions electriques, per la qual cosa sera necessari de disposar d’un contracte de manteniment amb
el seu instal-lador autoritzat.

La instal-lacié de U'enllumenat d’emergéncia i senyalitzacié es sotmetra a inspeccié com a minim un cop a
l'any.

Els extintors portatils d’incendi han de dur la placa de timbratge del Ministeri d'IndUstria o dels Serveis
d’Industria. Hauran de complir amb la MIE-AP 5 del reglament d’'aparells de pressié. S’ha de comprovar
U'estat dels extintors cada 12 mesos, retimbrejar-se cada cinc anys i retirar-se als 20 anys.

Periodicament es revisara 'estat dels cartells informatius de senyalitzacié en cas d’incendi.
Es considera que lactivitat millorara U'estat i l'Us tant del carrer on es troba com del barri i la ciutat
ampliant U'oferta d'escape rooms (activitat recreatival.

Per aquest motiu es sol-licita que sigui resolt favorablement aquest projecte d'obres per la reforma
interior del local sense afectacid estructural ni modificacié de la seva superficie construida i obtenir aixi la
llicencia per dur a terme les obres pertinents. De la mateixa manera, es sol-licita que sigui resolta

favorablement la comunicacié d'Activitat que conté aquest projecte i que englobara lactivitat del
peticionari de consulta de fisioterapia i osteopatia

Reus, Octubre de 2019

EL PROMOTOR L'ARQUITECTE
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