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Informe tecnic
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Promou: Industries Preciber SA
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%g' L'objecte del Pla parcial Sector C-6 Cami del Roquis, és el desenvolupament del sector definit
S g per la Revisié del Pla general d'ordenacié de Reus (PGO).

Ambit d'actuacié i descripcid de la proposta

El sector s'emplaca a l'oest del nucli de Reus, entre el barranc de la Blanca i el cami de Roquis-
en sentit nord-sud, el carrer de Recasens i Mercadé a l'oest i el sector C.07 Granja Gil a l'est.
Amb una superficie, segons el PGO, de 58.827 m’ i de 60.319,68 m* segons aixecament
topografic més precis.

En el seglient quadre es fa un comparatiu entre les determinacions del PGO per aquest sector i

la proposta.
PGO Pla parcial proposat

Ambit 58.827,00 m’ 60.319,68 m’
Zonificacié Desenvolupament industrial. Desenvolupament industrial

La finca a llevant de I'ambit pot

destinar-se a residencial tipus B
Condicions

Els vials dibuixats, que tenen Es contemplen

continuitat fora de l'ambit, sén

obligatoris

La localitzacié de l'espai verd i Es recull

I'equipament segons planol
Zona de desenvolupament industrial

Edif bruta max 0,70 m*/m’* 0,44 m’/m’ (calculat)

Sostre 40.289,89 m” (calculat) Sostre 25.478,48 m’
Vialitat La necessaria 5.93755 m’ 9,84%
Equipaments 4 % 11.850,11 m’ 19,65%
Espais lliures 10% 15.354,97 m’ 25,46%
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Quadre resum de superficies del Pla parcial

Sector C.06 Cami Roquis Superficie m2 %

Ambit 60.319,68 100,00%

Sistemes

Vialtiat 5.937,55 9,84%

Espais lliures 15.354,97 25,46%

Equipaments 11.850,11 19,65%

Sub total sistemes 33.142,63 54,94%

Zones Sostre Edif net
Clau A1, tipus lll Industrial 27.177,05 45,06%]| 25.478,48 0,94
Sub total zones 27.177,05 45,06%

Pel que fa al sol privat el Pla parcial estableix que aquest s'ordenara d'acord amb la tipologia Il
Edificis en renglera de parcella mitjana definida pel PGO, per la seva regulacié es remet als
articles 412 a 416 de la normativa del PGO.

El parametres que defineix el PGO per aquest tipologia son:
Parcella minima 1.800 m’

Ocupacio de lilla per I'edifici: 65%

Alcada maxima: 15 m

Separacions a via publica: 6 m

Separacié a limits laterals i posterior: 3m

El PGO determina els segiients usos compatibles amb ['is industrial:

Us d'habitatge (un per industria aillada implantada), s de bars restaurant o similar, Us
comercial, Us de magatzem, Us cultural, Us religiés i de centres de culte amb les restriccions que
estableix el PGO en larticle 72 de les Normes urbanistiques, Us de lleure, Us esportiu, Us
administratiu, Us de proveiment, Us de serveis funeraris.

Aixi mateix, el Pla parcial també estableix una edificabilitat neta de 0,937 m’/m’
| una facana minima de 20 m

Pla d'etapes: el Pla parcial C-6 Cami del Roquis es desenvolupara en una Unica etapa, les obres
d'urbanitzacié s'executaran en una etapa i deuran estar finalitzades en un periode maxim de 6
anys de I'aprovacié del Pla parcial i del projecte d'urbanitzacio.

Sistema d'actuacié: reparcel-lacid modalitat compensacié basica.

Pressupost: El cost de les obres d'urbanitzacié, indemnitzacions, despeses indirectes i taxes
ACA s'estima en 2.512.463,63 € -sense IVA-

Planejament vigent

- Pel que fa al Planejament territorial
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El Pla territorial parcial del Camp de Tarragona (PTPCT), aprovat definitivament el 12 de gener
de 2010 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya num 5.559, de 3 de febrer de 2010, inclou els sols objecte de l'informe dins el
sistema d'assentaments urbans en la categoria d'area especialitzada Us industrial i o logistic, i no
preveu cap determinacio especifica per aquesta area.

- Pel que fa al planejament urbanistic
El planejament general vigent a Reus és: la Revisio del pla general d'ordenacié de Reus (PGO),
aprovada definitivament, pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en data d'11 de
marc de 1999 i publicat, a efectes d'executivitat, |'acord d'aprovacié definitiva al DOGC el 30
d'abril de 1999.

Aquest classifica el sector C.06 Cami Roquis com a sol urbanitzable i en regula els principals
parametres d'aplicacio en l'article 459 i del 412 al 416, de la normativa del PGO.

La proposta opta per desenvolupar tot el sector com a industrial si bé el PGO admet que part
d'aquest es destini a usos residencials.

Tramitaci® ambiental.

Segons resolucié TES/2019, exp OTAATA20190038, signada el 2 de maig de 2019. Es va
emetre informe ambiental estratégic en el sentit que el Pla parcial sector C6 del Roquis, no s'ha
de sotmetre a avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria, atés que no te efectes significatius
sobre el medi ambient.

Tal com es posa de manifest en la resolucié esmentada, en la fase de consultes, I'Ajuntament
de Reus va respondre que caldria que les activitats industrials que s'hi desenvolupin siguin
compatibles amb el teixit residencial i que la seva transformacié impliqui la menor parcel-lacié
possible.

Valoracié

El Pla parcial de referéncia va ser valorat en l'informe técnic de 17 d'octubre de 2019, en el
que es feien una serie de consideracions que el nou document incorpora en la seva majoria,
pel que s'informa favorablement el Pla parcial del Sector C-6: Cami del Roquis”

En relacié a les consideracions de l'informe tecnic del 17 d'octubre de 2019:

Pel que fa a la compatibilitat de I'is industrial amb els usos residencials veins, tot i que el Pla
parcial fa referéncia a aquesta condicié en la memoria, cal que aquesta s'incorpori en la
normativa del document.

En el capitol de compromisos manca incorporar el seglient compromis:

- Lexecucio de d'obres fora de I'ambit que siguin necessaries per a la connexio viaria, aixi
com les connexions fora d'ambit dels serveis urbanistics que s'escaigui.

Altes comentaris quant a la normativa:

Per tal de facilitar la inclusid de la normativa en el Refés el PGO, en la normativa del Pla parcial,
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es recomana la creacié de una clau industrial amb normativa especifica: Zona 1X-a Cami Roquis,
en la que s'estableixin les condicions d'aquesta clau, tals com:

- Edificabilitat neta: 0,937 m*/m’

- Ocupacidé maxima 65 %

- Alcada maxima: 15 m

- Condicions de la parcel-la: parcel-la minima 1.800 m? i facana minima de parcel-la 20 m

- Separacions: fis a via publica 6 m, fins llimis posterior o lateral 3 m

- Condicions d'us: s'admet I'ts industrial

Les activitats industrials que es desenvolupin han de ser compatibles amb el teixit residencial
proper, en aquest sentit no podran produir emissions contaminants a |'atmosfera i el nivell
d'emissié acustica produit per l'activitat industrial a la zona residencial més propera no pot
superar els limits de 65 DB L 7" / 55DB *"@"™

Usos compatibles:

Us d'habitatge (un per industria aillada implantada), s de bars restaurant o similar, Us
comercial, Us de magatzem, Us cultural, Us religiés i de centres de culte amb les restriccions que
estableix el PGO en larticle 72 de les Normes urbanistiques, Us de lleure, Us esportiu, Us
administratiu, Us de proveiment.

Es fixa una activitat per parcel-a.

Altres consideracions:

Fer present l'informe de la Comunitat de Regants del Panta de Riudecanyes, de 27 d'octubre
de 2007, en relacié a la necessitat de procedir a |'afectacié del bé de domini public inclos dins
I'ambit del sector i del tramit a seguir.

En darrer lloc, es recorda que cal que s'aporti la documentacid que estableix |'Ordre
TES/195/2019, de 29 doctubre, sobre normalitzaci6 de les claus urbanistiques i els
requeriments técnics de presentacié dels instruments de planejament urbanistic, publicada al
DOGC nim. 7995, de 5 de novembre de 2019 .

Errades Materials:

El planol 06, s'ha de denominar zonificacid

El planol 09 Sol public, ha d'incloure d’'equipaments com a sol public

La data del document escrit juny 2020 i els planols maig 2020, pot portar a confusio, en el
sentit de pensar que sén de documents diferents, cal que siguin coincidents.

Reus, desembre de 2020

Signat digitalment:
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