
Gestió Urbanística
GESUR 76/2020

En Jaume Renyer Alimbau, Secretari general de l'Ajuntament de Reus, CERTIFICO:

Que la JUNTA DE GOVERN LOCAL, en sessió duta a terme el dia 11 de desembre de
2020, va aprovar l'acord que seguidament es transcriu, amb la salvetat i a reserva
dels termes que resultin de l'aprovació de l'acta segons el que senyala l'article 206 del
Reglament d'organització, funcionament i règim jurídic de les entitats locals:

Gestió Urbanística. Aprovació inicial del Pla de millora urbana de l'Àrea 3.2
LA HISPÀNIA, promogut per Reus Mobilitat i Serveis, S.A.

"Vist  el  Pla  de millora  urbana de l’Àrea 3.2  LA HISPÀNIA,  presentat  en  data  9 de
novembre  de  2020  per  la  societat  anònima  municipal  Reus  Mobilitat  i  Serveis,
promotora i propietària de pràcticament la totalitat de les finques incloses en l’àmbit.

Atès  que  l’ordenació  urbanística  proposada,  segons  resulta  de  la  Memòria  del
document, planteja en base a l’aplicació dels criteris i objectius predeterminats pel Pla
general d’ordenació urbana, la creació d’un gran espai de vialitat entre el c/ Àngel de
la Guarda i la Riera d’Aragó, per tal d’integrar un nou espai cèntric a la ciutat i garantir
la continuïtat de circulació en sentit perpendicular i per a vianants entre el Raval de
Sant Pere i el c/ de l’Aigua Nova. L’edificació principal proposada es situa en un únic
cos en la cantonada entre els c/ Josep M. Arnavat, la Riera d’Aragó i l’espai de nova
vialitat,  i  tot  l’àmbit  és  ocupat  en  plantes  soterrani  per  a  ús  d’aparcament  i  els
accessos de vianants i rodats del qual es situen en els cossos edificats. Per altra part
es reserven 1.019 m2 computables d’equipament públic en planta baixa a l’edifici 2
proposat que serà accessible des de la nova plaça.

Atès  que  en  el  propi  document  es  demana  també  la  tramitació  simultània  de  la
modificació  de  la  modalitat  del  sistema  d’actuació  de  reparcel·lació,  de  la  de
cooperació prevista en la Revisió del  Pla  general  d’ordenació urbana per  a aquest
àmbit, a la de compensació bàsica.

Atès que d'acord amb l'article 121.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, l'administració competent ha de
decidir el sistema d'actuació urbanística i la modalitat que cal aplicar, en funció de les
necessitats,  els  mitjans  economico-financers  de  que  disposi,  la  col·laboració  de  la
iniciativa privada i les altres circumstàncies que hi concorrin.

Vist l’informe emès en data 4 de desembre de 2020 per l’arquitecta Cap de Servei de
Planejament i Projectes Urbans, pel qual es fa una valoració favorable de la proposta,
si bé condicionada a la incorporació de diferents determinacions i millores, essent les
més significatives les següents: 

« Pel que fa  a l’ordenació: 

Per resoldre la continuació de l’edificació proposada amb l’edifici existent en el carrer de J.
M.  Arnavat  i  Vilaró,  l’edificació  serà  continua  en l’alineació  del  carrer   en tota l’alçada
(corregir plànols de proposta a01, a02, a03 i a04) i es separarà  un mínim d’1,5 m de límit
amb la finca de raval de Sant Pere núm. 43-45. Així mateix cal suprimir l’obligatorietat del
porxo en front a la plaça proposada. En tot cas serà el projecte d’edificació qui ho resoldrà.
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Pel que fa a la documentació:

Explicar amb més detall a la memòria la proposta d’ordenació que fa el PMU.

El document té una dualitat que provoca confusió, cal definir unívocament la qualificació del
sòl. Cal eliminar les paraules “zona 1“ i “zona 2” a les que es fa referència en el document
per les claus  següents:  “IIa-02”,  “IIIa-13”  i  “III-hp03”.  La regulació  ha de ser  clara tant
gràficament com normativament. Es recomana mantenir, en allò que no sigui específic, els
paràmetres del PGO per la clau II Eixamples antics i per la clau III Illes d’eixample. 

Pel que fa a l’equipament:  

La descripció del sistema d’equipaments ha de ser clara. Es qualifiquen 1.019 m2 de sòl
com a tal i es preveuen uns passos en la part edificada en planta baixa, sota de les plantes
pis,  per  tal  de  permetre  l’accés  a  l’interior  de  l’illa,  que  també  està  qualificat  com
equipament, des de la riera d’Aragó i des del c/ J. M. Arnavat i Vilaró. Aquests passos han de
ser considerats com unes servituds de pas.

Pel que fa als usos de l’equipament, la normativa proposa altres usos que els establerts pel
PGO en  el  sistema  d’equipaments.  Cal  mantenir   els  usos  que  regula  l’art.  133  de  la
normativa del PGO, excloent aquells que no són indicats per la naturalesa del lloc. És a dir,
s’admetria: el sanitarioassistencial, educatiu, cultural, religiós i de centres de culte, lleure,
esportiu, administratiu; i exclouria proveïment, cementiri i serveis funeraris. 

Pel que fa a l’aparcament:

Cal que el PMU prevegi en la normativa que el subsòl del viari es destina a aparcament,  i
que es justifiqui en la memòria que no és part de la xarxa que estructura el teixit urbà o la
trama urbana i és compatible amb la funcionalitat del sistema (art. 35 DL 1/2010).

Pel que fa a l’habitatge de protecció pública:

Cal incorporar al pla d’etapes, la programació de la construcció dels habitatges de protecció
oficial,  que  tal  com  determina  l’article  77  del  Decret  305/2006,  pel  qual  s’aprova  el
Reglament de la Llei d’Urbanisme,  no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres,
a comptar des que la parcel·la  tingui la condició de solar, i a 3 anys per a llur finalització, a
comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres.

Pel que fa a la normativa:

Es proposa eliminar del capítol “3-Normes d’edificació” les pàgines 23 i 24, i substituir-les
pel següent redactat, d’acord amb els criteris establerts en el PGO vigent.

ZONA IIa. EIXAMPLES ANTICS AMB NORMATIVA ESPECÍFICA

Clau IIa-02 La Hispània
Alineacions: les assenyalades als plànols. Al raval de st. Pere és obligatòria; al passatge, és

la màxima.
Alçada: La façana del raval l’alçada serà de 15,50 m. (pas: pb+1pp) + 2pp.

La  reculada 5m. respecte el raval i la façana al passatge18,50 m.
(pas: pb+1pp) + 3pp

Edificabilitat: El sostre màxim serà de 418 m2.
Condicions: El volum edificable serà segons el grafiat al plànol o01 Ordenació Zonificació i

qualificació 1.
Afegir el dibuix de l’alçat del raval com a normatiu pel que fa a les alçades
indicades  al  plànol  i  línies  de  forjat.  La  composició  de  façana  del  raval
s’entendrà com a orientativa.

Per a la resta de paràmetres es mantenen els de la Zona II.

ZONA IIIa. ILLES D’EIXAMPLE AMB NORMATIVA ESPECÍFICA
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Clau IIIa-13. La Hispània
Alineacions: les assenyalades al plànol d’ordenació.
Fondària: les assenyalades al plànol d’ordenació. 15 m.
Alçada: les assenyalades al plànol d’ordenació. 16 m. (pb + 4pp).
Edificabilitat neta: 4,84 m2 sostre/m2 sòl.
Condicions:     Queden prohibits els cossos sortints al pati d’illa i al c/ J.M. Arnavat i Vilaró. A

la resta de façanes es permet un cos sortint obert màxim d’1,10 m.
En la planta baixa es constituirà una servitud de pas d’amplada suficient que
permeti l’accés a l’equipament de l’interior de l’illa.
En  la  planta  baixa  es  situaran  els  accessos  rodats  i  per  a  vianants  de
l’aparcament de les plantes soterrani.

Per a la resta de paràmetres es mantenen els de la Zona III.

ZONA III-hp. ILLES D’EIXAMPLE AMB HABITATGES DE PROTECCIÓ PÚBLICA

Clau III-hp03. La Hispània
Alineacions: les assenyalades al plànol d’ordenació.
Fondària: les assenyalades al plànol d’ordenació. 15 m.
Alçada: les assenyalades al plànol d’ordenació. 16 m. (pb + 4pp).
Edificabilitat neta: 4,84 m2 sostre/m2 sòl.
Condicions: Queden prohibits els cossos sortints al pati d’illa i al c/ J.M. Arnavat i Vilaró.

En la planta baixa es constituirà una servitud de pas d’amplada suficient
que permeti l’accés a l’equipament de l’interior de l’illa.
En  la  planta  baixa  es  situaran  els  accessos  rodats  i  per  a  vianants  de
l’aparcament de les plantes soterrani.

Usos: en  planta  baixa:  bar,  restaurant,  comercial,  oficines,  sanitari,  educatiu,
cultural, de lleure, esportiu i de proveïment.
En plantes pis, habitatges de protecció pública.

Per a la resta de paràmetres es mantenen els de la Zona III.

Es proposa substituir el capítol “3.2.1 Sistema d’equipaments” pel següent redactat:

Art. 137e Sistema d’Equipaments. La Hispània
Usos: s’admeten  el  sanitarioassistencial,  educatiu,  de  lleure,  esportiu,

administratiu i de proveïment.
Condicions: la façana de l’edifici que dóna a la nova pot ocupar les plantes pis segons

els paràmetres de la clau IIIa-13.
en planta baixa es separarà un mínim de 3 m. del límit de les parcel·les
núm. 31, 33, 35, 37, 39 i 41 del raval de st. Pere.
En cap cas l’alçada de la planta baixa podrà superar els 4,5 m. d’acord amb
l’art. 190 del PGO.

Per  a  la  resta  de  paràmetres  les  condicions  del  sistema  seran  segons  l’article  132  i
següents.»

Vist així mateix l’informe favorable emès pel Cap de Servei d’Enginyeria i Mobilitat de
data 27 de novembre de 2020, així com l’informe jurídic de data 4 de desembre de
2020.

D’acord amb l’establert als articles 70, 85 i 121.3 i concordants del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme; i en ús de
la competència delegada pel Decret d'alcaldia de data 10 de juliol  de 2019 (BOPT
22/7/2019).

En conseqüència es proposa l'adopció dels acords següents:

Primer.- Aprovar  inicialment  el  Pla  de  millora  urbana  de  l’Àrea  3.2  LA  HISPÀNIA,
promogut per Reus Mobilitat i Serveis, SA, condicionat a esmenar-lo d’acord amb les
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determinacions i millores resultants de l’informe emès en data 4 de desembre de 2020
per l’arquitecta Cap de Servei de Planejament i Projectes Urbans, el qual s’annexa com
a fonament d’aquest acord.

Segon.- Aprovar expressament inicialment a sol·licitud dels promotors  interessats el
canvi de modalitat del sistema d'actuació de reparcel·lació, que passa de cooperació a
compensació bàsica.

Tercer.- Sotmetre a informació pública ambdues aprovacions inicials per un termini
d’un mes, perquè s’hi puguin formular les al·legacions que s’estimin pertinents.

Quart.- Sol·licitar  informe  als  organismes  afectats  per  raó  de  llurs  competències
sectorials.

Contra el present acord no procedeix interposar cap tipus de recurs, atès que es tracta
d’un acte de tràmit no qualificat."

I  perquè  consti  i  tingui  els  efectes  que  correspongui,  lliuro  la  present  certificació,
d'ordre i amb el vistiplau del Molt Il·ltre. Sr. Alcalde, a la ciutat de Reus.

Vist i plau,

President El Secretari general

Carles Pellicer Punyed Jaume Renyer Alimbau

S
ignat electrònicam

ent
C

arles P
ellicer P

unyed
15/12/2020

S
ignat electrònicam

ent
Jaum

e R
enyer A

lim
bau

15/12/2020

Aquest document ha estat signat electrònicament amb data 15/12/2020
L'autenticitat d'aquest document es pot comprovar a https://serveis.reus.cat/cve mitjançant el CVE: 20202190958AE8FBF5B243D8FD4814A2E09CA66C340D1215131951


		2020-12-15T13:19:51+0100
	Actuació automatitzada Secretaria




