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1- PRESENTACIO DE L'ESTUDI

A instancia de la Regidoria d'Esports de I’Ajuntament de Reus i en concordanca
amb els objectius de planificacié esportiva i estratégia corporativa per tal de
cobrir les necessitats de la poblacié de Reus, pel que fa a la demanada de
serveis d'activitat fisico esportiva i d'instal-lacions, que es deriva de I'enquesta
«Habits esportius dels ciutadans de Reus» i de l'estudi de la primera fase de
redaccié del Mapa d'Instal-lacions Esportives del Municipi (MIEM) en el que es
va avancar un conjunt de conclusions que van quedar reflectides en el Pla
d’Accié Municipal 2019-2023, aprovat pel Ple municipal de data 29 de
novembre de 2019, com una de les accions recollides en I'ambit del progrés
social amb l'objectiu de potenciar les instal-lacions esportives de proximitat, en
concret el punt 1.8.2.1 Construir una zona d'aiglies i piscina coberta, es
presenta aquest estudi de viabilitat que conté les dades, analisi, informes i
estudis requerits a l'article 247 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public (LCSP).

En conseqiliéncia es procedeix a exposar de manera general i detallada els
aspectes socials, econdomics, constructius i financers per la proposta de
construccié d'un centre aquatic i de fitness annex al Pavell6 Olimpic Municipal
amb la finalitat de complementar i millorar I'actual oferta de serveis esportius,
complir amb l'objectiu d'oferir a la ciutadania una amplia gamma de serveis,
des de la perspectiva de l'activitat fisica saludable i de manteniment de la
condicié fisica per a tots els segments d’'edat i condicio fisica, i d'establir les
bases per a la consecucié dels objectius fixats al Pla d'Accié Municipal Reus
2019-2023.

Previ a aquest Estudi de viabilitat, I'Ajuntament de Reus directament o
mitjancant I'empresa Municipal Reus Esport i Lleure SA i/o mitjancant la
contractacié externa va redactar un Estudi economic de viabilitat previ i un
avantprojecte d'arquitectura per a la construccié d’'una zona d'aigiies i piscina
coberta a la zona Sud de Reus. A partir de l'estudi i valoracié d'aquests
documents es va aprovar, mitjancant decret nimero 2019019191 de data 23
de desembre de 2019, I'expedient de consultes preliminars al mercat i la
creaci6 d'una Comissid d'estudi per avaluar les respostes al qliestionari,
aprovat i publicat al perfil del contractant de I'Ajuntament de Reus en la
mateixa data, amb el nimero d'expedient V-0354/2019.

Resultat de les aportacions a les consultes preliminars i els documents base,
s’ha procedit a incorporar les modificacions i actualitzaci6 al programa de
necessitats i a la redaccié del present estudi.
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2- FINALITAT 1 JUSTIFICACIO DE L'OBRA

Les competéncies i obligacions dels municipis, pel que fa a l'activitat fisica i
I'esport, han evolucionat cap a una visié integral de les necessitats de la
poblacié per a la promocié d’'un estil de vida saludable i de manteniment de la
condicié fisica, sense oblidar la practica d’activitat fisico-esportiva adrecada a
tots els segments d'edat. Per aquest motiu les instal-lacions esportives han
evolucionat per dotar-les de serveis complementaris i especifics com els
entrenaments especialitzats, el wellness (benestar), tot tipus d'activitats
dirigides, tant les de caire terapéutic com d'altres vinculades a I'activitat amb
musica o amb tot tipus d'aparells (cycling, steps, TRX, ...).

Aquesta realitat queda clarament plasmada a I'estudi de la demanda d’activitat
fisico-esportiva i a l'actual grau d'activitat fisico-esportiva que desenvolupa la
ciutadania de Reus, recollida a I'enquesta «Els habits esportius dels ciutadans
de Reus», en el marc de l'estudi del Mapa d'Instal-lacions Esportives del
municipi, actualment en fase de tramitacio.

D'aquesta demanda es desprén que el ciutada enfoca els seus interessos cap a
un concepte ampli de la practica d'exercici fisic i d'activitat esportiva.

En aquest context, avaluada la demanda de la ciutadania de Reus, observant
I'evolucié del sistema esportiu local amb la comparacié de l'oferta fisico-
esportiva en poblacions de similar envergadura, a la ciutat de Reus l'oferta es
concreta en la segiient tipologia d'oferta:

« oferta comercial
« oferta d'entitats esportives sense finalitat de lucre
+ oferta publica

De l'analisi de la totalitat de I'oferta actual, es detecta que la ciutat pateix un
deéficit d’'oferta tant de serveis com d'instal-lacions, tant numéric com de
distribucio territorial. Especialment les zones sud i oest de la ciutat sén les que
presenten un major déficit, situant la demanda estimada en prop de 8.000
usuaris. L'objecte d'aquest estudi és promoure un nou equipament, identificant
la zona sud com a espai preferent per a la construcci6 de l'equipament
proposat.

La disponibilitat d'espai de titularitat municipal tipificat d'equipament, la
vinculacié a un centre poliesportiu en funcionament, la facilitat d’accessos des
de la segona i tercera anella de la ciutat, la proximitat a una de les zones de
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més alta densitat de poblaci6 responen de manera idonia a I'objectiu de cobrir
una part important d'aquesta demanda.

En conseqiiéncia, el centre esportiu objecte d'aquest estudi de viabilitat
s'orienta cap a una practica d'activitat fisica i esportiva destinada al benestar, a
I'exercici fisic individualitzat i a un ampli ventall d’edats, com es detalla en
aquest document, amb I'objectiu de cobrir les necessitats i la demanda d’'un
important nombre d'usuaris, establir la capacitat de donar resposta a una
demanda maxima i limitada a 4.000 usuaris i dotar la zona sud de Reus d'un
equipament consistent en un centre aquatic i de fitness, suficientment
diversificat per atendre una ampli segment d’usuaris.

El centre ha d'oferir una amplia franja d'horaris per adaptar-se a totes les
necessitats i poder compaginar la vida laboral i familiar amb la necessitat de la
practica d’exercici fisic.

L'aposta per un centre d’'aquestes caracteristiques és una clara orientacié a la
promoci6 de la salut i I'ocupacié profitosa del temps lliure.

El centre proposat preveu una zona de serveis complementaris orientats a
oferir serveis associats a l'objecte de I'explotacié del centre, com ludoteca
infantil, consulta de fisioterapia, nutricié, cura personal, quiosc i/o bar
restaurant, deixant I'eleccié dels serveis a oferir, entre les opcions previstes, al
bon criteri de I'explotador.

La justificaci6 de la demanda, a més de la recollida a I'enquesta d’habits
esportius dels ciutadans de Reus, també es recolza en altres estudis i
enquestes, que s'adjunten als annexos:

« Enquesta d'habits esportius dels ciutadans de Reus
o L'eurobarometre de I'Esport
« Encuesta habitos deportivos Espaiia 2015
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3- DEFINICI(') DE LES CARACTERiSTIQUES ESSENCIALS
DEFINICIO

El centre esportiu objecte del present estudi de viabilitat consisteix en un
projecte d'obra complert, susceptible a I'is general i compren tots i cada un
dels elements precisos per a l'execucié de l'obra, aixi com la seva posterior
explotacio.

Atenent a la finalitat de I'obra publica a desenvolupar, s’hi podra incloure, a
més dels espais i superficies per desenvolupar les activitats fisico esportives i
aquatiques, els serveis essencials vinculats a I'is de les instal-lacions (vestuaris,
magatzems, serveis, arees técniques, ..) i altres zones per a |'execucid
d’activitats complementaries i comercials que siguin convenients per la utilitat
que presten als usuaris, i susceptibles d'aprofitament economic diferenciat, els
quals es podran implementar d'acord al que determini el programa de
necessitats inclos i que també en fixa les limitacions. Aquests espais quedaran
subjectes al principi d'unitat de gestié i control i seran explotats conjuntament
amb l'obra pel concessionari, directament o mitjancant tercers, en els termes
que estableix en els preceptius plecs.

Els espais essencials que haura de disposar el centre esportiu sén:

o Lamina d'aigua climatitzada suficient i diferenciada per I'is dels
diferents perfils d'usuaris i necessitats, atenent els usos classics
d'activitats aquatiques per a Gs individual, en el marc d'un programa
d’activitats aquatiques.

» Espais destinats al desenvolupament i implantacié d'un programa ampli
i diferenciat d'usos, tant per d'activitats individuals d'entrenament
cardiovascular de forca o musculacié com d'activitats dirigides.

« Espais complementaris destinats a la practica esportiva a l'aire lliure, jocs
infantils i zona verda, incorporats a la zona exterior d’'urbanitzacio.

« Zona d'aparcament de superficie.

o Integraci6 de totes les installacions necessaries per al correcte
desenvolupament d'usos especifics (vestidors, sales técniques,
magatzem, serveis, ...), aixi com aquelles altres destinades a serveis
complementaris.

o Visibilitat i transparéncia al public de les zones de tractament d’aigua.

o Espais comercials complementaris destinats a la cura personal,
especialment els relacionats amb l'activitat del centre, com: consulta de
medicina esportiva i de revisions medico-esportives, tractaments de
fisioterapia, dietética i nutricié, podologia, entre altres.
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« Altres espais comercials i de servei com: cafeteria-bar, ludoteca infantil,
quiosc, perruqueria, estética, entre altres.

El corresponent plec de condicions fixara les limitacions, proporcionalitat, detall
i abast de I'obra.

En conclusid, el centre esportiu que aqui es proposa s'alinea amb els objectius
especifics de la Regidoria d'Esports de I'Ajuntament de Reus de promoure la
practica d'exercici fisic i de promocié de la salut entre tota la ciutadania i oferir
un servei public esportiu destinat a cobrir la demanda existent. El centre ha de
donar servei a la ciutadania de Reus i també oferir serveis a tota la seva area
d'influéncia, exercint la tradicid, capitalitat i servei de Reus a les poblacions de
I'entorn sense serveis similars.

La ubicacié proposada pel centre ofereix una gran facilitat d'accés des de
I'anomenada tercera anella. tant per a vehicles en transit com per a vehicles
que accedeixen a la ciutat.

Les caracteristiques del centre esportiu i el cataleg de serveis s’integrara amb
normalitat al conjunt d'oferta esportiva de la ciutat, incorporant una amplia
oferta de serveis orientada a cobrir I'actual demanda en el context de les
actuals tendéncies de l'activitat fisica i 'esport i dotara el sistema esportiu local
d'un centre estratégic per les seves condicions i orientacio, que complementara
I'oferta de serveis esportius puablics, privats del sector sense finalitat de lucre i
del sector comercial.

La implantacié del nou equipament substituira 'actual servei de gimnas del
Pavell6 Olimpic Municipal, molt limitat d'espai, maquinaria i serveis
complementaris i que, per les actuals caracteristiques, no s'adapta a la
demanada, si bé disposa d'un nombre d'abonats que supera els 500, que el
nou equipament haura d'absorbir. Aquest canvi permetra reconvertir els actuals
espais del Pavell6 Olimpic per destinar-los a serveis per als esportistes de
competicio.

CARACTERISTIQUES ESSENCIALS

Aquest estudi de viabilitat estableix el programa i caracteristiques essencials de
I'actuacié aporta, a tall d'exemple i com a document annex, “L'avantprojecte
d'arquitectura”, que va redactar Ubae Serveis amb anterioritat a les consultes
preliminars al mercat. Aquest avantprojecte mostra un equipament amb un
volum edificable molt similar al programa que aqui es presenta.
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Amb l'objecte de no condicionar als licitadors, pel que fa al disseny,
caracteristiques i adaptacid, l'objecte d'aquest estudi és establir unes
necessitats minimes per tal que els futurs licitadors puguin ajustar el programa
de necessitats a les seves aportacions i/o millores al projecte.

Lamina d'aigua climatitzada suficient per I'is dels potencials usuaris,
amb diferenciacié d’espais per a la natacié lliure, activitats aquatiques
dirigides i cursets de tot tipus.

Espais destinats a I'activitat fisico-esportiva de fitness, activitats dirigides,
terapéutiques, entrenaments de forca o musculacid, diferenciades i amb
la maxima polivaléncia.

Possibilitat d’incorporar activitats esportives individuals (callisténia,
crossfit, ....) en espais exteriors o a la coberta de centre. Totes aquelles
instal-lacions annexes imprescindibles per al correcte i proporcionat
desenvolupament de les activitats del centre, d'acord als apartats
descrits anteriorment (vestidors, serveis, sales técniques, tractament
d'aigua, .....)

Espais complementaris destinats a complementar [I'oferta de
I'equipament (cafeteria-bar, quiosc, ludoteca, fisioterapia, nutricié o
qualsevol altre compatible amb els usos previstos a I'equipament i que
es concretaran al plec).

Urbanitzacié exterior, integraci6 a la via publica i al Pavell6 Olimpic
Municipal i places d'aparcament destinat preferentment als usuaris del
centre a construir.

En conclusid, el centre esportiu que aqui es proposa compleix I'objectiu de la
Regidoria d'esports de I'Ajuntament de Reus d'ampliar I'oferta esportiva i
d'activitat fisica de qualitat a la ciutat, orientar aquesta oferta esportiva a un
ampli ventall de poblacioé i a la millora de la qualitat de vida i de promocioé de
la salut.
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QUADRE DE SUPERFICIES MINIMES CAiF REUS
Metres Metres
CONCEPTE quadrats CONCEPTE quadrats
SOTERRANI /SEMI SOTERRANI 1388 PLANTA PRIMERA 1250
ZONA TECNICA 800 SALES d'ACTIVITATS 804
MAGATZEMS 400 ESPAIS COMERCIALS 319
VESTIDORS RR HH /LABORATORI 188 PASSOS | CIRCULACIONS 127
PLANTA BAIXA 2311 EXTERIOR 5658
SALA FITNESS 300 URBANITZACIO 3458
ESPAIS COMUNS 161 APARCAMENT DE SUPERFICIE 2200
VESTIDORS 540
ZONA AIGUES - LAMINA- 580
ZONA AIGUES - PLATJA- 406 DADES GENERALS
ALTRES ESPAIS ZONA AIGUES 46 AMBIT ACTUACIO 7969
PASSOS CIRCULACIONS 190 TOTAL CONSTRUIT 4949
BAR-RESTAURANT 91 TOTAL EXTERIOR 5658

MEMORIA DESCRIPTIVA

Cada area del centre esportiu ha de comunicar d'una manera comoda i natural
amb tots els espais, visualment i des del punt de vista de la seva distribucid. Els
equipaments s’han de distribuir d'acord a les recomanacions d'espai, tenint en
compte les zones de pas i han de permetre un entrenament sense
interrupcions, alhora que ha de ser comode per a tot tipus d'usuari. Cal tenir
molt en compte crear linies d'espai nets, lliures d’obstacles, que ajudin tant a
minimitzar la por als nous membres o usuaris, com a de garantir una facil i
adequada neteja i manteniment de totes les estances i superficies.

La finalitat principal de I'equipament és el treball per a la salut dels usuaris i,
en aquest sentit, cal dissenyar els espais i la seva distribucié a les activitats i
serveis que s’hi oferiran, aixi com la permanent adaptabilitat a noves
modalitats, tendéncies i usos. Aquest centre va adrecat a tota la poblacid, es
per aixd que en els serveis i activitats cal diferenciar els espais destinats a
infants, joves, adults i gent gran. No fem cap menci6 especial a les persones
amb diversitat funcional, ja que les considerem integrades en cadascuna de les
activitats i serveis que oferira el centre. També l'equipament disposara de
serveis i espais especialment diferenciats, pensats i equipats pels recursos
humans que hi prestaran els seus serveis.
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Les caracteristiques dels espais han de permetre fer tan activitats
convencionals, com cursets de nataci6, natacié utilitaria adaptada; com
activitats innovadores, com fitness aquatic, entrenament funcional, cal-listénia,
core, o qualsevol que mantingui l'objecte de prestacié de serveis esportius
diferenciats i adaptats als usuaris.

Es per tot aixd que la proposta final a presentar pels licitadors haura de tenir
present tots i cadascun d'aquests factors. Volem que l'equipament sigui
suggeridor per als ciutadans i que disposi de trets diferencials per accedir a
I'activitat fisica i saludable d'una forma facil, divertida i eficient.

DEFINICIO DELS DIFERENTS ESPAIS:

Recepc1O

La recepci6 és un espai d'acollida, la caracteristica d'aquest espai és que ha de
ser un lloc ampli i cdomode on les persones i els empleats puguin tenir un

contacte proper i directe.

La decoracié de I'espai ha de ser confortable i és on els futurs usuaris han de
poder conéixer tots els productes i serveis de I'equipament.

VESTIDORS

Es proposa que el projecte disposi de tres tipologies de vestidors, els primers
destinats a abonats, els segons destinats a cursets de natacio i els tercers
destinats al personal que presti els seu serveis a la instal-lacié.

La proposta ha de contemplar I'adaptacié6 normativa diferenciada per les
persones amb necessitats especials, perd també cal valorar espais facilment
integrables en els tres tipus de vestidors per tal d'afavorir la integracié del
col-lectiu de persones amb diversitat funcional.

VESTIDORS ABONATS (2)

El vestidor és el segon espai d'acollida que es troba I'usuari, per tant hem de
mantenir aquest caliu de benvinguda que volem transmetre a l'usuari.

S'han de dotar de tot el necessari per proporcionar a l'usuari els mitjans de

confort adequats. Els vestidors amb taquilles, bancs, penjadors i cabines
sanitaries adaptades.

10
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Els materials que conformen el vestidor han de tenir les propietats de gran
durabilitat i resisténcia, han de ser hidrofugs, que facilitin la neteja i el
manteniment diari i dissenyades per a zones amb alt grau d'humitat.

Preferentment, els vestidors actuen com a dos blocs diferenciats (dones-
homes), si bé que han de poder ser seccionables amb I'objectiu de facilitar la
neteja continua i una millor racionalitzacié de I'Us.

Caracteristiques minimes per cada bloc de vestidors:
e Dutxes Individuals 16u
e WC3u
o Vestidor adaptat privat 1u
e Rentamans 6u
e Armaris individuals 340u
e Els bancs estaran subjectes a la paret eliminant potes al terra.
o El paviment a més de complir amb la normativa d’antilliscament, tindra
un tractament fungicida i bactericida.

Mesures: Cada vestidor haura de tenir una dimensié6 de 200 m? amb una
tolerancia de +/- 10%

La connexi6 amb la zona d'aigua ha d'ésser directa i sense barreres
arquitectoniques. Com ja hem comentat en la introduccié, busquem la maxima
integracié de tots els collectius, en especial les persones amb diversitat
funcional.

VESTIDORS DE PISCINA (6)

Aquests vestidors van adrecats als col-lectius i grups d'activitats de natacio
escolar o cursets de natacié extra-escolars. Activitats de natacid funcional,
nataci6 adaptada o de col-lectius especifics d’'acord a la programacié del

centre.

Aquests vestidors també poden cobrir la demanda de vestidors familiars, en
especial els caps de setmana per potenciar I'activitat fisica en familia.

Aquests 6 vestidors hauran de complir aquestes condicions;
o Diferenciats per a tots dos sexes.

e Eliminaci6 de barreres arquitectoniques.
o Disposaran de bancs i penjadors.

11
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e Amb ventilacié adequada.
o Separacié entre locals amb diferents temperatures.
e Construcci6 amb materials i disseny que permetin una bona neteja i

desinfeccio.

e Tindran un Gs exclusiu per a piscines i tindran espais per circular a peu,
nu o calcat.

e El sol de la zona de dutxes i vestidor disposara de sistemes d'evacuacié
de l'aigua.

o Tot el mobiliari estara subjecte a la paret, eliminant potes al terra.
e El paviment a més de complir amb la normativa d'antilliscament,
tindran un tractament fungicida i bactericida.

Les caracteristiques minimes per cada vestidor:

e Dutxes 3/4u
e WC1u
e Armaris individuals 30u

Mesures: Cada vestidor haura de tenir una dimensid de 25 m? amb una
tolerancia de +/- 10%. La connexié amb la piscina ha d'ésser directa i sense
barreres arquitectoniques.

VESTUARIS DE PERSONAL PROPI DE LA INSTAL-LACIO (4)

Es destinaran a I'is exclusiu del personal adscrit a la instal-lacié uns vestidors
de servei. Pere facilitar la distribucid, rotacié i neteja es dotara 'equipament de
4 vestidors

e Dutxes 2u

e WC1u

e Rentamans 2u

e Armaris individuals 12u

o Espai exterior comu (vestibul) als 4 vestidors dotat d’armaris consigna
40u

Mesures: Cada vestidor haura de tenir una dimensid de 35 m? amb una
tolerancia de +/- 10%.

Els vestuaris de personal s'ubicaran preferentment a la planta soterrani o semi-
soterrani, amb circulacions i connexié optima amb totes les dependéncies.

12
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VAS PRINCIPAL

La piscina ha de ser un dels elements arquitectonics més diferencials, on
conflueixen la nataci6 amb la part ludica i familiar, aixi com la practica
d'activitat fisica de salut.

En el recinte de piscina la disposicié dels diferents espais ha de permetre oferir
un ventall important d'activitats per a tots els publics.

La piscina principal ha de permetre desenvolupar gran varietat de serveis. Els
carrers s’hauran de separar amb sureres, per poder classificar els diferents tipus
d'abonats com, per exemple, en funcié de la velocitat del nedador. Aquestes
separacions puntualment es podran reconfigurar per oferir activitats puntuals o
diferenciades.

La piscina no es configura com un espai de competicid, per tant, no esta
subjecta als estandards de mesures de llargada, amplada i fons. Queda a criteri
dels licitadors la proposta de distribucié de la [amina d’aigua i de profunditats,
que s'adapti al model d’explotacio de serveis.

VAS COMPLEMENTARI

Aquest espai es configura com un vas complementari, adaptat a I'oferta del
centre en funcié de la graella d’activitats i com un espai més ludic i de bany.

El vas complementari podra disposar d'ancoratges per a la divisié dels espais
en funcio de la tipologia d'activitat a desenvolupar.

Aquest espai s’ha de poder adaptar amb facilitat a la realitzacié d'activitats
complementaries de fisioterapia, natacié funcional i per a grups o persones
amb necessitats especials.

Finalment aquest vas disposara d'un horari d'activitats dirigides per a tots els
publics.

VAS INFANTIL | DE LLEURE

Aquest espai es concep com un espai diferenciat que permeti l'increment
puntual (en funci6 de I'época de I'any) de la temperatura per poder oferir
natacié per a nadons i per a infants. A més, també s'hi ha de poder oferir
activitat de lleure infantil i activitats complementaries especialment en els
horaris menys apropiats per als nadons i infants.

13



AJUNTAMENT DE REUS

Mesures: La suma de m” de lamina d’aigua es proposa que sigui de 580 m’
amb una tolerancia de +/-10 % .La suma de m* d'aigua es proposa que sigui
de 660 m* amb una tolerancia de +/- 10%.

ZONA TERMAL

El complement de zona termal es proposa que estigui integrada dins del
recinte de la piscina, amb tancament, amb una sauna i un bany de vapor, com
a minim, que es pugui ampliar amb un tercer espai, com per exemple una
zona de contrastos.

Aquesta zona es presenta com un espai de suport i complement a les diverses
zones d'entrenament i per contribuir a la recuperacié activa dels esportistes i
usuaris del centre, aixi com un punt de treball més localitzat i personalitzat.
Aquest treball més individual sera recomanat i dirigit pels fisioterapeutes i
sempre a petici6 i demanda de l'usuari.

Spa, el projecte disposara d'un espai d’hidromassatge de 30 m”> amb una
tolerancia de +/- 10%

INFERMERIA

Aquest espai esta ubicat dins del recinte de piscina, amb facilitat de
circulacions i accés des de la resta de I'equipament. D'acord amb la normativa
vigent ha de disposar de sortida directa a I'exterior amb l'objectiu de poder
efectuar una rapida evacuacio

Mesures: Haura de tenir una dimensié minima de 20 m? amb una tolerancia
de +/- 10%.

SALA DE FITNESS

La sala de fitness és un espai de convivéncia per aquells usuaris que ho veuen
com un espai d'escalfament previ a I's d'una activitat dirigida, per als usuaris
que ho tracten com un espai de recuperacié com a temps final de |'activitat, o
bé i cada cop més com un espai de treball principal d’entrenament.

El centre de fitness ha de tenir una configuracié de zones d'acord al tipus
d'entrenament o practica que s'hi faci, com a minim: maquines i
cardiovascular, de pes lliure, entrenament en suspensio, escalfament i
estiraments i zona de tornada a la calma.
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La sala de fitness es proposa que estigui subdividida en dues plantes i alhora
en diferents zones que permetin I'entrenament individual i grupal, sempre amb
un objectiu d'adaptar-se a les tendéncies i demandes dels usuaris.

Descripcio dels espais o zones:

e Cardiovascular, maquinaria destinada a la millora de la condicié fisica
general i la resisténcia aerobica. Es proposaran maquines amb connexié
a internet que permetin programes d'entrenament adaptats a cada
persona i objectiu.

e Pes lliure, zona d'entrenament més convencional amb bancs, peses,
alteres i manuelles. Permet un treball de forca resisténcia.

e Magquinaria isocinética, maquinaria de treball de forca resisténcia que
permet dur a terme programacions de treball fisic compensat i amb una
bona col-locacié corporal.

e Zona exprés, espai destinat a sessions de treball localitzat i d'una curta
durada de temps, sén activitats core que permeten grans millores en un
espai curt de temps de treball.

e Entrenament funcional, espai destinat a un treball de forca i condicié
fisica general mitjancant la imitacié de la quotidianitat i, per tant, d'una
maxima eficiéncia.

o Espai per a entrenament personal, espai destinat a les persones que
desitgin una atenci6 més personalitzada o que requereixin d'unes
atencions més individuals.

Mesures: aquesta sala es proposa que tingui una dimensio total de 600m? i es
planteja a dos nivells (300 +300) amb una tolerancia de +/- 20%.

SALES D'ACTIVITATS DIRIGIDES

Es proposa la construccié de les sales d'activitats distribuida en tres espais i
que, de manera puntual, es pugui convertir en una sola sala (sala magna).

Les sales han de disposar d'entrada de llum natural i d'un sistema
d'il-luminacié artificial programable amb diferents intensitats i efectes, que
actuin com a element de motivacié i/o confort del participants i d’adaptacio al
tipus d’activitat o exercici.

Les sales han de disposar de sistemes autonoms de sonoritzacié i pantalles led
de projeccid, a més d'un bon sistema d'insonoritzacié entre sales i d'aillament
acustic amb la resta de I'edifici.

Un altre element comu i d'especial importancia per a aquests espais i els de
fitness és la ventilacio, renovaci6 d'aire i climatitzacio.
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Un altre element comu a les tres sales és el paviment, que ha de complir amb
les condicions de confort, aillament i comportament adequats a les activitats
d'impacte.

SALA GRAN

Aquesta és la sala més gran i permet dur-hi a terme les activitats que aglutinin
a un major nombre d'usuaris, el que anomenarem activitats estrella.

La sala principal d'activitats dirigides haura de considerar I'espai i el seu disseny
com a element global per a la realitzacio d'activitats per a la millora de la forma
fisica i la salut dels usuaris.

Mesures: es proposa un espai de 180 m?> amb una tolerancia de +/- 10% i
lliure de columnes.

SALA DE GIMNASTIQUES DOLCES
Aqui es duran a terme totes les activitats que fan un treball més especific de
cos i ment, com ioga, iogalates i altres derivades i també com a espai per les

activitats terapéutiques, com escola de columna i terra pélvic, entre altres.

Aquesta sala haura de tenir una ambientacié i illuminaci6 que permeti
activitats passives i de concentracio.

Mesures: es proposa un espai de 120 m?> amb una tolerancia de +/- 10% i
lliure de columnes.

SALA DE CYCLING

La tercera sala esta reservada com a sala de cycling, s’han de tenir en compte
tots el elements d’equipament necessaris, com la tarima de monitoratge, les
bicicletes i la il-luminacié, element aquest ultim que haura de donar una

motivaci6 extra per a la practica d'aquesta activitat.

Mesures: es proposa un espai de 150 m* amb una tolerancia de +/- 10% i
lliure de columnes.

MAGATZEM MATERIAL ESPORTIU DE SALA

Com a espai complementari de les sales i de manera integrada caldra disposar
d'un espai d'emmagatzematge dedicat al material especific de les sales.
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Mesures: es proposa un espai de 50 m? amb una tolerancia de +/- 10% i lliure
de columnes.

SALA MAGNA

La sala magna és el resultat d'obrir el sistema de panelatge entre sales per
convertir-se en un Unic gran espai.

Mesures: es proposa un espai de 450 m?> amb una tolerancia de +/- 10% i
lliure de columnes.

ESPAI COBERTA EXTERIOR

Aquest és el lloc on estaran situats la maquinaria técnica de clima i els
elements que es determinin pel que fa a les energies renovables.

ESPAIS COMERCIALS
Es contemplen dues zones d’espais comercials.

La primera zona, situada a planta baixa i que ha d'estar destinada a prestar
serveis al public en general (abonats i visitants), es pot destinar a bar, cafeteria,
restaurant, quiosc, perruqueria, ludoteca o serveis similars. Les mesures
d’'aquesta zona es reserven al criteri dels futurs licitadors i no podran superar
el 25% de la supefficie construida en aquesta planta.

La segona zona comercial, situada a la primera planta, esta destinada a la
prestacié de serveis esportius complementaris com consulta médica, revisions
medico esportives, fisioterapia, gabinet de consulta de nutricié i dietética,
psicologia esportiva o qualsevol altra de similars caracteristiques.

Mesures: aquests espais comercials de la primera planta es proposa que
tinguin una dimensié total de 319 m”> amb una tolerancia de +/- 10.

SALA TECNICA / SOTERRANI

El soterrani disposara d'un gran espai per poder col-locar tota la maquinaria de
piscines, acumulacié d'ACS, magatzem i taller de lI'equip de manteniment,
comptara amb un accés per a vehicles de transport (mitjancant rampa o

elevador) .

L'espai disposara de vestidors i espais per al personal (descrits anteriorment),
un laboratori de recollida de mostres i de vigilancia de la qualitat de I'aigua.
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La sala de maquines i de tractament de I'aigua ha d'actuar com un element
que transmeti credibilitat i tranquil-litat als usuaris i ha de ser un espai net,
diafan, ordenat, ben il-luminat i visible en gran mesura des del vestibul o
qualsevol altre espai comu; un concepte similar al de les actuals cuines dels
restaurants on els clients poden observar el treball de cuiners i cambres,
aquest espai ha de donar importancia i valor a un dels elements cabdals d'una
instal-laci6 aquatica com és el tractament i climatitzaci6 de l'aigua.

Per a la sala de maquines, magatzem, taller i resta de dependéncies es
destinara la totalitat de I'espai de soterrani o semi soterrani, en funcié de la
rasant de l'edifici es situi a nivell del carrer Mallorca o del carrer Mila i
Fontanals.

Mesures: aquests espais es proposa que tinguin una dimensi6 total de 1.200
m?” amb una tolerancia de +/- 10%.

TECNOLOGIA

Una de les caracteristiques més rellevants que ha de tenir la instal-lacié
esportiva és el nivell tecnologic que ajudi a gestionar I'edifici d'una manera
intel-ligent, que ofereixi als usuaris una millor experiéncia i que el seu Us generi
el major grau d'eficacia i eficiéncia energética.

CONSTRUCCIO | COMPLIMENT DE NORMATIVES

La construccié de la instal-lacid esportiva ha de tenir un especial respecte i
compromis amb el medi ambient, implicant I'is eficient de l'energia i de
I'aigua, els recursos i materials no perjudicials pel medi ambient.

El disseny i posterior construccié del centre esportiu complira amb tots els
requeriments urbanistics i normatius d'aplicacio.

ANNEXOS

 Fitxa cadastral

o Fitxa urbanistica

e Planol d'emplacament
e Planol ambit actuacio
o Estudi topografic

¢ Avantprojecte referit
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4- JUSTIFICACIO DE L' UTILITZACIO DEL CONTRACTE DE CONCESSIO D'OBRA

El contracte de concessié6 d'obra publica permet donar cobertura a la
convivéncia de la participacié i la col-laboracié publico - privada en la creacié
de costoses infraestructures i prestacié als ciutadans de serveis considerats
necessaris d'acord a les competéncies municipals.

El conjunt de necessitats del municipi i la limitacié de la capacitat inversora de
I'Ajuntament de Reus fa necessari determinar quines d’aquestes inversions
poden abordar-se mitjancant la concessi6 d'obra publica. Atenent les
caracteristiques del servei que l'obra definida ha de prestar a la ciutadania, la
modalitat de concessio és la més apropiada, també s’ha pogut constatar que la
concessié de obres i serveis d’aquesta tipologia és un dels serveis municipals
més concessionats en ciutats mitjanes i grans de tot |'estat.

Per tot, es considera plenament justificada la forma contractual proposada, en
la qual s'aportara la parcel-la de titularitat municipal, amb accés per facana a
tres vials: carrer Mallorca, carrer Pintor Fuster i carrer Mila i Fontanals i dotat
dels serveis urbanistics necessaris amb una aportaci6 municipal a la inversié
estimada del 17% i/o un import maxim de 1.400.000.-€, amb [I'objectiu
d'assolir un equilibri financer de la concessié en un termini maxim de 40 anys i
amb unes tarifes de servei ajustades al preu de mercat. L'estudi també
considera necessaria I'aportacié de la mateixa quantia de I'aportacié municipal
com a fons propis de I'operador.

La resta de la inversid, posta en marxa i costos d'explotacié seran per carrec del

concessionari, que es rescabalara a través de I'explotacié del servei mitjancant
les tarifes que abonin els usuaris per la utilitzacié dels serveis.
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5- IMPACTE AMBIENTAL

De l'avaluacié del que estableix l'article 7 de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d'avaluacié ambiental, s’ha conclos que el projecte objecte d’aquest
estudi de viabilitat no ha de ser sotmés a estudi d'impacte ambiental, al no
concorrer cap dels supdsits relacionats als annexos d'aquesta llei.

ANALISI AMBIENTAL

Malgrat que no es recull la necessitat d'un estudi d'impacte ambiental es
recullen aqui els objectiu i analisi ambiental que haura de recollir el projecte
constructiu i d’explotacié. Per aquest motiu en aquest estudi no es valora la
seva incidéncia ambiental i les mesures correctores i protectores del projecte.

EXPLOTACIO

En el disseny de les instal-lacions del centre esportiu, s’han d’establir les
mesures necessaries encaminades a la millora mediambientalment de la seva
explotacio:

Els impactes a valorar i a incorporar al projecte constructiu son:

e Estalvi en el consum d'energia, produccié propia d’energia i utilitzacié
d’'energia 100% de procedéncia renovables, envolvent de [I'edifici,
introduccié del concepte “Near Zero-Energy Building” (NEZB).

e Estalvi, optimitzacid, reutilitzacio i captacié en el consum d'aigua.

o Reutilitzacié i reciclatge de materials.

e Minimitzacié en la generacidé de residus, reutilitzacié i reciclatge i
optima gesti6 d'aquests.

o Estudi de mobilitat i alternatives a I'iis del vehicle privat.

En la fase d'explotacié i manteniment de I'edifici, ha de fer-se bon Gs de les
instal-lacions, procurant en la mesura del possible respondre als requeriments
mediambientals que s'exposen a continuacio.

Resulta d'importancia que I'explotador del centre implanti en el centre esportiu
un sistema de gesti6 mediambiental i gestié energética i s'estableixi I'objectiu
d'assolir en el termini maxim de 2 anys la oportuna certificacié en la gestid
d'aquests ambits, com a formula que garanteixi a I'Ajuntament de Reus la
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constancia i certesa sobre el rigor en el tractament dels residus i I'establiment i
implementacié de les directrius mediambientals del centre esportiu.

El sistema de gesti6 mediambiental ha d'incloure I'estructura organitzativa, la
planificaci6 de les activitats, les responsabilitats, les practiques, els
procediments, els processos i els recursos per a desenvolupar, implantar, portar
a efecte, revisar i mantenir al dia la politica mediambiental.

Aquesta certificacié en gesti6 mediambiental, ha de fer referéncia a empreses
de gestio esportiva, ja que un certificat d'un altre sector no és extrapolable a la
gesti6 mediambiental d'un centre esportiu.

Pel que fa als residus haura d'implementar-se un sistema efica¢c de reducci6 i
classificaci6 de residus i s’haura dotar l'edifici d'espais reservats per a
contenidors, els quals albergaran de manera separativa els diferents tipus de
residus, amb la finalitat de garantir la seva reutilitzaci6 i/o reciclatge.

En relacié al consum energétic de I'edifici i com a objectius basics que s'han de
perseguir durant I'explotacié de I'edifici son:

e Disminucioé de les necessitats energétiques.
e Increment de l'eficiéncia energética dels equips, sistemes i edifici.
e Recuperacié d'energia residual d'altres equips i sistemes.

Durant el llarg cicle de vida de la instal-lacié6 es consumira una important
quantitat d'energia, particularment a causa de I'is de sistemes d'il-luminacio i
climatitzacio. Referent a aix0, l'orientacid de l'edifici suposa un parametre
decisiu a I'hora de comptabilitzar consums energétics i I'eficiéncia i eficacia
dels sistemes instal-lats.

Un manteniment optim de les instal-lacions permetra el seu maxim rendiment
i reduir considerablement les pérdues d'energia.

En relacié a I'atmosfera interior els factors més importants que en determinen
la qualitat son: qualitat de l'aire, ventilacio i nivells d'il-luminacié i sorolls. Les
operacions de manteniment de l'edifici no han d'incloure I'is de materials
perjudicials per a la salut, com son pintures volatils, vernissos, adhesius, etc...
S'haura de garantir una bona ventilacié de les instal-lacions, la capacitat de
renovacié forcada de l'aire, aixi com un nivell sonor que no excedeixi dels
parametres legislats i una optima il-luminacié.
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6- RISCOS OPERATIUS | TECNOLOGICS EN LA CONSTRUCCIO | EXPLOTACIO DE L'OBRA

La construccié d'un centre esportiu de les condicions i caracteristiques del que
és objecte d'aquest estudi s'emmarca en la tipologia d'equipaments esportius,
si bé que resulta necessari destacar els segiients riscos tecnologics i operatius:

FONAMENTS

Especialment per evitar I'aparicié de fissures en els vasos de piscina caldra
disposar d'un estudi geotécnic complert previ al disseny del projecte per
determinar i executar la naturalesa optima dels fonaments de I'edifici.

RISC DE CORROSIO

Existeix el risc de corrosio de les estructures, carpinteries i elements metal-lics
en general, donat 'ambient oxidant del vapor i els elements quimics del
tractament de l'aigua en gran part de la instal-laci6. Per aquest motiu els
elements metal-lics a utilitzar hauran de complir amb els més alts nivells
d’exigéncia i prevencio, s'evitaran les soldadures dels elements estructurals per
unions amb cargols. S'utilitzara preferentment cargolam d’acer inoxidable i, en
general, materials plastics, vidre, fendlics inoxidables o galvanitzats
termolacats.

Les portes, bancs de vestidors i altres elements de recolzament, no han de
tocar a terra, s’hauran de fixar a la paret amb la finalitat de facilitar-ne la neteja
i evitar punts “negres”.

El pla de manteniment incorporara el repintat del elements metal-lics amb una
freqliéncia adequada.

IMPERMEABILITZACIO DELS VASOS

Per garantir l'estabilitat dels vasos de piscina i evitar futures fissures la
resisténcia del formigd haura de ser no menor a 30N/mm?>.

En funcié de les caracteristiques de construccié dels vasos de piscina s’hauran
d'adoptar mesures preventives que garanteixin un nivell optim
d'impermeabilitzacio.

Es requerird un nivell maxim de supervisid i control de qualitat de la

construccié dels vasos de piscina, per evitar la posterior formacié de fissures i
altres defectes que puguin afectar el funcionament normal de les instal-lacions.
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Es prestara una especial atencié a les pendents i materials utilitzats en espais
com vestidors, platja de piscina i serveis,per tal de garantir la correcta recollida
d'aigiies residuals.

MESURES | PLA DE DESINFECCIO
El projecte i posterior execucié de I'obra haura d’adoptar i facilitar les maximes
mesures de desinfecci6 i tractaments, tan pel que fa als equips de climatitzacié

i conductes com pel que fa a tractament d’aigua i ACS.

Dins el pla de manteniment de l'instal-lacié es recolliran els procediments,
productes i freqiiéncies de desinfeccio.

Estudi viabilitat Part 1
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